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2. SZAMU MELLEKLET: ERTEKBECSLO TABLAZAT

1025 Budapest, Szépvdolgyi ut 84/B

2022.12.05

| INGATLAN ERTEKELESE — PIACI OSSZEHASONLITO MEGKOZELITES
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Osszehasonlitads szempontjai Ertékelend6 L, L, L, L, L,
hasonlité - 1 hasonlitd -2 hasonlité - 3 hasonlité - 4 hasonlité - 5
Budapest, Il.ker Budapest, Il.ker Budapest, Il.ker Budapest, Il.ker Budapest, Il.ker
1025 Budapest, Szépvolgyi Cirbolya Csatéarka pPalvolgy Zoéldmal
Szépvolgyi ut 84/B ut utca ut
Cim telek telek telek telek telek
GAZDASAGI TENYEZOK
Ar (Ft) - 439 000 000 184 900 000 818 000 000 350 000 000 299 000 000
Bontési/Telekalakitasi koltség 0 0 0 0 0 0
Korrigalt Ar - 439 000 000 184 900 000 818 000 000 350 000 000 299 000 000
telek tertilete (m2) 1100 1000 1051 1818 1077 1230
Fajlagos ar Ft - 439 000 175928 449 945 324 977 243 089
Tulajdonétr. viszonya/tipusa - Kinalat Kinalat Kinalat Kinalat Kinalat
Korrekcios tényezé - 0,90 0,90 0,90 0,90 0,90
Korrigalt ar -- 395 100 000 166 410 000 736 200 000 315 000 000 269 100 000
Korrigdlt ar (Ft/m2) -- 395 100 158 335 404 950 292 479 218 780
ERTEKKIIGAZITAS A MIKROKORNYEZET, AZ INFRASTRUKTURA ES A KOZMUVESITETTSEG MIATT:
KORNYEZET, PANORAMA Kedvezétlenebb Kedvezébb Kedvezétlenebb Kedvezétlenebb Kedvezétlenebb
0,90 1,05 0,80 0,83 0,90
MEGKOZELITHETOSEG, INFRASTRUKTURA Kedvezétlenebb Kedvezébb Kedvezétlenebb Kedvezétlenebb Kedvezétlenebb
0,90 1,05 0,90 0,90 0,95
TELEK BEEPITHETOSEGE, JOGI KORLAT Kedvezétlenebb Kedvezétlenebb Kedvezétlenebb Kedvezétlenebb Kedvezétlenebb
0,50 0,50 0,50 0,50 0,50
6SSZKOZMUVESITETTSEG Kedvezétlenebb Kedvezétlenebb Kedvezétlenebb Kedvezétlenebb Kedvezétlenebb
0,90 0,90 0,90 0,90 0,90
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 144 014 78 554 131 204 98 317 84 176
Kerekitett értékek 144 000 78 000 131 200 98 000 84 100
A TELEK ERTEKE A SZOLGALMI JOGOK FIGYELEMBEVETELE ELOTT: Statiszt. mérészam Erték Ertékbecsléi vélemény
Korrigalt egységarak atlaga(Ft/m2) 107 060
1 minimum 78 554 [nem mértékad6 adat
Teljes terilet m2 1100 2 maximum 144 014 [nem mértékad6 adat
Ingatlan becsdilt nett6 értéke (Ft) 117 766 000 3 szamtani atlag 107 060 |értékindikator-1

Miké Sandor Ingatlanforgalmi értékel6




