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oOk=0sszkomfort, k= komfort, m= megfeleld, f= feldjitandd, u= ujszeri

1. SZAMU MELLEKLET: ERTEKBECSLO TABLAZAT

1027 Budapest, Margit korat 7. féldszint, Gzlethelyiség

FELEPITMENYES INGATLAN ERTEKELESE - PIACI OSSZEHASONLITO MEGKOZELITES

forras: ingatlan.com
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Osszehasonlitas szempontjai Ertékelendé . o, s L, L, o,
hasonlité - 1 hasonlit6 -2 hasonlité - 3 hasonlit6 - 4 hasonlité - 5 hasonlité - 6
1027 Budapest, Budapest, ll.ker |Budapest, Il.ker] Budapest, Il.ker Budapest, Il.ker | Budapest, ll.ker |Budapest, Il.ker
Margit kérat 7. Margit Margit Fény Keleti Karoly Tolgyfa Buday Laszlo
_ foldszint, korat korat utca utca utca utca
Cim uzlethelyiség uzlethelyiség tizlethelyiség uizlethelyiség uizlethelyiség tizlethelyiség tizlethelyiség
Komfortfokozat kn ok ok ok ok ok ok
Uzlethelyiség allapota m m. m. m. m. a. a.
Gazdasdgi tényezok:
Ar (Ft) - 25 000 000 800 000 000 43 000 000 89 800 000 64 900 000 59 900 000
Bontési/Kpmpenz. kéltség - 0 0 0 0 0
Korrigalt Ar - 25 000 000 800 000 000 43 000 000 89 800 000 64 900 000 59 900 000
Uzlethelyiség hasznos teriilete (m2) 258 30 800 71 102 71 72
Tarolé hasznos terlilete (m2)
Egységar (Ft/m2)
Fajlagos ar Ft - 833 333 1 000 000 605 634 880 392 914 085 831944
Telek érték
Tulajdonétr. viszonyal/tipusa - Kinalat Kinalat Kinalat Kinalat Kinalat Kinalat
Korrekcios tényez6 - 0,90 0,90 0,95 0,90 0,90 0,90
Korrigalt ar -- 22 500 000 720 000 000 40 850 000 80 820 000 58 410 000 53 910 000
Korrigalt ar (Ft/m2) -- 750 000 900 000 575 352 792 353 822 676 748 750

ERTEKKIIGAZITAS

Jol lathaté kirakattal
rendelkezd, Bejérata a
Margit korutrél.

Mammuttal szemben,
félszuterén uzlet,
hasznalhat6 allapotban kis

Volt étterem, tobb
szinten, megfelel6é

Fény utcai piacon,
uzlethelyiség, utcai

Kozvetlen utcai bejarat,
nagy kirakatok,
megfelelé miiszaki

Utcai helyiség,

Utcarol
félszuterén, volt étterem,

g
tartalommal, j6

Megfelel6 allapot. ivel allapotban. kirakattal, magas rezsivel. Al nincs kirakata. elhelyezkedéssel,
Villamosrél jél lathat6. rezsivel. allapot. miiszaki allapottal.
ELHELYEZKEDES, HASZNALHATOSAG
1,05 0,95 0,90 1,00 1,00 1,00
KERESKEDELMI FAKTOR
1,00 1,00 0,90 1,15 1,12 1,15
MUSZAKI MINBSEG, MERET. REZSI
0,80 0,75 1,30 0,70 0,70 0,75
OSSZEHASONLITAS KOVETKEZTETESE 630 000 641 250 605 846 637 844 644 978 645 797
Kerekitett értékek 630 000 641 000 605 000 637 000 644 000 645 000
KORRIGALT EGYSEGARAK ATLAGA (Ft/m2) 633 667
Teljes terulet m2 Statiszt. mér6szam Erték Ertékbecsléi vélemény
Figyelembe vett teriilet m2 258
Tarol¢ teriilete m2 1 minimum 605 000
Uzlethelyiség becsiilt netto értéke (Ft) 163 486 000 2 maximum 645 000
3 szamtani atlag 633 667

Miké Sandor Ingatlanforgalmi értékelé




