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Budapest Il. keriileti Polgarmesteri Hivatal Telefon: 346-5449
. Epitett Kornyezetért Felelds lgazgatésag
Telepiilésrendezési Osztaly telepulesrendezes@masodikkerulet.hu
Harjan David Ikt. szam: XXI1V/287-2/2022
Vezérigazgatd Hiv. szam:
I1. Kertileti Varosfejleszt6 Zrt. Ugyintézé: Onody Eva
Targy: Tajékoztatas 1028 Budapest, Mariaremetei
<mailto:harjan.david@vf2.hu> ut 37. szdm alatti (hrsz.: 50048) ingatlant érint6

lehet6ségekkel kapcsolatban.

Tisztelt Vezérigazgato 1r!

A targyi ingatlannal kapcsolatos hatalyos helyi (épitési) el6irdsokat Budapest Févaros 1I.
Kerileti Onkormanyzat Képvisels-testiiletének Budapest Févdros II. keriiletének Epitési
Szabdlyzatdrdl szol6 28/2019.(X1.27.) énkorményzati rendelete (a tovabbiakban: KESZ) és
mellékletei, valamint a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 45/2017.(X11.20.) Onkorményzati
rendelete (a tovabbiakban: TKR) és annak szakmai megalapozasa érdekében késziilt
telepiilésképi arculati kézikonyve tartalmazza. A KESZ 1. § (4) bekezdés rendelkezése
értelmében, a KESZ hatalya ald tartozé teriileten a telepiilésképi kovetelményeket a TKR
szabalyozza, melyeket a KESZ-szel egyiitt kell alkalmazni.

[A hivatkozott jogszabalyok — tobbek kdzott — elérhetdek a 1I. keriilet hivatalos oldalén, az

Illetve az aldbbi helyen is megtekinthetok: www.masodikkerulet.hu > Kézérdeki » Hivatal »
Szabélyzatok » Telepliléskép / KESZ.]

A KESZ 1. melléklete (Szabélyozasi terv 11. szelvény) a targyi ingatlant Lke-2/SZ-10 jelii
épitési dvezetbe sorolja. Az ingatlanra vonatkozé éltalanos eldirasokrol a KESZ 92-94.§-a, a
részletes eléirasokrol a KESZ 98.§ (4) bekezdése rendelkezik. Az épitési 6vezet paramétereit
a tajékoztato levél 1. melléklete tartalmazza.

A targyi telek a TKR szerint a Hidegkut keriiletrészen beliil kertvarosias karakteri
meghatarozo teriileten fekszik. Egyedi épitészeti teleptilésképi kovetelményeit a 37.§
tartalmazza.

Az épitési dvezetben kialakithaté rendeltetési egységek szamanak meghatarozasa a KESZ
57.§ (4) bekezdés a) pont ad) alpontjdban foglalt rendelkezései alapjan torténik. Ennek
megfelelden, allaspontunk szerint — az 1000 m*-t meg nem haladé — targyi ingatlanon
Osszesen 2 db 6nallo rendeltetési egység alakithato ki.

Felhivom a figyelmét, a KESZ 93. § (3) bekezdés rendelkezéseire:

. (3) Ha az épitési ovezet nem rendelkezik mdsként, akkor a lakds, a kozfeladatot elldto
alapintézményi és a kozfeladatot elldto intézményi rendeltetések kivételével az (1) és (2)
bekezdés szerinti egyéb rendeltetések dsszesitett szintteriilete nem haladhatja meg az épiilet
dltalanos szintteriiletének felét, kivéve

a) az ,,Al” és ,, EI” jelii épitési ovezetekben,

b) az egyéb épitési ovezetek KOu jelli ovezetek menti telkein, valamint

¢) a nem lakorendeltetés rendeltetésének megvdltoztatdsa esetén.”

Tovabba a KESZ 93. § (8) bekezdésének b) pontjaban foglalt rendelkezés alapjan a targyi
ingatlanon ,, a (9) bekezdés betartdasdval szabad csak egy vagy tobb foépiiletet megvaldsitani.”
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Allaspontunk szerint, a targyi — az ingatlan-nyilvantartasi adatok szerint kivett

milvésztelep” — ingatlan értékesitése telepiilésrendezési szempontbdl tamogathat6 .

Fontos azonban megjegyezni, hogy a targyi ingatlanon, — a 2021.01.01. idéallapotu
GEMINI-ben tarolt adatok alapjan -— az ingatlan-nyilvantartasi rendszerben nincs feltiintetve
az épiiletkontir. Ezért, a feltételezhetden jogszerlien fennall6 épiilet ingatlan-nyilvantartési
adatokban rogzitett informacidit célszerii tisztazni az értékesitést megel6zden. Elkeriilve a
késoébbi esetleges eljarasokban torténéd fennakadasokat.

Véleményem szerint a telek elsésorban lakohaz vagy kevés parkolo-igényli kozépiiletre (pl.
maganrendeld) alkalmas, irodahaznak kevésbé.

Tajékoztatasként leveliinkh6z mellékeliink, a tarsashazza torténd atalakitassal kapcsolatban
egy ,,vazlatot” (2. melléklet).

Jelen tdjékoztatds szakmai 4allaspontként értelmezendd, amely nem jogforrds, igy arra
hivatkozva doéntés nem hozhatd, azzal nem indokolhato. P

Kérem a fentiek szives tudomasulvételét! ) /P

Budapest, 2022. szeptember Ea 8

Tisztelettel: BEATED S v . o
Trummer Tamas '
foépitész !

Mellékletek:
1. meliéklet. Lke-2/SZ-10 jelii épitési dvezet paraméterei [a KESZ 2. melléklet 6.b. tdblazat alapjan]
2. melléklet. A tarsashazza torténd atalakitas vazlatos osszefliggései
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1. melléklet
Az Lke-3/SZ-3 jelii épitési Svezet paraméterei [a KESZ 2. melléklet 7. tdblazat alapjan]:

2. MELLEKLET Az épitési dvezetek és az dvezetek paramétereit meghatdrozé tabldzatok 6.b. tabldzat
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0 | =| cldalhatdron | El | =| intézmény Intézmany eseten szerepld P | =| utisl egyeb rendeltetési
allé domindns L | =| lakdsrendalietds feltétel szerint parkinymagassag egysegre nincsealdirt
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paramidtar o megjegyzés: OTEK eltéréssel
FRS220.6 (2) alapfd

Budapest ll. keriileti Polgarmesteri Hivatal 1024 Budapest, Mechwart liget 1. ° 5/3. oldal




Budapest Il. keriileti Polgarmesteri Hivatal Telefon: 346-5449
Epitett Kornyezetért Felelds Igazgatosag
Telepiilésrendezési Osztaly telepulesrendezes@masodikkerulet.hu

2. melleklet
A tarsashazza torténd atalakitas véazlatos 6sszefuiggései

Tarsashaz bejegyzése:

A 109/1999.(X11.29.) FVM rendelet [Inytv. vhr.] 73. § (1) bekezdés szerint ,, ... Tdrsashdz
bejegyzéséhez alapito okirat és az ingatlaniigyi hatésdg dltal az ingatlan-nyilvantartdsi célu
foldmérési és térképészeti tevékenység részletes szabdlyairdl sz0l6 miniszteri rendelet szerint
nyilvdntartdsba vett alaprajz sziikséges. Az ingatlan alapteriiletének ingatlan-nyilvantartdsi
dtvezetéséhez az ingatlaniigyi hatésag az alaprajzhoz tartozo numerikus teriiletszamitdst
haszndlja fel. ...”

Amennyiben az ingatlanon meglévé épiilet(ek) jogszertien, €pitési/hasznalatbavételi- vagy
fennmaradasi engedély alapjan épiiltek, abban az esetben az épitéshatdsag altal kiadott jogerés
hatéarozat és zaradékolt tervdokumentacio igazolja a rendeltetési egységek szamat.

Ha a joger6s hatarozat(ok) nem all(nak) rendelkezésre, annak masolatat az illetékes épitéstigyi
hatosagtdl szerezhetik be. Mivel 2020. marcius 1-t6] az altalanos épitésiigyi hatosagi, az
altalanos épitésfeliigyeleti hatdsagi és az orokségvédelmi feladatokat a févarosi €s megyei
kormanyhivatalok latjak el.

A teriiletileg illetékes hivatal:

Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Dél-Budai Epitésiigyi és Epitésfeliigyeleti Osztaly

Székhely/Telephely: 1012 Budapest, Logodi u. 38-40.

Postacim: 1364 Budapest, Pf.: 234.

Telefon: +36 (1) 795-9029, (1) 795-9029

Honlap: www.kormanyhivatal.hu: epitesugy-delbudaieblkh.gov.hu

A hatosagel dontések, tervek masolatai sziikség esetén innen is beszerezheto:
Budapest Févaros Levéltara 1139 Budapest, Teve u. 3-5. Postafidkcim: 1554 Budapest,
Pf. 41. Tel: (+36) 1 298-7500

Abban az esetben, ha a hasznalatbavételi engedély sehol sem lenne fellelhets, az 1997. évi
LXXVIIL térvény [Etv.] 34. § (5) bekezdése értelmében az épitésiigyi hatosag tény, allapot,
egyéb adat igazoldsa céljabol az ingatlan adataiban bekdvetkezett valtozasnak - jogszabalyban
meghatdrozottak szerinti - ingatlan-nyilvantartasban térténd atvezetéséhez helyszini szemle
alapjan hatosagi bizonyitvanyt allithat ki.
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Rendeltetésvaltozas, hatésagi bizonyitvany:

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz016 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet 48. §-a
hatdrozza meg a polgarmester altal kiallithato hatdsagi bizonyitvany eseteit: , Ha a
rendeltetésvdltozas megfelel az orszdgos, valamint a helyi épitési kovetelményeknek és az
onkormanyzat a telepiilésképi bejelentést tudomdsul vette, az ingatlan-nyilvantartisban
torténd dtvezetés céljabol az onkormdnyzat kérelemre 15 napon beliil hatosdagi bizonyitvdanyt
allit ki az épitmény, valamint az épitményen beliili ondllo rendeltetési egység rendeltetésének
modositasardl és uj rendeltetésérdl, valamint az épitmény rendeltetési egységei szdamdnak
megvaltozdsarol és az ondllo rendeltetési egységek vj szamarol.”

A TKR 44, § (1) A Polgarmester telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le az épitésiigyi és
épités-feliigyeleti hatdsagi eljarasokrdl és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatosagi
szolgaltatasrdl szolo 312/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 1. mellékletében nevezett épitési

rrrrr

,,.) épiiletben a rendeltetés modjdnak, az ondllo rendeltetési egységek szamdnak és méretének
vdltoztatasa,”.

A teleptilésképi bejelentési eljaras részletes szabalyait, az eljaras lefolytatasat és elbirdlasanak
szempontjai a TKR 45 — 46. §-ai tartalmazzak.

A TKR 10. mellékletében rogzitett kérelemminta mellékleteként benyujtott, megfeleld
jogosultsaggal rendelkezd tervezo altal készitett épitészeti-miiszaki dokumentacié tartalmanak
alkalmasnak kell lennie arra, hogy az alapjan a telepiilésképi kovetelményeknek és a
telepiilésrendezési eszk6zoknek valo megfelelés megitélhetd €s igazolhatd legyen a kérelem
targyanak vonatkozdsaban.

A teleptilésképi bejelentési kérelem és a tervdokumentaci6 az e-papir rendszeren keresztiil is
benyujthaté a Budapest Fovaros II. keriilet Onkormanyzatdnak. A kdénnyebb beazonositas
érdekében, kérjiik a targyban feltiintetni: Telepiilésképi Bejelentési Osztaly és a kérelem
targyat.

A rendszer ezen a linken elérhetd: https://epapir.gov.hu/
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