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Vagyonhasznositasi ¢és Ingatlan- Targy: Tajékoztatds 1029 Budapest, Zerind vezér
nyilvantartasi Osztaly utca alatti (hrsz.: 55104/10) ingatlant érintd

lehetdségekkel kapcsolatban.
Helyben

Tisztelt Osztalyvezeté Asszony!

A téargyi ingatlannal kapcsolatos hatalyos helyi el6irasokat Budapest Févaros II. Keriileti
Onkorményzat Képviscl6-testiiletének  Budapest Févaros II  keriiletének  Epitési
Szabdlyzatdrol sz616 28/2019.(X1.27.) énkorményzati rendelete (a tovabbiakban: KESZ) és
mellékletei, valamint a telepiiléskép védelmérdl szold 45/2017.(XI11.20.) 6nkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: TKR) és annak szakmai megalapozasa érdekében késziilt
telepiilésképi arculati kézikonyve tartalmazza. A KESZ 1. § (4) bekezdés rendelkezése
értelmében, a KESZ hatalya ald tartozé teriileten a telepiilésképi kovetelményeket a TKR |
szabalyozza, melyeket a KESZ-szel egyiitt kell alkalmazni.

[A hivatkozott jogszabalyok — t6bbek kozott — elérhetdek a II. keriilet hivatalos oldalan, az
aldbbi linken: https://net.jogtar.hu/rendelet-kereso/gyors?council=ii-kerulet.
Illetve az alabbi helyen is megtekinthetok: www.masodikkerulet.hu » Kézérdeki » Hivatal »
Szabalyzatok > Telepiiléskép / KESZ.
Tervezett épitési tevékenységgel 6sszefliggd jogszabalyok megtalalhatok tovabba az
E-épités portalon: hitps:/www.c-¢pites.hu/jogszabalyok]

A KESZ 1. melléklete (Szabalyozasi terv 5. szelvény) az ingatlant Lke-3/SZ-3 jelii épitési
ovezetbe sorolja. Az ingatlanra vonatkozé altalanos eldirasokrol a KESZ 92-94. §-a, a
részletes eléirdsokrol a KESZ 101. § (1)-(3) bekezdése rendelkezik. Az épitési Gvezet
paramétereit a tajékoztatd levél 1. melléklete tartalmazza.

A targyi telek a TKR szerint a Hidegkut keriiletrészen beliil kertvarosias karakterii
meghatarozé teriileten fekszik. Egyedi épitészeti telepiilésképi kovetelményeit a 37.§
tartalmazza.

Az épitési Gvezetben kialakithaté rendeltetési egységek szamanak meghatérozasa a KESZ
57.§ (4) bekezdés ad) pontjaban foglalt rendelkezései alapjan torténik. Ennek megfeleléen,
allaspontunk szerint a targyi ingatlanon 6sszesen 3 db 6nall6 rendeltetési egység alakithato ki.

Felhivom a figyelmét, hogy a KESZ 93. § (8) bekezdésének b) pontjaban foglalt rendelkezés
alapjan a targyi ingatlanon ,,a (9) bekezdés betartdsdval szabad csak egy vagy tobb féépiiletet
megvalositani.”

A KESZ 93. § (9) bekezdése:

. Egy épiilet brutto beépitett alapteriilete legfeljebb az épitési ovezetben eldirt legkisebb
teleknagysdgra épithetd alapteriilet kétszerese lehet, kivéve

a)az ,,Al"” és ,, EI” jelii épitési ovezetekben, valamint
b) ha az épitési ovezet vagy a Hatodik rész kiegészitd elGivdsa mdsként rendelkezik.”
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A KESZ 31.§ (1) bekezdés b) pontjaban foglalt rendelkezések értelmében:
,31. § (1) Uj épiilet elhelyezése sordn

b) ha a szabadondllo vagy oldalhatdron dllo beépitési modu épitési dvezetben a telek
mélysége, vagy az elékerttel csokkentett mérete 14,0 méternél kisebb, akkor a hatsokert mérete
legfeljebb 4,0 méterre csokkenthetd amennyiben a szomszédos telek épitési helye vagy meglévi
épiilete, valamint a tervezett épiilet kozotti telepitési tavolsag igy betarthato.”

Alldspontunk szerint telepiilésrendezési szempontbdl tamogathato a targyi ingatlan
értckesitése.

Felhivjuk a figyelmét, hogy értékesités esetén, illetve el6tt meg kell oldani az 55104/11 hrsz.-u
foldrészlet megkozelithetoségét, mely kizardlag szokasjog alapjan targyi ingatanr6l torténik.
Jelen tajékoztatas szakmai allaspontként értelmezendd, amely nem jogforras, igy arra
hivatkozva dontés nem hozhatd, azzal nem indokolhato.

Kérem a fentiek szives tudomasulvételét! \
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1. melléklet

Az Lke-3/SZ-3 jelt: épitési vezet paraméterei [a KESZ 2. melléklet 7. tablazat alapjan]:

2. MELLEKLET Az épitési bvezetek és az Gvezetek paramétereit meghatdrozé tablazatok 7. tablézat
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Budapest Il. keriileti Polgdrmesteri Hivatal
Epitett Kornyezetért Felelds igazgatosag
Telepiilésrendezési Osztaly

Telefon: 346-5449

telepulesrendezes@masodikkerulet.hu

Dr. Took Gabriella Ikt. szam: XXIV/285-2/2022

Osztalyvezetd Hiv. szam: XIV-24-14/2022

Gazdasagi Igazgatosag Ugyintéz4: Onody Eva

Vagyonhasznositasi és Ingatlan- Targy: Téjékoztatas 1029 Budapest, Zerind vezér
nyilvantartasi Osztaly utca alatti (hrsz.: 55104/5) ingatlan értékesitésével
Helyben kapcsolatban tortént megkeresés kapcsan

Tisztelt Osztalyvezeto Asszony!

A fenti hivatkozasi szamu levelében megfogalmazott kérésére telepiilésrendezési szempontbol
az alabbi tajékoztatast adom:

A Miniszterelnskség, Epitészeti, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Helyettes Allamtitkarsag altal
kezelt kulturalis 6rokség ingatlan elemeinek hatosagi nyilvantartasa alapjan a targyi ingatlan
a muemlékek listajan nem szerepel, régészeti leléhelyként nem nyilvéntartott. tovabba keriileti
helyi védelemmel nem érintett.

A targyi ingatlannal kapcsolatos hatalyos helyi (épitési) eldirasokat Budapest Févaros I1.
Keriileti Onkorményzat Képviselé-testiiletének Budapest Févdros Il keriiletének Epitési
Szabdlyzatdrdl szol6 28/2019.(X1.27.) dnkorményzati rendelete (a tovébbiakban: KESZ) és
mellékletei, valamint a telepiiléskép védelmérdl szolo 45/2017.(X11.20.) 6nkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: TKR) és annak szakmai megalapozdsa érdekében késziilt
telepiilésképi arculati kézikonyve tartalmazza. A KESZ 1. § (4) bekezdés rendelkezése

értelmében, a KESZ hatalya ala tartozo teriileten a telepiilésképi kovetelményeket a TKR
szabalyozza, melyeket a KESZ-szel egyiitt kell alkalmazni.

[A hivatkozott jogszabalyok — tobbek kozott — elérhetbek a II. keriilet hivatalos oldalan, az
alabbi linken: hitps:/net.jogtar.hu/rendelet-kereso/eyors?council =ii-kerulet. ]

A KESZ 1. melléklete (Szabalyozasi terv 5. szelvény) az ingatlant Lke-3/SZ-3 jelii épitési
Ovezetbe sorolja. Az ingatlanra vonatkozé altalanos eldirasokrél a KESZ 92-94. §-a, a

részletes eléirasokrél a KESZ 101. § (1)-(3) bekezdése rendelkezik. Az €pitési Gvezet
paramétereit a tajékoztato levél 1. melléklete tartalmazza.

A targyi telek a TKR szerint a Hidegkut Keriiletrészen beliil kertvarosias karakterii
meghataroz6 teriileten fekszik. Egyedi épitészeti telepiilésképi kovetelményeit a 37.§
tartalmazza.

Allaspontunk szerint telepiilésrendezési szempontbol tdmogathatd a targyi ingatlan zartkori
versenytargyalassal t6rténé értékesitése. Ugyanis a targyi ingatlan az 55104/11 hrsz-u telek
haszndalatan kiviil mas célra nem alkalmas, tovdbba nem teljesiilnek maradéktalanul az
.epitési telek” —kel kapcsolatos épitésjogi feltételek. Azaz a targyi telek nem ..épitési telek”.

Jelen tajékoztatds szakmai allaspontként értelmezendd, amely nem jogforras, igy arra
hivatkozva dontés nem hozhato, azzal nem indokolhatd.

Budapest, 2022. szeptember 2.

Tisztelettel:

Trymmet Tamas
foépitész
il
Melléklet: )
Lke-3/8Z-3 jelli épitési Gvezet paraméterei [a KESZ 2. melléklet 7. tablazat alapjén]
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1. melléklet

Az Lke-3/SZ-3 jelii épitési 6vezet paraméterei [a KESZ 2. melléklet 7. tablazat alapjan]:

2. MELLEKLET Az épitési dvezetek és az Gvezetek paramétereit meghatérozé tablazatok 7. tébldzat
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