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HATAROZAT

Budapest Foévaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: kormanyhivatal) telekalakitasi hatdsag

jogkorében az alabbi déntést hozta.

A kormanyhivatal ES38 Kft. (1143 Budapest, llka utca 2-4., a tovabbiakban: mint kérelmezs)
megbizasabol Kérészy Andras (1123 Budapest, Kék Golyo utca 15/A., a tovabbiakban: mint
megbizott) beadvanydra indult egyesitett telekalakitasi eljarasban a telekalakitasi kérelemnek helyt
ad, es Kerészy Andras foldméré mérnok altal készitett és egyben minésitett, a kormanyhivatal
foldmérési szakterllete altal 2022. julius 28-an zaradékolt T-103085. szamd valtozasi vazrajz alapjan,
a Budapest Il. kerileti beltertleti fekvési, 12408 helyrajzi szamd, kivett, beépitetlen teriilet
megnevezesl ingatlan telekfelosztasat — a szakkérdésben eliaré hatésag allasfoglalasanak a
figyelembevételével — a T-103085. valtozasi vazrajz szerint térténé telekalakitasat

engedélyezi.
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A szakkerdésben megkeresett Budapest F&varos Kormanyhivatala Allami Féépitésze (a
tovabbiakban: Allami F6épitész) — az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérsl szold térvényben
foglaltaknak, a telepiilésrendezési kdvetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak, valamint a
telekalakitasrol sz6l6 miniszteri rendelet eldirasainak valé megfelelés vizsgalataban eljaré hatosag -
BP/1701/00556-2/2022. szamu

szakkérdésbeli allasfoglaldsa:

A fovarosi és megyei kormanyhivatalok szervezeti és miikodési szabélyzatair6l sz6l6 3/2020. (1.28.)
MVM utasitas 24.§ (2) bekezdése alapjan az egyes foldiigyi eljarésok részletes szabélyairél sz6l6
384/2016.(XIl.2.) Korm. rendelet 23/B.§ (1) bekezdése tekintetében a Budapest Il. keriilet, belteriileti
fekvest, 12408 helyrajzi szama ingatlan telekfelosztasa (igyében tortént megkeresése kapcsan a
szakkérdés vizsgalata alapjan az alabbiakat éllapitom meg:

A T-103085 szamu véltozasi vazrajz szerinti telekfelosztasa engedélyezheto.

Tajekoztatasul kézlém, hogy a telekalakitas ingatlan—nyilvantartasba vald bejegyezhetéségéhez
mellekelni kell a kialakulé (12408/1) hrsz-i kbézutak kozterilet céljara torténd onkormanyzati
tulajdonba valé atadésara-atvételére vonatkoz6 szerzédést.

Jelen allasfoglalas ellen 6nallé jogorvoslatnak helye nincs, az csak az eljaré hatésag eljérast befejezé
dobntése, ennek hianyaban az eljardst megsziintets végzése elleni Jjogorvoslat keretében tamadhato
meg.”

A telekalakitasi engedély véglegessé valasat kdvetéen a valtozasi vazrajzot a kormanyhivatal
foldmérési szakteriilete - ha ennek miszaki és jogi akadalya nincs - ujra zaradékolja.

A telekalakitasi engedély a hatérozat véglegessé vélésatol szamitott 1 évig hatalyos. A foldrészletek
adataiban, tovabba a bejegyzett jogok és feljegyzett tények vonatkozasaban a telekalakitassal
bekbvetkezé valtozasnak az ingatlan-nyilvantartasban térténé atvezetésére irdnyuld eljaras a
telekalakitasi engedély véglegessé valasat kévetdé munkanapon indul meg.

Abban az esetben, ha a telekalakitas ingatlan-nyilvantartasi atvezetése folyamatban |évé birésagi
eljgras miatt nem tortént meg, az Ugyfél kérelmére a kormanyhivatal - ha ennek muszaki és jogi
akadalya nincs - a telekalakitasi engedélyt annak hatalyossagi idején beliil egy alkalommal egy évre
meghosszabbitja, valamint a valtozasi vazrajzot a féldmérési szakteriilet Ujra zaradékolja. Az Ujra
zaradékolasi kérelemhez a birosag altal érkeztetett keresetlevelet csatolni kell.

A telekalakitasi eljaras meginditas ténye az ingatlan-nyilvantartasbél a hatarozat véglegessé valasat
kovetd napon - az Ugyfelek kiilén értesitése nélkiil - hivatalbél térélésre kerdil.

A kormanyhivatal dontése a kozléssel valik véglegessé, ellene kézigazgatasi eljarasban
fellebbezésnek nincs helye. A térvényes érdekeiben sérelmet szenvedett fél a dontés kdzlésétsl
szamitott 30 napon belul jogszabalysértésre hivatkozva a Févarosi Torvényszékhez (1027 Budapest,
Tolgyfa u. 1-3.) cimzett, de a kormanyhivatalnal (1243 Budapest, Pf.:719.) benyujtandd keresetlevéllel
kézigazgatasi pert indithat. A jogi képviselével eljaré fél, valamint a belfoldi székhellyel rendelkezé
gazdalkodd szervezet a keresetlevelet lrlapbenyujtas tamogatasi szolgaltatas igénybe vételével,
elektronikus Uton koteles benyuijtani (kormanyhivatal hivatali kapu roviditése: BFKHFH, KRID kédja:
318654158.). Amennyiben jogi képviseld nélkil kivannak eljarni a doéntéssel szemben inditando
jogorvoslati eljarasban, Uugy a beadvanyaikat kizardlag irasban, - akar a jogszabalyban elirt
nyomtatvany alkalmazasa nélkiil - terjeszthetik elé.



A birésag a jogorvoslati kérelmet targyalason kivill biralja el, amennyiben egyik fél sem kéri a
targyalas megtartasat és azt a birésag sem tartja szilkségesnek.

INDOKOLAS

A kerelmezé megbizasabol a megbizott beadvanyara egyesitett telekalakitasi eljaras indult a
Budapest Il. keriilet, belteriileti fekvésii 12408 helyrajzi szamu ingatlan telekfelosztasa ligyében,
a T-103085. szamu valtozasi vazrajz alapjan.

A kérelmet az egyes foldiigyi eljarasok részletes szabalyairdl sz6l6 384/2016. (Xll. 2.) Korm.rendelet
(a tovabbiakban: 384/2016. Korm.rendelet) alapjan a kormanyhivatal megvizsgalta és az alabbiakat
allapitotta meg:

- a kerelmezd az engedély iranti kérelem benyuijtasara jogosult,

- a kérelemhez el6irt telekalakitasi dokumentaciot az elsirasoknak megfelelden csatolta,
- a dokumentaciot az arra jogosult személy készitette,

- a kérelem elbiralasaért fizetendé igazgatasi szolgaltatasi dijat megfizette,

- a benyuijtott telekalakitasi dokumentacio részét képez6, T-103085. szamu valtozasi vazrajzot a
kormanyhivatal foldmérési szakteriilete 604728/1/2022. szamon, 2022. julius 28. napjan
zaradékolta.

Az egyesitett telekalakitasi eljarasban megkeresett, szakkérdésben eljaro hatésag az altala
megkuldott allasfoglalasat az alabbiak szerint indokolta:

Az Allami Féépitesz, mint az epitett kornyezet alakitasarol és veédelmeérdl szold térvényben
foglaltaknak, a teleplilésrendezési kovetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak, valamint a
telekalakitasrol sz6l6 miniszteri rendelet eléirasainak vald megfelelés vizsgalataban eljaré hatosag —
BP/1701/00556-2/2022. szamU szakkérdésbeli allasfoglalasanak

indokolasa:

~Budapest Févaros Korményhivatala Féldhivatali Féosztaly Feéldigyi Osztalya 2022. augusztus 17-én
f6ldigyi igazgatdsi hataskérében eljsrva az egyes foldiigyi eljardsok részletes szabélyairdl szold
384/2016.(X11.2.) Korm. rendelet 23/B.§ (1) bekezdésében foglalt szakkérdések vizsgalata érdekében
megkeresett a targyi telekalakitassal 6sszefiiggé eljarasban.

A telekalakitasrél szolo 85/2000. (X1.8.) FVM rendelet (tovabbiakban: FVM rendelet) 3. § (4)
bekezdéséhez kapcsolodban vizsgéaltam, hogy az eljarassal érintett telkek beépitettségét és, hogy
vegrehajthato épitési engedéllyel rendelkeznek-e,

Az épitésiigyi hatésagi engedélyezési eljarast tamogatd elektronikus dokumentéciés rendszer (ETDR)
altalanos tgjékoztato feliilete (https://www.etdr. gov.hu/Generallnformations/ProcessList) szerint a
telekalakitassal érintett telkekre végrehajthato engedély nincsen.

A telekalakitasi eljaras meginditédsakor a targyi telkekre Budapest Févéaros Il. Keriileti Onkormanyzat
Képviselb-testiletének a Budapest Févéros Il. Keriletének Epitési Szabélyzatarél szélé
28/2019.(X1.27.) énkorményzati rendelete (a tovébbiakban KESZ) van hatalyban.



A KESZ 1. szdmu melléklete (Szabalyozasi terv) szerint a fenti helyrajzi szamu telkek Lke-2/SZ-9 jeli
kertvérosias, szabadon &ll6 lakéteriilet épitési Gvezetbe tartozik. A szabalyozasi terv a targyi
ingatlanra vonatkozéan kételez6 érvényl szabélyozést &bréazol, mely ésszhangban van a véltozasi
vazrajz szerint tervezett telekhatérral.

Az épitési évezetben kialakithato telkekre vonatkozé szabélyozasi mutatdkat a KESZ 2. szému
melléklete tartalmazza, mely szerint Lke-2/SZ-9 jelii épitési dvezetben a telek kialakithaté legkisebb
teriilete 1000 m2, legkisebb telekszélessége 20 m, beépitettség megengedelt legnagyobb mértéke
15% lehet. A telekalakitassal kialakuld telek teriilete az évezetre vonatkozo szabalyozasi mutatdknak
megfelel.

A T-103085 szamu véltozasi vazrajz szerinti telekalakitas megfelel a telekalakitas szabélyainak és a
helyi épitési szabalyzatnak.

Mindezek alapjan megéllapitottam, hogy a targyi telekalakitas engedélyezheto.

Az 6nall6 fellebbezés lehetbségét az altalanos kézigazgatasi rendtartasrél sz616 2016. évi CL. térvény
(a tovabbiakban: Akr.) 55. § (4) bekezdése alapjan zartam ki,

A jogorvoslat lehet6ségérsl az Akr. 81. § (1) bekezdésére figyelemmel adtam tajékoztatast.”

Osszességében megallapithaté, hogy az eljarasban érintett, szakkérdésben eljaré hatésag a
telekalakitishoz hozzdjarult, tovabba a telekalakitasi engedély megadasanak jogszabalyi
akadalya nem meriilt fel, ezért a kormanyhivatal a rendelkezé rész szerinti déntést hozta.

A telekalakitasi engedély hatalyat, a valtozasi vazrajz ujra zaradékolasat a 384/2016. Korm. rendelet
23. § (4) bekezdése szabalyozza. A déntés kozlése az Akr. 85. §-a szerint, a véglegessé valasanak
feltételeit az altalanos kézigazgatési rendtartédsrol sz6l6 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.)
82. (1) bekezdése szabalyozza.

A telekalakitasi eljaras meginditas ténye az ingatlan-nyilvantartasbol a 384/2016. (Xll. 2.) Korm.
rendelet 23. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan a hatarozat véglegessé valasat kovetben kerdl
térlésre.

A kormanyhivatal dontését a fent hivatkozott jogszabalyhelyek alapjan hozta meg. A kormanyhivatal
dontése elleni 6nall6 fellebbezésnek az Akr. 116. § (1) és (4) bekezdései alapjan nincs helye. A
kézigazgatasi per lehetéségét az Akr. 114. § (1) bekezdése biztositja.

A kormanyhivatal hataskorét és illetékességét a foldmaiveléstgyi hatésagi és igazgatési feladatokat
ellato szervek kijelélésérél sz6l6 383/2016. (X, 2.) Korm.rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontja, 36. § b)
pontja, valamint a févérosi és megyei korményhivatalokrdl, valamint a jarasi (févéarosi keriileti)
hivatalokrél sz616 86/2019. (IV.23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése alapozza meg.

A dontés kiadmanyozésara Budapest Févaros Kormanyhivatalat vezeté kormanymegbizott 3/2022.
(111.23.) utasitdsa Budapest F6véros Kormanyhivatalanak kiadmanyozési rendjérél szolo 219.3. pontja
alapjan kertilt sor.

dr. Sara Botond f8ispan megbizasabol



Németh Arpad vezet6-tanacsos

Budapest, 2022. szeptember 02.

p.h.
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