5. szamu melléklet
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrdl Horvath Addam Zsolt ( sziiletési hely és idd: , anyja neve:
lakcim: ajtd, addazonositd jel:
személyi azonosité jel: ), mint Elad6 /fovdbbiakban: Eladé”/

Maésrészrol Janakakisz Dimitrioszné (sziiletési név: , sziiletési hely, ido:
-anyja neve: lakcim: ajtd, személyi azonositd szam:

, ad6azonosito jel; allampolgarsag @), mint Vevd /tovabbiakban ,, Vevs™/

(Vevd és Elado a tovdbbiakban egyiittesen: ,, Felek”) kozbtt, alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel.

1. Felek rogzitik, hogy Elad6 210/828 hanyad ardnyu tulajdoni illetéséggel rendelkezik a Budapest,
IL. Keriilet, belteriilet 11510/19/A/8 helyrajzi szamon felvett belteriileti, természetben 1020 Budapest
Szilagyi Erzsébet fasor 89. ,feliilvizsgilat alatt” alatt taldlhaté, Osszesen 207 m2 alapteriileti, ,,egyéb

helyiség” megnevezésii padlas ingatlan a kozds tulajdonbdl hozza tartozo 315/1000 tulajdoni illetdséggel
egyiitt, (tovabbiakban: ,,Ingatlan®).

1.1.Felek megallapitjdk, hogy 144089/2022.08.22. széljegyszamon Hewy Fovenyessy Réka Judit javara
tulajdonjog bejegyzés iranti kérelem keriilt rAvezetésre targyi ingatlan Magyar Judit 106/828-ad tulajdoni
hanyadéara (utalas tulajdoni lap 1I/18). Hewy Févenyessy Réka Judit kijelenti, hogy 2022.08.26.-4n a
széljegyzés alapjaul szolgalé ingatlan adasvételi szerz8dést kozss megegyezéssel felbontottdk és kérték
az illetékes Foldhivataltél az eljards megsziintetését és az eredeti allapot helyredllitasat. Eladok
kijelentik, jelen szerz6dés megkotéséig sem 6k, sem kdzeli hozzatartozdjuk nem kotstt 0j szerzddést a
széljegyzés alapjaul szolgald ingatlanok vonatkozasaban. Felek megallapodnak, hogy Eladdk kételesek
legkésdbb 2022, szeptember 30-ig atadni Vevdnek, illetve okiratszerkesztd iigyvédnek a targyi széljegy
elintézését igazold dokumentumokat. Amennyiben Eladok fenti kotelezettségiiknek hataridére nem
tesznek eleget, (igy Vevo jogosult a szerz6déstdl vald egyoldali elallasra a foglalé kévetkezményeinek
alkalmazasa nélkiil, azaz Eladdk, illetve letéteményes iigyvéd kotelesek a foglald dsszegét egyszeresen
visszafizetni VevOnek.

1.2.Elado kijelenti, hogy targyi ingatlan hasznalataban megosztott kdzos tulajdonti ingatlan, amely okan a
tulajdonostarsakat elévasarlasi jog illeti meg. Eladé kotelezettsége, hogy az el6vasarlasi jog jogosultjait
felhivja eldvasarlasi joga gyakorlasara jelen adasvételi szerz6dés megkiildésével. Elado jelen szerzédés
alafrasaval megbizza és meghatalmazza eljar6 iigyvédet, dr. Ménus Noémit (dr. Ménus Noémi Ugyvédi
Iroda, 1062 Budapest, Andrassy Ut 54. KASZ: 36065675) az el6vasarlasi jog jogosultjanak nevében
torténd kiértesitésével. Eljard tigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

1.3.Vevo kijelenti, hogy az ingatlant megtekintették, az ingatlan miiszaki allapotat ismerik. Felek kijelentik,
hogy szerz8déskotési szandékuk kizarolag az 11510/19/A/6 hrsz ingatlan 14/16-od tulajdoni illetéségére
és az afelett talalhato jelen ingatlan adasvétel targyat képezd, 11510/19/A/8 hrsz padlas kozos tulajdont
ingatlan 210/828-ad tulajdon illetdségére egyiittesen, mint dologdsszességre terjed ki. Ekként a két
szerzOdés osztja egymas jogi sorsat, és valamely ingatlanra vonatkoz6 meghitisulasi ok, a masik ingatlan
vonatkozasaban is megsziinteti az adasvételi szerz6dést, illetve a Vevok jogosultak a masik szerz6déstsl
elallni a foglal6 jogk6vetkezményeinek alkalmazasa nélkiil.

1.4.Felek megéllapodnak, hogy amennyiben barmely elévasarlasra jogosult az eldvasarlasi jogat sikeresen
gyakorolja, akkor az adasvétel, valtozatlan tartalommal vele szemben valik hatalyossa. Eladé, illetve
letéteményes tigyvéd az err6l sz616 dontésrdl torténd értesitést kdvetd 3 napon beliil kitelesek a Vevd
altal nekik addig megfizetett vételar Ssszegét Vevo részére egydsszegben visszafizetni.

2. Jelen adasvételi szerz6déssel Eladd eladja, Vevd pedig megismert, és megtekintett allapotban
megvasarolja az Ingatlan egészéhez viszonyitott minddsszesen 210/828 hinyad arinyid tulajdoni
illetéségét (hivatkozds a tulajdoni lap 1I/14. pontjdra) a 3. pontban rogzitett vételar ellenében.

3, Az egész ingatlan kolcsondsen kialkudott vételarat a Felek 11.000.000.- Forintban, azaz
tizenegypillig Forint 6sszegben allapitjak meg. A vételarat a Vevo az alabbiak szerint koteles teljesiteni:
‘/\ A A/&\ oc/’Ld¥_
Horvath Adim Zsolt Jangkakisz Dimitrioszné I. Mionus Noémji Ugyvédi Iroda
Elad6 Veys 1062 Budapest, Andrassy at $4. 1./1.

dr. Ménus Noémij ligyvéd
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3.1.  Vevodk jelen szerzbdés aldirasaval egyidejiileg jelen szerzOdést szerkesztd iigyvédnél (dr. Ménus
Noémi Ugyvedl Iroda, eljaro iigyvéd: dr. Monus Noémi. Iroda:1062 Bud: 4ssy ut 54. ) Dr. Ménus
Noémi Ugyvédi Irodanak az szamu letéti szamlajan
ligyvédi letétbe helyez 1.100.000.- Ft-ot, azaz egymilli6 egyszazezer forintot foglalé jogcimen. Felek
kijelentik, hogy a foglalé jogi intézményével tisztdban vannak, ekként tudomasul veszik, hogy a teljesités
meghiusuldsaért felelds személy az adott foglalot elveszti, a kapott foglal6t kétszeresen kételes visszatériteni.
Felek megallapodnak, hogy az el6vasarlasi jog gyakorlasara nyitva 4ll6 hataridé eredménytelen elteltét
koveté 5 munkanapon beliil letéteményes iigyvéd a letétbe helyezett foglalét Eladd
vezete_bankszémléj ara atutalja, amely Osszeg a vételarba beleszamit.

32. A Vevd a fennmaradé 9.900.000.- Ft azaz kilencmilli6-kilencszazezer forint vételarhatralék
megfizetésére az el6vasarlasi jog gyakorlasara nyitva allé hatéridd eredménytelen elteltét kovetd 10
munkanapon beliil kételes atutalas tjan Eladd _vezetett—
szdmu bankszaml4jéra torténd utalas utjan teljesiteni. Vevd koteles a teljesitéssel el8] jarni.

3.3.  Felek megallapodnak abban, hogy Vevo koteles a késedelem idejére a Ptk. 6:48.§-ban meghatéarozott
térvényes mértéki késedelmi kamatot fizetni a teljesitésig.

4, Felek megallapodnak, hogy Elad6 az Ingatlan birtokait a teljes vételar Vevé altali megﬂzetésével
egyidejiileg, tiszta és megtekintett allapotban ruhézza at Vevo részére az Ingatlan kulcsaival és az Ingatlanra
vonatkozé valamennyi dokumentummal egyiitt. Eladé kételes a birtokba adaskor bemutatni azokat az
igazolasokat, miszerint az ingatlan vonatkozasiban kdzmii- és kozds koltség tartozasa nincs. Ha Eladd a
birtokatruhdzassal késedelembe esik, a késedelem idejére késedelmi kotbért kotelesek egyetemlegesen
megfizetni Vevonek a birtokéatruhdzasig, amelynek napi 8sszege 10.000 Ft/nap.

4.1. Az Elad6 koteles a birtokatruhdzas idépontjaig az Ingatlan Vevdk altal megvizsgalt allapotat
megdrizni. A birtokbalépés napjatél kezd6dben az Ingatlan terheit, koltségeit és a karveszélyt a Vevd viseli.
Felek a birtokbalépés napjan leolvassak a kdziizemi méréberendezéseket, és azokat jegyzékdnyvben tdgzitik.
A birtokbalépés napjaig esedékes koziizemi dijakat az Eladd, az azt kdvetden felmeriil6 koziizemi dijakat a
Vevd fizeti meg. A Vevd a birtok atruhazasat kovetden haladéktalanul, de legfeljebb 15 (tizendt) napon beliil
kételes a koziizemi méréberendezéseket a sajat neviikre Atiratni,

5. Eladé Vevének az Ingatlan Gsszesen 210/828 hanyad arany( tulajdoni illetdségére, vétel jogcimén
torténd tulajdonjog bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatot a vételar teljes kifizetésével egyiddben, kiilon
ligyvéd altal ellenjegyzett okiratban adja meg. Azonban Elad6 kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen
adasvételi szerz8dés alairasaval egyidejiileg a tulajdonjog bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatot tartalmazd
okiratot dr. Moénus Noémi Ugyvédi Irodanal, (eljard iigyvéd: Dr. Ménus Noémi iigyvéd, Iroda: 1062
Budapest, Andréssy ut 54. 1.1.) 4 darab eredeti példanyban iigyvédi letétbe helyezi azzal az utasitéssal, hogy
a.) a letett Bejegyzési Engedélyek a letétbdl nem vehet6k vissza.

b.) Dr. Ménus Noémi iigyvéd jogosult és kiteles a letétbe vett bejegyzési engedélyt 3 munkanapon beliil
az illetékes ingatlaniigyi hatésdghoz benydjtani, amennyiben az ingatlan teljes Vételara a jelen szerz8dés
szerint irasban igazoltan kiegyenlitésre keriilt.

c.) a letett Bejegyzési Engedélyeket a Letéteményes azt kdvetd 3 (harom) munkanapon beliil jogosult és
koteles az Eladd, mint letevd részére visszaadni, ha fenti b.) pontban irt feltételek barmelyike legkésébb a
fizetési hataridét kovetd 15 napon beliil nem teljesiil és barmelyik fél elallt a jelen szerzédéstol.

Letéteményes a jelen szerz6dés alairasaval visszavonhatatlanul kijelenti és elismeri, hogy a Bejegyzési
Engedélyeket 4 (négy) eredeti példanyban letétbe vette és a letétet a jelen pontban foglaltaknak megfelelsen
véllalja kezelni (,,Letéti Igazolds').

6. Az ligyvédi letétbe helyezett hozzajarulé nyilatkozatokat eljaré iigyvéd akkor nyujtja be a
Foldhivatalhoz, amikor Vevé az Eladé szamara a 3.2. pontban—meghatirozott utolsé vételarrészt

iktalanul megﬁzet1 ¢€s ezt alatdmasztando:
L
b/ -

kisz Dimitrioszné ;. #i¢nur Noémi Ugyvédi Iroda
] 1002 Budapest, Andrassy ut 54. 1./1.
\ dr. M6nus Noémi itgyvéd

Horvith Adam Zsolt ' Janak
Eladé Vevd


szijjartoe
Kiemelés

szijjartoe
Kiemelés

szijjartoe
Kiemelés

szijjartoe
Kiemelés

szijjartoe
Kiemelés


3

-Vevdk elektronikusan vagy papiralapon megkiildik mind az Eladénak €s az okiratszerkeszté ligyvédnek
azon pénzintézeti igazolasokat, hogy az ingatlan teljes vételara megfizetésre keriilt vagy,

-az Eladé elektronikusan, vagy papir alapon nyilatkozik, hogy az ingatlan vételira teljes egészében
megfizetésre keriilt.

7. Az el6z6 pontban vallalt értesitési kitelezettség teljesitése céljabol Felek és okiratszerkesztd ligyvéd az
alabbi elektronikus cimeket adjdk meg, mint amelyek a kapcsolattartdas soran iizenetek kiildésére és

fogadésara szolgélnak:
2.5z Elade- QD

1. sz. Eladé:

8. Felek kérik, hogy a Budapest, II. keriilet, belteriilet 11510/19/A/8 helyrajzi szamon felvett
belteriileti, természetben 1020 Budapest Sziligyi Erzsébet fasor 89. ,feliilvizsgalat alatt” alatt
taldlhat6, ingatlan Osszesen 210/828 hanyad tulajdoni illetésége (hivatkozas a tulajdoni lap II./14
pontjara) tekintetében a tulajdonjog bejegyzésére iranyulé eljirast az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6
1997. évi CXLI. torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan az illetékes Ingatlaniigyi hatdsag tartsa
fiigg6ben az Elad6 tulajdonjog bejegyzési engedélye Ingatlaniigyi Hatosdghoz torténé benyijtasaig, de
legfeljebb jelen okirat Ingatlaniigyi Hatésaghoz torténd benyijtasatél szimitott 6 hénapig.

9. Elad6 kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlan - az 1. pontban rdgzitetteken kiviil - per- teher és
igénymentes. Eladé kijelenti és szavatolja, hogy nincs olyan, az ingatlan nyilvantartason kiviili 3. személy,
akinek joga, vagy jogos érdeke Vevd tulajdonszerzését kizarna vagy korldtoznd, valamint a
birtokbavételének zavartalansagat, tovabba, hogy az Ingatlant ado- vagy egyéb kdztartozas nem terhelik.

10. Az Eladé kijelenti, hogy az Ingatlanba jelenleg akar ideiglenesen akér éllando jelleggel
bejelentkezett személyek, illetve gazdasigi tarsasdgok a birtokatruhdzas napjéig az Ingatlanbdl
kijelentkeznek.

11. A jelen szerz8dés ingatlaniigyi hat6ésagi, addhivatali bemutatasat, valamint beleértve a
vagyonszerzési és eljarasi illetéket is a Vevd viseli.

12. Felek tudomadssal birnak arrél, hogy a 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendeletben rogzitett energetikai
tandsitvany Vevé részére torténd 4taddsa a jelen szerzddés tirgyat képez$ Ingatlan vonatkozasdban nem
kételezd, tekintettel arra, hogy a padlas fiitési rendszerrel nem rendelkezik, igy a rendelet alkalmazasi korén
kiviil esik.

13. Felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, tovibba valamennyien akként nyilatkoznak,
hogy nagykoriu allampolgarok, iigyletkotési képességiik korlatozas ald nem esik.

14. Felek jelen adasvételi szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével, és az illetékes ingatlaniigyi hatéség
el6tti eljardsban jogi képviseletiik ellatdsaval Dr. Ménus Noémi Ugyvédi Irodat, eljaré tigyvéd dr. Monus
Noémi (Iroda: 1062 Budapest Andrassy at 54. 1.1.) bizzdk meg, illetve hatalmazzdk meg. Jelen szerz6dés
ellenjegyzésével dr. Ménus Noémi ligyvéd a meghatalmazast, illetve megbizast elfogadom.

{ A /kk' 1 Q
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15. Felek rogzitik, hogy jelen szerz8dés egyben tigyvédi tényvazlatnak és letéti szerz6désnek is mindsiil.
A jelen szerz6désben foglaltakon til a Felek jelen szerzédés megkétésével kapcsolatban nem szolgaltak
egyéb tényekkel. Jelen szerzédés a Felek igazolvanyainak a fénymésolata, a tulajdoni lap mésolat, mint
okiratok alapjan késziilt. Egyéb okirat tigyvéd részére bemutatésra nem keriilt. Az tigyvédi kioktatast jelen
szerz0désbdl eredd jogkdvetkezmények vonatkozasdban Felek megértették, és tudomasul vették. Felek
rogzitik, hogy eljaré iigyvéd a vonatkozé adé- és illetékjogszabalyokkal kapcsolatban teljeskorii
felvilagositast adott. Jelen adédsvételi szerzédést a felek elolvasast kdvetden, mint akaratukkal mindenben
megegyezdt, helybenhagyolag irtak ala és egy-egy darab eredeti példanyt atvettek.

16. Eljar6 tigyvéd tdjékoztatja a szerz8d6 feleket, hogy a Pénzmosis megel6zésérdl és megakadalyozésérél
sz016 torvény — tovabbiakban ,,Pmt.”- alapjan azonositasi kotelezettség terheli a Felek adatai, illetve a
képviseletiikben eljar6 személyek vonatkozasaban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjin jelen
szerzbdésben kertilnek rogzitésre, a Felek adatszolgéltatisa és az altaluk bemutatott, a Pmt. szabalyai
szerint személyazonossédg igazolaséra alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. Felek jelen szerz6dés alairasaval
biintet6jogi feleldsségiik tudatdban kijelentik, hogy jelen szerzédés alairdsa soran sajat neviikben jarnak el.
Felek jelen szerz8dés alairdséval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré ligyvéd a Felek személyi
adatait tartalmazé okményaikrél fénymaésolatot készitsen, adataikat kezelje, tovabba — szilkség esetén — az
ligyvédi tevékenységrol sz6l6 2017. évi LXXVIIL tdrvényben foglaltak szerint adataikat a kézponti
nyilvéantartasokban ellenérizze. Felek tudomasul veszik, hogy a szerz8déses kapcsolat fenndlldsa alatt az
azonositds sordn megadott adatokban bekovetkezett valtozasrdl 5 (6t) napon beliil kotelesek az eljard
tigyvédet irdsban értesiteni.

Budapest, 2022. szeptember 06.

YN

Horvith Adim Zsolt Janalfﬁkisz Dimitrioszné
Eladé Vevd

Ellenjegyzem: Budapest, 2022. szeptember 06.

-

Dr. Monus Noémi Ugyvédi Iroda

Dr. Ménus Noémi iigyvéd

Iroda: 1062 Budapest, Andrissy ut 54. I/1
KASZ:36065675

Dr. Ménus Noémi Ugyvédi Iroda
1062 Budapest, Andréssy (it 54.1./1.
dr. Ménus Noémi ligyvéd





