4. szamu melléklet

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

a, sziiletési hely és

, mint 1, szdma Elado

_ anyja neve:” lakcim:

. ajto, addazonositd jelb szemelyi azonosito jel:

mint 2. szamu Eladé /rovdbbiakban: ,, 2. szamu Eladé’/

Masrészrél Janakakisz Dimitrj ¢ (sziiletési név
) anyja nevem lakcim:

ad6azonosit6 jel-éllampolgérség:

1. szdmi Elado és 2. szdamu Eladé a tovdbbiakban egyiittesetn ,, Eladok”, Vevs és Eladdk a tovabbiakban
egyiittesen: ,, Felek”) kzott, alulirott napon és helyen az alabbi feltételek mellett.)

sziiletési hely, id6:
ajto, személyi azonositd szam:
, mint Vevo /tovdabbiakban ,, Vevd'/

1. Felek rogzitik, hogy 1. szdma Eladé 8/16 hanyad aranyu és 2. szami Eladé 6/16 hianyad aranyu
tulajdonit képezi a Budapest, I1. keriilet, belteriilet 11510/19/A/6 helyrajzi szamon felvett belteriileti,
természetben 1026 Budapest Szilagyi Erzsébet fasor 89. 1. emelet 1. szdm alatt taldlhatd, dsszesen 126
m2 alaptertiletli, 3,5 szobas ,lakas” megnevezésii ingatlan a k6zos tulajdonbdl hozza tartozd 197/1000
tulajdoni illetéséggel egyiitt, amely a 2018, szeptember 21-én kelt haszndlati megallapodéds alapjan az 1.

emelet 1. szami, 114 m? alapteriiletii, lakast testesiti meg, annak kizarélagos hasznalatira jogosit fel
(tovabbiakban: ,,Ingatlan”).

1.1.Felek megallapitjdk, hogy 144089/2022.08.22. széljegyszdmon Hewy F&venyessy Réka Judit javéra
tulajdonjog bejegyzés iranti kérelem keriilt ravezetésre targyi ingatlan Magyar Judit 2/16-od tulajdoni
hényadéra. Hewy Févenyessy Réka Judit kijelenti, hogy 2022.08.26.-an a sz€ljegyzés alapjaul szolgalé
ingatlan adasvételi szerz8dést k6z6s megegyezéssel felbontottak és kérték az illetékes Foldhivataltdl az
eljards megsziinteiését és az eredeti allapot helyreallitdsat. Eladok kijelentik, jelen szerzddés megktéséig
sem Ok, sem kozeli hozzatartozdjuk nem kotott G szerz8dést a széljegyzés alapjaul szolgalé ingatlanok
vonatkozésaban. Felek megallapodnak, hogy Eladok kételesek legkésobb 2022. szeptember 30-ig atadni
Vevonek, illetve okiratszerkesztd iigyvédnek a targyi széljegy elintézését igazolé dokumentumokat.
Amennyiben Elad6k fenti kotelezettségiiknek hataridére nem tesznek eleget, gy Vevok jogosultak a
szerzO6déstol vald egyoldaltl eldllasra a foglald kdvetkezményeinek alkalmazdsa nélkiil, azaz Eladok,
illetve letéteményes iigyvéd kételesek a foglald dsszegét egyszeresen visszafizetni Vevonek.

1.2.Elado6k kijelentik, hogy targyi ingatlan hasznélatdban megosztott kézds tulajdond ingatlan, amely okén
Magyar Judit tulajdonostarsat el6évasarlasi jog illeti meg, Eladok kotelezettsége, hogy az eldvésarlasi jog
jogosultjat felhivjak elévasarlasi joga gyakorlasara jelen adasvételi szerzédés megklildésével. Eladék
jelen szerz6dés alairasaval megbizzak és meghatalmazzék eljard iigyvédet, dr. Monus Noémit (dr. Ménus
Noémi Ugyvédi Iroda, 1062 Budapest, Andrissy ut 54. KASZ: 36065675) az elévéasarlasi jog
jogosultjanak nevében torténd kiértesitésével. Eljaré tigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

1.3. Vevé kijelenti, hogy az ingatlant megtekintették, az ingatlan miiszaki allapotat ismerik. Vevd és Eladok
kijelentik, hogy szerz6déskostési szandékuk kizérélag jelen ingatlan 14/16-od tulajdoni illetdségére és a
jelen ingatlan felett taldlhaté 11510/19/A/8 hrsz. ,,egyéb helyiség” megnevezést k6z6s tulajdont ingatlan
210/828-ad tulajdon illetdségére egylittesen, mint dologsszességre terjed ki. Ekként a két szerzodés
osztja egymds sorsat, és valamely ingatlanra vonatkozé meghitisulasi ok, a madsik ingatlan
vonatkozdsaban is megsziinteti az adasvételi szerz6dést, illetve a Vevék jogosultak a maésik szerzddéstol
elalini a foglald jogkivetkezményeinek alkalmazisa nélkiil.

1.4.Felek megdllapodnak, hogy amennyiben barmely elévésarlasra jogosult az elévasarlasi jogét sikeresen
gyakorolja, akkor az adédsvétel, valtozatlan tartalommal vele szemben valik hatdlyossa. Eladok, vagy
letéteményes iigyvéd az err6l sz616 dontésrdl t6rténd értesitést kovetd 3 napon belill kdtelesek a Vevd
altal nekik addig megfizetett vételar 6sszegét Vevd részére egysszegben visszafizetni.
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2. Jelen adasvételi szerz8déssel Eladok eladjak, Vevé pedig megismert és megtekintett allapotban
megviasirolja az Ingatlan egészéhez viszonyitott minddsszesen 14/16-od hdnyad ardnyw tulajdoni
illetéségét (hivatkozds a tulajdoni lap II/6. és II/7. pontjdra) - amely az 1. pontban koriilirt 1. emelet 1.
szamu lak4st testesiti meg-, a 3. pontban rdgzitett vételar ellenében.,

3. Az egész ingatlan kolcsondsen kialkudott vételarat a Felek 100.000.000.- Forintban, azaz
egyszazmillié Forint 6sszegben 4llapitjak meg. A vételarat a Vevo az aldbbiak szerint koteles teljesiteni:

3.1.  Vevd jelen szerzbdés aldirdsdval egyidejiileg jelen szerz6dést szerkeszté tigyvédnél (dr. Ménus
Noémi Ugyvédi Iroda, eljaré tigyvéd: dr. Ménus Noémi, Iroda:1062 Budapest, Andréssy ut 54. ) Dr. Ménus
Noémi Ugyvédi Irodénak az szamu letéti szamlajan
ligyvédi letétbe helyez 10.000.000.- Ft-ot, azaz tizmillio forintot foglalé jogcimen. Felek kijelentik, hogy a
foglalé jogi intézményével tisztdban vannak, ekként tudomasul veszik, hogy a teljesités meghiGisulasaért
felelés személy az adott foglaldt elveszti, a kapott foglaldt kétszeresen kételes visszatériteni. Felek
megallapodnak, hogy az el6vasarlési jog gyakorlaséra nyitva 4116 hataridé eredménytelen elteltét kovetd 5
munkanapon beliil letéteményes tigyvéd a letétbe helyezett foglalét Eladék bankszamlajara az aldbbiak
szerint atutalja, amely Osszeg a vételarba beleszamit.

-Letéteményes tigyvéd atutal Hewy Fovenyessy Réka Judit részére 5.700.000.-Ft azaz 6tmillié hétszézezer

forint vételarhatralékot az—zémﬁ bankszamldra t6rténd atutalas

atjan.

-Letéteményes tigyvéd 4tutal Horvath Adam Zsolt részére 4.300.000.-Ft azaz négymillié haromszézezer
forint véeliitralot QR : 1 barcsinlirs

torténd atutalas Gtjan.

32. A Vevo a fennmarad6 90.000.000.- Ft azaz kilencvenmillié forint vételarhatralék megfizetésére az
elévasarlasi jog gyakorldsira nyitva 4116 hatiridd eredménytelen elteltét koveté 10 munkanapon beliil a
birtokétruhazassal egyidejlileg koteles, atutalds atjan Eladok részére teljesiteni. Vevé a teliesitéssel koteles
el8ljarni. Vevd a fennmarad6 vételarat az Eladék irdnyaba az aldbbiak szerint teljesiti:

-Vevé megfizet Hewy Fovenyessy Réka Judit részére 51.300.000.-Ft azaz Stvenegymillio-haromnszazezer
forint vételarhétralékot a_;zémﬁ bankszimidjdra torténs atutalds
utjan.

-Vevé megfizet Horvath Adam Zsolt részére 38.700.000.-Ft azaz harmincnyolcmillié-hétszézezer forint

ok D < iy (s

atutalds Utjan.

3.3.  Felek megéllapodnak abban, hogy Vevé koteles a késedelem idejére a Ptk. 6:48.§-ban meghatarozott
térvényes mértékii késedelmi kamatot fizetni a teljesitésig.

4, Felek megallapodnak, hogy Eladok az Ingatlan birtokat a teljes vételir Vevé altali megfizetésével
egyidejiileg tiszta és megtekintett allapotban ruhdzzik 4t Vevé részére az Ingatlan kulcsaival és az Ingatlanra
vonatkoz6 valamennyi dokumentummal egyiitt. Eladék kotelesek a birtokba adaskor bemutatni azokat az
igazolasokat, miszerint az ingatlan vonatkozasdban kdzmi- és kozds koltség tartozasa nincs. Ha Eladok a
birtokatruhazissal késedelembe esnek, a késedelem idejére késedelmi kotbért kotelesek egyetemlegesen
megfizetni Vevonek a birtokatruhézasig, amelynek napi 6sszege 10.000 Ft/nap.

4.1. Az Eladok koételesek a birtokatruhazis iddpontjaig az Ingatlan Vevd altal megvizsgalt 4llapotat
meg6rizni. A birtokbalépés napjéatol kezdddben az Ingatlan terheit, koltségeit és a karveszélyt a Vevd viseli.
Felek a birtokbalépés napjan leolvassék a koziizemi méroberendezéseket, és azokat jegyzékdnyvben rogzitik.
A birtokbalépés napjéig esedékes koziizemi dijakat az Eladok, az azt kévetden felmeriilé koziizemi dijakat a
Vevo fizeti meg. A Vevd a birtok atruhdzasat kovetéen haladéktalanul, de legfeljebb 15 (tizendt) napon beliil
kételes a koziizemi méréberendezéseket a sajat neviikre atiratni.

5. Eladék Vevének az Ingatlan 6sszesen 14/16-0d hanyad aranyt tulaj illetéségére, vétel jogeimén
torténd tulajdonjog bejegyzéséhez, szilkséges nyilatkozatot a vétetdr teljes kifizetésével egyidSben, kiilon
”‘( . .. Y &\ N /¥
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ligyvéd 4ltal ellenjegyzett okiratban adja meg. Azonban Eladék kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen
addsvételi szerz6dés aldirdsaval egyidejiileg a tulajdonjog bejegyzéséhez sziikséges nyilatkozatot tartalmazé
okiratot dr. Monus Noémi Ugyvédi Irodénél, (eljaré tigyvéd: Dr. Ménus Noémi tigyvéd, Iroda: 1062
Budapest, Andréssy Gt 54. 1.1.) 4 darab eredeti példanyban {igyvédi letétbe helyezik azzal az utasitdssal, hogy
a.) a letett Bejegyzési Engedélyek a letétbsl nem vehetdk vissza.

b.) Dr. Ménus Noémi tigyvéd jogosult és kételes a letétbe vett bejegyzési engedélyt 3 munkanapon beliil
az illetékes ingatlantigyi hat6sdghoz benyujtani, amennyiben az ingatlan teljes Vételdra a jelen szerzédés
szerint frasban igazoltan kiegyenlitésre keriilt.

c.) a letett Bejegyzési Engedélyeket a Letéteményes azt kivet6 3 (harom) munkanapon beliil jogosult és
kdteles az Eladok, mint letevSk részére visszaadni, ha fenti b.) pontban irt feltételek barmelyike legkésébb a
fizetési hatdrid6t kovetd 15 napon beliil nem teljesiil és barmelyik fél elallt a jelen szerzodéstél.

Letéteményes a jelen szerzddés alairasdval visszavonhatatlanul kijelenti és elismeri, hogy a Bejegyzési
Engedélyeket 4 (négy) eredeti példanyban letétbe vette és a letétet a jelen pontban foglaltaknak megfelelden
véllalja kezelni (,,Letéti Igazolds').

6. Az Ugyvédi letétbe helyezett hozzijarulé nyilatkozatokat eljard iigyvéd akkor ny(jtja be a
Féldhivatalhoz, amikor Vev$ az Eladok szamira a 3.2. pontban meghatdrozott utolsé vételarrészt
maradéktalanul megfizeti, és ezt alitamasztando:

-Vevd elektronikusan vagy papiralapon megkiildi mind az Elad6knak és az okiratszerkeszt6 tigyvédnek azon
pénzintézeti igazolasokat, hogy az ingatlan teljes vételara megfizetésre keriilt vagy,

-az Eladék elektronikusan, vagy papir alapon nyilatkoznak, hogy az ingatlan vételara teljes egészében
megfizetésre keriilt.

7. Az el6z6 pontban vallalt értesitési kételezettség teljesitése céljabdl Felek és okiratszerkesztd ligyvéd az
alabbi elektronikus cimeket adjék meg, mint amelyek a kapcsolattartds sordn iizenetek kiildésére és
fogadéséra szolgélnak:
1. sz. Eladd , 2. sz Elado6: _
Vevd
Okiratszerkeszio ugyve

8. Felek kérik, hogy a Budapest, II. keriilet, belteriilet 11510/19/A/6 helyrajzi szimon felvett
belteriileti, természetben 1026 Budapest Szilagyi Erzsébet fasor 89. 1. emelet 1. szam alatt taldlhato,
ingatlan &sszesen 14/16 hanyad tulajdoni illetdsége (hivatkozds a tulajdoni lap I1./6 és II./7 pontjéra)
tekintetében a tulajdonjog bejegyzésére iranyulé eljarast az ingatlan-nyilvantartisrél szolé 1997, évi
CXLL torvény 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjin az illetékes Ingatlaniigyi hatosag tartsa fiiggében
az Eladdék tulajdonjog bejegyzési engedélye Ingatlaniigyi Hatésaghoz torténd benyujtasidig, de
legfeljebb jelen okirat Ingatlaniigyi Hatésaghoz torténé benyijtisatél szamitott 6 honapig,

9. Eladok kijelentik és szavatoljak, hogy az Ingatlan - az 1. pontban rogzitetteken kiviil - per- teher és
igénymentes. Eladok kijelentik és szavatoljak, hogy nincs olyan, az ingatlan nyilvantartdason kiviili 3.
személy, akinek joga, vagy jogos érdeke Vevd tulajdonszerzését kizarnd vagy korldtozna, valamint a
birtokbavételének zavartalansagat, tovabba, hogy az Ingatlant ad6- vagy egyéb koéztartozds nem terhelik.
Eladdk kijelentik, hogy az Ingatlan hazastarsi vagyonkdzosség részét nem képezi.

10. Az FEladok kijelentik, hogy az Ingatlanba jelenleg akar ideiglenesen akér Aallandé jelleggel
bejelentkezett személyek, illetve gazdasdgi tArsasdgok a Dbirtok4truhdzids napjdig az Ingatlanb6l

kijelentkeznek.

11, A jelen szerz6dés ingatlaniigyi hatdsagi, ad6hivatali bemutatdsat, valamint beleértve a
vagyonszerzesi é€s eljarasi illetéket is a Vevd viseli.
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12. Felek tudomassal birnak arr6l, hogy a 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendeletben rogzitett energetikai
tanusitvany Vevd részére torténd ataddsa a jelen szerz6dés targyat képezd Ingatlan vonatkozasaban kitelezé.
Eladok az adasvételi szerz6dés alairdsaval egyidejilleg 4tadjak Vevének az ingatlan— szamn
energetikai tanUsitvanyat melyet Vevd elismer és nyugtaz.

13. Felek kijelentik, hogy magyar llampolgirok, tovabba valamennyien akként nyilatkoznak,
hogy nagykoru allampolgarok, iigyletkotési képességiik korlitozas ala nem esik.

14, Felek jelen adésvételi szerzodés elkészitésével, ellenjegyzésével, és az illetékes ingatlantigyi hatdsag
elbtti eljarasban jogi képviseletiik ellatdsdval Dr. Ménus Noémi Ugyvédi Irodat, eljaré iigyvéd dr. Ménus
Noémi (Iroda: 1062 Budapest Andrassy ut 54. 1.1.) bizzdk meg, illetve hatalmazzik meg. Jelen szerz6dés
ellenjegyzésével dr. Monus Noémi tigyvéd a meghatalmazast, illetve megbizast elfogadom.

15. Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés egyben iigyvédi tényvazlatnak és letéti szerzddésnek is mindsiil.
A jelen szerz6désben foglaltakon tul a Felek jelen szerzédés megkotésével kapcsolatban nem szolgaltak
egyéb tényekkel. Jelen szerz6dés a Felek igazolvanyainak a fénymdsolata, a tulajdoni lap masolat, mint
okiratok alapjan késziilt. Egyéb okirat ligyvéd részére bemutatasra nem keriilt. Az iigyvédi kioktatast jelen
szerz8désbol eredd jogkovetkezmények vonatkozédsaban Felek megértették, és tudomasul vették. Felek
rogzitik, hogy eljaré {igyvéd a vonatkozé ad6- és illetékjogszabalyokkal kapcsolatban teljeskdr(
felvilagositast adott. Jelen adasvételi szerzodést a felek elolvasast kdvetden, mint akaratukkal mindenben
megegyez6t, helybenhagyolag irtdk ala és egy-egy darab eredeti példanyt atvettek.

16. Eljaro tigyvéd tajékoztatja a szerz6dd feleket, hogy a Pénzmosis megeldzésérél és megakadalyozasardl
sz616 térvény — tovébbiakban ,Pmt.”- alapjan azonositasi kételezettség terheli a Felek adatai, illetve a
képviseletilkben eljaré személyek vonatkozdsdban. Felek adatai a Pmt. rendelkezései alapjan jelen
szerzOdésben keriilnek rogzitésre, a Felek adatszolgaltatisa és az altaluk bemutatott, a Pmt. szabdlyai
szerint személyazonossag igazolasara alkalmas okirat bemutatdsa alapjan. Felek jelen szerz6dés alairasaval
biintetdjogi felel6sségitk tudataban kijelentik, hogy jelen szerzddés alairdsa sordn sajat neviikben jarnak el.
Felek jelen szerzédés alairasaval kifejezetten hozzdjarulnak ahhoz, hogy eljaré ligyvéd a Felek személyi
adatait tartalmaz6 okmanyaikrél fénymasolatot készitsen, adataikat kezelje, tovabba — szitkség esetén — az
tigyvédi tevékenységrol sz6l6 2017. évi LXXVIIL i6rvényben foglaltak szerint adataikat a kézponti
nyilvéntartdsokban ellenérizze. Felek tudomasul veszik, hogy a szerz6déses kapcsolat fennéllasa alatt az
azonositds sordn megadott adatokban bekdvetkezett valtozasrdl 5 (6t) napon beliil kotelesek az eljard
tigyvédet {rasban értesiteni.

Budapest, 2022. szeptember 06,
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