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1 ALTALANOS KIEGESZITESEK

1.1 A Tarsasag bemutatasa
A Tarsasag fébb adatai

Tarsasag neve: Il. Keruleti Véarosfejleszté és Beruhazas-szervezd Zartkoriien
Miik6d6 Részvénytarsasag

Tarsasag révid neve: . Kerlleti Varosfejleszté Zrt.

Székhely: 1024 Budapest, Keleti Karoly u. 15/a.

Telephely: 1025 Budapest, Fels6é Zéldmali ut 128-130.

Telefon/fax szam: 06-1-5999-060 / 06-1-5999-061

Honlap: www.masodikkerulet.hu/varosfejleszto

E-mail: info@vf2.hu

Addszam: 14821888-2-41

Statisztikai szamjel: 14821888-7490-114-01

Cégjegyzékszam: 01-10-046405

Foétevékenység: 74.90 Mashova nem sorolt egyéb szakmai, tudomanyos,

mUiszaki tevékenység

Alapité okirat tgyvédi
ellenjegyzésének kelte: 2009. janius 25.

Cégbirdsagi benyuijtas kelte:  2009. junius 29.
Cégbirdsagi bejegyzés kelte:  2009. julius 14.

Bankszamla szama: Raiffeisen Bank Zrt.
12010271-01175298-00100006
12010271-01175298-00200003 elkildnitett
(Kézfoglalkoztatottak bérkdltségére)

Cégjegyzésre jogosult: Harjan David vezérigazgaté
Anyja neve: Brantmiller Eva Margit
Lakcim: 1083 Budapest, Losonci tér 5. Il. em. 4.

Alaptéke: 584.000.000 Ft
584 db egyenként 1.000.000 Ft néveértékl dematerializalt
torzsrészveény

Tulajdonos: Budapest Févaros Il. Keriileti Onkormanyzat — 100%

1024 Budapest, Mechwart liget 1.
szavazati arany: 100%
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A Tarsasag alapitasa, eddigi mikodésének rovid bemutatasa

A ll. Kertlleti Varosfejlesztd Zrt-t Budapest Févaros Il. Keriileti Onkormanyzata, mint alapit6 és
kizarélagos tulajdonos, 2009. junius 25-én hozta létre képvisel6-testillete 288/2009. sz.
hatarozataval a Bel-Buda Varoskdzpont Funkciébdévité rehabilitacio koordinacios feladatainak
lebonyolitdsara. A Varosfejleszté az alapitast kdvetéen 2009. julius 15-én kezdte meg
mikddesét.

A Bel-Buda Véaroskdzpont rehabilitacios projekt befejezését kévetéen 2011-tél 2013 aprilisaig
a Zrt. f6 tevékenységi kére az 6nallo mikodésl oktatasi, nevelési, szocidlis €s gyermekjoleti-
gyermekvédelmi Il. kerileti intézmények miiszaki szolgaltatasainak lebonyolitasa volt
(karbantartds, hibaelharitas, felljitds, beruhazas-szervezés), tovabba ugyanezen
intézmények kozétkeztetési feladatainak lebonyolitasaval és kézponti adminisztracidjaval
kapcsolatos gazdasagi szolgéltatasok ellatasa, amelyet jelenleg is a Zrt. végez.

Fenti, intézményi feladatok mellett a Tarsasag masik jelentds tevékenységi kore a lakossagi
szolgéaltatasok lebonyolitasa. Il. Kerllet Kartya program mikodtetése, ,E-kérnyezet”
kézterileti bejelentd rendszer mikodtetése, lakossagi aprohirdetés-felvétel és egyéb, az
énkormanyzat altal esetileg meghatarozott Ugyfélszolgalati feladatok is a Tarsasag altal
biztositott lakossagi ligyfélszolgalat feladata.

A Tarsasag lakossagi szolgaltatasainak jelentds részét a Mozgassérilt Emberek
Rehabilitaciés Kézpontjaval kozésen megkezdett és oOnalléan folytatott foglalkozas-
rehabilitaciés programban részt vevé dolgozék bevonasaval végzi.

2012. junius 1-jétél kezdédé folyamatos feladatatadassal (az atadasra kerilt ingatlanok
tekintetében) a Tarsasag vette at az onkormanyzati tulajdonu lakasok és nem lakas célu
helyiségek m(iszaki és (izemeltetési feladatainak lebonyolitasat, egyes bérbeaddi feladatait, a
bérbeaddi adminisztraciot és szamlazast, a kapcsolédé nyilvantartasok vezetését, valamint
2012 szeptemberétél az onkormanyzat, mint tulajdonos képviseletét az Gsszes vegyes
tulajdonosi struktaraju tarsashazban, tovabba ellatja a k6zos képviseletet is a kizardlagosan
Odnkormanyzati tarsashazakban.

A Tarsasdg a 2012. év folyaman megvaldsult tékeemelések soran tulajdonaba kerilt
ingatlanok egy részében Uzemeltetési feladatokat végez az ingatlanok hasznaldi részére,
tovabba 2013-t6l szintén Uzemeltetési szolgaltatast nyujtott a vele azonos telephelyen
mUkodott snkormanyzati iroda illetve 6nkormanyzati Kft. részére is.

Allandé feladatai mellett a Zrt. az Onkormanyzat megbizasabol esetenként ingatlanokkal
kapcsolatos szakértéi-miiszaki feladatokat végez.

A Zrt. két helyszinen miikoddik: (gyfélszolgalati feladatait a Keleti Karoly u. 15/a. szam alatt
miikddd székhelyén latja el, a 1025 Budapest, Felsé Z6ldmali it 128-130. szam alatt pedig a
tobbi tevékenységével kapcsolatos feladatait végzi.

Igazgatdsag tagjai

A Tarsasagnal igazgatosag kinevezésére nem kertlt sor, az igazgatésag jogait a Ptk. 3:283
§-a alapjan az Alapité okiratban foglaltak szerint a vezérigazgaté gyakorolja.

Feliigyelobizottsag tagjai

A Ptk. szerint a Tulajdonos felligyeleti feladatait a Tarsasagnal 3 f6s felligyelbizottsag latja
el. Afelugyel6bizottsag tagjai 2019.12.01-tdl:
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EIndk: Besenyei Zséfia
Lakcim: 1025 Budapest, Szeréna ut 2/a.

Tagok: Mathauser Andras Lajos
Lakcim: 1065 Budapest, Lazar utca 10. Il. em. 9.

Legény Béla )
Lakcim: 1014 Budapest, Uri utca 47. 1. em. 1.

A Tarsasag kényvvizsgalédja
A ll. Kerlleti Varosfejleszté Zrt-nél a Sztv. 155. §-a értelmében kételezé a kdnyvvizsgalat.
A Tarsasag kényvvizsgaldja:

Név:  COOPSALDO Kényvvizsgalo és Ugyviteli Szolgaltato Kift.
Cim: 2092 Budakeszi, Harsfa u. 1.
MKVK nyilvantartasi szam: 000078

Személy szerint:  Csizmanné Bogdan Agnes
Lakcim: 2092 Budakeszi, Harsfa u. 1.
MKVK tagsagi szam: 007237

A COOPSALDO Kft. 2021. évre vonatkozdan az alabbi dijazasban részesil:
Kényvvizsgaléi dij:  828.000 Ft + AFA

A kénywviteli szolgaltatas korébe tartozé feladatok iranyitasaért és a beszamold készitéséért
felelés személy:

Név: Frigy Edit Krisztina

Lakcim: 2162 Orbottyan, Szent Istvan utca 51.

Regisztraciés szam: 175700

Az éves beszamolét a vezérigazgato koteles alairni.
Neév: Harjan David
Lakcim: 1083 Budapest, Losonci tér 5. 1l. em. 4.
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1.2 A Tarsasag altal alkalmazott Szamviteli politika f6 vonasai

A Il. Keruleti Varosfejleszté Zrt. a vagyoni, pénzlgyi és jévedelmi helyzetérdl, a naptari év
lezarasat kévetéen a Sztv-ben eldirt konyvvezetéssel aldtdmasztott beszamoldt koteles
késziteni.

A Tarsaséag éves beszamolot és tizleti jelentést készit, amelynek alapja a kettds konyvvezetés.
A Téarsasag éves beszamoldja az adatokat magyar nyelven, ezer forintban tartalmazza.

A Tarsaséag a kényvvezetésre és a bizonylatolasra vonatkozé belsé szabalyait ugy alakitja ki,
hogy az a mérleg és az eredménykimutatas alatamasztasan tlilmenéen a kiegészité melléklet
adatainak kozvetlen alatdmasztasara is alkalmas legyen.

A kényvvezetés pénzneme a magyar forint (HUF).
A Tarsasagnal az tizleti év megegyezik a naptari évvel.
A mérleg fordulénapja targyév december 31.

A mérlegkészités id6pontja: a targyévet kovetd év januar 31. Ez az idépont biztositja a Sztv-
ben eléirt értékelést, az elszamolasok elvégzését, tovabba a piaci megitélés ismeretét.

A Téarsasag a mérlegét a Sztv. szerinti ,A” valtozatban, tovabbi tagolas nélkil késziti.

A Tarsasag eredménykimutatdsa a naptari év bevételeit és raforditasait a Sztv. 2. sz.
melléklete szerinti 6sszkoltség eljarassal tartalmazza, amely tovabbi tagolast, uj sorokat, sorok
Osszevonasat vagy elhagyasat nem tartalmazza.

A kiegészité melléklet tartalmazza azokat a szamszer(i adatokat és sz6veges magyarazatokat,
amelyeket a Sztv. el6ir, illetve mindazokat, amely a Tarsasag vagyoni, pénziigyi helyzetének,
mukddése eredményének megbizhato és valdés bemutatdsahoz a tulajdonosok, a befekteték,
a hitelezék szamara a mérlegben, az eredménykimutatasban szereplékdn tilmenéen
szilkségesek.

Az Uzleti jelentés a torvényi elbirasoknak és a tarsasag vezetése elvarasainak megfeleléen
értékeli a Tarsasag vagyoni, pénzigyi, jovedelmi helyzetét és lUzletmenetét, a tevékenység
soran felmerllé legfébb kockazatokat. Az Uzleti jelentésnek a vallalkozés Uzletmenetének
fejlodésérol, teljesitményérdl, illetve helyzetérl atfogé, a tarsasag méretével és
osszetettségével 6sszhangban all6 elemzést kell tartalmaznia.

Lényegesnek mindsil a beszamolé szempontjabol minden olyan informacié, amelynek
elhagyésa vagy téves bemutatasa — az észszerliség hatarain belll — befolyasolja a beszamolé
adatait felhasznalok dontéseit. Egy-egy tétel |ényegessé mindsitését mas hasonld tételekkel
osszefliggésben kell megitélni.

Lényeges lgyleteknek tekintjiik a vallalkozas szempontjabdl azon Ggyleteket, melyek az éves
nettd arbevétel 5 %-at elérik.

Céltartalék képzés, illetve annak bemutatdsa szempontjabél minden tételt lényegesnek
tekintiink.

A targyi eszkdzok értékcsokkenésének megallapitasakor figyelembe vett kdrilményekben
bekdvetkezett valtozas szempontjabol Iényegesnek tekintjik, ha az egyedi eszkdz bruttd
értéke legalabb 500 eFt és az adott eszkoéz hasznélati id6tartama legalabb 25%-kal né vagy
csdkken, vagy a maradvanyérték valtozasa esetén, ha annak értéke legalabb 50 %-kal
megvaltozik.

Lényegesnek tekintjilk a kapcsolt felekkel folytatott tigyleteket, ha azok értéke a targyevben a
kapcsolt fél vonatkozasaban dsszesitetten eléri a 10 millié forintot. A mindsités szempontjabol
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a tarsasag és a kapcsolt fél kozott kozvetlentl kotott szerzédéseket, tranzakcidkat vesszik
figyelembe.

A kapcsolt felekkel folytatott tigyletek esetében akkor tekintiink egy tgyletet nem szokasos
piaci feltételek kézott megvaldsulonak, ha az ugyletben alkalmazott feltételek eltérnek azon
feltételektdl, amit fuggetlen felek dsszehasonlithatd kérilmények mellett érvenyesitettek
volna.

Kivételes nagysagu bevételnek tekintjuk azokat a bevételeket, melyek a targyévi mérleg
szerinti netté arbevétel 10%-at meghaladjak. Kivételes eléfordulasa bevétel, mely a szokasos
uzletmeneten kiviili igyletbél keletkezik és 6sszege meghaladja a 100 eFt-ot.

Kivételes nagysagu koltségnek vagy raforditasnak tekintjlk azokat a koltségeket, illetve
raforditasokat, melyek dsszege a targyévi mérleg szerinti koltségek és raforditasok egytttes
dsszegének 10 %-at meghaladja. Kivételes el6fordulasu koltség, illetve raforditas, mely a
szokasos (zletmeneten kivil keletkezik és 6sszege meghaladja a 100 eFt-ot.

Ezeket a tételeket a kiegészité mellékletben jogcimenként bemutatjuk.
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1.3 A Tarsasag altal alkalmazott értékelési eljarasok

A |Il. Kerlleti Varosfejleszté Zrt. a szamviteli elszamolas és értékelés szempontjabol
jelentésnek mindsiti, ha az ellenérzés, énellenérzés soran az egy adott izleti évet érintéen
(évenként kildn-kildn) feltart hibak, hibahatasok — eredményt, sajat tékét ndvelé-csokkentd —
értékének egylttes (eldjeltél fuggetlen) 6sszege meghaladja az elienérzétt zleti év mérleg
féosszegének 2%-4t, illetve ha a mérlegfédsszeg 2%-a nem haladja meg az 1 milli6 forintot,
akkor az 1 milli6 forintot.

Maradvanyérték megallapitasara a Tarsasagnal akkor kertl sor, ha az eszkdz varhatd
hasznos élettartama révidebb, mint a miszaki élettartam, és az eszkdz a varhaté hasznos
élettartam utan eredeti rendeltetésének megfeleléen még tovabb hasznosithaté (mas altal).
Nulla lehet a maradvanyérték, ha annak értéke valészintsithetéen nem jelentés. A
maradvanyértéket nem tekintjik jelentésnek, ha az nem éri el az aktivalt brutté értek 10
széazalékat vagy a minimum 500 eFt-ot. Nem jelentés akkor sem, ha az eszkéz csak eredeti
rendeltetésétél megfosztva (szétszedve), vagy hulladékként értékesithetd, tovabba ha az
eszkoz varhatéan nem lesz értékesithetd.

Az immaterialis javak és targyi eszk6z6k maradvanyértékkel cstkkentett bekerilesi értékét
azokra az évekre osztjuk meg, amelyekben az eszkozt elérelathatéan hasznaini fogjuk. Az
értékcsokkenés elszamolasa a varhatd hasznos élettartam alapjan megallapitott lineéris leirasi
kulcs alkalmazasaval, a bruttd érték alapjan napi szamitassal, negyedéves gyakorisaggal
térténik mindaddig, amig a netté érték a nulla 6sszeget vagy a maradvanyértéket el nem éri.

A 100 ezer forint egyedi beszerzési, el6allitasi érték alatti vagyoni értékd jogok, szellemi
termékek és targyi eszkzok terv szerinti leirasat a bekertléskor egy 6sszegben szamoljuk el.

Az arukrél (beleértve a kereskedelmi arukat, a kozvetitett szolgaltatdsokat, illetve a betétdijas
gbngydlegeket) a Tarsasag értékben és mennyiségben nyilvantartast nem vezet, a 2.
szamlaosztalyba csak év végén, a leltér alapjan beszerzési aron (FIFO moédszerrel) vezeti at
az arukészlet értékét.

A termék értékesitésébdl, szolgaltatasnyujtasbol szarmazd, &ltalanos forgalmi adét is
tartalmazo kévetelést a vevé altal elismert, szamlazott 6sszegben mutatjuk ki mindaddig, amig
a kovetelést pénzigyileg, vagy egyéb modon nem rendezték, valtoval ki nem egyenlitették,
azt el nem engedték, illetve behajthatatlan kévetelésként leirasra nem kerdilt.

A mérlegben a kévetelést az elfogadott, az elismert 6sszegben, peresitett kdvetelés esetén a
mérlegforduldnapig jogerés birésagi hatarozatban megitélt 6sszegben, illetve a mar elszamolt
értékvesztéssel csdkkentett, az értékvesztés visszairt osszegével ndvelt kdnyv szerinti érteken
mutatjuk ki.

A rovid lejaratu forintkotelezettségeket a mérlegben kényv szerinti értéken mutatjuk ki.

Aktiv és passziv id6beli elhatarolasokat egyedi értékelés alapjan, kényv szerinti értéken
mutatjuk ki a mérlegben.
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2

2.1

SPECIFIKUS KIEGESZITESEK

Mérleghez kapcsolodé kiegészitések

2.1.1 Befektetett eszk6zbk

Immaterialis javak allomany valtozasa

adatok: eFt
'Alapités-' Kr’sérlefi Vagyoni | Szellemi | Uzleti I!nl‘llaterié- lnfm.aterié-
MEGNEVEZES atszerv’ezcs fe]le.sz'tcs etk termé- vagy fis javakra I'|s j’avak Osszesen
aktivalt aktivalt R i adott értékhe-
ertéke | értike | A°BOK | ek joégérték| o vek | Iyesbitése
1. |Brutto érték nyito dllomdnya 8742 8742
2. |Beszerzés-felujitas (aktivalas) 594 - B 594
3 Egyéb novekedés 0
4, |Csokkenés o 481 481|
5. |Atsorolds (megbontas, 0
(1s§zevezetés)
6. [Megbontas, dsszevezetés 0
7. |Brutto érték zdré dllomdnya 8 855 8 855
8. |Ertékesikkends nyitd dllomdnya 8172 8172
Y.  |Targyévi tervszerinti leirds 840 840
10. |[Téargyévi terven feliili leiras 0
11. |Egvéb novekedés 0
12. |Terven feliili écs. visszairdsa 0
13, |Egvéb csokkenés 481 481
14. |Atsorolas 0
15. |Megbontas. 6sszevezetés 0
16. |Ertékesikkenés zdrd dllomdnya 8531 8 531
17. |Nyito dllomdny netto érteke 570 570
18. |Zdré dllomdny netto értéke 324 324

A vagyoni értékii jogok kozott beszerzett szoftverek szerepelnek. A 2021. évi névekedés a
szamitogépeken futdé programok és adatok védelmét szolgald virusirtéhoz, illetve operacios
rendszerhez kapcsolédik.

Il. Keruleti Varosfejlesztd Zrt.
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Targyi eszk6zok allomany valtozasa

S adatok: eFt
- 1
(-] ‘W
w9 B - 2 - S x 8 §
MEGNEVEZES Sso |E8EBEcE § | SZ| 8% | 82| ¢
TeS |245EE88 L | EZ | EE | BE | S
w2k [§&—=| 5357 § g & g L'
- - i = = 28 | E&
= >
1. |Brutto érték nyité dllomdnya 576 035 6311 37997 620 343
2. |Beszerzés-felujitas (aktivalas) 178 4623 - o 4 801
3. |Egvéb novekedés 0
4. |Csokkencs 3561 3870 7431
5. |Atsoralas 1 | | 1 B 0
6. |Megbontis. osszevezetés 0
7. |Brutto érték zdré dllomdnya 576 035 2928| 38750 617713
8. |Ertékesiokkenés nyité dllomdnya 40 642 4369 28133 73 144
9. |Téargyévi tervszerinti leiras 514 581 5035 6130
10. | Targyévi terven feluli leiras o I _ iy | . 0
11. |Egyéb novekedés 0
12. |Terven feliili écs. visszairasa 0
13. [Egyéb csokkencs 3213 3845 7058
14. |Atsorolas - B i 1 —_— 0
15, |Megbontis, osszevezetés 0
16. |Ertékesokkenés zrd dllomdnya 41 156 1737 29323 72216
17. |Nyité dllomdny nettd értéke 535393 1942 9 864 547199
18. |Zird dllomdny nettd értéke 534 879 1191 9427 545497

A mlszaki berendezések, gépek, jarmlvek bruttd értékének ndvekedése elavult digitalis
fényképezégépek lecserélésébdl adodik, a bruttd érték csokkenése pedig a — 2021. februar
28. napjaval megsziné — kozterlleti WI-FI (zemeltetés keretében hasznalt eszkdzék
selejtezésébdl.

Immar 12 éve miikdodod Tarsasagnal szilkségessé valt a munkavégzéshez szilkséges, elavult
szamitdégépek (16 db), monitorok (2 db), egyéb periférias eszkozok (6 db), nyomtatok (3 db),
mobiltelefonok (11 db) lecserélése. Ehhez kapcsoloédo kivezetések és beszerzések lathatdk
az egyéb berendezések, felszerelések kdzott.

Beruhazasok alakulasa

adatok: eFt
; Folyamatban 1évé beruhazas
Megnevezés fry— 7 =
El6z6 év Targyév
Nyito 0 0
Targyévi beszezés 6392 7223
Aktivalas 6 392 5394
Terven feliili écs,
Egyéb ndvekedés
Egyéb csokkenés
Zdro 0 1829

2021. évi eszkdzbeszerzések kivétel nélkil még az évben aktivalasra keriiltek. A Frankel Leé
Ut 7-9. szam alatti ingatlan 2022. év elején bérbeadasra keriil a Kézép-Budai Tankeruleti
Kézpont részére. Ezzel osszefliggésben a birtokbaadast megel6zéen felljitasi és
karbantartasi feladatokat kellett/kell elvégezniink. A befejezetlen beruhazas, felljitéds ehhez
kapcsolodik.

I. Kerilleti Varosfejlesztd Zrt.
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Targyévi értékcsékkenés elszamolasanak hatasa

adatok: eFt
| Ertékesokkenés
, Terv Terven SZT' -
Megnevezés o - szerint | TA. szerinti
szerinti feliili .
Osszesen

Foldteriilet X 0 X
Ingatlanok (foldteriilet nélk.) 514 0 514 11348
Miszaki gépek, berendezések 581 0 581 581
Egyéb berendezések, felszerelések 5034 0 5034 5634

Beruhazasok X 0 X
Targyi eszkizok dsszesen: 6129 0 6129 17 563
Immaterialis javak 840 0 840 840
Mindosszesen: 6 969 0 6 969 18 403

2.1.2 Forgéeszkozbk

Készletek

Az aruk k6zott 82 eFt értékben olyan kdzvetitett szolgaltatas szerepel, amely 2021. december
31-ig nem ker(lt tovabbszamlazasra.

Kovetelések

A kapcsolt vallalkozassal szembeni kovetelés 35.774 eFt értékben a Il. Kerileti
Onkormanyzattal szembeni vevokovetelést, illetve 12.500 eFt dsszegben kételezettségek
kozul atsorolt egyéb — eléleg elszamolasbol adodé — kévetelést tartalmaz.

Mind a vevékodvetelés, mind a kapcsolt vallalkozassal szembeni kdvetelés meérlegkeszitésig
teljes egészében kiegyenlitésre keriltek.

Az egyéb kovetelések az alabbi tételekbél adodnak.

adatok: eFt
Megnevezés El6z6 év | Targyév
Szallitonak adott el6leg 180
Munkavallaloknak folydsitott eldleg 55 220
Helyi iparlizési adé talfizetés 200
NAYV - kivetkezd évet érintd afakovetelés 455 371
Kiilonféle egyéb kivetelés 358
Egvéb kivetelések osszesen 1068 771

Il. Kerlleti Varosfejlesztd Zrt.
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2.1.3 Aktiv idébeli elhatarolasok

adatok: eFt
Megnevezezés [ E16z6 év | Targyév
Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa
Bevételek aktiv id6beli elhatarolisa dsszesen: 0 0
Kéltségek, raforditisok aktiv idébeli elhatarolasa
Szakprogramokhoz kapcsolodo dijak (jogtar,
, . . s 66 77
cégfigyeld, miiszaki ellendri program)
Internet | 15
Biztositasi dij 389 598
Ujsag eldfizetés B 14 14,
Egyéb 322 233
E(oltsegek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 791 937
Osszesen:
Halasztott raforditasok
Halasztott raforditasok dsszesen: 0 0
Osszesen: 791 937
2.1.4 Sajat téke
2020.12.31 2021.12.31
Jegyzett toke 584.000 eFt 584.000 eFt
Eredménytartalék 2.586 eFt 3.355 eFt
Adoézott eredmény 770 eFt 721 eFt
Sajat téke 587.356 eFt 588.076 eFt

A Téarsaséag jegyzett tékéje 2021. év folyaman nem valtozott, 6sszetétele az alabbiak szerint

alakult:

pénzbeli hozzajarulas

ingatlan apport
1027 Budapest, Frankel L.e6 Ut 7.
1027 Budapest, Frankel Le6 at 9.
1028 Budapest, Mariaremetei Gt 37.
1024 Budapest, Margit krt. 47-49.
1024 Budapest, Margit krt. 47-49.

38.000 eFt
546.000 eFt
13489/0/A/2
13490/0/A/53
50048
13286/0/A/2
13286/0/A/3

A sajat téke értékét a — jegyzett tékén felul — az el6zd eévek gazdalkodasi eredmeényébdl a
Tulajdonos altal a Tarsasagnal hagyott eredménytartalék, illetve a 2021. évi adézott eredmény

képezi.

2.1.5 Kotelezettségek

Kotelezettségek aruszallitasbél és szolgaltatasbol

A szallitéi szamlan kimutatott kotelezettségek mérlegkészitésig pénziigyi teljesitésre kerultek.

Egyéb rovid lejarati kételezettségek

I. Kerlleti Varosfejleszté Zrt.
Kiegészitd melléklet —2021. év
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adatok: eFt

Megnevezés Elézé év_| Targyév
Bérlok altal fizetett dvadék 7717 4 467
NAV - TAO 172 196
NAV - SZJA 2276 2 055
NAV - KATA kiilonado 172
NAYV - cégautdadd 115 130
NAYV - innovaciés jarulék 117 123
NAV - AFA 3091 3 805
Helyi ipariizési adé 147
Jovedelem elszamolasi szamla 5676 5732
NAYV - TB-jarulék 2747 2 406
NAYV - szocialis hozzajarulasi ad6 2157 1892
NAV - szakképzési hozzajarulas 210 188
NAYV - kivetkezd évet érintd dfakotelezettség 4348 4340
Egyéb rovid lejdrati kitelezetiségek dsszesen 21 686 25653
2.1.6 Passziv idobeli elhatarolasok
adatok: eFt
Megnevezezés | El6z6 év ] Térgyév
Bevételek passziv iddbeli elhatarolasa
Bevételek passziv idébeli elhatarolasa dsszesen: 0 0
Kiiltségek, raforditisok passziv idébeli elhatarolisa

Konyvelési és bérszamfejtési dij 270 270

Bankkoltség 527

Telefondij, Internet 97 68

Aramdij 199

Gézdij 1 181

Viz-, csatornadij 15

Takaritas, épiiletiizemeltetés 194

Kényvvizsgaléi dij 345 345

l(iiltségek, riforditisok passziv idébeli elhatirolasa 1239 1272

osszesen:

Halasztott bevételek
Halasztott bevételek dsszesen: 0 0
Osszesen: 1239 1272

A Tarsasagnak mérlegen kivili kételezettsége és egyéb mérlegen kivili tétele nincsen.

II. Kerlleti Varosfejlesztd Zrt.
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2.2

Eredménykimutatashoz kapcsol6dé kiegészitések

2.2.1 Ertékesités netté arbevétele

Az értékesités netté arbevétele fobb tevékenységenkénti bontasban

A Tarsasag 2021. évben — csakugy, mint 2020-ban — az alabbi tevékenységeket vegezte:

2021.

az Onkormanyzat fenntartasaban Iévé bodlcsddék, 6vodak és iskolak kdzétkeztetes
lebonyolitasaval és kézponti adminisztracidjaval kapcsolatos feladatok (korabban:
6nallé miikédésli oktatasi, nevelési, szocidlis és gyermekjoléti-gyermekvédelmi Il.
kerlleti intézmények kozétkeztetésével kapcsolatos gazdasagi feladatok),
Onkormanyzati lakosségi szolgaltatasok Ugyfélszolgalati tevékenysége (Il. Kerilet
Kartya program m(ikddtetése, kozteruleti bejelenté rendszer miikdtetése, egyéb eseti
tigyfélszolgalati feladatok);

kozteriileti WI-F| rendszer (1zemeltetése (2021. februar 28-ig);

Onkormanyzati tulajdontl ingatlanok (lakasok és nem lakas célu helyiségek) kezelése;
sajat tulajdonu, illetve bérelt ingatlanok zemeltetése;

sajat tulajdonti ingatlanok bérbeadasa;

tarsashazkezelés;

apréhirdetés felvétel a Budai Polgar (a Il. Kerllet lapja) részére;,

Margit-negyed Revitalizaciés Programban végzett feladatok (csak 2021. évben).

adatok: eFt

Ertékesités netté drbevétele
Tevékenység megnevezése - |

El6z6 év Targyév
Intézményi kozétkeztetés* 34 830 35 760’_
Ugyfélszolgalati tevékenység* 25200] 25 200
Felsd Zsldmali it tizemeltetés 64 64
Kozterilleti WI-FI (iizemeltetés)* 900 200
Sajat tulajdonti ingatlan bérbeadasa, izemeltetése 6 641 2752
Onkorményzati tulajdoni ingatlankezelés* _l 122 139 125 400
Tarsashazkezelés ' 1620] 1872
Margit-negyed Revitalizacios Pr(;grém* __ | ] o 7 235:
Eg‘;é{l—rb_evéta - B 240 240
Tovébbszdmlazas - Felsé Zoldmali ut izemeltetés ~610[ 607,
Tovabbszamlazas - Frankel Le6 ut ' I 826|

Tovabbszamlazas - Lakas, helység kezelés* 206 678 210 008
| Osszesen: 399 748 409 338

évben elért értékesités nettd arbevétele csekély kivétellel a Budapest Févaros Il.

Keriileti Onkormanyzattol szarmazott. (*-gal megjelolt tételek.) A Méariaremetei Uti ingatlan
bérbeadasabol 2021. évben 2.752 eFt bevételt ért el a Tarsasag.

A tovabbszamlazasbol szarmazé nettd arbevétel alakuldsanak részletes bemutatdsa az
anyagjellegi raforditasok pont alatt talalhaté. (A lakas és nem lakas célu helyiségek
kezelésével sszefiiggésben tovabbszamlazott bevételek 17 eFt értékben elmaradnak az
eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értékétdl AFA elszamolasbél adodé kilénbdzet miatt.)

Il. Kerlleti Varosfejlesztd Zrt.
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2.2.2 Egyéb bevételek

adatok: eFt
. BB Megoszlas e Megoszlas
Megnevezés El6z6 év (g% ) Targyév (g% )

Targyi eszkoz értékesitésbodl szarmazd bevétel 1 0.00%| 16 0.83%

Kareseménnyel kapcsolatos bevétel 185 96,35% 1893 97.73%

Kapott katbér 0.00% 20 1,03%

Egyéb bevétel 71 3.65% 8 0.41%

Osszesen: 192 100,00% 1937 100,00%

2.2.3 Anyagjellegii raforditasok
adatok: eFt
Megoszlas az Megoszlas a
Megnevezés El6z6 év | el6z6 évi dsszes| Targyév |targyévi dsszes
ktg. (%o)-aban ktg. (%)-aban
Anyagkdltség
Energia 2331 0.89% 2 955 1,09%
Irodaszer, nyomtatvany 1085 _0,41% 1265 0.47%
Uzemanyag | 1988 0.76% 1 636 0.60%
Tisztitdszer 406 0,16% 381 0.14%
Egyeb anyagok 2074 0,79% 1407 0,52%
Anyagkéltség dsszesen: 7 884 3,02% 7 644 2,82%
Igénybe vett szolgﬁltat:isok értéke
Utazési koltség 972 0,37% 1160 0.43%
Karbantartas 9743 3.73% 11 598 4,28%
Posta, telefon, Internet 8077 3.09% 5028 1.86%
Szakkonyv. napilap, folyéirat 120 0,05% 67 0,02%
Bérleti dijak 2 460 0,94% 3493 1,29%
Hirdetés. reklam 969 0,37% 99 0.04%
Megbizisi dijak 11 967 4.58% 19 498 7.20%
Koényvvizsgalat - 968 ~037% 918 0.34%
Oktatés, tovabbképzés 311 0.12% 310 0,11%
Uzemeltetési dij 5154 1.97% 6 155 2.27%
Egyéb szolgaltatas koltségei 977 0,37% 330 0.12%
Igénybe vett szolgadllatdsok értéke bsszesen: 41718 15,96% 48 656 17,96%
Egyéb szolgiltatisok értéke

Biztositasi dij 999 0,38% 1173 0.43%
Bankkoltség 2 698 1.03% 2747 1.01%
Illeték, hatosagi dijak 18 0.01% 110 0,04%
Egyéb szolgaliatasok értéke osszesen: 3715 1,42% 4030 1,49%
Eladott aruk beszerzési értéke 0 0,00% 0 0,00%
Eladott (kézvetitett) szolgadltatdasok értéke 208 129 79.61% 210632 77,73%
Anyagjellegii riforditasok dsszesen: 261 446 100,00% 270 962 100,00%

A székhellyel és a telephellyel, illetve a sajat tulajdonu ingatlanok kézul a Mariaremetei Ut
ingatlannal, valamint a Frankel Leé Ut 7-9. szam alatti ingatlannal kapcsolatban mertiltek fel
energia (aram, viz, gaz), tisztitdszer és egyéb anyag koéltségek, valamint Uzemeltetési
(csatorna, szemétszallitas, takaritas, gondnoki dij, tavfelugyeleti dij, k6zos koltség, stb.) dijak.

Egyéb anyagkoltségek kozott kerlilt elszamolasra 166 eFt értékben 1.000 db Keriiet kartya
beszerzése, illetve a Il. keruleti iskolai kézétkeztetéshez kapcsolédd étkezés jogosultsag
ellenérzé rendszer keretében beszerzett un. kulcstartok 551 eFt 6sszegben.

.....

szam alatti ingatlan miszaki és informatikai zemeltetésével, a Mariaremetei uti ingatlan
miszaki (zemeltetésével, masrészt az egyes feladatok ellatdsahoz hasznalt szoftverekkel (II.

Il. Keruleti Varosfejlesztd Zrt.
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Kerillet Kartya program, étkezési szoftver, Tarsasag altal hasznalt dokumentumkezelé és
ingatlan nyilvantarté rendszer), illetve a gépkocsik karbantartasaval kapcsolatban mertiltek fel.
A Frankel Leé ut 7-9. szam alatti ingatlan 2022. év elején bérbeadasra kerll a Kézép-Budai
Tankeriileti Kézpont részére. Ezzel 6sszefliggésben a birtokbaadast megelézéen felljitasi és
karbantartasi feladatokat kellett/kell elvégezniink. 2021. évben 1.230 eFt &sszegben
szamoltunk el karbantartasi koltséget az ingatlanhoz kapcsoléddan.

A kozterlleti WI-FI (zemeltetési feladatait a Tarsasag 2021.02.28-ig latta el. Ezzel
osszefliggésben az évben 697 eFt WifiZone szolgaltatas dijat szamoltunk el, mely az Internet
koltségek kdzdtt jelenik meg.

A bérleti dijak kozétt szerepel a lakas és nem lakas célu helyiségekhez kapcsol6dé szamviteli
adminisztraciés nyilvantartasi rendszer, valamint az iMenza rendszer (kdzétkeztetés) bérleti
dijais.

A megbizasi dijak kozott szerepel a bérszamfejtésre és kdnyvelésre, jogi tevékenységre
igénybe vett killsé szolgaltatok dija, valamint a Margit-negyed Revitalizaciés Programmal
Osszefliggd szakértéi dijak.

A biztositasi dijak kozétt a Tarsasag tulajdonaban Iévé személygépjdrmivek kotelezd és
casco biztositasa, illetve a székhely, a telephely, valamint a sajat tulajdonu ingatlanok
biztositasi dija jelenik meg. A Zrt. felelésségbiztositassal is rendelkezik.

A lakas és nem lakas célu helyiségek kezelése soran az érintett ingatlanokhoz kapcsolddo
dsszes koltséget elsédlegesen a |l. Kerlileti Varosfejleszté Zrt. viseli, melyet tovabbterhel az
ingatlantulajdonos, 1. Kerileti Onkormanyzat felé. Ennek kovetkeztében a Tarsasag altal
kezdeményezett banki utalasok darabszama és 6sszértéke is jelent6s.

Lakas és nem lakas célu helyiségek kezelése soran a Tarsasag viseli elsédiegesen a
koltségeket, melyet — szerzédés alapjan — valtozatlan aron szamlaz tovabb Il. Kerileti
Onkormanyzat részére.

A kdzvetitett szolgaltatasok értéke az aldbbi tételekbdl adodik:

El6z6 év Targyév
lakas, nem lakas céli helyiség  206.693 eFt 210.025 eFt
ebbdl:  aram 1.397 eFt 734 eFt

géaz, tavhé, fités 13.036 eFt 11.503 eFt
viz, csatorna, kéztisztasag 5.606 eFt 4.909 eFt
tarsashazi dijak 159.127 eFt 154.144 eFt
tizemeltetés 9.932 eFt 10.298 eft
karbantartads 16.929 eFt 14.262 eFt
feltjitas 666 eFt 14.175 eFt
beruhazas O eFt 0 eFt
Fels6é Zoldmali ut izemeltetés 610 eFt 607 eFt
Frankel Le6 ut 7-9. Uzemeltetés 826 eFt 0 eFt
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2.2.4 Személyi jellegli raforditasok

Megnevezés

El6z6 év Targyév
—_ dsszes ktg. gy

(%)-aban

adatok: eFt
Megoszlas az Megoszlas a
el6z6 évi targyévi

osszes ktg.
(%)-dban

Bérkoltség 97313 80,88% 99 340 81,20%
Személyi jellegli egyéb kifizetések 8 786 7.30% 9 557 7.81%
Bérjarulékok 14 225 11,82% 13 445 10,99%
Személyi jellegll riforditisok dsszesen: 120 324 100,00% 122 342 100,00%

Annak ellenére, hogy a bérkoltség kis mértékben novekedett, a bérjarulekok osszege
csokkent. Ez annak koszonhetd, hogy a szocialis hozzajarulasi adé 2020. julius 1. napjatol

valé 15,5%-ra tortén6 cstkkentése 2021. év

2.2.5 Ertékcsokkenési leiras

ben mar egész évre vonatkozott.

adatok: eFt
Megoszlis az Megoszlas a
, . elzé évi ) , targyévi
Megnevezés El6zo év dsszes ktg. (%) Targyév dsszes kg,
dban (%)-aban
Immateridlis javak értékcsokkenési leirdsa 386 4,58% 840 12,05%
Térgyi eszkozok értékcsdkkenési leirasa 8 033 95,42% 6129 87,95%
Ertékesokkendsi leirds dsszesen: 8419 100,00% 6 969 100,00%
2.2.6 Egyéb raforditasok
adatok: eFt
Megnevezés El6z6 év M“fo"/:)z'as Targyév Mefo"/:)z'“
Adok és adojellegii tételek 8069 97,60% 9 140 95,76%
Alloménybél kivezetett eszkdzok értéke 196 2.37% 373 3.91%
Kerekites 0 0,00% 4 0,04%
Egvéb 2 0.02% 28 0.29%
Osszesen: 8267 100.00% 9 545 100,00%

Az adé jellegli raforditasok kozétt a targyévre jutd iparlizési ad6, innovacios jarulék,
épitményadé, gépjarmiiadé, le nem vonhaté altalanos forgalmi adé, cégaut6ado, klimavédelmi

felugyeleti dij, illetve KATA utani 40%-os ad

0 Osszege szerepel.

2.2.7 Pénziigyi miiveletek bevételei

adatok: eFt

Megnevezés

Megoszlas

Elézé év
1626 év (%)

Targyév

(%)

Megoszlas

Kapott (jaro) osztalék és részesedés

Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek

Befektetett pénziigyi eszkozdkbol szarmazo bevételek,
arfolyamnyereségek

Egyéb kapott (jiré) kamatok és kamatiellegli bevételek

6 100,00%

4 100,00%

Pénziigyi miiveletek egvéb bevételei

Ebbol: Kiulfoldi pénzértékre szolo kovetelésekkel,
kotelezettségekkel kapcsolatos realizalt
arfolyamnyereség

arfolyamnyereség

Kovetelések, kotelezettségek év végi atértékelése miatti

Osszesen:

6 100,00%

4 100,00%

Il. Kertleti Varosfejleszté Zrt.
Kiegészité melléklet — 2021. év

17



Az egyéb kapott kamatok és kamatjelleg(i bevételek kéz6tt a bankszamlan lévo penzeszkozok
utan kapott banki kamat jelenik meg.

2.2.8 Pénziigyi miiveletek raforditasai
adatok: eFt
Megoszlas
(%)

Megnevezés Fl6z6 év  |Megoszlds (%)| Targyév

Reszesedesekbol szarmazd raforditasok, arfolyamvesztesegek
Befektetett pénziigyi yi eszkozokbdl szarmazo raforditésok,
arfolyamveszteségek

Fizetend6 kamatok és kamatjellegii raforditasok | ] I
Reszesedesek értékpapirok, tartésan : adott kolcsonok
Pénziigyi miiveletek cgycb raforditasai

|Osszesen: el 000% 0 0,00%

2.2.9 Lényeges ligyletek bemutatasa

A nettd arbevétel 5%-4t eléré, fuggetlen féllel kapcsolatos tigylete a Tarsasagnak 2021. évben
nem volt.

Az alabbi egyedi targyi eszk6zék bruttd értéke legalabb 500 eFt és 2021. januar 1. napjan
megvaltoztattuk a maradvanyértéket, amely valtozas meghaladta az 50%-ot:

adatok: Ft
ingatlan megnevezése beker{lési maradvanyérték  maradvanyertek
érték bekeruléskor 2021.01.01
Margit Krt. 47-49. 13289/0/A/2 404 485 543 242 691 326 376 299 746
Margit Krt. 47-49. 13289/0/A/3 9 334 282 5600 569 8 683 838
Frankel Leo ut 7. 31200 000 15600 000 28 458 483
Frankel Leo ut 9. 47 840 000 23920 000 43 636 356

Az alabbi tgyletek keriiltek 2021. évben elszamolasra, amelyek kapcsolt féllel k6tott szerzédés
alapjan teljesultek és éves szinten a 10 millié forintot meghaladtak:

e az Onkormanyzat fenntartasaban Ievo bolcsodek 6vodak és iskolak kozetkeztetes
dsszefiggésben a Il. Keriileti Onkormanyzat részére 35.760 eFt + AFA keriilt
kiszamlazasra;

o Onkormanyzati lakossagi szolgdltatdsok Ugyfélszolgalati tevékenysége (ll. Kerllet
Kartya program miikddtetése, koztertleti bejelenté rendszer miikédtetése, egyeb eseti
ugyfélszolgalati feladatok) soran elvégzett feladatokkal a Tarsasag 25.200 eFt nettd
arbevételt realizalt;

o Onkormanyzati tulajdonu ingatlanok (lakas és nem lakéas célu helyiségek) kezelésevel
kapcsolatban nettd 125400 eFt megbizasi dij, illetve nett6 210.008 eFt
tovabbszamlazott szolgaltatas keriilt elszamolasra.

Az év folyaman nem volt olyan kapcsolt felekkel folytatott Uigylet, amely eltért volna fuggetlen
féllel megvalésulé tgylettél.

2.2.10 Kivételes nagysagu, illetve kivételes el6fordulasu bevételek, koltségek,
raforditasok bemutatasa

Kivételes nagysagu bevételt a Tarsasag egy tevékenysége soran ért el
o all. Keruleti Onkormanyzattal kétott Il kertleti lakasok és nem lakas célu helyiségek
kezelésére vonatkozé feladatellatas soran netté 125.400 eFt 6sszegli megbizasi dij
kerilt kiszamlazasra, illetve netté 210.008 eFt értékben kerultek koltsegek
tovabbterhelésre. A tovabbszamlazott szolgaltatdsok részletes bemutatasa a 2.2.3
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pontban talalhaté. (Az anyagjellegii raforditasok kozétt 210.025 eFt jelenik meg. Az
eltérés AFA elszamolasbol adédik.)

2021. évben a Tarsasag két esetben szamolt el kivételes eléfordulasu bevételt:
e Frankel Leé Ut 7. szam alatti ingatlanban bekévetkezett kar kapcsan a biztosité 308
eFt 6sszegben téritett;
e a Tarsasag tulajdondban lévé személygépkocsiban mas altal okozott kar
kdvetkeztében a biztosité altal kifizetett kartérités 1.584 eft.

Kivételes nagysagu, illetve kivételes eléforduldsu koltsége, raforditasa a Tarsasagnak 2021.
évben nem volt.

Il. Kertleti Varosfejleszté Zrt.
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2.3 Valds vagyoni, pénziigyi és jévedelmi helyzet alakulasanak értékelése
2.3.1 Eszké6z6k értékének és 6sszetételének alakulasa
Befektetett eszk6z6k aranya

Befektetett esz6z6k  547.650 88370 (bizis: 547.769
Bsszes oozkon 619714 ~ 8837 %  (bazis: s

= 88,78 %)

A befektetett eszkézok aranya minimalis mértékben csokken az el6z6 évhez képest, a
korabbiakhoz hasonléan tovabbra is jelentés nagysagrendet képviselnek az eszkézékdn beldl.

Forgoeszk6z6k aranya

Forgobeszkozok + aktiv idébeli elhatarolasok _ 71127 + 937 11.63 %
Osszes eszkoz T T 619714 07

bizis: 68.467 + 791 — 11229

(bdzis: — 7027~ 1L22%)

A forgbeszkdzok aranya nétt, de nincs nagysagrendi valtozas az elmult évekhez kepest.
Befektetett eszk6z6k fedezettsége

Sajittéke 588076 . 587356
Befektett eszkozok ~ 547.650 - 07 (bAAS mes

=1,07)

A sajat toke/sajat befektetett eszkoz arany valtozatlan, a konzervativ finanszirozasnak
koszonhetéen a befektetett eszkdzoket tovabbra is telies mértékben tartés forrasbol
finanszirozzuk.

2.3.2 Forrasok értékének és 6sszetételének alakulasa
Tokeer6sség mutaté

Sajit tbke  _ 588.076 _ o o000 g e 587.356
_ = = 94, azis: —————
Osszes forras  619.714 ’ 617.027

= 95,19 %)

A Tarsaséag tovabbra is tilnyomd részben sajat forrassal finanszirozza miikédeset.
Eladésodottsag foka

Idegen toke 30.366 490% (bézi 28.432
s = = y lS: ——
Osszes eszkoz  619.714 0 az 617.027

= 4,61 %)

Az idegen téke aranya 2021. évben minimélisan nétt a tavalyi évhez képest, nagysaga
elenyészé.

Sajat toke névekedésének aranya

Sajat téke 588.076 , . 587.356
— = =100,70% (bazis: ————
Jegyzett toke  584.000 584.000

= 100,57 %)

Il. Keruleti Varosfejlesztd Zrt.
Kiegészité mellékiet — 2021. év 20



A sajat téke belsd szerkezete (jegyzett téke, eredménytartalék, adozott eredmény) tovabbra
sem valtozott. Valtozatlan jegyzett téke mellett a sajat téke 2021. évben minimalisan
névekedett.

2.3.3 Jovedelmeziségi helyzet vizsgalata

Arbevétel aranyos jévedelmezéség

Adézis el6tti eredmény  1.461
Ertékesités netté arbevétele 409.338

=0,36% (bézis: = 0,37 %)

399.748
Eszkézaranyos jovedelmezéség

Adbzas elbtti eredmény  1.461
Osszes eszkoz T 619.714

=0,24% (bazis: = 0,24 %)

1.4
617.027
Vagyonaranyos jovedelmezéség

Adézott eredmény 721
Sajat téke "~ 588.076

=0,12% (bazis: = 0,13 %)

587.356

A jovedelmezéségi mutatok lényegében megegyeznek a bazis idészakiakkal, tovabbra is
kedvez6 képet mutatnak.

2.3.4 Pénziigyi helyzet vizsgalata
Netto forgotdke

Forgéeszkizok - Rovid lejdrati kotelezettségek=71.127 - 30.366 = 40.761 eFt
(bazis: 68.467 - 28.432 = 40.035 eFt)

Likviditasi rata

Forgoeszkozok _ 71127
Rovid lejarati kotelezettségek — 30.366

8.467
& =2

=234 (bazs: =2,
(bazis: 5737

41)

A netté forgotéke értéke minimalisan csokkent 2021. évben. A Térsasag likviditasa az el6z6
id6szakhoz hasonlé, a forgéeszkdzok 2,3-szoros mértékben fedezetet nydjtanak a révid
lejarat kotelezettségekre.

Likviditasi gyorsrata

Forgbeszkdzok — Készletek 71127 —82 234 (bazi 68467 — 276
Rovid lejarati kotelezetiségek 30366 o+ (bads —aaey

= 2,40)

Mivel a Tarsasag mind 2020. december 31-én, mind 2021. december 31-én minimalis érteki
készlettel rendelkezett, a likviditasi rata és gyorsrata értéke a bazis évben és a
targyidészakban is gyakorlatilag megegyezik.

Készpénz likviditasi rata

Pénzeszk6z6k _ 21309 _ 7017 % (bizis: 36.750
Rovid lejaratt kotelezettségek 30366 ' ° ‘oA 95432

= 129,26 %)
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A készpénz likviditasi rata jelentésen romlott a bazis idészakhoz képest. 2021. december 31.
napi allapot szerint a Tarsasag kizarélag pénzeszkézeibél nem tudta kifizetni rovid lejaratu

kotelezettségeit.

kéveteléseibdl minden esetben hataridében teljesiteni tudja kotelezettségeit.

Cash-Flow kimutatas
~ __adatok: eFt
SOrsz. Megnevezés El6z6 év Targyév
1.  |Mikédési cash flow (1-13. sorok) -31169 -8 218
la. | Addzas elbtti eredmény + - L 1490 1461
ebbdl: miikddésre kapott. penzugvlleg rendezett tamogatas
1b. [Kotrekcidk azaddzas eldtti eredményben + -
1. Korrigalt adézas eldtti eredmény (latlb) + B 1490 1461
2. Elszamolt amortizicié + B 8419 6 969
3. | Elszamolt értékvesztés €s visszairds + S e
4. | Céltartalék képz€s €s felhaszndlds kiilonbdzete +
S. Befektetett eszkzok értékesitésének eredménye + 196 372
6. | Szllitéi kotelezettség valtozasa+ - L 5950 -2033
7. Egyéb rovid lejaratu kotelezettség valtozasa + B 5210 3967
8. Passziv id6beli elhataroldsok valtozasa + -2 444 33
9. | Vevokovetelés valtozasa + -465 -226
10. Fmgoeszkozok (vevékdvetelés és penzeszkoz nélkiil) véltozisa + -27 641 -17 875
11. | Aktiv idébeli elhatdrolasok valtozasa + 16 836 -146
12. | Fizetett add (nyereség utan) - | -720 -740
13. | Fizetett osztalék, részesedés - -38 000
1I. |Befektetési cash flow (14-18. sorok) -6 392 -7223
14. | Befektetett eszkdzbk beszerzése - - 3 -6 392 -7223
15. | Befektetett eszkzok eladasa +
16. Hosszu lejaratra nyUjtott kdlesdnok és elhelyezett bankbetétek
o torlesztése, megszintetése, bevaltasa + o B
17. |Hosszi lejaratra nyuijtott kdlesdndk és elhelyezett bankbetétek -
18. | Kapott osztalék, részesedés +
III. |Finanszirozdsi cash flow (19-26. sorok) 0 0
19. | Részvénykibocsatas. tokebevonas (tokeemelés) bevétele +
0. Kotvény €és hielviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak
- bevétele + _
21. | Hitel és kolcson felvétele + _
22. | Véglegesen kapott pénzeszk6z +
23. | Részvénybevonas, tokekivonds (tékeleszallitas) - L B
24. | Kétvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése -
25. | Hitel és kdlcsdn tdrlesztése, visszafizetése -
26. | Véglegesen dtadott pénzeszktz -
1V. | Pénzeszkizok vdaltozdsa (IHIT+III sorok) + -37561 -15 441
27. |Devizis pénzeszkozok atértékelése +
V. |Pénzeszkozok mérleg szerinti vdltozdsa (TV+27. sorok) + -37561 -15 441

Azonban a Tarsasag likviditasdval nincsen gond, biztosan befoly6
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3 TAJEKOZTATO KIEGESZITESEK

3.1 Kotelezettségvallalasok, nyilatkozatok

A Il. Kerlileti Varosfejleszté Zrt-nek a forduldénapot kévetéen ismertté vélt 2021. évet terhel6
kotelezettsége nincsen.

A 1I. Kerileti Varosfejleszté Zrt. a kérnyezet védelmét kozvetlenlll szolgald targyi eszkozzel
nem rendelkezik.

Kornyezetvédelmi garancialis kotelezettségei a Tarsasagnak nincsenek, ezért céltartalek
képzésére nem ker(lt sor.

Mérlegben nem szereplé kérnyezetvédelmi karokrdl, kételezettségekrdl nincs tudomasunk.

A . Kerlleti Véarosfejlesztd Zrt. veszélyes és kdrnyezetre karos hulladékot nem tart nyilvan.

A 1. Kerileti Varosfejleszté Zrt. nem rendelkezik mas tarsasagokban befektetésekkel.
3.2 Foglalkoztatott munkavallalok atlagos létszama, bérkoltsége, személyi jellegii
kifizetése

A Téarasagnal az alabbiak szerint alakult az éves atlagos statisztikai allomanyi létszam az
elmdlt két evben.

adatok: f6
El6z6 év Targyév
Megnevezés At.lag.os . | Megosztds At.lag'os . | Megoszlis
statisgtikai (%) statisztikai (%)
létszdm > létszdm k
Fizikaiak 3 13.64% 3 13,64%|
Szellemiek 191 86,36% 19 86.36%
Alloményon kiviiliek 0,00% 0,00%
Osszesen: 22 100,00% 22 100,00%

A Tarsasag 2021. januar 1. napjan 3 f6 fizikai és 20 f6 szellemi dllomanyi létszammal latta el
munkaviszonya szeptember hoénapban megszint, helyére november honapban Uj
munkavallalo érkezett, illetve 2021. november 1. napjatol Uj vezérigazgaté érkezett a Tarsasag
élére, igy 1 fével nétt a foglalkoztatotti Iétszam. A lakasokkal és nem lakés céll helyiségekkel
kapcsolatos pénziigyi feladatokat ellaté csoportbdl 1 f6 munkaviszonya november hénapban
megsziint, mely jogviszonyt csak révid idére — 2021. december 31. napjan mar nem — tudtunk
létszammal feltdlteni. A Keleti Karoly utcai irodaban ellatott tgyfélszolgalati tevékenyseéget 1
f6 telies és 2021 szeptemberéig 3 f6, majd 2 f6 részmunkaidés foglalkoztatasaval végeztik.
2021. december 31-én 3 f6 a fizikai és 19 f6 a szellemi allomanyi létszam.

) o adatok: eFt
El6zd év Targyév
= e e
Megnevezés Személyi . Személyi i
Bérkoltség | jellegil egyéb | Osszesen Mef;.\;zlas Bérkiltség | jellegil egyéb Osszesen Meg,(’g/.\;zlas
kifizetések E kifizetések k

Fizikaiak 9919  1152] 11071 10,74% 10762 [143] 11905 11.31%
Szellemiek 85414 6570 91984 89.26% 86574| 6 809 93383 88,69%
Allomanyon kiviick 0 0,00% | 0 0,00%
Osszesen: —_ 95333 7722 103 055 100.00% 97336 | 7952 105 288 100,00%
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Bérjarulékok az alabbiak szerint alakultak az elmult két évben:

El6z6 év Targyév
Szocialis hozzajarulasi adé 13.067 eFt 12.244 eFt
Szakképzési hozzajarulas 1.158 eFt 1.201 eFt
Osszesen 14.225 eFt 13.445 eFt

3.3
tagjaival kapcsolatos kiegészitések

A vezeté tisztségviselSkkel, valamint az igazgatésag és a felligyelS bizottsag

A vezetd tisztségvisel6k, valamint az igazgatésdg és a feligyel6 bizottsag tagjainak
jaranddsaga az alabbiak szerint alakult az elmult két évben.

adatok: eFt
Megnevezés El6z6 év Targyév
Vezetd tisztségvisel6k 8 280 8280
Igazgatdsag 0 0]
Feliigyel6 Bizottsag 1 980 1 980
Osszesen: 10 260 10 260

A Tarsasagnal mindkét évben 3 fés felligyeldbizottsag mikddott. 2020. és 2021. évben is
mindharom f6 teljes évben javadalmazasban részesiiit.
A Tarsasag vezetd tisztségviselbinek, valamint az igazgatésag és a feligyel6 bizottsag

tagjainak nem folyositott elélegeket, kolcsonoket, illetve nevilkben nem vallalt garanciakat.

A Tarsasagnal nincsenek olyan korabbi tisztségvisel6k, valamint igazgatosagi és felugyeld
bizottsagi tagok, akikkel szemben nyugdijfizetési kételezettsége lenne.

3.4 A Tarsasag részvényeinek bemutatasa

All. Kerilleti Varosfejlesztd Zrt. jegyzett tokéje 2021. év soran nem valtozott. A Tarsasag 2021.
december 31. napjan 584 db, egyenként 1.000.000 Ft névértéki térzsrészvénnyel

rendelkezett.

3.5 A tarsasagi adéalap megallapitasa

Jévedelem-nyereség minimum meghatarozasa 2021. évi gazdalkodasi eredmény alapjan:

Osszes bevétel

Jovedelem-nyereség minimum

411.278 eFt

8.226 eFt

Az alabbi tarsasagi addalap modositéd tételeket vettik figyelembe:

adatok: eFt
Megnevezés Noveld Csokkenté | Adoalap
tételek tételek valtozas
Ertékcsokkenés miatti korrekeio 6 969 18 403 -11 434
Kivezetett targyi eszkdz kdnyv szerinti értéke miatti N T
korrekcio 373 374 -1
Osszesen: 7 342 18 777 -11 435
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A Il. Kertleti Varosfejleszté Zrt. 2021. évi gazdalkodasat 1.461 eFt adézas elétti eredménnyel
zarta. Fentebb részletezett addalap korrigalé tételek figyelembe vételével a tarsasagi adé
alapja 9.974 eFt veszteség. Mivel az ad6zas el6tti eredmény és a tarsasagi adéalap kozll a
nagyobb (ad6zas el6tti eredmény) nem éri el a jévedelem-nyereség minimumot, ezért a
jbvedelem-nyereség minimum alapjan allapitottuk meg 2021. évben a tarsasagi ad6 fizetési
kotelezettségiinket, melynek 6sszege 740 eFt.

3.6 Az adoézott eredmény felhasznalasa, osztalékfizetés

A Tarsasag 2021. évi addzott eredménye 721 eFt nyereség. A Tarsasag osztalekfizetést nem
javasol. Az adézott eredmény eredménytartalékba kerdl.
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