-I
. "'
1 -
mrET Y
St Rl R e i
e n
1 45 i
g |
S ,
- - R
o
2
ot
g~ T LS, .
ok 1 T i
V¥ =2 s (2
.‘i"l' =L 2L .
Ry A e
- | e S =L
! e T & W
- i o LA
[ SRR
A o s S0
- k1 = R
> AV
[ { P 1= SR
— $ T NS
{ LR 4 ~
e = s =
{ gl i HE
“ | v
| H5
i e ¢y
| — 2 .L‘_\\L—
T ool '.x—-r--

Ve V4

EPITESZETI

OTLETPALYAZAT

Budapest, Il. keriilet AKADEMIA park

Pasaréti ut — Hidasz utca — Hlvosvolgyi ut — Riado utca
altal hatarolt terilet

rendezési és beépitési javaslat

2022

. m'BONlTAS

Befektetési Alapkezels Zrt.




Tartalomjegyzék

1. TAJEKOZTATO ADATOK....ccorrururuerrnrrsssssasassssssssssssssssssssesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssnns 4
1.1 A TERVPALYAZAT AJANLATKERGJIE ES LEBONYOLITOJA ...uuuuuennnnnnnnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 4
1.2 A TERVPALYAZAT TARGYA ES CELIA ...uuuuuuuuunnnnnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssse 4
1.3 A TERVPALYAZAT FAITAJA, FORMAIA ....cceeueeeeiirereeennsseseseeeeenssssssesessesnsssssssssssesnsssssssssssssnnssssssssssesnnssssssssssesnnnsssssssssssnnns 4
1.4  ATERVPALYAZATON VALO RESZVETEL FELTETELEI, ALKALMASSAGI KOVETELMENYEK ..cccuueeeeeerereennnssnseseeseennssssssssesesnnnsssssssssssnnns 5

1.4.1 A PGIYAZO SZEMEIY......uuueeeieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiisisisssssissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssas 5
1.4.2 A PGIYAZO LAISSZEIZOJE ....uuueeeeieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiisiisississssisisissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssas 5
1.4.3 RESZVELEI KOIUIMENYCI .....ceeeeeeeeeeeeieiiiiiiiiiiiiiiiiiiisisiesiistisisisissssssssssssssssssssssssssssssessssasssssssssssssssssssssssssassasees 5
1.5 A TERVPALYAZATBOL TORTENG KIZARAS ......uuuiiiiiiiiiiisssissississsisisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnes 5
1.5.1 BOrtEKDONTAS @IOTL.........cceeeeeeeeeeeeeeeeeeeieeeeerreeeeieseseesseeeeessssssssssesnssssssssssesenssssssssnssssnsnssssssnssssnnnssssssnnnnnnn 5
1.5.2 BOITEtEKDONEAS ULAN ......cceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeseeteeteeeeeeeeeeeteeeteseeseeestessesmtesseestessstsessssssessssssssee 6
1.6 A TERVPALYAZAT LEBONYOLITASANAK IDOTABLAZATA .....uuuuiisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssse 6
1.7 A TERVPALYAZATI DOKUMENTACIO LETOLTESE ....uuuuueunennnnnnnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnes 6

1.8 A HELYSZINI SZEMLE, A DOKUMENTACIOVAL KAPCSOLATOS KERDESEK ES EZEKRE ADOTT VALASZOK, A PALYAZATI DOKUMENTACIO

VEGLEGESITESE tecuuuuuueeeeeeisesssssnnnneesssssssssseeeessssssssssssseesssssssssssssessssssssssssssesssssssssssssseessssssssssssssessssssssssssseessssssssssssssasssssssssnnes 7
1.8.1 =] L= N 7

1.8.2 VGIASZOK .ceeeeeeeeneeeeeiiieieiisiitetteisseessinnesesssssssssnnsesssssssssssnnsssssssssssssnssssssssssssssnssesssssssssssnmesssssssssssnnsessnssss 8

1.8.3 A dOKUMENTACIO VEGIEGESTEESE......ccceveeeeeeeeeeeirreeeeesnreetiissiesssnrstesssssssssnnssassssssssssssssssssssssssnsssssssssssssnnens 8

1.9 APALYAMUVEK BENYUJTASA ...uuuuuuunsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssse 8
1.10 A BiRALOBIZOTTSAG OSSZETETELE ..uuuuessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssse 9
1.11 A BIRALOBIZOTTSAG MUNKAJA ..ccevteeiiiiiiisnnrttetiiisissssnneeeeessssssssssseessssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssasssssss 10
1.12 A PALYAMUVEK DIJAZASA ..cccunnnnnrreeiiiiissssnnnnteiiisiissssenteesessssssssssseeesssssssssssseesssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssassssssss 10
1.13 A TERVPALYAZAT EREDMENYHIRDETESE ES NYILVANOS ISMERTETESE ueeeveeeeieesssssnneeeeessssssssnnneeesssssssssssneessesssssssssnsasesssns 10
1.14 A TOVABBTERVEZESRE VONATKOZO FELTETELEK.eeeeeessssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnss 11

2. RESZLETES PROGRAM .......cceveeiniiintcaeeesesesssssssssssssssssssssssssssssssssasssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnns 12
2.1 AHELYSZIN MEGKOZELITESE ES ADOTTSAGAL 1eeetiiiriessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 12
BEVEZETES......cucceeeteueseseneeessssssesessssssssssesesessssssesesessssssssesessssssssssssesessssssesssessssasssssssesessssssesssesessssssesssssesssssssssesesssssssssasen 12
KOZUTI HALOZAT, UTPALYAK ES FORGALOMTECHNIKAI KIALAKITAS.......cocoeururiicnsnsisicnsssssiesssssseesssssseesssssssssssssssssaens 12
HUVOSVOLGYIUT ceiiiiunnnnnreeiiiiiiissnnneeeiisiisssseneeesssssssssseseesssssssssssssessssssssssssssessssssssssssssesssssssssssssaessssssssssssssessssssssssssnaesssssss 13
PASARETI UT.uueiieeiiiiiissnnneeeiisiissssseneeesisssssssseseesssssssssssssessssssssssssssessssssssssssssessssssssssssseessssssssssssseessssssssssssssessssssssssssnaesssssss 13
RIADO UTCA ..uuuiiiiiiiiiiiiisissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 13
HIDASZ UTCA ..uuuiiiiiiiiiiiiiiiieisiissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnss 13

A JELENLEG] FORGALMI HELYZET....ccitttuuuuiiiiiiriennnsiisiiiiireesssssssssirsessssssssssssmmsssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnssssnss 14
PARKOLAS .......cueeeerresereneesssssssesessssssssssesessssssssssesestssssssssesessssssssssessssssssssssessssssssesssesessssssesssesesssssesesssesssssssssesessssssssssasens 14
GYALOGOS ES KEREKPAROS KAPCSOLATOK ......cucueumerincucnsicssssssisssssssesssssssstssasssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssssssssssssssssssnss 15



3.

GYALOGOS KAPCSOLATOK .euuuuieeeeeresssssesseessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 15

KKEREKPAROS HALOZAT ...uuereeeiiiiisssnnnneeeiissssssseneeesssessssssnseessssessssssssesessssssssssssessssssssssssssessssssssssssssessssssssssssssessssssssssssnaesssssss 15
2.4 ATERVEZESI PROGRAM RESZLETES LEIRASA...ccittiiiiiissnnreeeiiiiissssnnreeeesssissssnneeessssssssssnnsesssssssssssssesssssssssssssnsessssssssssnnnens 21
T Y (o I L3 23
2.6 BERUHAZASI UTEMEK .eeeiiiiisssssuereeessssssssssseeessssssssssssseesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssessssssssssssssessssssssssssseesssssssssssssnnnns 23
2.7 ALTALANOS EPITESZETI ELVARASOK ..veuceveuecesesersesessssessesessesssesssetessssssssesesensssesssesesessnsssesessesensessnsssesesesessssnsssesenes 23
2.7.1 Telepités (a kérnyezetbe illeszkedés, a beépités) és a helyiségcsoportok kévetelményei....................... 23
2.7.2 Tervi MiNGSEQG KOVELEIMENYEI ............ueeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiisisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 23
2.8 ALTALANOS MUSZAKI KOVETELMENYEK c.cuvveveseresesssssesessssnsssssesessssnsssssesesssssssssessssssssssesesessnsssssesessnssssssssesessssssssasanens 24
2.8.1 Megvalosithatosag KOVEtEIMENY I ..........cccceeeeeeeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiesieisseesiseeessaeesssssssssssssssssssssssenns 24
2.8.2 Kornyezetvédelmi KOVELEIMENYEK ..............ueeeeeeeeeeeeerceeeeirnieiiessnnetesssssssssnnesessssssssssnssssssssssssssnnssssssssssnns 24
2.8.3 KGzleked€si KOVELEIMENYEK ...........cceeeeeeeeeuneeeeeeriiecirssnreeirssssisssnnnesessssssssssnsssssssssssssnsssssssssssssnnssssssssssnns 24
2.9  APALYAMUVEK BENYUJTANDO MUNKARESZEI, FORMAI KOVETELMENYEK......cceeeeeeennsseceeseeeennnssssesseseennssssssesssssnnsssssssssseennns 24
2.9.1 Benyujtando MUNKAIESZEK ..........ccuueeeeeeeeiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiisisiiiisissssttiisesissssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssens 26
2.9.2 FOIrMQi @IOIIASOK ...cuvvevrriiisrruvrraniinississnnnessisississssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssssssssssas 27
2.10 ERTEKELESI SZEMPONTOK. ..uvuveveseuessssssssesesessssssesssessssssssesssessnssssssssssssssssssesesessssssssesssessssstssessssssssssssesssessssssseses 27
IMELLEKLETEK ... cucuiuteucussssecsssssstscassssstesssssstsssssssessssssasssssss st sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssssssasssssssssssssssssnssens 28



1. Tajékoztato adatok

1.1 A tervpadlyazat ajanlatkérdje és lebonyolitoja

A TERVPALYAZAT AJANLATKEROJE
BONITAS ELSO INGATLANALAP
1123 Budapest, Alkotas utca 53.

A TERVPALYAZAT LEBONYOLITOJA
MEK Koordin&cios és Logisztikai Kozhasznt Nonprofit Kft.

1088 Budapest, Otpacsirta utca 2.

1.2 A tervpdlyazat targya és célja

Helyszin: Budapest, Il. keriilet AKADEMIA — PARK

(Pasaréti ut — Hidasz utca — Hlvosvolgyi ut — Riadd utca altal hatarolt teriilet) rendezési és beépitési
javaslata orszagos, nyilvanos otletpalyazat keretében.

Célja, hogy a palyazatra beérkezs legjobb javalatok alapjan lehessen elkésziteni a teriilet modositott
szabdlyozasi terveit és megvalodsitasat.

1.3 A tervpdlyazat fajtaja, formdja

a) A tervpalyazat fajtdja: NYILT, TITKOS
b) A tervpalyazati eljaras formdja: egyfordulds otletpalyazat
c) A tervpdlyazat lebonyolitasa:
- a tervpalyazati eljarasokrél szélé 310/2015. (X.28.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Korm. rendelet),
- valamint a jelen tervpdlyazati dokumentacio elGirasai szerint torténik



1.4 A tervpalyazaton valo részvétel feltételei, alkalmassagi
kovetelmények

1.4.1 A palyazo személye

A tervpdlyazat résztvevGje — palyazé — (azaz a palyamd szerzGje) az a természetes személy lehet:

a) aki a jelen dokumentacidban meghirdetett tervezési feladat elkészitésére vallalkozik,

b) aki azzal, hogy palyazatat benyujtotta, a tervpalyazati dokumentacio feltételeit magara
nézve kotelezének elfogadta,

c) akivel szemben a Korm. rendelet 17.§ (3) és 18.§. (3)—(5) bekezdése szerinti kizaré okok
egyike sem all fenn,

d) aki az EU K6zosség barmelyik orszagaban letelepedett kilféldi dllampolgar, és a palyazati
eredményhirdetés id6pontjaban az adott orszagban tervez6i jogosultsaggal rendelkezik.

1.4.2 A palyazo tarsszerzéje

A tervpdlyazat résztvevéjének (szerz6jének) tarstervezdje, munkatarsa az lehet, akivel szemben a Korm.
rendelet 17.§ (3) és 18.§ (3)—(5) bekezdése szerinti kizard okok egyike sem all fenn.

A tarsszerz6k és a szerz6k munkatdrsai (a vonatkozé etikai normak betartdsaval) tobb pdlyazatban is
kdzremikodhetnek.

1.4.3 Részvétel kérilményei

A tervpalyazat résztvevGje — a pdalyazé — az a gazdalkodo (jogi, vagy jogi személyiség nélkiili) szervezet
lehet,

a) amely azzal, hogy a palyazatat benyujtotta, a tervpdlyazati dokumentacié feltételeit magara
nézve kotelezéen elfogadta,

b) amely a palyazat szerzGit — a palyazathoz csatolt lezart boritékban — név szerint megnevezte,
és a megnevezett szerz6(k) a tervezési feladat elldtasara az 1.4.1.d) szerint jogosult(ak),

c¢) amely gazdalkodd szervezettel szemben a Korm. rendelet 17.§ (3) és 18.§ (3) — (5)
bekezdésében felsorolt kizaré okok egyike sem vonatkozik.

1.5 A tervpdlyazatbol torténd kizaras

1.5.1 Boritékbontas elétt

A Biralébizottsag

a) a tervpalyazatbdl a tervcsomag felbontdsa nélkil kizarja a benyujtasi hataridé utan
benyujtott palyazatot,



b) kizarja a palyazati dokumentdcidban meghatarozott kotelez6 tartalmi kovetelményeket
nem teljesit6 palyamunkat,

c) kizérja a titkossagot sért6 palyazatot (Iasd 1.9. pont),

d) kizarhatja a biralatbél a formai kovetelményeket nem teljesitS, illetve hidnyos
palyamdveket,

e) kizdrja az 1.4.1-3. pontban meghatdrozott részvételi feltételeket nem teljesitd palydzokat.

1.5.2 Boritékbontas utan

a) Amennyiben a kizaras okai (1.5.1.e) a titkossag feloldasat kdvetGen bizonyosodnak be, a
Biralobizottsag a palyazatok megallapitott sorrendjében nevezi meg a dijazott és megvett
palyazatokat, és a szabalytalansag miatt kizart palyazok palyazati dijat, illetve megvételét
nem adja ki.

b) Amennyiben a Biradldbizottsag utolsé plenaris Ulését kévetd 2 hdénapon belil bizonyosodik
be a ,részvételi feltételek” teljesitésének elmaraddsa, ugy az ajanlatkéré a szabalytalan
palyazo eredményét semmisnek tekinti, és ilyen esetben a palyazati dij, illetve megvétel az
ajanlatkérének visszajar.

1.6 A tervpdlyazat lebonyolitasanak idétablazata

Tervpdlydzat megjelentetése a MEK honlapon 2022. mdjus 23. (hétfd)
A helyszini szemle idépontja 2022. majus 30. (hétfé)10:00
A kérdések feltevésének hatdrideje 2022. junius 06. (hétfd)
A kérdésekre adott vdlaszok hatdrideje 2022. junius 13. (hétfd)

2022. szeptember 5. (hétfd)

A pdalyamUvek benyujtasanak hatdrideje 16:00

A tervpdlydzat eredményének kihirdetése, a dijak

&taddsa 2022. szeptember 16. (péntek)

A tervpdlydzat nyilvanos bemutatdsa 2022. szeptember 23.

A dijazasban vagy megvételben nem részesult

. e . g 2022. december 12-ig
palyamuvek visszaaddsa

1.7 A tervpdlyazati dokumentacio letoltése

A tervpalydzati dokumentaciéd ingyenesen letdlthetd a Magyar Epitész Kamara honlapjardl
(www.mek.hu).

A letoltott dokumentumok kizardlag a jelen tervpalyazati eljards sordn beadando palyamd készitésére,
és kizardlag az eljaras soran hasznalhatok fel. Ajanlatkér6 a dokumentacio egyéb célra torténd
felhasznaldsat kifejezetten megtiltja.



A tervpalyazaton valé részvétel feltétele a Magyar Epitész Kamara
honlapjan torténd regisztracio.( ...)

A regisztracid ingyenes, hatarideje legkés6bb 2022. szeptember 5-ig.
A digitalis dokumentacio személyesen is atvehetd az alabbi helyen:
MEK Nonprofit Kft.

1088. Budapest, Otpacsirta utca 2. fszt. 1.

1.8 A helyszini szemle, a dokumentacioval kapcsolatos
kérdések és ezekre adott valaszok, a palyazati
dokumentacio véglegesitése

Az ajanlatkéré és lebonyolitd helyszini szemlét tart

2022. majus 30. (hétfd) 10.00 orakor.

//////

A szemlén az ajanlatkérd képviselbje a helyszinnel kapcsolatos tajékoztatast tart, majd az érdekl6ddk a
helyszint megtekinthetik.

1.8.1 Kérdések

A palyazdék a dokumentacidval és a palyazattal kapcsolatban az aldbbiid6pontig tehetnek fel kérdéseket:

2022. junius 06. (hétfo)

amarilla@meknkft.hu




1.8.2 Valaszok

A hatdrid6ben feladott kérdéseket az ajanlatkérd, illetve a nevében eljard Birdlobizottsag
2022. junius 13. (hétfo)

idépontig megvalaszolja, és az Osszes kérdést, valamint az azokra adott vdlaszokat a palyazati
dokumentacio kivételekor megadott e-mail cimekre megkiildi. Mindezek mellett a kérdések és valaszok
2022. méajus 09-t4| elérheték lesznek a MEK honlapjén is. (www.mek.hu....)

A kérdésekre adott valaszok a dokumentacio részét képezik.

1.8.3 A dokumentacio veglegesitése

Az ajanlatkérd legfeljebb a kérdések megvalaszolasanak id6pontjaig a dokumentacidt az értékelési
szempontok és az alkalmassagi kbvetelmények (birdldbizottsag 6sszetétele) kivételével mddosithatja,
az adatokat kiegészitheti, illetve a tervpdlyazat lebonyolitasatél visszaléphet.

1.9 A palyamiivek benyujtasa

A palyamdvek papir alapon nyujtandoéak be, az alabbiak szerint:

A palyam(vek a dokumentaciéhoz csatolt CIMZESLAP (3.1. sz. melléklet) felhasznalasaval kizardlag
ajanlott postai kildeményként nyujthaték be, vagy hivatalosan regisztralt futarszolgdlattal kiildhet6k el
a megadott cimre.

Postazasi illetve benyujtasi cim: MEK Nonprofit Kft.,

1088 Budapest, Otpacsirta utca 2. fszt. 1.

A dijazasban, megvételben nem részesilt palyazatok kés6bbi azonositasa a feladénal maradd
feladévevény ragszama alapjan torténik.

A palyamdlvek beérkezésének hatarideje:
2022. szeptember 5. (hétf6), 16:00

A beérkezés id6pontjanak a postai bélyegz6 keltét kell tekinteni. A késve beérkezett palyamdiveket a
Biralobizottsag a palyazatbdl kizarja.



1.10 A Biralobizottsag osszetétele

Elnok

jelol6 szervezet

Dr. Csanyi Sandor

alapitvanyi elnok

Tarselnokok

Orsi Gergely polgdrmester 1. Keriileti Onkormanyzat
Lazar Antal DLA épitész

Tagok

Sajtos Gabor DLA épitész Magyar Epitész Kamara
Turanyi Bence épitész

Varga Tamas DLA épitész

Lenzsér Péter DLA épitész

Balogh Péter Istvan DLA

taj- és kertépitész

Eltér Istvan (pottag)

épitész

MEK NKft.

Szakértdk

Dr. Szalai Tibor

jogi szakért6

Il. Ker. Onkormanyzat Jegyz6

Trummer Tamas épitész Il. Ker. F6épitész
Pethes Olga szakért6 BONITAS 2002 Zrt.
Varady Tamas szakértd KOZLEKEDES Kft.
Kékany Gyb6z6 szakértd SAMO Kft.

Prof. Dr. Kiss Gyula DLA

épitész, egyetemi tanar

Obudai Egyetem Ybl Miklds ETK

Pintér Alina Felicia

épitész

BOLAX Kft.

Gonczol Péter

szakértd

INETON Kft.

Szij Zoltan

épitész, osztalyvezetd

Miniszterelnokség

Gombos Mark

épitész, f6osztalyvezets

Miniszterelnokség

Gyér Attila

miemléki szakértd




1.11 A Biralobizottsag munkdja

A Birdlobizottsag a vonatkozo jogszabalyok, az elndk altal elGterjesztett és a tagok altal jovahagyott
munkaterv szerint végzi a munkajat.

A Biralobizottsdag a dontéseit tobbségi szavazassal hozza, munkajarél a jogi szakért6 folyamatos
jegyz6kodnyvet vezet.

A Biralobizottsag munkaja nem nyilvanos.

A Biralébizottsag a biralati munkardl, a tervpdlyazat lebonyolitasardl, értékelésérdl, a palyamdvek
rangsorolasardl, valamint a dijakrél és a palyamlivek, megvételér6l hozott dontésérdl irasbeli
0sszegzésként zardjelentést készit.

A Biralobizottsag dontése végleges, a dontés ellen fellebbezni nem lehet.

1.12 A palyamiivek dijazasa

A palyamd(vek dijazasara és megvételére nettd 16.000.000 Ft all rendelkezésre.

A dij legnagyobb 6sszege 6.000.000 Ft

A megvétel legkisebb 6sszege 800.000 Ft
A Biralébizottsag a beérkezett palyazatok egymashoz viszonyitott értéke alapjan a fenti értékhatarok
kozott hatarozza meg a dijak és a megvételek dsszegét.

A Biraldbizottsag megfelel6 szinvonali palyamlivek beérkezése esetén a teljes rendelkezésre allé
Osszeget kiadja.

A Biralobizottsag eredménytelennek mindsiti a palyazatot, ha egyetlen palyaml(ivet sem talal dijazasra
vagy megvételre alkalmasnak, és csokkentheti a dijazasra és/vagy megvételre forditott dsszeget, ha a
palyazatot a hasznosithatdsag szempontjabdl csokkent értéklinek mindsiti.

A dijazasban és megvételben részesilt palyamunkak az ajanlatkéré tulajdonaba keriilnek, azokat
részben vagy egészben tovabbi ellenszolgaltatas nélkil felhasznalhatja a szerz6i jogi elGirasok
betartasaval.

1.13 A tervpalyazat eredményhirdetése
és nyilvanos ismertetése
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A Biralobizottsag dontése alapjan az ajanlatkérd a palyazat eredményét kihirdeti, és a palyazati dijakat,
illetve a megvételeket a dijazott mivek szerzGinek (vagy azok meghatalmazottjainak) legkésébb az
eredményhirdetést kdvet6 harminc napon belll kifizeti.

Az eredményhirdetés ideje és helye:

2022. szeptember 16. (péntek)
OFFICIUM Irodahaz (kapolna)

A pélyazat eredményhirdetése nyilvanos. (Az eredményhirdetés pontos helyérél és id6pontjarél minden
palyazot kiilon értesitlink.)

Az ajanlatkérs lehetdvé teszi, hogy a Magyar Epitész Kamara vonatkozd elGirasai szerint a palyazat
eredménye megjelenjen a Magyar Epitész Kamara honlapjan.

A palydzat zardjelentését az ajanlatkérd az eredményhirdetésen minden palydzénak atadja, illetve
mindazoknak postan megkdldi, akik a palyazati dokumentaciot kivették.

Az ajanlatkér6 — a Magyar Epitész Kamardval tortént megéllapodds alapjan — a beérkezett
palyamunkakat nyilvanosan — kés6bb meghatarozott helyen és id6pontban — bemutathatja.

A tervpalyazat nyilvanos ismertetésének id6pontjardl és helyérdl a palyazati dokumentaciét kivaltdkat,
a dijazott és megvett palyazat szerzdit, a Biralobizottsag tagjait az ajanlatkérd vagy az altala felkért
lebonyolitd szervezet értesiti.

A dijazasban vagy megvételben nem részesiilt palydzatokat az ajanlatkéré a palyazéknak visszaadja. A
palyazé a palyaterv mdleirasanak végén kozolt nyilatkozatban a terv bemutatdsat megtilthatja. Ez
esetben a palyazé az eredményhirdetést kovetden, a palyazat nyilvanos bemutatasa utan a lebonyolité
cimén veheti at padlyazatat. A palyamd azonositasa a feladévevény ragszama alapjan torténik.

Az ajanlatkérd a dijazasban, illetve megvételben nem részesiilt pdlyazatokat a nyilvdnos bemutatast
kdvetd 30 nap eltelte utan megsemmisitheti.

A Magyar Epitész Kamara az ajanlatkérével kotott megallapodds alapjan a dijazott és megvett terveket
az eredményhirdetés utan honlapjan bemutatja, és a terveket elektronikus formaban archivalja.

1.14 A tovabbtervezésre vonatkozo feltételek

A Kiird a legjobb palyamdvek, illetve legjobb &tletek alapjan kivanja kivalasztani a tovabbtervezésre
alkalmas tervezét (tervezdket).
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2. Részletes program

2.1 A helyszin megkozelitése és adottsagai

Elhelyezkedés:

Az Ingatlan egyiittes a fovaros budai oldalan a Hlivosvolgyi ut — Riad6 utca — Pasaréti ut — Hidasz utcdk

altal hatarolt tombben talalhato, a II. keriiletben.
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A helyszin megkozelitése

Bevezetés

Az osszedllitott kozlekedési tanulmany a tervpalyazati teriilet kdzvetlen és a hatarol6 teriiletek jelenlegi
kozlekedési haldzati és forgalmi helyzetét mutatja be. Javaslatokat ad a fejlesztési teriilet kozlekedési

kapcsolatainak elhelyezésére, ismerteti a korlatozo
csomoépontok kialakitasat.

Koézuti haldzat, utpalyak és forgalomtechnikai kialakitas

feltételeket, illetve a javasolt kozterileti

A fejlesztési terllet kornyezetében jelent8s forgalmakat hordozé f8utak talalhatdk, melyek a
kapcsolatokat biztositjak a févarosi és orszagos haldzatokkal.
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Hiivosvolgyi ut

2 7

l.rend( féut

A Szilagyi Erzsébet fasor - Hlivosvolgyi Ut Budapest legjelent&sebb észak-nyugati kozlekedési tengelye,
mely a kornyezé hegyvidék valamint Nagykovacsi, Solymar és Budakeszi forgalmat gyljti 0ssze és
biztositja a kapcsolatot a f6évarosi és orszagos féuthaldzattal. Keresztmetszeti elrendezése a tervezési
terllet el6tt, 3 forgalmi sdvos, centrum iranyd busz savval. A csomdpontok el6tt jarmdlosztalyozdk
kerultek kialakitasra. A Budenz uti-, a Tarogato uti- és a Hidasz utcai Utcsatlakozas els6bbség addssal
szabdlyozott, a Budakeszi Uti csomdpont jelz6lampas szabalyozasu.

Burkolatanak minGsége kozepes allapotu aszfalt. Az utpdlya és a tervezési teriilet kdzott oldalfekvésben
keriilt kiépitésre a villamos pdlya, az uUtpalya és a villamos kozo6tti terileten fasorokkal elvdlasztva
kerékparut kerult kiépitésre. A villamospalya tervezési terilet feldli oldalan a szervizaton P+R parkold
taldlhato.

Pasaréti ut

P

Il.rendd féut

A Pasaréti ut, a Rézsadomb és Pasarét egyik legfontosabb sugariranyd f6 Utja, a Kapy utca folytatasa,
amely a Szilagyi Erzsébet fasorban végzédik. A fejlesztési teriilet kornyezetében 2X1 forgalmi savos,
egyoldali jardaval. A Rézsadomb feldl érkez6k szamdra a HUvosvolgyi Ut alternativaja, ezért nagy
forgalmat bonyolit le. Burkolata j0 minGségli aszfalt, feldjitott. A tervezési teriilet észak-keleti részén
elhelyezkedd tarsashazak megkozelitése innen torténik.

Riado utca

Lakdutca

A fejlesztési teriletet észak nyugati iranybdl hatarolja. Keresztmetszeti elrendezése 2X1 forgalmi sav,
egyoldali jardaval, az Utpalya mind két oldalan fasor talalhatd. Burkolata kdzepes allapotu aszfalt. Az
utca forgalma csekély, mivel a H(ivosvolgyi utnak és a Pasaréti Utnak kozvetlen 6sszekotése nincs. A
Hlvosvolgyi ati oldalon unicity elemes elkorlatozas taladlhato. A teriiletre vald behajtds mellett a
kornyez6 lakohdazakat és intézményeket szolgdlja ki.

Hidasz utca

Lakdutca

A fejlesztési teriletet dél-keleti oldalrdl hatarolja. Kialakitasa 2x1 forgalmi sdv, jellemz&en egyoldali
jarda, a lakohdzak feléli oldalon fasor taldlhaté. Burkolata kézepes éallapotu aszfalt.

Forgalma a HUivosvolgyi Ut és a Pasaréti Ut telitettségétdl fliggben valtozik, mivel az utcat a két féut
kozott ,menekil6” utként hasznaljak.
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A jelenlegi forgalmi helyzet

Szilagyi Erzsébet fasor

Elsérendd féut, valtakozo 3 illetve 4 forgalmi savos kialakitasu.
Irdnyonkénti forgalom 1100-1200 E/h/irany
Napi forgalom 25-28000 E/nap/2 irany

Hlivosvolgyi Gt (Budakeszi ut és varoshatar kozott)

Els6rendu féut, valtakozo 2 illetve 3 forgalmi savos kialakitasu.
Iranyonkénti forgalom 800-1000 E/h/irany
Napi forgalom 18-20000 E/nap/2 irany

Budakeszi ut

Els6rend féut, 2x1 forgalmi savos kialakitasu
Iranyonkénti forgalom 600-700 E/h/irany
Napi forgalom 12-13000 E/nap/2 irany

A két utvonal elvalasi csomdpontja korlatozott kapcsolatu.

Pasaréti ut

Masodrendd féut, 2 x1 forgalmi savos kialakitasu.

Iranyonkénti forgalom 600-700 E/h/irany.

Napi forgalom 10-12000 E/nap/2 irany.
Parkolas

A vizsgdlt terlileten a parkoldsi igény sajat ingatlanon megoldott. Az ingatlanokra valé behajtas a
hatarold utakrdl lehetséges. A fejlesztési terlleten a behajtds engedélyhez kotott, ezért az ugyfél
forgalom szamadra a kozterletrdl szabadon megkdzelitheté meréleges parkold allasokat alakitottak ki a
Hidasz utcdban. Az a Hlvosvolgyi ut melletti szerviz Uton szintén meréleges és parhuzamos Ugyfél
parkolds van jelenleg.

A tomb észak-keleti oldalan talalhatd tarsashazak parkoldi részben az éplletek alatti garazsban, részben
felszinen kerliltek elhelyezésre. A Hlvosvolgy Ut és a Pasaréti Ut érintett szakaszanak keresztmetszeti
elrendezése nem ad lehet6séget szegély menti parkolasra, de a Hiddsz utcaban és a Riadé utcaban a
szegély menti parkolds engedélyezett.

A HUlvosvolgyi uton a villamos palya és a fejlesztési terllet k6zott P+R parkold taldlhatd. Megkozelitése
a Hlivosvolgyi utrél mindkét irdnybdl, kis és nagy ivben egyarant lehetséges, a villamos palyan keresztdil.
Forgalmi rendje egyirdnyu a Hidasz utca felé, elhagyasa mind a Pasaréti ut mind a H{vosvolgyi ut
iranyaba biztositott. A parkolé a villamos viszonylatokra jo atszallast biztosit, kihasznaltsaga 90-100%-
0s.

7

Kapacitasa: 109 férGhely.
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Gyalogos és kerékparos kapcsolatok

Gyalogos kapcsolatok

A gyalogos kozlekedés a kornyez6 utakon és utcakon, jardan illetve jelz6lampaval szabalyozott
gyalogatkelGhelyeken biztonsaggal lebonyolddik. A fejlesztési teriilet érdekessége, hogy a hatarold utak
tomb feldli oldalan nem vagy csak részben épiilt ki jarda.

Kerékpdros halozat

A Hdlvosvolgyi uton talalhatd kerékparuat a budapesti kerékparut gerinchaldzatanak f6 eleme, amely
kapcsolatot biztosit Budapest észak-nyugati szektora, vagyis Pesthidegkut, Nagykovacsi és Solymar
térsége és a belvaros kozott. A Trombitas ut — Hermann Ottd Ut — Guyon Richdard utca — Branyiszko ut —
Orsé utca nyomvonal jelenleg is kerékpar-haldzati elemként mikodik.

A nyomvonal a Kelemen L3aszIl6 utcan éri majd el a Hlvosvolgyi utat. A vizsgalt terilet kornyezetében a
harant iranyu kerékparos kapcsolatok jelenleg nem jellemz&ek a térség domborzati adottsagai miatt.

Harant irdnyu kerékparos kapcsolat fejlesztése indokolt a Hiddsz utcaban és a Gabor Aron utcaban.

A térség kozelében 3 BUBI dokkold érhet6 el, a Varosmajor - Nyul utca (15 kerékpar), a Szilagyi Erzsébet
fasor — Fogaskerekd (16 kerékpar), és a Szent Janos Kérhaznal (15 kerékpar) helyszineken.

A teriiletre és kornyezetére készilt komplett kdzlekedési tanulmanytervet Lasd a mellékletekben !

A févaros Il. kerliletének mar csupan két nagy egybefligg6 beépitésre szant belteriileti ingatlan van, az
orszagos pszichiatriai és neuroldgiai intézet (OPNI) teriilete, valamint az un. AKADEMIA PARK teriilete.

Jelen Gtletpalyazat ez utdbbi teriilet beépithetdségi lehetGségeit keresi.

Az elmult évtizedekben tébb tanulmanyterv is készilt a terlletre, és néhany tervpalyazat is, de
mindegyik eredménytelentl — illetve részben eredménnyel — zarult.

Eredménynek tekintjik a Riadd utca melletti rekonstrukcids (rehabilitacids) atépitéseket, amelyek
meglévd épliletek felhasznaldsaval, atalakitasaval illetve kiegészitésével, j6 minéségben elkésziiltek

(TRAFO Irodahéaz, OFFICIUM Irodahdz).
A tervezési terlletet 4 utca hatdrolja: Pasaréti Ut — Hidasz utca — Hlvosvolgyi ut — Riadd utca.
Ezen belll 8sszesen 6 ingatlan taldlhato, melyeknek helyrajzi szama az alabbi:

11607/7-8-9. illetve 11067/10, 11607/6., 11607/3. (E harom utolsd ingatlan terilete nem targya a
palyazatnak.)

Az egyes ingatlanok bemutatasa
Alap adatok:

Jelen osszefoglalé a II. keriilet, Hiivosvolgyi ut, Riad6 utca, Pasaréti ut, Hidasz utcak 4ltal hatarolt,
11607/7, 11607/8, 11607/9 hrsz alatt nyilvantartott ingatlan egyiittest mutatja be, mely ingatlan egyiittes
neve: Akadémia Park.

A teriilet kialakitasat és az egyes ingatlanokat az alabbi dbra szemlélteti:
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Szabalyozas

Az Akadémia Park jelenleg keritéssel korbezart teriiletén 4 6ndllé helyrajziszamu telek taldlhato,
kiillonboz6 szabalyozdssal:

HRSZ Ovezet ovezeti jellemzok telek teriilet (m2)

legkisebb telek méret: 17.000 m2
zoldfeliilet: 60%
beépitettség

11607/7 vi-2/sz-20 33.485 m2

terepszint felett: 20%

terepszint alatt: 25%
szintteriilet:

terepszint felett: 0,4

terepszint alatt: 0,20

épiilet magassag: 14,5 m
legkisebb telek méret: 19.000 m2
zoldfeliilet: 60%

beépités

11607/8 vi-2/sz-34 37.277 m2

terepszint felett: 20%

terepszint alatt: 20%
szintteriilet:

terepszint felett: 0,5

terepszint alatt: 0,3

épiilet magassag: 14,5 m
legkisebb telek méret: 4.000 m2
zoldfeliilet: 60%

beépitettség

11607/9 vi-2/sz-35 36.827 m2

terepszint felett: 10%

terepszint alatt: 10%
szintteriilet:

terepszint felett: 0,3

terepszint alatt: 0,1

épiilet magassag: 14,5 m
legkisebb telek méret: 4.000 m2
zoldfeliilet: 60%

beépitettség: felépitmény:18.554
terepszint felett: 25% m2

terepszint alatt: 25%

11607/10 | vi-2/sz-23 18.604 m2

szintteriilet:

terepszint felett: 1,2
terepszint alatt: 0,7
épiilet magassag: 14,5 m
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11607/7 telek: a telken egy hasznélaton kivili épulet taldlhatd, illetve a Honvéd Lovarda. A lovardaval kapcsolatos
24 026 nm-nyi terilletre a Il. kerileti 5nkormanyzatnak 99 éves hasznalati joga van.

11607/8 telek: a telken hasznalaton kiviili, bontasra itélt épuletek taldlhatdak, a terlletiik 6sszesen cca 15 000
nm. Emellett a terileten taldlhaté a kordbbi féldmunkakkal kapcsolatosan tobb féldhalom is, melyeknek
mennyisége cca 23 000 m3.

11607/9 telek: a telken emlitésre méltd, hasznalhato épuilet nem talalhatd. A telek nagy része z6ld, fuves, bokros
és fas terilet. Egy kisebb részén az irodahazakhoz kialakitott parkoldk tébbsége van murvaval kialakitva (cca 140
parkoléhely).

Telkek Gsszesito adatai:

11607/7 | Pasaréti ut 84/A 33 485 nm telek
Kivett tizemi terilet
Hidasz utca 2/A-E

11607/8 |Havosvolgyi ut 7-17 37 277 nm telek
Kivett tizemi teriilet
Hidasz utca 2/A-E

11607/9 |Huvosvolgyi dt 19- 36 827 nm telek
25 Kivett tizemi terilet
Riadé utca 1-3

OSSZESEN: 107 589 nm

Terhek: az ingatlanokon a kovetkezo6 bejegyzések, terhek szerepelnek:

11607/7: védett teriilet; helyi épitészeti orokség; hasznalati jog; telepiilésrendezési kitelezettség; csatorna
szolgalmi jog; atjarasi szolgalmi jog

11607/8: védett teriilet; elmii vezetékjog, telepiilésrendezési kotelezettség; csatorna szolgalmi jog; atjarasi
szolgalmi jog

11607/9; helyi épitészeti 6rokség; 11607/10 parkolési szolgalmi jog; telepiilésrendezési kotelezettség;
csatorna szolgalmi jog; atjarasi szolgalmi jog

11607/10 telek: a telken taldlhat6 két irodahdz épiilet.

Officium irodahaz: cca 12 000 nm bérbeadhat¢ teriilet irodahaz.

Trafé Irodahaz: cca 1000 nm bérbeadhat6 teriilet irodahaz.

A telken az irodahdzakon kiviil cca 60db felszini parkol6knak van hely.

11607/10 | Riadé utca 1-3 Kivett irodahaz és iizemi teriilet | 18 604 nm telek
18 360 nm épitmény
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A négy ut altal hatarolt terileten belil a

- 11607/10 ingatlanon Iévé OFFICIUM Irodahaz és a TRAFO Irodahdz
- 11607/6 ingatlanon lévé lakdhazak, valamint
- 11607/3 ingatlanon lévé lakohazak

valtoztatds nélkil megtartanddk. (Telekhatdraik szlikség esetén mdédosithatok.)

A tervezési terlleten meglévé éplletek (11067/7-8-9) kozul mindegyik bonthatd. Kivételt képez a
11607/7 hrsz ingatlanon |év6 fedett lovarda, amely védett épuletként magtartandd és felujitando.
Kotelez6en megtartandd tovabba a 11607/9 ingatlanon |évé Hentzi-emlékmd, és a koriilotte |évé
kegyeleti park a honvéd sirokkal, valamint a F6kapu épitménye.

A tervezési terlileten belil 1évé Gsszes bels6 telekhatar médosithatd, megsziintethetd.
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Faallomany altalanos jellemzése

A teriileten taldlhat6 fak véltozatosak mind a fafajukat, mind az egészségi dllapotokat tekintve. A fajok
kozott jelentds egyedszammal jelenik meg a kozonséges vadgesztenye (Aesculus hippocastanum), mely
tobbnyire fasori helyzetben taldlhat6 a teriileten. Emellett jelentds a korai juhar (Acer platanoides)
egyedszam is. A lombhullaté fajok kozott taldlkozhatunk még hegyi juhar (Acer pseudoplatanus), platan
(Platanus x hispanica), nyugati ostorfa (Celtis occidentalis) példanyaival és szdmos invadzids taxon is
megjelenik, mint a zoldjuhar (Acer negundo) vagy a fehér akdc (Robinia pseudoacacia). Spontan
megjelent €s megerdsodott fak, bokorfik szép szdmmal élnek a teriileten, mint pl. az irdni
cseresznyeszilva (Prunus cerasifera). Az orokzoldek kozott domindns a fekete fenyd (Pinus nigra), de a
kozonséges tiszafa (Taxus baccata), a kozonséges luc (Picea abies), a szirés luc (Picea pungens),
alciprusok (Chamaecyparis spp.) és borokafajok (Juniperus spp.) is megtaldlhatok a teriileten.

A vizsgélt fak allapota igen vegyes képet mutat. A teriilet egyik részén rendezett koriilmények figyelhetok
meg, de még ott is viszonylag sok beteges, hanyatlé korban levd faval lehet taldlkozni. Gyakoriak a
gyokérnyaki, torzsi odvasoddsok, az odvas, sériilt vazagak. Tobb példinyon gombafertdzést,
taplogombdkat, a korondban pedig fehér fagyongy (Viscum album) fertézések lathatok. Egyes példanyok
korondjaban leszakadt, megrekedt 4gak maradtak, ami veszélyes lehet a teriileten kozlekedOk szamara.

A teriileten néhol a burkolat, az intenziv haszndlat miatti tomorodott talaj (parkoldk kornyezete), jelentds
mértékben korldtozza az optimalis gyokérfejlodést. Viszonylag sok egyed csurgdteriiletén, vagy a statikai
véd6zondn beliil egyéb épitett elem van. A kertben jelentds a fadpolasi hidny.

A vitalitds szempontjabdl a vizsgélt fak kozott taldlhatd siirgds kivdgasra varé példany, holt fa, egy
évtizeden beliil lecserélendd, é€s hosszabb tavon is megtarthaté egyed.

20



2.4 A tervezési program részletes leirasa

A Kiird egyértelmlien befektetési célu fejlesztésre szanja a teriletet. Mindemellett fontosnak tartja,
hogy a fejlesztés utan ez a terilet legyen a varosrész kézpontja, nevezetesen Pasarét, Rézsadomb és
kornyezetének legkorszer(ibb kdzpontja; olyan hely, ami 0-24 éraban szolgalja az itt és a kdrnyéken
lakoékat, valamint az idejaroé dolgozdkat, bevasarlokat, sétalni, pihenni vagyokat.

Az itt javasolt funkcidk (iroda, kereskedelem, szolgdltatas, lakas, alap- és kozépfoku oktatasi és
egészséglgyi létesitmények, kulturdlis és sportlétesitmények) kdzott nivés park- és pihenéteriletek,
sétanyok, jatszéterek alakitandok ki. Szabadtér-épitészeti eszkdzokkel gondoskodni kell a biolégiailag
aktiv és botanikai szempontbdl valtozatos, gazdasagosan fenntarthaté zoldfellletek létesitésérdl,
valamint a meglévé, értékes fasorok, facsoportok védelmérdl és integralasardl az uj elemek kdzé.

A konkrét tervezési programot a Kiird nem kivanja pontosan meghatarozni. Ez éppen a tervpalyazat
célja. A tervez6kt6l varja olyan javaslatok elkészitését, amelyek litemezhet6en, gazdasagosan épithetd,
hosszutavon fenntarthatd, jol és gazdasagosan lizemeltethetd (bérbeadhato) funkcidkat tartalmaz.

Nem javasolhatd csak lakasokat tartalmazé ,steril” lakdpark. Nem javasolhatdé egy nagyméretl
bevasarlokozpont, nem javasolhatd semmiféle — a kdrnyezetét zavard — egyéb funkcié sem.

Minden mas — kulturadlis, egészségligyi, sport- és szabadid6funkcio, részben lakd, részben kereskedelmi,
vagy egyéb funkcid is elképzelhet6 az egymas kozti helyes aranyok meghatarozasaval.

A beépités maodja is kotetlen; lehet savos, tombos, keretes, pontszerd, stb. tetsz6legesen és az egyes
épliletek magassaga is szabadon valaszthatd az adott keretek kozott, figyelembevéve a
gazdasagossagot, a kornyezeti hatasokat és a kornyezethez vald illeszkedést.

A targyi ingatlanok beépitésére egyarant vonatkoznak jelenleg az orszagos, févarosi, - keriileti el6irasok
és szabalyok, illetve természetesen az altalanos épitésiigyi elGirasok.

A targyi ingatlanok beépitésével kapcsolatban a Il. keriilet Polgarmesteri Hivatal épitett kornyezetért
felelGs igazgatdsaga tajékoztatd utmutatdt adott az aldbbiak szerint:

LA tdrgyi ingatlanokkal kapcsolatos hatdlyos helyi elbirdsokat Budapest FOvdros Il. Keriileti
Onkormdnyzat Képvisels-testiiletének Budapest Févdros Il. Keriiletének Epitési Szabdlyzatdrdl szél6
28/2019. (X1.27.) 6nkormdnyzati rendelete és mellékletei (a tovdbbiakban: KESZ), valamint a
telepiiléskép védelmérdl sz6l6 45/2017. (Xii.20.) 6nkormdnyzati rendelete (a tovdbbiakban: TKR) és az
annak szakmai megalapozdsa érdekében késziilt telepiilésképi arculati kézikényve tartalmazza. A KESZ
1. §. (4) bekezdés rendelkezése szerint a KESZ hatdlya ald tartozd teriiletén a telepiilésképi
kévetelményeket a TKR szabdlyozza, melyeket a KESZ-szel egyiitt kell alkalmazni.

[a hivatkozott jogszabdlyok — tobbek kézétt — az 6nkormdnyzati rendelettdrban elérheték:
https://net.jogtar.hu/onkormanyzati-rendelettar. Illetve az aldbbi helyen is megtekinthetbk:
www.masodikkerulet.hu — K6zérdekii — Hivatal — Szabdlyzatok — Telepiiléskép/KESZ ]
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A KESZ 1. szému melléklete (Szabdlyozdsi terv 22. szelvény) a tdrgyi ingatlanokat az aldbbi épitési
Ovezetbe sorolja:

Hrsz KESZ szerinti épitési 6vezet | kordbbi épitési szabdlyzat
jele szerinti épitési 6vezet jele

11607/7 Vi-2/sz-20 I-11-48

11607/8 Vi-2/5z-34 I-11-47

11607/9 Vi-2/5z-35 I-11-21

11607/10 Vi-2/5z-23 I-11-21

Az ingatlanokra vonatkozé dltaldnos elSirdsokrél a KESZ 111-115. §-ai, a részletes eléirdsokrdl a KESZ
118. §-a rendelkezik.

A 11607/7; 11607/9 és a 11607/10. hrsz-u ingatlanok a KESZ 5B mellékletének megfelelSen a Févdrosi
Egyedi védettségli épitmény telke jeléléssel érintettek.

A KESZ 6. melléklete alapjén Intézményhdlézat fejlesztése céljgbdl a tdrgyi ingatlanok az
6nkormdnyzatok el6vdsdrldsi jogdval érintettek. A magasabb szintii (févdrosi) telepiilésrendezési
eszkézokkel 6sszhangban, a KESZ a kordbbiakhoz képest épitésjogilag csekély mértékii be nem épithetd
tertilet biztositdsdt rogziti a Hiddsz utca mentén.

A tdrgyi teriilet szerepel tovdbbd a 198/2018. (1X.27.) szamu képvisel6-testiileti hatdrozattal elfogadott
Budapest Il. keriilet Teleplilésfejlesztési Koncepcidjaban (a tovabbiakban TFK).

A TFK az alabbi helyen megtekinthetd: www.masodikkerulet.hu — K6zérdekd — Hivatal — Szabdlyzatok —
Teleplilésfejlesztési Koncepcid.

A jelenleg alulhasznositott teriiletek igénybevétele, mint cél megjelenik a hatdlyos koncepcioban, az
Akadémia Parkot, mint jelentds fejlesztési tartalékkal rendelkezd helyszint emliti. A célok kézétt szerepel
azirodai és kiskereskedelmet, szolgaltatdsokat magdban foglald vegyes funkcio kialakitdsa. (TFK 12, 26.,
30. oldal). A lokdlis kézpontrendszer fejlesztése, mint cél egyik meghatdrozott helyszine az Akadémia
Park- Budagydngye kézpont (TFK 35. oldal).

A tdrgyi telek a TKR szerinti Térténeti villanegyed karakterli meghatdrozo teriileten fekszik, melynek
egyedi épitészeti telepiilésképi kévetelményeit a TKR 33. §. tartalmazza.

Jelen tdjékoztatds szakmai dllaspontként értelmezendd, amely nem jogforrds, igy arra hivatkozva déntés
nem hozhatd, azzal nem indokolhato.”
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2.5 Parkolas

A tervezett létesitményeket a vonatkozo elGirdsok szerinti gépkocsiparkoldval kell ellatni.

Ennek elhelyezése lehetbleg szint alatt létesitendd. A tervezési teriileten belll felszini parkold nem
tervezhetd, csak a keritésen kiviil, a hatarolé utcak mentén.

2.6 Beruhazasi iitemek

A Kiiré szandéka, hogy a beruhazast tobb itemben, de folyamatosan késziti.

Az |I. Utem a Riadd utca fel6l épll a 11607/9. szamu ingatlanon a HUvosvoglyi ut — Riadd utcai
csomoéponttal egyid6ben.

A ll. Gtem a 11607/8. szamu ingatlanon épul a H{ivosvogyi ut — Hidasz utcai csomdponttal egyidében.
A lll. tem a 11607/7. szamu ingatlanon épdil.

Természetesen a javasolt (itemek sorrendje nem kotelezs, barmely mas litemezést is javasolhatnak a
palyazok.

2.7 Altaldnos épitészeti elvardsok

2.7.1 Telepites (a kérnyezetbe illeszkedes, a beépites) es a
helyiségcsoportok kbvetelményei

- karakteres, varosképet meghatarozé arculat kialakitasa,

- funkcionalis igények megvaldsulasa

- magas szint{ térépitészeti, épitészeti és zoldfellileti minGség |étrehozasa

- varosképhez és kornyezethez vald illeszkedés, a varosképi szempontok érvényesiilése, a
teleplilésképi és telepiilésszerkezeti hatasvizsgalat pozitiv eredménye

- az épitészeti kialakitas minGsége

- telepllésrendezési, épitési elGirasok betartasa a dokumentacidval 6sszhangban

- a tomeg- és homlokzatképzés magas épitészeti szinvonalat képviseljen. A homlokzatok
legyenek idétalldak, a kornyezetvédelmi elGirasoknak megfelelGek.

2.7.2 Tervi min6ség kévetelményei

- kidolgozottsag, részletezettség
- kozérthetdség, tervpalyazati dokumentdcid szerinti megitélhetdség
- akiirasi dokumentacidonak valé megfelelés
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2.8 Altaldnos miiszaki kévetelmények
2.8.1 Megvaldsithatésag kbvetelményei

- realis id6beli megvaldsitas

- atervezési program szerinti rendeltetés, hasznalhatdsag és gazdasagossag harmoniaja
- gazdasagos szerkezeti, épliletgépészeti és elektromos rendszer valasztdsa

- realis koltségl, megvaldsithatd miiszaki megoldasok alkalmazasa

2.8.2 Kérnyezetvédelmi kévetelmények

- kornyezeti feltételekhez vald alkalmazkodas
- kedvez6 anyaghasznalatu, energiatudatos szerkezetek hasznalata
- alacsony Gzemeltetési koltségl, fenntarthatd megoldasok alkalmazasa

2.8.3 Kbzlekedési kévetelmenyek

- kapcsolatok a szlikebb és tagabb kornyezet gyalogos és kozlekedési halézataihoz,

- tajépitészeti megoldasok, zoldfellletek kialakitasa,

- térszervezés és kozlekedési Utvonalak 6sszhangja: gazdasagi és személyi forgalom éplleten
belil, kils6 kapcsolatokkal valé 6sszhang, jarddk, rampak az épilet kozvetlen
kornyezetében).

2.9 A palyamiivek benyujtando munkarészei, formai
kovetelmények

- Ha a beadott palyaterv a szerz6 szabadalmi oltalom vagy szabadalmi bejelentés alatt allé
m{Uiszaki megoldasat tartalmazza, ugy errél — a megoldas tartalmanak megnevezése nélkil —
a mileiras elején a szerz6nek nyilatkoznia kell.

- Haa palyazé a dijazasban vagy megvételben nem részesiilt tervének nyilvanos bemutatdsat
nem engedélyezi, ugy errél a mleiras végén, kiilon oldalon kell nyilatkozatot tennie.

- BORITEK (A/4 szabvany fehér boriték, mindenféle felirat és jelige nélkiil lezarva)

- benne:

- kitoltott ADATLAP a palyamd szerz6(i)jének adataival (3.2. sz. melléklet)

- kitoltott NYILATKOZAT (3.4. sz. melléklet)

- ateljes palydzati anyag kép (.doc, JPEG, TIFF, PDF) formatumban digitalis adathordozén (CD),
megfelelve a tikossag feltételének

- az (esetleges) szabadalmi oltalom megnevezése
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A palyamivek nem sérthetik a titkossagot. A palyamdvet tartalmazé csomagot, az egyes munkarészeket
névalairassal, jeligével, a szerz6kre utalé emblémaval, jellel elldtni nem szabad. A palyam( semmilyen,
a szerz6k vagy azok munkahelyére vonatkozé utalast nem tartalmazhat. A titkossagi szabalyt megszegé
palyamdvet a Birdlobizottsag az értékelésbdl kizarja.

- a titkossag fenntartasa érdekében a palyamdvet tartalmazo zart csomagban elkilonitve el
kell helyezni egy boritékot (a boriték kiilsejére vonatkoznak a titkossagra vonatkozd
elGirasok, azaz azon a palyazd(k)ra / szerz6(k)re vonatkozé jel vagy utalds nem szerepelhet),
amelyben a palyamd benyujtéjanak nyilatkozata szerepel a palyazék nevének és lakcimének
/ székhelyének adataival.

- apalyadzok el6bbiek szerinti adatait a biraldbizottsag csak a biralat lezarasat és a zardjelentés
elfogadasat kdvetGen ismeri meg és az eredményhirdetés sordn hozza nyilvanossagra.
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2.9.1 Benyujtando munkarészek

Tervlapok A tervlapok méretet szabvany B1 méret, 700 x 1000 mm

(Megjegyzés: a teljes tervezési terlilet nem fér ra egy tervlapra, ezért a lapokat
lehetéleg all6 formatumban illeszteni kell egymashoz. )

Helyszinrajz M=1:1000 méretardnyban a teljes — 4 utca altal hatarolt ingatlan abrazolasaval.
Az ingatlanok teriiletén tul a kdrnyezé utcak is dbrazolandok.

A léptéknek megfeleléen kell dbrazolni a tervezési teriiletre javasolt beépités és a meglévé épiletek
feltlnézetét, szintszamok, épliletmagassagok, bejaratok, és a f& funkciok feltiintetésével. Abrazolni kell
tovabba a teriletek gyalogos és gépjarmdlvel valé megkozelitését.

Epitészeti tervlapok M=1:500

- valamennyi eltéré szint alaprajza,

- metszetek a megértéshez sziikséges szamban (1-2 kereszt- és hosszmetszet, utcakép-szer
abrazolassal),

- az éplletek homlokzatai (a telekhatarok mentén).

A helyiségekbe a lehet6ségeknek megfelel6en be kell irni azok megnevezését, alapteriiletét és szamat.
A metszeteken abrazolni kell a tervezett szerkezeti megoldast, feltiintetve a f6ébb anyagokat. A
homlokzatokon az anyagokat meg kell jeldlni, az anyaghasznalatot pedig a mdleirasban szlkséges
részletezni, amelyhez képek, abrak, rajzok, stb. csatolhatok.

Tavlati kép: beadandd minimum 2 db tavlati kép, amely a beépités egészét két irdnybdl mutatja be.

Egyéb: a terv koncepcidjat bemutatd vazlatok, magyarazé abrak, szabad el6adasmddban és
[éptékben.
Mdiszaki leiras: (maximum 20 db A/4 oldal)

- beépitési javaslat ismertetése,

- tdj- és kertépitészeti javaslat ismertetése,

- épitészeti kialakitas, funkcio,

- alapozas, szerkezeti rendszer leirasa,

- alapterilet-kimutatds 6sszesen, valamint funkciénkénti bontasban is,

- beépitési paraméterek igazold szamitasai (beépitési %, terepszint alatti-beépités,
épitménymagassag-szamitas, szintterileti mutatd szamitdsa, parkoldszam kimutatasa,

- meglévd, megtartandd novényzet ismertetése,

- becsilt koltség mértéke.

A mdszaki leiras adjon eligazitdst minden olyan épitészeti, szerkezeti és egyéb korilményrél, amely a
tervlapokrol nem olvashaté le. Mutassa be a tervezett fontosabb épliletgépészeti rendszereket is.

Modell: M 1:1000 léptékben tetsz6leges technikaval egy 50 x 50 cm-es alaplapra felépitve
készlljon.
(Megjegyzés: a modell a 4 hatdrold utcan belili teljes teriiletrél mutassa be a beépités
karakterét. Tartalmazza tovabba a hatarold utcak tuloldaldn meglévé beépitést is.
Kidolgozdasa egyszerd, lehetdleg fehér szind, papir alapd munkamodell legyen.)
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Pendrive: A tervpdlyazat Gsszes tervét és mlileirasat egy pendrive-on kell beadni, amelyet a

7 s

csomagban lévg zart A/4 boritékhoz kell kiviilrél rogziteni.

2.9.2 Formai el6irasok

A tervlapokat B1 méretii szabvany (700 x 1000mm) habkartonra kasirozva kell elkésziteni.
A tervpalyazat nyelve magyar.

A kidolgozas mddja kotetlen, a kiird nem hatarozza meg az dbrazolas maddjat, technikajat, szinezését, de
valamennyi tervlappal szemben kdvetelmény a tiszta, vilagos, az elbirdlast segit6 el6adasmad.

Minden tervlapon fel kell tiintetni:

- atervpadlyazat cimét:
,Budapest, Il. keriilet AKADEMIA PARK rendezése és beépitése”
- valamint a tervlap megnevezését,
- améretaranyt
- és atartalomjegyzék szerinti sorszamot.

2.10 Ertékelési szempontok

A palyamlvek értékelése soran a Birdldbizottsag az aldbbi biralati szempontok szerint értékeli a
palyamdveket és dont a rangsoroldsrol:

A tervpdlyazati dokumentacioban meghatarozott targy alapjan vizsgdlja

a) atelepités (a kornyezetbe illeszkedés, beépités) kovetelményeinek,
- karakteres, varosképet meghatarozé arculat kialakitasa
- funkcionalis javaslatok megvaldsithatdsagat
- magas szintl térépitészeti, épitészeti és zoldfellleti mindség létrehozasat
- varosképhez és kdrnyezethez valo illeszkedés, a varosképi szempontok érvényesiilését,
a telepuilésképi és telepuilésszerkezeti hatasvizsgalat pozitiv eredményét
- az épitészeti kialakitas minGségét
- teleplilésrendezési, épitési el6irdsok betartdsat a dokumentdacidval 6sszhangban.
b) a megvaldsithatdsag kovetelményeinek,
- realis id6beli megvaldsithatdsagat
- a tervezési program szerinti rendeltetését, a hasznalhatdsagat, a gazdasagossag
feltételeit
- gazdasagos és korszer( szerkezeti rendszer, épliletgépészeti és elektromos rendszer
valasztasat
- realis koltségli, megvaldsithatd mlszaki megoldasok alkalmazasat
- ataj- és kertépitészeti javaslat megvaldsithatosagat.

c) akornyezetvédelmi kévetelményeinek,
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- kornyezeti feltételekhez val6 alkalmazkodast
- kedvez6 anyaghasznalatu, energiatudatos szerkezetek hasznalatat
- alacsony Gzemeltetési koltségl, fenntarthatd megoldasok alkalmazasat

d) akozlekedési kbvetelményeinek,
- térszervezés és kozlekedési Utvonalak 6sszhangjat
- kapcsolatok a szlikebb és tagabb kornyezet kozlekedési halézataival

e) atervi minGség kovetelményeinek
- kidolgozottsagat, részletezettségét
- kozérthet8ségét, tervpalyazati dokumentacio szerinti megitélhet8ségét
- dokumentacidonak valé megfelelést.

f) és akiirasi dokumentacié szempontjainak valé megfelelést.

A Biralobizottsag a palyam(ivek sorrendjének megallapitasa soran a fenti szempontokat 6sszességében
érvényesiti.

3. Mellékletek

Adatlap

Cimzéslap

Nyilatkozat

Geodéziai felmérés

A tervezési terilet kozlekedési tanulmanya. (Kézlekedés Kft. 2022.)

A tervezési terilileten |évé fak katasztere. (Dr. Szabd Krisztina dendroldgus, 2022.)

ok wnNE

Budapest, 2022. majus 03.

A Biralébizottsag
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