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BEVEZETES

A telepitési és beépitési tanulmanyterv készitésének célja, hogy javaslatot fogalmazzon meg a Il. kerlileti Torokvészi
ut és Csatarka utcak talalkozasanal 1év 15788/2 helyrajzi szdmu ingatlanon ideiglenes jelleggel mar miikddé
szabadtéri piac- és rendezvényterllet allandé jellegii kialakitdsa kapcsan felmeriil6, tovabbi telepiilésrendezési és
fejlesztési beavatkozasokra. A tanulmanyterv feltarja és bemutatja a terillet adottsagait, tovabbéa a vonatkozé hatélyos
jogszabalyokbol és telepllésrendezési eszkdzokbdl szarmazd kotelezettségeket, ezek figyelembevételével
fogalmazza meg javaslatait.

Jelen tanulmanyterv a 419/2021.(VI1.15.) Korm. rendelet vonatkozo tartalmi elirasai szerint készillt.

1. MEGALAPOZO MUNKARESZ

1.1. A teriilet és kornyezetének, hatasteriiletének bemutatasa

A tervezési terilet hatérai a Térokvészi ut — Csatarka utca
- 15785/11, 15785/14, a 15785/6 és a 15785/3 hrsz.- (
telkek. A két forgalmas fbutca talalkozasanal
elhelyezkedd, mintegy 1,14 hektar nagysagu terilet
kézponti fekvési, jol lathato, kdnnyen megkozelithetd.

1 A terlleten harom beépitésre szant telek helyezkedik el: a
15788/2 hrsz.-U telek az alabbi telepitési és beépitési
tanulmanyterv  és ezen alapuld telepllésrendezési
szerz8dés tartalma szerint keril fejlesztésre, a masik két
telken kialakult, rendezett allapotok vannak, fejlesztési
tartalékkal nem rendelkeznek, fejlesztési szdndék nem
ismert.

A 15785/5 helyrajzi szamu ingatlanon a Rdzsadomb
. o Center Bevéasarldkdzpont, a 15785/15 helyrajzi sz&mu
mgatlanon |rodaepulet taIthato Aterveze3| teruIettoI keletre és északra elhelyezkedd ingatlanok intézményi, tavolabb
kisvarosias teruletek. Nyugatra és délre szabadonallé nagyvérosias és laza beépitési kertvarosias lakoteriletek
hataroljak.

1.2. A vizsgalt teriilet helyzete a telepiilésszerkezethen

Atervezési terulet Budapest fovaros telepilésszerkezeti terve zonarendszerének Hegyvidéki zonéjaban, annak szélén
helyezkedik el. A zéna a varos sajatos foldrajzi tényezékkel rendelkez0 terilete, mely elsGsorban lakoteriletek és
jelentds terjedelm(i erdéteriletek térsége, mely a bels6 zonahoz kézvetlenll kapcsolddik. A tervezési terilet a laza
varosias terilet jellegzetességeit hordozza. Jelentds helyi, illetve nagyobb kézpont nem talalhatd a kérnyéken, ennek
tikrében a tervezési terilet szolgéltatasi funkciéval torténé hasznositasa felértékelddik.
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Tervezett kdzpontrendszer (Forras: Budapest 2030)

1.3. A hatélyos varosfejlesztési dokumentumok vonatkozasai

A tervezési terlletre a kétszinti odnkormanyzati rendszer, valamint a fejlesztési tervek egymasra éplilése
(tervhierarchia és az id6tavok kilénbdzésége) miatt tobb teleplilésfejlesztési dokumentum is vonatkozik:

o Budapest 2030 Hosszu tavu fejlesztési koncepcié (tovabbiakban: Budapest 2030),
e Otthon Budapest — Integralt Telepllésfejlesztési Stratégia (tovabbiakban: ITS),

o Budapest F6varos Il. kerillet — Telepilésfejlesztési Koncepcid

o Budapest F6véros Il. kerilet — Integralt Telepllésfejlesztési Stratégia

Budapest 2030 (2013)

A févaros hatalyos hosszu tavu telepllésfejlesztési koncepcidja, a 767/2013. (IV. 24.) Fév. Kgy. hatarozattal
jovahagyott Budapest 2030, ami Budapest teljes kbzigazgatasi terliletére tartalmazza a teleplilésfejlesztési dontések
iranyat, meghatarozza a hosszu tavu célokat.

Az atfogo célok Budapest meglévo értékeire és sokszinliségére alapoznak, meghatarozva azokat az iranyokat, melyek
az integralt fejlesztési elvek érvényesiilése mellett Budapest jovéjének fejlesztési alapjait képezik:
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o Erték- és tudaslapu, fenntarthatd gazdasag,
o Egészséges, harmonikus, sokszin( varosi kdrnyezet,
o Jawulo életminGség, harmonikus egyuttélés.

Otthon Budapesten - Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia

A 2021-2027-es idszakra sz6lé Otthon Budapest - Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégiat (ITS) a Févarosi Kdzgy(ilés
a 884/2021. (IV. 28.) Fév. Kgy. hatarozataval fogadta el. Az ,Esélyteremtd Budapest” stratégiai célkitlizés alatt, a
tervezési teriiletre is vonatkoztathatd kulcsfontossagu célként szerepel a kdzterek és szolgaltatasok akadalymentes
és biztonsdgos hasznalata, a befogadd és egyuttmiikodd budapesti kozdsség épitése, a ,Z6ld Budapest” alatt az
egészseges utcak és varosi terek, az energiahatékonysag novelése, klimavédelem, mig a ,Nyitott Budapest” alatt az
egyuttmikodésen alapul6 varosfejlesztés, a kommunikécié és varosmarketing megujitasa, az tgyfélkdzpontu varosi
szolgaltatasfejlesztés és a fenntarthato turizmus, megujuld kulturdlis és rekreaciés szolgaltatasok.

Budapest Il. keriilet - Telepiilésfejlesztési Koncepcio

Budapest Févaros II. Kerillet Onkormanyzat Képviseld-testillete a 198/2018 (IX.27.) hatarozattal fogadta el a keriilet
Teleplilésfejlesztési  Koncepcidjat. A koncepcid figyelmet szentel a befektetések 0Osztdnzésének, a helyi
gazdasagfejlesztésnek, a terlletek helyzetbehozasanak.

A kerlilet jovéképe szerint a févaroson beliil a nivos lakdteriletek idealis helyszine, ahol a zoldovezeti lakoteriletek
presztizse magas, a varoskozponti teriiletek lakémindsége kellemes.

A célok kozt szerepel a piaci alapl ,életmdd szolgaltatasok” spektrumanak szélesitése, a kdz- és a keriilet
kompetencidjaba tartozd ellaté intézményhalézat fejlesztése — a ,masodik és harmadik gazdasag” szerepl6ivel vald
egyuttmikodés a feladatok megosztasaban, az energiaszikséglet kielégitésében az alternativ megoldasok aranyanak
novelése, a kilatas- és a ralatas védelme a természeti és az épitett kornyezetben, a minéségi kozmdifejlesztés és a
lokalis kdzpontok halézaténak fejlesztése.

A koncepciotérkép a tervezési terilletet és kdrnyékét helyi vonzaskor( lokalis kdzpontként (magaba foglalhat ellaté és
piaci intézményt is jeloli (Rézsadomb kozpont), mely elérhetéségét és kialakulasat a féuthaldzati kapcsolat is
tamogatja.

Keriileti Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia

Budapest Févaros II. Keriilet Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 191/2015 (V1.25.) hatarozataval fogadta el a keriilet

meghatéarozza a stratégiai célokhoz kapcsolodd beavatkozasokat.

Akerllet kdzép tavu (5-8 év), a tervezési terliletet is érintd céljai kdzt szerepel a pénztigyi, kereskedelmi és vendéglato-
ipari szolgaltatasok fejlesztése, az idegenforgalom csokkentése, a kozOsségi kozlekedés fejlesztése, a rendezett
kozteriletek kialakitasa, a kérnyezeti terhelés csokkentése, a kulturdlis élet fellenditése, illetve a szabadidds
szolgaltatasok, sport és egészségnevelés.

Az akcidterlletek kdzt a Kozépsé dombvidék kerlletrészben az AT4: Latd-hegy és kdrnyéke akcidterulet tartalmazza
a tervezési teriletet. A kerlletrész egészéhez hasonldan az akcioterilet fejlesztéseit is a markans kertvarosi
karakterbdl adddd sziikségletek hatarozzak meg.

Részletes célként keriilt megfogalmazasra:

* az akcioterileten athaladd, dontéen hivatasforgalom zsUfoltsagénak és a torlodasok csdkkentése a
csomopontok kapacitasbdvitése révén (KC 2.1);
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* a biztonsagos gyalogos forgalom biztositasa (KC 2.2);

* a természeti értékek védelme és allapotmegdvasa mellett a bennik rejlé idegenforgalmi potencial
kiaknazasa (KC 3.2, KC 1.2);

+ a lakéfunkceiot kiegészitd oktatasi szolgaltatasok fejlesztése (KC 4.3);

+ az infrastrukturdlis feltételek biztositasa (KC 3.3).

1.4. A hatélyos telepiilésrendezési eszk6zok (févarosi és keriileti) vonatkozasai

A Févaros hatalyos telepllésrendezési eszkozei a varos teljes kdzigazgatasi teriiletére késziilt, 50/2015. (1. 28.) Fév.
Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest févaros teleplilésszerkezeti terve (TSZT) és az 5/2015. (Il. 16.) Fév. Kgy.
rendelettel elfogadott Budapest févaros rendezési szabalyzata (FRSZ).

A két teleplilésrendezési eszkdz egyltt — a hatalyos jogszabalyi keretek kdzott — kivan megfelelé alapot biztositani az
egységes, élhetd és egyben fenntarthatd févaros szamara.

Budapest févaros telepiilésszerkezeti terve (TSZT)
A TSZT Szerkezeti tervlap 1. Terlletfelnasznalas tervlapjan a tervezési teriilet Intézményi, jellemzéen szabadonallo

jellegii teriilet (Vi-2) és Kozuti kézlekedési teriilet (KOu) teriiletfelhasznalasi egységekbe sorolt.

e

~ /”//)K Ln-3| Nagyvarosias, jellemz6en szabadonall6 jellegi lakétertlet
X

\\

Lk-2__

Lk-ZI‘ Kisvarosias, jellemzéen szabadonallé jellegii lakéterilet

] Lke-Z Kenrtvarosias, laza beépitési lakoterulet
Intézményi, jellemzdéen szabadonalld jellegii terdlet

[ | Koziiti kozlekedési teriilet (KOu)

-
-

’\\ 1 Tervezési teriilet

Teriiletfelhasznalés terviap kivonat

A terv a Csatarka utca mentén a Kou jelli kozlekedési tertlet kiszélesitését tartalmazza.

A TSZT Szerkezeti tervlap 2. Kézlekedési infrastruktira terviapjan a tervezési teriiletet /l. rendd féut (Csatarka Ut és
Kapy utca) és Teleplilésszerkezeti jelent6ségii gydjtéut (Torokvész Ut) érinti.
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Nagyvarosias, jellemz6en szabadonall6 jellegii lakoterlet

Kisvarosias, jelemz6en szabadonallé jellegii lakéterlet

Intézmeényi, jellemz6en szabadonallo jellegi terulet

Kozuti kbzlekedési tertlet (KOu)

-
-

1. 7 Tervezésiteriilet
S~y

Kézlekedési infrastruktura terviap kivonat

A tervezési terliletet a TSZT 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme c. terviapja szerint a) Mas jogszaballyal
érvényesiild mivi értékvédelmi, Grokségvédelmi elemek és b) Epitett kdrnyezet védelmével kapcsolatos magassagi
korlatozasok terileti lehatarolasa nem érinti. A b) terviap szerint a tervezési terlilet szomszédsagaban Hegyvidéki
zbnaban elhelyezkedd kisvarosias lakéterllet (max. 9,0 beépitési magassag) talalhato.

A TSZT Szerkezeti tervlap 4. Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem c. tervlapja szerint a Tordkvész uton
Teleplilésképvédelmi jelentbségii meglévé fasor, A Csatarka Uton Teleplilésképvédelmi jelent6ségli tervezett fasor
talalhato.

Nagyvarosias, jellemzden szabadonallo jellegii lakotertlet

. \ Kisvarosias, jellemzéen szabadonallo jellegl lakoterulet

Lke-2 Kertvarosias, laza beépitésii lakoéterilet

-
< ¢ Tervezési terlilet
Sy

Teriiletfelhasznaléas terviap kivonat
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Févarosi rendezési szabalyzat (FRSZ)

Az FRSZ a ftelepllésrendezés és az épités Gsszehangolt rendjének biztositdsa érdekében meghatarozza a
teriiletfelhasznalasi egységek beépitési siirliségét, a meghatarozott terliletek beépitési magassagat és a févarosi
infrastruktura terllet-biztositasi igényét.

Az FRSZ szerint a beépitési siiriség kétféle értékre tagolddik annak érdekében, hogy a teriilethasznalat
kiszolgalasahoz szlkséges parkolasi infrastruktura éplleten bellili biztositasa tovabbra is tdmogatott legyen. Ennek
megfelelden az FRSZ bsa és a bsp értékei egytitt képezik a bs beépitési siirliség értéket. A bsa jeli altalanos siirliségi
érték az altalanosan elhelyezhetd funkcidk szamara — parkolas céljara is — igénybe vehetd, a bsp jell parkolasi
s(rliségi érték viszont kizarélag az éplileten belilli parkolas céljara hasznalhato.

KOTELEZO ELEMEK
BEEPITESRE SZANT TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK BEEPITESI SURUSEGERE VONATKOZO ELEMEK
A TERULETFELHASZNALAS] EGYSEG LEHATAROLASA

Lk-2:1.25 (0.75+0.5)

X
3

. L
Vi-21.25%0.7540.5) : Nagyvarosias, jellemzéen szabadonallo jelleq( lakoteriilet (Ln-3)

Kisvérosias, jellemzden szabadonalld jellegl lakdterdlet (Lk-2)
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Tervezett kozterilet

FRSZ - 1. melléklet

Az FRSZ 1. melléklete a tervezési terlileten taldlhato teriletfelhasznalasi egységekre az alabbiak szerint hatérozza
meg a beépitési siirliség értékét /bs (bsd+bsp)/:

o Vi-2:1,5(1,0 +0,5) - ,Intézményi, jellemz6en szabadonallé jellegli tertilet”
A TSZT-vel 6sszhangban az FRSZ is tartalmazza a Csatarka utca mentén a Kéu jelii kdzlekedési terllet kiszélesitését.
Keriileti épitési szabalyzat

A tervezési teriiletre a Budapest Févaros II. Keriilet Onkormanyzat képviseld-testilletének a tobbszér médositott
28/2019. (X1.27.) 6nkormanyzati rendelete (KESZ) vonatkozik. A KESZ-ek a févarosi telepiilésrendezési eszkdzok — a
KESZ-ek jovahagyasakor hatalyos 4llapotanak — figyelembevételével, azokhoz illeszkedve késziltek.

A KESZ 1. meliéklete, a Szabalyozasi terv:
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A tervezési teriilet a Vi-2/SZ-33 épitési 6vezetbe esik.

2. MELLEKLET Az épitési dvezetek és az dvezetek paramétereit meghatarozo tablazatok 10b. ‘ tabldzat
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Tovabbi, vonatkozo KESZ rendelkezések:

,2. § E Rendelet alkalmazasaban:
2. alapszintii névénytelepitési mérték

olyan névényekkel kialakitott z6ldfeliilet, melynek minden megkezdett 150 m2-re szémitva legalabb 1 db fa és legalabb 40 db
cserje jut, és a fennmarado feliilet gyep, talajtakard vagy ezek egyiittese;

45. zéldtetd
a tetbkert meghatarozott vastagsagu terméréteqgii és névényallomanyu zéldfeliilete.
60. § A szintteriileti mutaté kedvezmény mértéke és alkalmazasanak szabalyai k6zhasznalat kialakitdsa esetén:

a) a legnagyobb megengedett szintteriileti mutato legfeliebb az épitési Gvezetben meghatarozott szintteriileti mutaté
kedvezmeény értékével névelhetd;

b) a szintteriileti mutato kedvezmény alkalmazasanak feltétele a 14. §-ban meghatarozott kézhasznalatu teriilet kialakitasa;

c) a b) pont szerinti szintteriileti mutaté kedvezménynek nem feltétele a kbzhasznélatu teriilet Szabalyozasi Terven vald
jelblése.

61. § (1) A telekre el6irt legkisebb zéldfeliileti arany
a) teljes értékii (ala nem épitett) zéldfeliilettel, vagy
b) tetbkerti z6ldtetbvel, vagy
¢) az a) és b) pontban foglaltakkal egyittesen biztosithato [7. melléklet 11. abra].
(2) Az (1) bekezdés szerinti teljes értékii (ala nem épitett) zoldfeliilet.
a) teriiletén a termétalaj és az eredeti altalaj vagy talajképzé kbzet kozott nem lehet mas réteg vagy épitmény, és
b) teriiletének minimum 50%-éan biztositani kell az alapszintii névénytelepitési mértéket.
(3) Az (1) bekezdés szerinti tetbkerti z6ldtetd esetében
a) az OTEK-ban meghatérozott terméréteq vastagsag, névényallomany-szerkezet és zéldtets jelleg alapjan kell szamolni,

b) a kitiltetésre keriil6 névényzet fenntartdsahoz sziikséges szakszerii rétegrendet kell kialakitani az ént6zés megfelelé
biztositasa (6ntézbrendszer telepités) mellett.

Budapest I1. keriilet, Torokvész Ut — Csatarka utca talalkozasanal elhelyezkedd, a 15788/2 hrsz.-0 telket magaba foglald intézményi
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(4) A telekre elGirt legkisebb zbldfeliileti arany szamitasa soran
a) a gyephézagos burkolatu feliilet teriiletének 10%-a,
b) a gyepracsos feliilet tertiletének 75%-a, parkolé esetén 50%-a,
¢) a vizfeliilet az OTEK-ban meghatarozott jellege szerinti mértékben,
d) murva vagy gy6ngykavics feliilet teriiletének 25%-a az elbirt zéldfeliilet teriiletének legfeliebb 1/5-éig, tovabba

e) a kbézdsségi hasznalatu jatszotér vagy sportpalya vizateresztd kialakitast gumi (rekortan),mdifii vagy salak burkolatd
feliiletének 25%-a az elbirt z6ldfeliilet terdiletének legfeljebb 1/5-éig szamithat6 be.

(5) A telekre el6irt legkisebb zéldfeliileti aranyba nem szémithato be
a) a burkolt kérnyezetben létestilé 1 m2 alatti zéldfeliilet,
b) felszini parkolé 2 m2 alatti eqybefiigg6 zéldfeliileteinek tertilete, kivéve, ha azon beliil fa keriil (iltetésre,
¢) 3 méternél alacsonyabban fedett zéldfeliilet terilete.

(6) A telek be nem épitett és kbzlekedésre vagy egyéb mas hasznalatra igénybe nem vett részét zéldfeliiletként kell kialakitani és
fenntartani.

(7) A telek eléirt zéldfeliilete utélag nem cs6kkenthet6
a) felszini burkolat, a zéldfeltileti aranyba nem beszamithaté szort burkolat kialakitasaval,
b) a zéldfeliilet cs6kkentését eredményezé épitmény, szerkezet elhelyezésével.

(8) Amennyiben a telek kialakult zéldfeliiletének teriilete kisebb, mint az dvezetben elbirt mérték, akkor barmilyen épitmény,
Szerkezet, burkolat csak akkor létesithetd, ha a zéldfelilet mértéke névelésre keril az elirtnak megfelelben és kialakitasanak
modja megfelel a (2) és (3) bekezdéseknek.

(9) Amennyiben a telek kialakult zéldfeliiletének teriilete kisebb, mint az Gvezetben elbirt mérték, és az eléirt zéldfeliilet a kialakult
beépitettség miatt mar nem alakithato ki, akkor a telek beépitett tertiletébe be nem szamitandé barmilyen épitmény, szerkezet,
burkolat a telekteriilet legfeljebb 5%-an létesithetb, és a mar kialakult zéldfeliilet mérete nem csékkenhet, és kialakitasanak médja
megfelel a (2) és (3) bekezdéseknek.

,111.§ (1) A Vi-1, a Vi-2 jelii intézményi teriiletek jellemz6en zartsoru vagy szabadonallo beépitési moédu épitési bvezetei
a tébb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald épiiletek elhelyezésére szolgainak.

(2) Az épitési 6vezetek teriiletén az I-X. fejezet rendelkezéseit eqyiitt kell alkalmazni:
a) a Vi-1, a Vi-2 jel(i épitési bvezetek
aa) altalanos elbirasait régzit6 112-115. §-sal, és
ab) a részletes elbirasait régzité 116-119. §-sal, és
b) a 2. melléklet 9. és 10. tablazataban rogzitett beépitési paraméterekkel, tovabba
c) a Szabalyozasi Tervvel és a Hatodik rész kiegészit6 elbirasaval.

(3) Amennyiben a Szabalyozasi Terv vagy a Hatodik rész kiegészit6 eldirasa az épitési 6vezet elbirasahoz képest masként
rendelkezik, akkor azt kell betartani az 6vezet azon el6irasa helyett.

(4) Epiilet, 6néllé rendeltetési eqyséq létesitésének lehetésége vagy tilalma a meglévé rendeltetés médositéséra is vonatkozik.

(5) A 2. mellékletben szereplb kedvezményes értéket az épitési bvezetben, az épitési dvezethez tartozd tablazatban, vagy a
Hatodik rész kiegészité eléirasaban meghatarozott feltételekkel egyiitt szabad alkalmazni.

112. § (1) Epiilet - ha az épitési 6vezet mésként nem rendelkezik:
a) alapintézményi,
b) intézményi, tgymint
ba) nevelési, oktatasi, egészséqugyi, szocialis,
bb) hitéleti,
be) kulturalis,
bd) igazgatasi, valamint

be) egyéb intézményi,
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¢) irodai,
d) szallas jellegd,
e) kereskedelmi, szolgaltato,
f) egyéb kézhasznalatot szolgalo,
h) a teriilet rendeltetésszerd hasznélatat nem zavaré hatasu
ha) vendégléato,
hb) sport,
hc) 6nallé parkolohaz, mélygarazs,
hd) kézmiiipari, vagy termék eléallitasara szolgalo rendeltetés - ha az legfeliebb 2 parkold létesitését igényli -, valamint

he) a lakossag napi alapfoku ellatasat biztositd egyéb rendeltetés céljara létesithet, mely rendeltetések vagy énallé
rendeltetési eqységek - ha az épitési dvezet masként nem szabalyoz - eqy éplileten beliil vegyesen is kialakithatok, és az
éplilet egészére is vonatkozhatnak.

(2) Lakasrendeltetés, vagy lakdéplilet az (1) bekezdésben felsoroltakon tul - kizardlag akkor létesithet6, ha az épitési évezet azt
kifejezetten lehet6vé teszi.

(3) Az (1) bekezdéshen felsoroltakon kiviil
a) kutatas, fejlesztés tizemi technologiaju éplilete,
b) jelent6s napi forgalommal nem jaré termék elBallitasat szolgalo épdilet,

c) a f6 rendeltetést, vagy a féépliletet kiegészit kiszolgalo épiilet, kizardlag akkor létesithet, ha azt az épitési vezet elbirasa
kifejezetten lehetbvé teszi.

(4) A (1)-(3) bekezdés szerinti 6nallé rendeltetési eqység hasznalatahoz, fenntartasahoz, miikdtetéséhez sziikséges nem felsorolt
rendeltetések is elhelyezhetdk (kiilénbsen iroda, raktar, szocialis blokk, 61t6z6).

(5) Kereskedelmi rendeltetés

a) altalanos esetben telkenként legfeliebb 6sszesen 3.000 m2 éltalanos szinttertiilettel létesithetd, kivéve, ha az épitési dvezet
mésként szabalyoz, lehetévé téve telkenként legfeliebb ésszesen 15.000 m2 éaltalanos kereskedelmi rendeltetésii szintteriilet
létesitését;
b) lakasrendeltetést is lehet6vé tevd épitési bvezetben - ha az épitési bvezet masként nem rendelkezik -

ba) csak az épiilet pinceszintjén, foldszintjén, és elsé emeleti szintjén, és

bb) legfeliebb dsszesen 3.000 m2 altalénos szintteriilettel létesithetd;

c) az éplilet egészén, vagy t6bb emeleti szintjén akkor létesithetd, ha azépitési 6vezet vagy Hatodik rész kiegészitd elbirasa
kifejezetten lehet6vé teszi.

(6) Nem létesithet6

a) lakasrendeltetés létesitését lehetbvé tevd épitési Gvezetben a lakdfunkciot zavard hatasu termeld tevékenység,vagy
jelentbs szallitasi forgalommal jaré tevékenység céliara énallo rendeltetési eqység, vagy a lakéfunkciot zavaré hatasu — a
tarolast szolgalo vagy egyéb — nem zart épitmény;

b) 6nall6 lizemanyagtélté allomas, autémoso, autészerviz - kivéve, ha az épitési dvezet elbirasa kifejezetten lehetbvé teszi;

¢) Ujlakoépilet vagy Uj lakas fGhelyisége, valamint Uj alapfoku gyermeknevelési-, és oktatasi, fekvGbeteg-ellato egészségigyi,
tovabba ottlakast biztosito szocidlis rendeltetés KOu jelli 6vezet mentén;

d) 6néllo rendeltetési egységként lizemeltetett raktar, vagy raktarépiilet - kivéve, ha a telken I1évd f6éplilet rendeltetését
szolgalja.

(7) A telken - ha az épitési 6vezet vagy a Hatodik rész kiegészit6 eléirdsa masként nem rendelkezik -, egy vagy t6bb féépiilet
helyezhet6 el az aldbbiak betartasaval:

a) csak egy féépiilet helyezhetd el, amennyiben a telek mérete nem éri el az elbirt legkisebb telekteriilet-méret masfélszeresét;

b) az elGirt legkisebb telekteriilet kétszeresénél nagyobb telken a megengedett legnagyobb beépitettséget — eltéré
szabalyozas hidnyaban - tobb féépiiletben szabad csak megvalésitani.
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(7a) Az djépitést, tébb, mint 6 lakast tartalmazé éplletben minden lakas utan egy, legalabb 1,5 m2-es tarolét kell biztositani az
éplletben a lakas rendeltetési egységen kiviil, nalld, vagy kbzds helyiségben.

(8) Kiszolgalo éplilet kizardlag terepszint alatti épitményként alakithatd ki, kivéve, ha az épitési dvezet masként rendelkezik.

(9) A Rendeletben altalanosan megengedett 42.§ (1) bekezdés szerinti melléképitmények és 42.§ (4) bekezdés szerinti kerti
épitmények kéziil a) nem helyezheté el - kivéve, ha az épitési bvezet részletes elbirdsa lehetévé teszi —

aa) a kerti fiirdémedence, kerti zuhanyozo,
ab) kerti épitett tiizrakohely

b) elhelyezhetd - kivéve, ha az épitési Ovezet részletes elbirasa filtja — a ,Vi-2/SZ” jelli épitési 6vezetekben
legfeljebb 2 db

ba) kerti pavilon,
bb) legfeljebb 20 m2 vizszintes vetiilettel kialakitott labakon allo kerti tet6.

115. § (1) A 43. § szerinti parkolasi kotelezettség telken beliili biztositasdnak szabalyai - ha az épitési bvezet masként nem
rendelkezik -

a) uj éplilet épitésénél a parkolohelyek kialakitasa
aa) az éplileten belil,
ab) az éplilet mélygarazsaban,
ac) a telken belili 6nallo terepszint alatti épitményben, vagy
ad) lejt6s telek esetében tamfalgarazsban, vagy elbkerti tdmfalgarazsban torténhet,

ae) felszini parkol6ban csak akkor megengedett, ha az épitési Gvezet kifejezetten lehet6vé teszi, vagy ha az a parkolasi
kételezettségen és a kitelezl tbbletparkoldhelyeken tli jarmivek elhelyezését szolgélja;

b) amennyiben kizardlag a régészeti leletek miatt nem létesitheté mélygardzs, vagy annak kialakitasa az dvezeti
paraméterekhez képest korlatozott és az épitési bvezet kifejezetten nem tiltja, akkor

ba) a beépitési mértékbe nem beszamito mélygarazs, vagy
bb) féldszinti teremgarazs létesithetd a féépiileten beliil;

c) megléva éplilet esetén a parkoldhelyek kialakitasa az a) pont szerinti térténhet, és ha arra utélag nincs mod, akkor felszini
parkoloban, ha az

ca) utélagosan tébbletparkolo kialakitasa céljabdl, vagy

cb) a meglévé éplilet bbvitése vagy a rendeltetés valtozas miatt elGirt tébblet parkold céliabdl létestil és a telek zéldfeliileti
eléirasa emellett is betarthaté.

(2) A telek gépjarmiivel valo megkizelitésénél a sétaloutcaként kialakitott kozteriiletek, illetbleg kbzhasznalat céljdra atadott
teriiletek fel6l parkoldhaz, mélygarazs megkozelitése csak ott és olyan mértékben megengedett, ahol az épitési 6vezet, a
Szabalyozasi Terv, vagy a Hatodik rész kiegészit6 elbirasa lehetévé teszi.

118, §

(1) A Vi-2/SZ épitési bvezetek jellemzden intézmények, ahol a beépitési mod - a Rendelet vonatkozd szabélyai szerinti épllet-
elhelyezéssel - szabadonallo.

(2) Lakéasrendeltetésként csak szolgalati lakas létesithet.”

1.5. Telekadottsagok

A 15788/2 helyrajzi szamu telek a foldhivatali nyilvantartas szerint 2414 m2 nagysagu. Kérnyezetében hasonld
nagysagu telkek talalhatok, kivétel az északra elhelyezked6 telepszer( beépités nagyméretii tdmbtelkei. A tervezési
terllet szintterleti mutatéja 0,24 m?/m2. A szomszédos 15785/5 helyrajzi szamu telek 5237 m? nagysagu, melyen a
Rézsadomb Center Bevasarlokozpont helyezkedik el. A telek szintterileti mutatéja 2,86 m2/m2. A Fels6-Z6ldmali at
tuloldalan elhelyezkedd irodaépiiletek telke (15785/15 hrsz.) 2027 m?2 nagysagu. A telek szintterileti mutatoja 1,48
m2/m?2,
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1.6. Tulajdonvizsgalata

A tervezési terilleten 1évé, fejlesztéssel érintett 15788/2 hrsz.-U telek a MOL Magyar Olaj- és Gazipari Nyrt. tulajdonat
képezi. A telken lévé szabadtéri piac és rendezvényteriilet ideiglenes jelleggel bérleményként miikodik. A szomszédos
15785/5 és 15785/15 hrsz.-U telkek ugyancsak magantulajdonban vannak. A hatarold kozteriletek, a 15599/2 hrsz.-u
Csatarka Ut és 12544/2 hrsz.-0 Tordkvész Ut a Il. kerlleti dnkormanyzat tulajdonat képezik. Az érintett féutak févarosi
kezelésben vannak.

1.7. Epitmények vizsgalata

A tervezési terlilet 15788/2 hrsz.-U telekén ideiglenes épitmények allnak. Az ideiglenes, konnyliszerkezetes
épitmények és egyedi acélszerkezettel kombinalt konténerek sszterlilete 575 m?, melybdl a kereskedelmi funkciét
betdltd épitmények terlilete 182 m2, a vendéglatasé 321 m2, mig a kistermeldi piaci épitmények dsszterlilete 41 m2,
Ezen kivil talalhato illemhely és tarold funkciét betdltd épitmény is. Az épitmények foldszintesek, némelyik konténer
tetején terasz keriilt kialakitasra. A szomszédos telken (15785/5 hrsz.) a Rdzsadomb Center Bevasarlokdzpont
helyezkedik el, melynek alapterllete 1861 m2 nagysagu. Az éplilet 2 szintes mélygarazzsal és F + 5 szinttel’
rendelkezik. Az dsszes épitményszint ~15 000 m2. A Fels6-Zéldmali Ut tuloldalan elhelyezkedd 15785/15 helyrajzi
szamu telken irodaéplletek allnak. Az éplletek alapterilete 572 m2. Az dsszes épitményszint ~3000 m2, az épiilet 2
szintes mélygarazzsal (52 th.) és F + 2 szinttel rendelkezik.

A tervezési teriiletet kertvarosias beépitésl, 3-4 szintes lakoéplletek dvezik, a kérforgalmi csomdpont atellenes
oldalan négy darab 10 emeletes tdmbhaz is all.

A meglévl beépitettség és a zoldfeliilet mértéke:

Telekméret | Epiiletek Jelenlegi | Szintterleti | Zéldfellilet Telken
(m?) 0sszes beépites mutato mértéke belUli
alapterlilete | mértéke (%) parkold
(m?) (%) (db)
Meglévd mutatok
2414 575 23,8 0,24 20 -
15788/2
Meglévé mutatok
15785/5 (Rozsadomb 5237 1861 35,5 2,86 14 2002
Center Bevasarlokézpont)
Meglévé mutatok
2027 572 28,2 1,48 68 523
15785/15 (irodahaz)

1 http://www.rozsadombcenter.hu/szintek

2 https://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/terstat/2012/06/sikos.pdf

3 http://irodainfo.com/kiado-iroda/csatarka-uti-irodahaz/319

Budapest I1. keriilet, Torokvész Ut — Csatarka utca talalkozasanal elhelyezkedd, a 15788/2 hrsz.-0 telket magaba foglald intézményi
terlletfelnasznlasi egységre vonatkozd telepitési és beépitési tanulmanyterv

16



http://www.rozsadombcenter.hu/szintek
https://www.ksh.hu/docs/hun/xftp/terstat/2012/06/sikos.pdf
http://irodainfo.com/kiado-iroda/csatarka-uti-irodahaz/319

Budapest Févaros Varosépitési Tervez Kit.

1.8. Latvanyvizsgalat

A forgalmas kozlekedési csomépontban, févarosi jelentéségl kdzlekedési teriiletek talalkozasanal elhelyezkedd
tervezési terliletre északkelet iranybol, a Csatarka Ut fel6l adodik ralatas. A terepbe bevagott z teraszon elhelyezkedd
ideiglenes piac- és rendezvénytér kis tdmegl épitményei a Torokvészi ut feldl takarva vannak. A varosképi latvanyt a
szomszédos bevasarlokdzpont és az irodahdz nagyobb éplleteinek témegei uraljdk. A tervezési teriiletet kertvarosias
beépitési, 3-4 szintes lakdéplletek dvezik, de korforgalmd csomdpont atellenes oldalan négy darab 10 emeletes
tdmbhaz is all. Az épitett elemek heterogén teleplilésképet eredményeznek, a csomépont kornyezetében.

A piac telkén meglévd és azt szegélyezb ndvényzet tolt be jelenleg utcaképet egységesité szerepet. A piac ideiglenes
jellegli épitményeinek arculati megjelenése a Csatarka utca latvanyaban jatszik szerepet.

1. A tervezési teriilet észak felé (forras: google.maps.com) 2. A tervezési teriilet kelet felé (forras: google.maps.com)

3. A tervezési tertilet dél felé (forras: google.maps.com) 4. A tervezési teriilet nyugat felé (forras: google.maps.com)

It

5. Piac az utcardl
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6. A piac és kbrnyezete nyugati irAnyban 7. A piac és a csatarka utca

8. A piac a Kapy utca iranyaba fotdzva 9. A piac és a csomopont

1.9. Kozlekedés vizsgalata

Kozuti kozlekedés

Az intézményi épitési dvezetbe tartozd vizsgalt teriilet a Torokvész Ut és a Csatarka utca csomdpontja mellett tertl el.
Avizsgalt teriileten bellil talalhatd a tagabb kdrnyezet egyetlen bevasarlokézpontja, a Rézsadomb Center. A Torokvész
ut és a Csatarka utca keresztez6désében a korabbi jelzélampas forgalomiranyitasu csomoépontot 2012 8szén valtotta
fel a jelenlegi jelzétablas forgalomszabalyozasi — egész Budapesten egyedi kialakitasunak tekinthetd — dupla
korforgalmi csomépont.

Dupla kérforgalmu csomdpont (Google Earth felvétele)
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A Kapy utca — Csatarka utca — Zéldlomb utca — Szépvalgyi at altal alkotott Il rend( féutvonal, amely Hlvosvolgy és
Obuda koézott biztosit koriranyu kapcsolatot. A vizsgalt szakaszon a Csatarka utca 2x1 forgalmi savos kialakitasu,
iranyhelyes kerékparsavokkal, tovabba a 15788/2 hrsz-u ingatlan el6tt az Uttengellyel parhuzamos felallast biztosito
parkoldsavval rendelkezik. A féutvonal 11.400 E/nap/2irany forgalmat bonyolit le (BKK, Egységes Forgalmi Modell
2020, a tovabbiakban EFM 2020 szerint).

Csatarka utca keresztmetszeti kialakitasa a tervezési teriilet ~ Torokvész Ut keresztmetszeti kialakitasa a tervezési tertilet déli
északi oldalan oldalan

Az Un. budai kérathoz csatlakoz6 Tordkvész Ut a Il. kertilet lakétertleteinek legfontosabb sugariranyu gy(jtéutja, amely
2x1 forgalmi savos keresztmetszettel és a 15788/2 hrsz-u ingatlan el6tt az Uttengelyre merdleges felallast biztositd
parkolésavval rendelkezik. A gydijtéut forgalomterhelése 4.700 E/nap/2irany (EFM 2020).

A vizsgalt teriilet és kornyezetének kozuti kozlekedését a Jelenlegi uthaldzat, forgalomterhelését a Kozdti
forgalomnagysag cimii dbra szemlélteti.

¥\ Zoldlomb utca

O M=1: 10 000

¢ JELENLEGI UTHALOZAT

) -
| ’:‘ 1. rendd féut . Fontosabb jelzélampas csomdpont

- —— eyuitsut . Fontosabb jelz5tablas

(kérforgalmu) csomdpont
Vizsgalt teriilet /
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Kozosségi kozlekedés

A vizsgalt terllet kozosségi kozlekedéssel megfelelben ellatotinak minsithetd, mivel mind a Torokvész uton, mind a
Csatarka utcan autobuszos kdzlekedés biztositja az utazasi igényeket. Az f6 és gy(jtéuthalézat altal meghatarozott
autdbusz viszonylatok a Batthyany térmél a metr6, a Szépvolgyi Utnal a HEV elérését is lehetdvé teszik.

A tdmbo6t hatérold kdzutakon az alabbi autdbusz jaratok érhetbek el:

Tipus Jaratszam | Végallomas 1 Végallomas 2 csﬁl::i\t’;:s:;i?:erc)
autobusz 1 Batthyany tér Nagybanyai ut 3-7
autébusz 29 Szentlélek tér Havosvolgy 9-10
autobusz 111 Batthyany tér Obuda, Bogdani Gt 10

A vizsgalt terilet és kornyezetének kdzosségi kozlekedési kapcsolatait a ,Jelenlegi koz6sségi kdzlekedési haldzat”, a
koz0sségi kdzlekedési forgalomterhelését a ,Koz0sségi kdzlekedési forgalomnagysag” cimii abra szemiélteti.
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Térékvész utcai autobusz-megallo Autobusz-megallé a kérforgalomban

Zoldlomb utca

yd

d) M=1: 10 000

JELENLEGI KOZOSSEGI KOZLEKEDESI HALOZAT

Autdbusz vonala és megalldja :l Kozuti kozosségi kozlekedés
lefedettsége (300 m)

Vizsgalt teriilet
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Gyalogos- és kerékparos kbzlekedés

A vizsgalt terlletet hatarold kdzterileteken kiéplltek a gyalogos kdzlekedés létesitményei, a Csatarka utca déli oldali
jardéja azonban részlegesen a 15788/2 hrsz.-U ingatlan teriletén helyezkedik el. A kozuti csomopontokban a
biztonsagos gyalogos atvezetést kijelolt gyalogos atkeldhelyek segitik.

A vizsgélt terlilet kdrnyezetében a legnagyobb gyalogos forgalmat vonzé létesitmény a Rdzsadomb Center és az
autobusz-megallok.

A teriilet kerékparos infrastrukturajat egyel6re a Csatarka utcan kialakitott iranyhelyes kerékpar savok jelentik. A Bubi
kézbringa-rendszer nem érinti a vizsgalt teriiletet.

Parkolas

A vizsgalt terlletet hatarol6 utakon mindendtt jelen van a kozterleti parkolas. A Csatéarka utca déli oldalan 9 db
kozterlleti parkolé talalhatd, a Torokvész Ut északi oldala mentén mintegy 5 db varakozohely létesiilt. A vizsgalt teriilet
nem tartozik korlatozott varakozési 6vezetbe.

A vizsgalt terllet belll a legjelentsebb parkold kapacitéssal a R6zsadomb Center rendelkezik, telken beldl felszinen
mintegy 50 db parkolohely talalhatod, mélygarazsban tovabbi, megkozelitbleg 110 db féréhely kerllt kialakitasra. A
15785/15 hrsz.-U ingatlan esetében a rendeltetésszerii hasznalathoz szlikséges féréhelyek az éplilet mélygarazsaban
biztositottak.

A 15788/2 hrsz.-U telek terliletén a meglévd piac és rendezvény funkcid kapcsan nem kerilt sor telken belll parkold
kialakitasara, a Z6ldmali uthoz kapcsolddd kapubehajtdn keresztll az druszallitas azonban telken belll biztositott. A
vizsgalt 15788/2 hrsz.-U telek kornyezetében, a tavolabbi kozterileti parkoldk hasznalata helyett — kényelmi
szempontok alapjan — a gyalogos burkolatokon és zdldfellleteken is megjelenik a személygépjarmii parkolas.
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Parkolasi viszonyok a ,Hello Buda” északi bejaratanal Parkolasi viszonyok a kérforgalom mellett

Parkolas szempontjabol a vizsgalt teriileten Budapest Févaros II. Kerilleti Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
28/2019. (IX.27) 6nkormanyzati rendelete Budapest Févaros II. keriiletének Epitési Szabalyzatarél van érvényben
jelenleg, amelynek 4.b. Melléklet: A személygépjarmiivekre vonatkozé parkolasi kotelezettség c. tablazata allapitja
meg a személygépjarmuvek, kerékparok, autébuszok telken belili elhelyezésének eldirasait.

1.10. K6zmiivizsgalat
Vizellatas

A terlilet térségének vizellatasarol az 5. szamu Csatarka nyomaszona vezetékei gondoskodnak. A nyomaszona
betaplalé géphaza a Budauijlak-Csatarka géphaz, amelynek beépitett névleges kapacitasa 1.200 m3/h és ellennyomé
medencéi a Ruthén utcai medence (2 x 1.500 m3) és a Csatarkai medence (2 x 600 m3). Az ivdvizellatast és a megfeleld
tliziviz igényt a Févarosi Vizm(vek Zrt. biztositja. A terilet kdzelében talalhatd nagyobb atmérdji fényomaévezetékek
a kovetkezdk:

—  Fels6 Zoldmali it — Csatarka Gt — Térdkvész Gt nyomvonalon: DN 300-as méret, dntott vas és KPE anyagu
fényomovezeték,

— Fels6 Z6ldmali Ut — Csatarka Ut — Verecke lépcsd nyomvonalon: DN 400-as méretli, gdmbgrafitos 6ntdtt vas
anyagu fényomovezeték.

A terlilet és kdrnyezetének elosztohaldzata (DN < 300) jellemz8en DN 200-as és DN 150-es mérettel éplilt ki, anyagat
tekintve pedig gémbgrafitos dntétt vas, éntott vas, KPE, eternit és PVC

A terilleten és térségében ipari vizvezeték nem talalhatd. A terliletet vizbazis védoteriletek (belsd, kiilsé,
hidrogeologiai ,A”, hidrogeologiai ,B”) nem érintik, valamint nem érinti a terlletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl sz6l6 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet 4. sz&ml melléklete alapjan kijeldlt
Vizminéség-védelmi teriilet Gvezete sem.

A terlletet hatarold utcakban és a kornyékén fold alatti és fold feletti tlizcsapok talalhatdak, amelyek biztositjak a
megfeleld tlziviz igényt. Vizsgalva a tlizcsapok 100 m-es ellatasi kdrzetét megallapithatd, hogy nem talalhat6 olyan
terllet, amely tertiletet nem fedne le a kdzteriileten talalhato tlizcsapok ellatési korzete.
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Foldalatti és féld feletti tizcsap kialakitasa a teriilet k6rnyezetében

Csatornazas

Aterllet és térségének a csapadék- és szennyviz 6sszegylijtése egyesitett rendszerii csatornahaldzattal térténik, mind
a szennyvizelvezetést, mind a csapadékelvezetést a Févarosi Csatornazasi Mivek Zrt. biztositia. Az egyesitett
csatornahdlézatok altal 6sszegy(jtott vizek befogaddja a Budapesti Kdzponti Szennyviztisztitd Telep, ahol a
szennyvizek megtisztitasra kerlinek.

A terlilet és kozelében a Torokvész Ut — Csatarka ut nyomvonalon talalhaté csak fégydjtécsatorna, amely egyesitett
rendszer(,,@80-as méretii és beton anyagu.

A kérnyez0 egyesitett rendszerli csatornék (fégytjtécsatorna és gydijtécsatornak) gravitacios jellegiiek, atemeld a
kdzelben nem talalhato.
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Villamosenergia-ellatas

A vizsgalt terlilet ellatasat a Viranyos 120/10 kV-os alallomas biztositja. A Csatarka ut — Kapy ut nyomvonalon 120 kV-
os foldkabeles nyomvonal lzemel, amely a Kaszasd(il6 alallomas és Riadé utca 7. kozott 1étesilt. A 10 kV-os
foldkabelek a vizsgalati terlilet kozteriiletein kiépultek, amelyekrdl ellatottak a fogyasztoi igényeket biztosité 10/0,4 kV-
os transzformatorok. llyen transzformétor lizemel a bevaséarldkdzpontban, épiileten belil elhelyezve, illetve a Felsd
Z06ldmali ut — Csatarka ut sarkan pincében elhelyezve. A Csatéarka Ut — Verecke lépcsé sarkan épitetthazas 10/0,4 kV-
os transzformator tizemel.

A kisfeszliltségl eréatviteli &s kozvilagitasi haldzat a térségben vegyes képet mutat, tobbségében féldkabeles kivitel,
de szigetelt szabadvezetékes szakaszok is lizemelnek.

Gazellatas

A térség gazellatasat az MVM Fégaz Foldgazhalozati Kft. elosztohaldzata biztositja. A Tordkvész Gton DN 150 HA
méretli nagykozépnyomasu gazvezeték Uzemel, amely a Torokvész ut — Verecke lépcsé sarkan elhelyezett
lemezhazas haldzati nyomésszabalyzét taplélja meg. Az innét indulé DN 315 PE kisnyomasu gazvezeték a Csatarka
ton halad tovabb, a Tordkvész Gton DN 200 PE, a felsé Zoldmali Gton DN 160 PE mérettel Iétesiilt és latja el
kozvetlenll a fogyasztokat foldgazzal.

A gazvezetékek biztonsagi dvezetére vonatkozd elbirasok magasabb rendi jogszabalyban rogzitettek. A foldgaz
elosztovezetékek és azok kornyezetének zavartalan Uzemeltetése, ellendrzése, karbantartasa, javitdsa és az
Uzemzavar-elhéritas biztositasa érdekében biztonsagi dvezetet kell megallapitani, melyet a banyakapitanysag
hatarozatban rogzit. A banyaszatrél szo6l6 1993. évi XLVIII. térvény végrehajtasarol szolo 203/1998. (XI1.19.) Korm.
rendelet tartalmazza tobbek koz6tt a biztonséagi dvezetben tiltott tevékenységeket.

Tavhéellatas
A vizsgalt terileten és kozelében a tavhéellatas vezetékei nem épliltek ki.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés

A térség a Magyar Telekom Nyrt. (volt MATAV Rt.) ellatasi terilletéhez tartozik. A térségi felhasznalokat a Krisztina
EWSD host Pusztaszeri RSS kihelyezett fokozat szolgélja ki kiltéri elosztos rendszerd, rézkabellel kiépitett haldzaton
keresztll. A kiépllt halozat jellemzben foldalatti kivitell, alépitményben elhelyezett kabeles rendszerl, az egyes
ingatlanok &nallé csatlakozassal rendelkeznek. A hagyomanyos rézkabellel kiépiilt haldzat mellett szamos optikai
kabeles fejlesztés és kiépités is tortént. A Magyar Telekom alépitmény halézata a Csatarka ut — Kapy utca
nyomvonalon létesult. Légkabeles tavkozlési héldzat a Torokvész Uton és a Felsd Z6ldmali Uton tizemel.

A fejlesztések eredményeként a digitalis KTV halézat ma mar az dsszes tavkézlési szolgaltatas nyuijtasara képes,
beleértve a hang- és az adatatvitel csomagkapcsolt atvitelt is, kdszonhetéen a halézat kétiranyusaganak és a hibrid
optikai-koaxialis hal6zatok elterjedésének. A nagyobb KTV szolgaltatok sajat optikai gerinchalézattal rendelkeznek,
igy a forgalom egy részét sajat haldzatukon bellil igyekeznek tartani és csak egy felsébb koncentralt ponton Iétesitenek
kapcsolast mas szolgaltatok halézataval.

A Vodafone Magyarorszag Zrt. (korabban: UPC Magyarorszag Kft.) alépitményben elhelyezett koaxialis halézata a
Csatérka uton éplilt ki.

A DIGI Kit. optikai kabelhalézata a Csatarka ut — Felsé Zoldmali Gt nyomvonalon, valamint a Torokvész Uton épilt ki.

Az Invitech optikai gerince a Tordkvész Ut — Csatarka Ut — Felsé Zoldmali Gt nyomvonalon Iégkabelként Iétesillt.
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Vezeték nélklli elektronikus hirkozlés

A vezetékes ellatason kiviil a keriiletben a mikrohullamu rendszerek mellett a mobil telefonszolgaltatok is létesitettek
bazisallomasokat, amelyek a vizsgélati terlileten is megtalalhatéak, a bevasarlokdzpont tetészerkezetén elhelyezve.
A vizsgélati tertleten és térségében valamennyi mobil szolgaltatd halozata a jelenlegi igényeknek megfeleléen kiepdilt.

Mind a vezetékes, mind a vezeték nélkili elektronikus hirkdzlési szolgaltatasok tekintetében a szolgaltatok halozataik
fejlesztését Uj igények megfejelésével és Uj szolgaltatasok nyujtasanak céljabdl sajat beruhdzasban végzik.

A megfelel6 minéségli mobil szolgaltatds biztositdsara a belsd, magasabb beépitésl terileteken éplletek
homlokzatara, tetbszerkezetére helyezik el az antennakat. A mobil ellatas piaci alapokon és sajat szolgaltatoi
eléirasokon Iétesl, amelynek a torvényi hattere biztositott.
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1.11. Téji-, Z6ldfeluleti vizsgalat

A tervezési terilet urbanus kérnyezetben, kisvarosias és kertvarosias, laza beépitettség(i varossszdvetben, magasabb
zOldfeluleti-intenzitast térségben helyezkedik el. Védett, illetve védelemre javasolhatd természeti érték nincs a
terileten.

Zoldfeliileti rendszer

A zoldfellileti rendszer vizsgalata a kiilonb6z6 zoldfeliileti elemeket 6koldgiai jellemzdijiik, illetve rekreacios hasznalatuk
alapjan kategorizalja. A zéldfellleti rendszer jeleniti meg a zéldhalézatot is, mely a teleplilés kézhasznalatl, rekreacios
funkciéju szabadtereinek dsszessége.

A vizsgélt tertileten jelenleg csak helyenként talélhatok zoldfeltletek, igy nem funkcionélis eleme Budapest zéldfellleti
rendszerének. A 15788/2 helyrajzi szamu telekrészben térkével (817 m2) burkolt, a gépjarml behajték és a parkol6
aszfalt burkolatiak (1008 m2). A kdzhasznalat szamara atadott jarda és lépcsék terllete 94 m2, a terasz 10 m2
Teljesértéki zoldfelilet (483 m2) nagyrészt a lekeritett teriileten kiviil talélhato, a keritésen beliili névényzetet egy 8,
egyenként 1,5-2 m magas egyedbdl allé tujasor teszi ki. A keritésen kivil a helyenként fas-bokros allomanyokkal
rendelkezd gyepes rézslik képeznek zoldfelliletet. A teljesértékl zdldfelliletek dsszteriilete a telek épitési dvezetre
vetitett részén 9%-ot tesz ki, az érték jelenleg sokkal alacsonyabb, mint a telekre el6irt legkisebb zéldfelileti arany
(50%). A szomszédos, 15785/5 helyrajzi szdmu telken - melyen a Rézsadomb Center Bevasarldkdzpont helyezkedik
el — is kisebb a kialakult zéldfellletek aranya (14%), mint az Gvezetben elirt mérték. It a zoldfellletek kilonbdz6
tipustak: (reprezentativ) bejarat, parkolok el6irt fasitasa, telekhatar menti ndvényzet. A Felsé-Zoldmali ut taloldalan
elhelyezkedd 15785/15 helyrajzi szamu telken a kialakult z6ldfellleti arany 68%.

A Csatarka Ut és a Torokvész Ut fasitott, a fasori egyedek allapota j6, apolasi hianyossag jellemzé az egyedek nagy
részénél. A Torokvész Uti fasor a vizsgalt tertilet kornyezetében vegyes korosszetétell, eltérd fajtaju egyedekbdl all,
z6mmel fiatal magas kérisek (Fraxinus excelsior) és idés fehér akacok (Robinia pseudoacacia) alkotjak. A Csatérka
utcai sorfak korosak, fafaj dsszetételiik: keskenylevell kéris (Fraxinus angustifolia), magas kéris (Fraxinus excelsior).
A szerkezeti terv Zoldfellilet-, taj- és természetvédelmi tervlapjan telepiléskép-védelmi jelentdségli, megléve fasorként
jeloli a Torokvész uti fasort, valamint tervezettként a Csatérka utit. A fasorok a TSZT besorolasa szerint igy
karakterlikben megtartanddk, lehetdség szerint kiegészitendék.

A Torokvesz Ut feldli flives rézsin jelentbsebb fas szart novényzet talalhato, igy kondicionald zoldfellilet. A sarok feléli
részen jellemzd fafajok: virdgos kéris (Fraxinus ornus), korai juhar (Acer platanoides), mandula (Prunus dulcis). A fak
apoltsdga hianyos, nagy résziknél jelentés lombveszteség (26-50%) figyelhetd meg. A facsoportot egy Kerti
gyongyvesszd (Spiraea x vanhuttei) egyedekbdl allo cserjesav valasztia el a jardatl. A Tordkvész Ut feldli
buszmegallo, illetve parkolonal Iévé tamfalnal id8s fehér akac (Robinia pseudoacacia) fasor talalhato.

A Csatérka Ut fel8li gyalogos jardahoz csatlakoz6 gyepes rézs(in egy lombhullaté fa, esztétikai, illetve egészségiigyi
allapot szempontjabdl magas értékkel bird korai juhar (Acer platanoides) talalhato, kornyezetében kuszocserjékkel
(madarbirs — Cotoneaster dammeri). A Rdzsadomb Center Bevasarlokozpont a telekhatar mentén a parkold-fasitast
harsfa (Tilia) egyedek teszik ki.

Zoldfeliilet-intenzitas

A zoldfellleti intenzitas az egyik meghatarozo indikatora a teleptlések élhetségének. A zoldfelliletek kdzvetetten,
illetve kdzvetlendl is hatassal vannak a varosklimara, ezen bellil is a levegd paratartalmara, héhaztartasara (varosi
hészigetekre), a talajvizhaztartasra, a levegémindségre és mas kdrnyezeti tényezbkre. Kézvetett modon pedig jelentds
hatassal birnak az élévilagra és az emberre is. A Zdldfelllet Intenzitas érték (ZF1) a zoldfellilet intenzitasat jellemzd %-
érték, mely megmutatja, hogy mekkora az adott teriiletrészre es6 zoldfellilet sikbeli kiterjedésének aranya és
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boritottsaganak minésége (tényleges biolégiai aktivitasa). Az érték nagysédga nem egyezik a zoldfelliletek tényleges
nagysagaval. (Pl. egy zart lomkorona szint alatt 1évé szilard burkolat nem érzékelhetd a felvételeken.)

A zoldfellleti intenzitds vizsgalata a Greenscope Kift. legfrissebb, 2020-ban kozolt kutatasi eredményeinek
felnasznalasaval tortént, amely a 2020-as elemzésekhez a Sentinel miihold 2019-2021 vegetaciés idészakaiban
régzitett miholdfelvételeinek felhasznalasaval késziilt. Az elemzések alapjan megallapithato, hogy a vizsgalt térség
zbldfelllet-intenzitasa alacsony, 0-40% kozotti értéket mutat, a telies telekterilet zoldfellilet-intenzitasa
0sszességében 22% kortili.

A teljes teleknek csak kis része (20%) fedett biologiailag aktiv — zéld - felilettel, inkabb a parkoldk, valamint a
kézlekedési vagy szabadtéri piac, vasar és rendezvények lebonyolitasara szolgald burkolt felliletek dominalnak.

Jelmagyarazat

Nincs zoldfeltilet (0%)
Alacsony (0-20%)

Mérsékelten alacsony (20-40%)
Kozepes (40-60%)
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Magas (80-99%)

Teljes boritottsag (100%)
Tervezési terilet hatéra
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| Sp—— |

A vizsgalt teriilet és kbrnyezetének z6ldfeliileti intenzitasa

1.12. Kdrnyezeti elemek allapotanak vizsgalata
Levegbéminéség

A terlilet a ,Budapest és kornyéke” légszennyezettségi agglomeracio része a 4/2002. (X.7.) KvWM rendelet szerint. A
térségi hattérterhelésen kivil a terlleten elsésorban — kézuti — kozlekedési eredetil Iégszennyezés regisztrélhatd. A
vizsgélati terllethez ,legkozelebb” 1év6 mérballomas a Széna téri automata mérééllomas. A tavolsédg okén e
méréallomas adatai a vizsgalati terlleten nem relevansak. A Torokvész Ut és Csatarka ut forgalma és kdrnyez6
lakoteriiletek szilard tlizelése emittal Iégszennyez6 anyagokat, de a térségben jellemz6 északnyugati széljaras a
hegyvidék feldl frissiti a terllet leveg6jét. A 4/2011. (I. 14.) VM rendeletben foglalt hatarértékeket a terhelés az it
mentén kedvez6tlen idéjarasi helyzetben elérheti. A leveglszennyezést a kozlekedés miatt foként a szall6 por (PM10,
PM2,5), a szén-monoxid (CO) és nitrogén-oxidok (NOX) magas koncentrécidja okozhatja. A vizsgalati terileten
vannak névényzettel fedettlen vagy burkolatlan feliiletek, melyek porképzé feliletként mikddnek.

Zajterhelés

A terllet zajterhelésére vonatkozo legfrissebb adatokat a 2017 8szén elkésziilt Budapest és vonzaskodrzete stratégiai
zajtérkép szolgaltatja. A zajterhelési hatarértékeket a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl
sz6lé 27/2008. (XII. 3.) KWM-EUM rendelet, a stratégiai kliszobértékeket a 280/2004 (X.20.) Korm. rendelet
tartalmazza. A teriiletre vonatkozé hatarértékek nappal 65 dB, éjszaka pedig 55 dB. A terillet zajterhelését a Torokvész
Uton és a Csatéarka ut jellemz6 jelentds kdzuti forgalom hatarozza meg hatarértéket meghaladé terheléssel.
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Féldtani és vizféldtani viszonyok

A térség homokos alapkOzetét mesterséges feltdltések boritjak. A terlilet talajéllapotéra vonatkozéan nem All
rendelkezésre informéacio, ismert talajszennyezettség nem érinti. A hatélyos TSZT szerint a teriiletet orszagos
vizmindség-védelmi terllet, karsztos terllet Ovezete, valamint barlang védddvezete kdzvetlendl nem érinti,
mindazonaltal karsztos terliletek és barlang védédvezete a tervezési teriilethez viszonyitva 200 m-en belil talalhatok.

Hulladékkezelés

A terilleten a jelenlegi tevékenységekbdl fakadéan kommunalis hulladék keletkezik, melynek gydijtését a Févarosi
Onkormanyzat kdzszolgaltatojaként az FKF Nonprofit Zrt. végzi.

1.13. Katasztrofavédelem

Epitésfoldtani korlatozasok

Felszinmozgas veszélyes, alabanyaszott, illetve feltoltott terlilet nem talalhato a vizsgalt teriileten. A Budai-hegyvidék
sziluettérzékeny teriilet, a tajképvédelmi terlilet Gvezete egészen a Csatarka utcaig huzodik, a tervezési teriiletet
ugyanakkor mar nem érinti.

Tevékenységb6l fakado korlatozasok

Atervezési teriileten és kornyezetében a 219/2011. (X. 20.) Korm. rendeletben foglalt veszélyes anyagokkal foglalkozé
Uzemek nincsenek, és azok veszélyességi zonaja sem érinti a terliletet.

Arvizveszély

A terlileten és kornyezetében felszini viz, mely arvizveszélyt jelenthetne nem talélhato.
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2. A FEJLESZTESI CELT, VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV

A tervezési terlletre vonatkozd javasolt valtozasok, a TSZT/FRSZ mdédositas és a KESZ modositas is, csak a Vi-2/SZ-
33 jelll épitési dvezetbe sorolt 15788/2 hrsz.-u telket érintik. A szomszédos, azonos épitési dvezetbe sorolt 15788/5
hrsz.-U telek nem rendelkezik fejlesztési tartalékokkal, kialakult allapotunak tekintett, a Vi-2/SZ-29 jel( épitési Gvezetbe
sorolt irodahaz ugyancsak kialakultnak tekintett.

A tanulmanyterv az itt kialakult szabadtéri piac és rendezvényterlilet megtartasat és kisebb mértéki fejlesztését,
allandé jellegi miikodésének feltételeit biztositd szilkséges varosrendezési kereteket fogalmazza meg. A beépitési
javaslat— a megbizoi igények szerint — a vizsgalt telken a piac jelenlegi lekeritett allapotat megtartva, az épitmények
megtartasat és tovabbi hasznositasat tartalmazza.

A tervjavaslat figyelembe veszi, hogy a kdzlekedés nem igényel tovabbi kozterllet-szélesitést, emiatt lehetséges és
indokolt a Csatarka Ut hatélyos tervekben 1évé szabalyozas mddositasa, Uj telekhatar kijeldlése.

2.1. Beépitési javaslat

A 15788/2 hrsz.-U telek jelenleg rendezetlen, mivel a TSZT/FRSZ -el 6sszhangban lévd KESZ-ben szerepld
szabalyozasi vonal (kdzterillet és beépitésre szant terlilet kozotti vonal) érinti, amely a Csatarka Ut kdzteriiletének
szélesitését hivatott biztositani, tovabba egy terepszint alatti épitmény nyulik ki a Térokvész utca kdzteriletére, ezek
rendezésére ad javaslatot a tanulmanyterv. Kihasznalva, hogy a kézlekedési infrastruktura fejlesztési igényei
lecsdkkentek, a hatalyos TSZT-ben rdgzitettnél nagyobb Vi jelli teriiletfelhasznalasi egység kijeldlése, a KESZ-ben
nagyobb épitési telek kialakitasa javasolt. A terv szerinti, javasolt 0] telek nagyséaga, mintegy 2191 m2.

Az eredeti telekméret csokkenése és a meglévé piaci épitmények megtartdsa mellett igy is nd a beépitettség mértéke.
Ennek értékét javasolt Ggy meghatarozni a KESZ-ben, hogy tegye lehetévé akar a létesitmény miikddést javitd
minimalis mértékl bdvitését is.

A piacterlletet lehatarold kerités és annak helye, valamint a bejarati kapuépitmény helye nem véltozik, a meglévé
z6ldfeliletek megtartasra keriinek, a piacterileten belll kisebb mértékben névelheték.

A Torokvészi ut kozterilete ala benyuld épitmény hasznalatdhoz a tulajdonos kertleti 6nkormanyzat és a fejleszté
megallapodasa szilkséges. A piac az épitmény terepszint alatti helyiségeit tarolas céljara hasznositana, dnkormanyzati
elképzelés szerint tetején mikroMobilitasi pont Iétesuine.
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Latvanyterv a Felsé Z6ldmaili ut feldl

Budapest 1. kerlilet, Torokvész Ut — Csatarka utca talalkozasanal elhelyezkedd, a 15788/2 hrsz.-U telket magaba foglald intézményi
terlletfelnasznélasi egységre vonatkozd telepitési és beépitési tanulmanyterv

35



Budapest Févaros Varosépitési Tervez Kit.

Latvényterv a Csatarka Ut fel6l

Epitmények TalEn
. Beépités | Zoldfelllet
Telekméret | 0sszes ep! OV el
mértéke mértéke .
(m?) alapteriilete parkolo
(%) (%)
(m?) (db)
A beépitési t inti t tt telek
’eepl ési lerv szerinti, a tervezett telekre 2191 608 28 30 )
vetitett mutatok:

A javasolt méretl uj telken a piac megtartasa mellett 30% koruli beépitettségi érték alakithato ki, a zoldfellleti arany
pedig, csak nagyon erdltetve (pl. zoldtetdk, zoldfalak alkalmazasaval) alakithaté ki legfeliebb 30% korilli aranyban. igy
ennek értéke nem éri el az OTEK szerinti, intézményi vegyes teriiletre meghatarozott legkisebb zoldfelileti aranyt (a
be nem épitett teriilet 50%-at), ezért a KESZ-ben alacsonyabb paraméter-érték elgirasa indokolt, amelyhez OTEK-t6
valo eltérést sziikséges.

2.2. A beépitési tervhez kapcsolodo sziikséges és tervezett miiszaki infrastruktira igények

2.2.1 Kozlekedési infrastruktura

Koézati kzlekedés

A 15788/2 hrsz.-U ingatlan elérését kdzvetlendl biztositd Z6ldmali it kiépllt, a hatarold 6 és gydjtéut haldzati elemek
esetében fejlesztés nem tervezett, azok megfeleld megkézelitési lehetbséget biztositanak a meglévd piac és
rendezvény terllet rendeltetés, valamint a tavlati, az dvezeti besorolasnak megfeleld intézményi beépités szamara is.

A mintegy 10 éve korforgalmiva atépllt Tordkvész — Csatarka Ut csomopont esetében sem ismert
kézlekedésfejlesztési szandék jelenleg. Targyi ingatlan jelenlegi hasznalatatol vagy jovébeni beépitésétdl fiiggetlentll,
a f6- és gy(jtd utak forgalomterhelésének ndvekedése esetén egy jovében elképzelhetd kapacitiv (spiral
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kérforgalomma torténd) atépités, vagy a kerékparos infrastruktira atvezetése miatt a csoméponti terllet bévitése.
Azonban a Csatéarka utca szélesitésére vonatkoz6 — a TSZT is megjelené — bdvitési szandék mar felesleges, a
teriiletbiztositas fellilvizsgalata javasolt oly médon, hogy a Csatarka utca déli jardaja — lasd vizsgalat 1.2.7 fejezetet —
kerlljon kozteriletre. (A korforgalom atépitésének targyaban egyeztetés tortént a Budapest Koézut Zrt.
Forgalomtechnikai Igazgatdségéaval.)

Ko6z6sségi kozlekedés

A Rozsadomb Center figyelembevételével az lizemeltetett autdbusz haldzat bévitése, a nagykiterjedési lakoterilettel
korbevett 15788/2 hrsz-u ingatlan jelenlegi piacként és rendezvény terlletként t6rténé hasznélata, vagy végleges
intézményi terlletként torténd beépitése esetén sem szikséges. A meglévé kozdsségi kdzlekedési infrastruktira
tovabbra is megfeleld szolgaltatast biztosit a teriilet sz&mara.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés

A térségben a gyalogos infrastruktira teljes egészében rendelkezésre all, bévitése nem varhatd. A Csatarka utca déli
jardaja esetében a kozteriileti elhelyezés biztositasa javasolt.

Targyi ingatlan jelenlegi piacként és rendezvény teriletként torténd hasznalata, vagy végleges intézményi teriletként
torténd beépitése esetén fejlesztése nem sziikséges, mivel az autobuszmegalldk elérése jo szinvonalon biztositott.

A hegyvidéki kornyezet figyelembevételével kedvezd magassagi vonalvezetéssel rendelkezd Torokvész uton kdzép
vagy hosszu kerékparos infrastruktira kiépitése varhat6, amihez a sziikséges kdzterllet rendelkezésre all.

Targyi ingatlan jelenlegi piacként és rendezvény terlletként torténé hasznélata vagy végleges intézményi teriletként
torténd beépitése csak indokoltabba teszi a kerékparos halozat fejlesztését.

A kozlekedési és parkolasi rend

A tertilet jellemzéen a hétvégék kisebb forgalmu napjaiban és a hétkdznapok délutani-esti idészakaiban latogatott. A
15788/2 hrsz-u telek jelenlegi piacként és rendezvény teriletként torténd hasznalata esetében a kozteriletek forgalmi
a parkolasi rendjében valtozas nem javasolt.

A jelenleg ideiglenes piac és rendezvény teriiletként funkcionald meglévd beépités allandoésitasahoz mindenképp meg
kell tartani a telken beluli &rurakodas lehetdségét és a hatérolo kozterlleteken a meglév parkolohelyeket.

Az egyetlen telket elfoglalo, ezért lokalis jelentdségli piac és rendezvény terllet meglévé beépitésének eléréséhez a
lakossag részben az autdbuszos kdzosségi kdzlekedést veszi igénybe, a megjelend gépjarmii célforgalom igényeit a
kozterilletek ingatlannal hataros szakaszain talalhato 14 személygépjarmii varakozohely szolgalja, ez a kapacitas a
vizsgalat 1.9. fejezete alapjan megfelel. Az esetlegesen megjelend tdbblet gépjarml elhelyezési igény a tavolabbi
kézterileti parkolokat és a szomszédos Rozsadomb Centerben parkolé kihasznélatian kapacitasat is — dijfizetés
ellenében — igénybe veheti.

A fentiek figyelembevételével a 15788/2 hrsz-U ingatlan parkolési helyzete — a beépitéshez kapcsolddo parkolasi igény
a KESZ vonatkozd eldirasai szerint mintegy 19 varakozohely — a 38/2001 (X.24.) Budapest Févéros Il. kerilleti
Onkormanyzat Képviselbtestiiletének énkormanyzati rendelete a gépjarmii varakozéhelyek megvaltasérol alapjan —
vagy azt el6zetesen, kis mértékben céliranyosan modositva — rendezhetd, amely lehetévé teszi ,az engedélyezésre
benyuijtott épitészeti megoldastdl fiiggetlen miiszaki okbol nem lehetséges” esetekben a pénzbeli megvaltast. A telek
mar meglévé beépitése és zdldfellilete ugyanis nem teszi lehetévé tovabbra sem telken belili parkoldk létesitését,
tehat fennall a rendelet altal biztositott kivétel: ,aa) ha a mar meglévé éplilet miatt sem a teleknek, sem az épuletnek
Ujabb gépjarmii varakozohely kialakitasra kilonben alkalmas részei a k6zutrol nem kozelitheték meg;”.

A kerékparos célforgalom szamara a KESZ vonatkozo eldirasainak megfelelen, a telken beliili gyalogos térburkolaton
kell elhelyezni a szlikséges szamu kerékpartarolot, a jelenlegi piac és rendezvény teriilet beépitéséhez kapcsoldddan
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— a vizsgalati munkarész 1.9. fejezetének figyelembevételével — mintegy 10 darabot, a hatélyos, tobbszér mddositott
28/2019 (X1.27.) énkormanyzati rendelet 4. melléklete alapjan.

Az ingatlan végleges, intézményi teriletként torténd beépitése esetén, a személygépjarmi és kerékpar parkolasi
igényeket majd telken belil, mélygarazsban vagy az éplilet felsébb szintjein kell teljesiteni.

2.2.2. Kozmilifejlesztés

Vizellatas

A tervezett beépitéshez kapcsolodo becsillt ivovizigény 10 m3/d-ra tehetd. A mértékadé tlzivizigény 900 I/percre, a
varhatd jellemz6 érték azonban 600 I/percre tehetd.

Pontos ivé- és tliziviziggnyek meghatarozasa a tényleges beépités megtervezése utdn lehetséges, amikor
ismeretesek a tervezett létesitmények, azok konkrét ivoviz- és oltévizigényei. Az adatok ismerete utan a Févarosi
Vizmivek Zrt. megkeresése sziikséges a konkrét vizellatasi feltételeket, szikséges fejlesztéseket meghatarozo elvi
nyilatkozat kiadasa, majd vizhalézati tervjévahagyas céljabol.

A becsillt ivovizigény és oltdvizigény a meglévd haldzatrdl, a meglévd bekdtbvezetékrdl biztosithatd, a telken belili
vizellatd rendszer pontos kialakitasa érdekében részletes szakagi terv készitése szlikséges.

A vezetékek éplilettdl valo legkisebb védétavolsagat, amit az MSZ 7487/2-80 szabvany tartalmaz, az épitkezések
sorén be kell tartani. A tdvolsagok a vezeték atmérdjének fliggvényében valtoznak:

Tavolsag védbszerkezet, illetve

Vezeték bels atmérdje (mm) fokozott védelem
nélkal alkalmazésaval
<300 3,00
301-700 5,00
nincs megkotés
701-1200 7,00
1201 - 8,00

Uj ivévizvezeték épitése, meglévs atépitése és megsziintetése csak a Févarosi Vizmiivek Zrt. hozzajarulasa utan
torténhet.

esetlegesen a tertileten bellili tlizcsap(ok) kialakitasaval vagy egyéb maddon sziikséges megoldani. A tlizcsap(ok)
szamat és pontos helyét, valamint szlikség esetén a meglévd vizvezetékekre telepitendd tiizcsapok szamat és pontos
helyét, valamint az oltévizigény nagysagat, vagy az oltéviz biztositasanak egyedi megoldasat a kiviteli tervek
ismeretében (tlizszakaszok, szintszam, funkciok stb.), az illetékes Tiizvédelmi Szakhatosaggal torténd egyeztetést
kévetden lehet pontosan meghatarozni.

Felhivjuk a figyelmet, hogy amennyiben a fogyasztd gazdalkodo szervezetnek minésl, Ugy a vizigénye utan (a lekotott
mennyiségen tuli vizigénye utan) vizikdzmi fejlesztési hozzajarulést kell fizetnie a befizetés idépontjaban érvényes
aron, amelynek mértéke jelenleg 373 000 Ft/m3/nap + AFA.

Csatornazas, szenny- és csapadékviz elvezetése

A tervezett beépitéshez kapcsolédoan a varhaté szennyviz kibocsatasanak becsiilt mértéke 6 m3/d-re tehetd.

Budapest I1. keriilet, Torokvész Ut — Csatarka utca talalkozasanal elhelyezkedd, a 15788/2 hrsz.-0 telket magaba foglald intézményi
terlletfelnasznlasi egységre vonatkozd telepitési és beépitési tanulmanyterv

38



Budapest F6varos Varosépitési Tervezd Kft.

A terilleten keletkezé csapadékviz mennyisége 45 l/s-ra tehetd, az alabbiakat feltételezve:
e négyéves gyakorisdgu, 10 perces intenzitdsi es6 mennyisége Budapesten (Budapest Janos-hegy
mérééalloméas — Orszagos Meteorolégiai Szolgélat): 233,28 I/s
o lefolyasi tényezbk: teté esetében 0,9; aszfaltburkolat esetében 0,9, zéldfellilet esetében: 0,1.

A pontos szennyviz- és csapadékmennyiségek meghatarozasa a tényleges beépités meghatarozasa utan lehetséges,
amikor ismertek a tervezett létesitmények. Az adatok ismerete utan a Févarosi Csatornazasi Mivek Zrt. megkeresése
szUkséges elvi nyilatkozat, majd szolgaltatdi hozzajarulas kiadasa céljabdl.

A keletkez0 szennyvizek a Csatarka Uti egyesitett rendszer(i csatornaba bevezethetd. A telken belili
szennyvizelvezetés pontos kialakitdsa érdekében részletes szakagi terv készitése szilkséges. A szennyvizelvezetd
rendszerbe csak kommunalis jellegli szennyviz engedhetd, igy amennyiben a terileten ettdl eltér6 minGségl
szennyviz keletkezik, akkor azt telken bellil el kell tisztitani.

A terlileten keletkezd csapadékvizek helyben tartasardl, elvezethetéségérél a kerlleti épitési szabalyzat az alabbiakrdl
rendelkezik:

o 7. §(3) Biztositani kell a csapadékviz telken beliil tartasat.

o 7.§(4) Az épitési telken beliil zart, terepszint alatti kialakitasu zaportarozot kell létesiteni a telek beépitése,
burkoltsaganak névelése hatasara keletkez$ tobblet csapadékviz visszatartaséra, ha az elvezetendé
csapadékviz mennyisége meghaladja a telekr6l korabban elvezetendd csapadékviz mennyiségét. A
zaportaroz6 méretét tgy kell meghatarozni, hogy minden megkezdett 50 m? tet6- és burkolt feliiletenként 1
m3 helyi zaportaroz6 térfogatot kell kialakitani. A zaportarozo tulfolyéjabol fékezetten vezetheté ki a viz, a
fékezést ugy kell meghatarozni, hogy a vizkifolyas intenzitasa nem haladhatja meg a telekr6l a beruhazast
megel6z6 vizkifolyas intenzitasat.

Az el6zbek értelmében:

o Az A’ valtozat esetében, amikor az Uj beépités mértéke (az épliletek 6sszes alapteriilete) 604 m2, akkor 12
m3-es méretli zart, terepszint alatti kialakitasu zaportarozot kell létesiteni.

o A B’ valtozat esetében, amikor az Uj beépités mértéke (az épiletek dsszes alapteriilete) 612 m?, akkor 12
m3-es méretli zart, terepszint alatti kialakitasu zaportarozot kell [étesiteni,

A terilleten keletkezd csapadékvizek elvezetésére, a zéaportarozé pontos helyének meghatérozasa érdekében
részletes szakagi terv készitése szikséges.

Csapadékvizek csak elbtisztitast kovetéen (mechanikai tisztitas legalabb durva és finom uszadék sz(ir6bél és
homokfogdbdl kell, hogy alljon, valamint ezt ki kell egésziteni zsir- és olajfogéval) vezethetdk a csatorndba, illetve csak
el6tisztitast utén torténhet a csapadékviz masodlagos felhasznélasa is.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a teruletrdl elvezetni kivant szenny- és csapadékviz mennyisége utan, vagy a lekotott
mennyiségen tuli mennyiség esetén a kdzcsatornaba bevezetett szenny- és csapadékviz mennyiség utan egyszeri
csatornamii fejlesztési hozzajarulast kell fizetni, melynek mértéke jelenleg 539 000 Ft/m®nap + AFA.

Tovabba az egyesitett rendszerii szennyvizhaldzatba bevezetni kivant csapadékviz mennyiségének kiszamitasa a
kovetkezd: a szamitas, az Orszagos Meteorologiai Intézet 10 éves csapadékviz-mennyiség 1 m?-re esé atlaga alapjan
torténik, amely atlagszam évente valtozhat. Jelenleg ez a szam 0,535 m3/nap egy m2re. A képlet a kovetkezd: telies
fedettség m2*0,535/365=m3/nap.

Energiaellatas

A fejlesztés kapcsan megjelend (egyideji) becsilt villamosenergia-igény varhatéan 43 kW (3x63A) nagysagrendet
képvisel. A ténylegesen megjelend energiaigényt jelentésen befolyasolia a hdigény kielégitésének miszaki
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megoldasa, valamint a létesitményekbe beépitésre kerlilé technolégia. A csatlakozas igény meghatarozasanal
elektromos flités kertilt feltételezésre.

Az ellatast a meglévd kisfesziiltségl elosztohaldzatrol nagy valdszinliséggel biztositani lehet, azt a halézat aktualis
kiterheltsége hatarozza meg.

A tervezett soran figyelembe kell venni a villamosmivek, valamint a termeldi, magan- és kozvetlen vezetékek
biztonsagi dvezetérél sz6lé 2/2013. (1. 22.) NGM rendelet elbirdsait, a keresztezésekre vonatkozd szabvanyossagi
feltételeket (MSZ EN 50341-1:2013, MSZE 50341-2:2014, MSZ EN 61936-1:2016, MSZ 151-8:2002), az erésaram(
kabelek szabvanyossagi feltételeinek biztositasat (MSZ 13207) és a meglévd kisfesziiltségl halézatot (MSZ 1),
tovabba a létesitésnél a villamos energiardl sz6lo 2007. évi LXXXVI. torvény rendelkezéseit és a kdzmi
elrendezésekrdl sz616 (MSZ 7487) eldirasait.

Azokon a teriileteken, ahol a meglévé kisfesziiltségli halézat szabadvezetékes, a fejlesztésekkel egyidejlileg, a
meglévd tartdszerkezetek felhasznalasaval, Uj kotegelt szigetelt szabadvezetékek létesithetbk, a halozat
meghosszabbithat6, de javasolt a foldkabeles kialakitasra torekedni. Ahol teljesen Uj haldzat készll, ott a kiépitendd
halozat csak foldkabeles lehet.

Kozlizemi halozat elhelyezése csak kozterileten vagy a kozforgalom szamara a nap 24 6rajaban megnyitott
maganuton vezeték jog, illetve szolgalmi jog bejegyzése mellett lehetséges.

A tervezett létesitmények pontos villamosenergia-igénye a konkrét fejlesztések mliszaki paramétereinek ismeretében
hatarozhatd meg. Uj transzformator 4llomas létesitése esetén a Beruhazonak vagy az Onkormanyzatnak helyet kell
biztositania szikség esetén a koztlk I1évé megéllapodas alapjan.

A tovabbtervezés soran a konkrét megjelend villamosenergia-igényt, fogyasztasi helyek szadmat, vételezési
fesziiltségszintet stb. az elosztéhalozati engedélyessel (ELMU Halézati Kft.) egyeztetni szikséges, az ellatasra
vonatkozd miiszaki-gazdasagi tajékoztatdjukat ezen adatok birtokaban be kell kérni.

A kbézmiivek felszini és felszin alatti épitményei

A kozmiivek (vizellatas, csatornazas, villamosenergia-ellatas, elektronikus hirkdzlés, gazellatas) felszin alatti és felszin
feletti épitményeit a kdvetkez6 térképek tartalmazzak az egyes véltozatoknak megfeleléen.
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KOZMUELLATAS

[~ 3
JELMAGYARAZAT

Ivdvizvezeték Elektronikus hirkozlési légkabel
Ivdviz bekotbvezeték Elektromos foldkabel

o @ | Fold alatti / fold feletti tlzcsap @~ F———— Elektromos légkabel
Gazvezeték Egyesitett rendszer{i csatorna
Gaz bekotbvezetdk | Csatorna rakotés
Elektronikus hirkozlési foldkabel = Tervezett csapadékviz tarold javasolt helye
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2.3. A javasolt beépités kornyezeti hatasai és kovetelményei

A telekrendezés és létesitményfejlesztés soran a meglévé zoldfelliletek megtartasra keriinek, tovabbi novelésiik csak
kisebb mértében valdsithatd meg realisan. A piactéren tervezett tovabbi fasitas az arnyékolé hatast noveli, forrd nyari
napokon megfeleld kondicionald hatast fejt ki. A kivetitd fal hatulsé részére zoldfal létesitése javasolt. Ennek funkcidja
kettds: klima kondicionald és telepiléskép javitd. Az (j telekhataron belll maradd bokros vagy fas-bokros
novényallomanyok is takarjak részben az épitményeket, igy a kedvezdbb utcaképi megjelenést segitik. A javasolt
z0ldteték a szomszédos magasabb épuletekrél kedvezdbb ralatast biztositanak. A csapadékviz telken bellil tartasaval
(z&portarozok kiépitése) a keletkezd csapadékviz helyben hasznosithatéva valik (névényzet locsolasa).

2.4. A beépitési tervhez kapcsolédé humaninfrastruktira-fejlesztések

Atervezési teriileten nem térténik lakofejlesztés vagy irodaberuhazas, igy nem mer(l fel humaninfrastruktira-fejlesztés
igénye.

2.5. A hatarol6 koz-, illetve kozhasznalatu teriiletek

A 15788/2 hrsz.-U telek Csatarka utcai hatara mentén a jelenlegi kdzterlileti kialakitas nem koveti jogi viszonyokat, a
meglévé gyalogos jarda nem kozterlleten talalhato.

A terv szerint a féutvonal 20 m-es szabalyozasi szélességének kialakitasa javasolt a mintegy 3,0 m széles meglévé
jarda megtartasanak figyelembevételével. A 3,0 m széles jarda kétoldali 0,5- 0,5 m széles biztonsagi savval csdkkentett
2,0 m hasznos szélessége megfelel a ténylegesen gyalogos forgalom szamara. A jarda mellett talélhatd rézsit a
15788/2 hrsz-u ingatlan részévé valik.

2.6. TSZT és FRSZ, valamint KESZ médositasi javaslat

2.6.1. TSZT és FRSZ modositas

A telepiilésrendezési tervek a Tordkvész — Csatarka utcai csomdpont esetében a jelzélampas forgalomiranyitas
kapacitds noveléséhez szikséges Csatdrka utcai jarmlosztalyozd bovités helyigényét tartalmazzék. A
teleplilésszerkezeti terv KOu teriiletfelnasznalasi egységének hatéra — a javaslat szerint — médosul oly médon, hogy
a Csatarka utcaban a jelenlegi kozterlleti szélesség csak annyira (20 m) kerlljén megndvelése, hogy a jelenlegi
infrastruktura elemek teljes egésziikben kozterlletre keriiljienek. Ugyanakkor a kérforgalom teriiletének esetleges
bdvitésére tovabbra is megfeleld terilet &ll majd rendelkezésre.
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Ln-3: 2.25 (1.540.75) —

TSZT/ FRSZ megfelelés igazolas:

Hatalyos TSZT

W

Vi-21.25%0.75+0.5)

Vil2: 1.5 (1.0+0:5)

Hatalyos FRSZ
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TSZT médositasi havaslat
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Vi-21.250.75+0.5) -

~Ln-3: 2:25 (1.5+0.75) e =

Vii2: 1.5 (1.0+0:5)

FRSZ médositasi havaslat

yoang ozl
| \

Terllet | Altalanos | Parkolasi | Altalanos | Altalanos | Epitheté | Epitheto
(m?) szintterUleti | szintterileti | beépitési | parkolasi | altalanos parkolasi
mutatd mutatd sliriség | slrliség | szintterillet | szintterlet
(SZTM_a) | (SZTM_p) (bsa) (bsp) (m?)
Vi-2 10913 - - 1 FRSZ 10913 FRSZ *
tertiletfelhasznalasi Tertilet
egyseg
Vi-2/SZ-29 2027 0,4 0,3 - - 811 608
Vi-2/SZ-33 7428 0,2/KH 0,5 0,1 - - 1486 743

811 + 1486 > 10 913
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2.6.2. KESZ médositas

A Keriileti Epitési Szabalyzat modositasa soran a 15788/2 és 15785/5 hrsz.-U telkeket egy épitési dvezetbe sorolva
indokolt tartani, kertilve az elaprézott, telkenként eltérd épitési dvezeti kialakitast.

A KESZ-ben a TSZT médositasi javaslattal dsszhangban, a kdzlekedési igények figyelembevételével kell a Csatérka
ut kozteriletét szabalyozni és a 15788/2 hrsz.-u telket kialakitani, amelynek tervezett terillete, mintegy 2191 m2- re
maodosul.

A szabalyozasi terven indokolt kijeldni az épitési helyet, meghatarozva az elékertek méreteit, ahol a piac épitményei
jelenleg is allnak, illetve elhelyezheték. A javasolt épitési dvezeti paraméterek a jelenlegi piac és rendezvényteriilet
komfortos kialakitasat teszik lehetévé, de a telek jelentésebb fejlesztését nem teszik lehetévé.

| . FRSZ alapjan rogzitett fovarosi célt szolgale
szabdlyozasi vonal

geodéziailag nem bemért meglévd épitmények

7/////4 épitési hely
////ﬁ épltési hely kozterlilsten

elékert méretezése

Q

Javasolt Szabalyozasi tervlap modositas
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A KESZ 2. mellékletben szereplé vezeti paraméterek modosulnak:

A B ¢ | o [ E [ F [ & [ u ] I ] K L M N )
* teriilet- SRR EIIEIEE MAXIMALISAN LETESITHETG
felhasznaldsi 2 telek az épillet ONALLO RENDELTETESI
2. kategéria: EGYSEGEK SZAMA
legkisebb legnagyobb legnagyobb
. £
. = —_ beépitési mértéke . . - 3 s 8 -
3. V|_2 E _ % e szintteriileti mutatéja £ = E -5
£l = | E| E| B 2|28 3
8 E P ] B 2 |5 832 ¢ c &
2 @ e By m o~ s = rEu g ] S, oy
] prd T = E © 2w o E ]
E s 3| 2| 8| g % o | E |83 | % s
5 & El E 3 = = = S .E 8 |22 E 2 5 &
4. dvezetcsoport = @ s ¥ £ 3 R = EE® @ 5 B
9 z C & 8| 2 £z £ £ Z
o = ~N E o
= al g 3 2
T T g K] g
w < S -2 z
AT = A =
5. |EPiTESI OVEZET JELE:| - 2 E - ;I g 2 & 2 . s
& > 5 5 =z
Hatalyos Vi-2/SZ-33 | SZ | 2000 - - 50 10 15 0.2/KH 0.5 0.1 6 - X X X
Javasolt Vi-2/SZ-33 | SZ | 1500 - - 25* 35 20 0.5/KH0.5 0.1 6 - X X X
paramétert

*OTEK eltérés sziikséges

2.7. Az épitett és természeti kornyezetbe illesztett térbeli kornyezetalakitasi terv

Uzlethaz szomszédsagaban elhelyezkedd, a sajatos kialakitasu, zéldfeliiletekkel dvezett piac funkcionalisan és
utcaképileg is elfogadhatéan illeszkedik kdrnyezetébe, annak ellenére, hogy épitészeti jellemzéi — tdmegalakitas,
anyaghasznalat — révén kilénbdzik a szomszédos ingatlanok karakterétél. A beépités soran az meglévd épitmények
tavlati hasznalataval és kisebb mértékii fejlesztésével szamol a terv.

A forgalmasabb id@intervallum jellemzéen a délutani érakban tapasztalhatd, mely soran felmeriil parkolasi igényeket
a meglévd kozterileti férhelyek kielégitik. Uj parkold feliilet kialakitasa nem javasolt, igy a telekalakitast és a
z6ldfelileti aranyt, ndvényallomanyt nem befolyasolja.

A zoldfelilet arany kisebb mértékben névekszik Uj zoldfellletek |étesitésével, fak és cserjék telepitésével egyiitt, illetve
extenziv tetBkertek javasoltak kialakitani a teherbird konténerek tetején. A biodiverzitas és klimatikus elényok mellett
a szomszédos magasabb épiletekrdl valo ra- és kilatast is kedvezébben alakul, pozitivan befolydsolja a vizualis
élményt.

Budapest I1. keriilet, Torokvész Ut — Csatarka utca talalkozasanal elhelyezkedd, a 15788/2 hrsz.-0 telket magaba foglald intézményi
terlletfelnasznlasi egységre vonatkozd telepitési és beépitési tanulmanyterv

45



