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BEVEZETES

1. A KESZ MODOSITAS INDOKA

A KESZ médositas készitésének célja, hogy a VASAS SC kezelésében miikodd
Vasas Pasaréti Sportcentrum fejlesztési elképzeléseit lehet6vé tegye.

1.1. Kiemelt beruhazas

A 198/2016.(VIl.13.) Korm. rendeletben a Kormany nemzetgazdasagi
szempontbdl kiemelt jelent6ségl lggyé nyilvanitotta a Vasas Sport Club
|étesitményfejlesztési programjanak megvaldsitasat szolgald
beruhazasokkal 6sszefliggd kozigazgatasi hatdsagi ligyeket.

A Korm. rendelet nevesiti a Budapest Il. kerllet 11572/7 helyrajzi szamu
ingatlant, melyen a Vasas Pasaréti Sportcentrum mukodik.

A Vasas Pasaréti Sportcentrum fejlesztésének célja, hogy magasabb
szinvonalu sportolasi lehetdséget biztositson, mind a verseny-, mind az
amatdr sportoldk szamadra, ezzel szolgalja a lakossagot is, ugy, hogy egyben
figyelmet fordit a lakékornyezet élhet6ségének megdvasara is.

1.2. Jelenlegi szabalyozasi kérnyezet

Jelenleg a teriileten a Budapest Il. keriileti Onkormanyzat Képvisels-
testiletének 28/2019.(X1.27.) szamu rendelete, a Budapest, Il. kerilet
Keriileti Epitési Szabalyzata (KESZ) van hatdlyban.

A KESZ a Sportcentrum teriiletén a korabbi épitési szabalyzatban
meghatdrozott beépitési lehetéségeket élteti tovabb, ezek azonban nem
biztositanak mozgasteret a fejlesztés szamara (tébb Ovezeti paraméter a
kialakult allapotnak sem felel meg).

1.3. A hatalyos szabdlyozas modositasa - eljarasrend

314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet A 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 32.§ (6) bekezdése értelmében jelen

32.5 (6) A telepiilésrendezési eszkdz egyeztetése  ¢o7 mqnsitas egyeztetése targyaldsos eljards szerint térténik, mivel a
targyalasos eljaras szerint térténik, amennyiben a foi , L, L, . 3 .
telepilésrendezési eszkdz készitése vagy médositasa  T€lesztés  megvalositasa  a  nemzetgazdasagi  szempontbdl  kiemelt
a) nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentsségii  jelent&ségl beruhazasok megvaldsitasanak gyorsitasarol és

beruhazasok megvaldsitasanak gyorsitasardl és  egyszeriisitésérél szolo torvény hatdlya ald tartozé ugy.
egyszertisitésérdl szol6 torvény hatdlya ala tartozo ligy

targyat képezé épitési beruhazas megvaldsitasa miatt A targyaldsos eljards menetét a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 42. §-a
indokolt...  rgo7iti. Ennek része a partnerekkel valé véleményeztetés, melyre
vonatkozdan az el6irdsokat a 6/2017.(11.24.) 6k. rendelet rogziti.

2. KIDOLGOZASRA KERULO MUNKARESZEK

A megalapozd vizsgalatok és az alatamaszto javaslatok a 314/2012. (X1.8.)
szamu vonatkozd Kormanyrendelet 11.§ (6) bekezdés értelmében a
szlikséges tartalommal késziilnek el, a tervezési terilet kiterjedésének és
adottsagainak figyelembevételével.

Orokségvédelmi hatastanulmany készitése nem sziikséges, mivel a
kulturalis 6rokség védelmérdl szlé 2001. évi LXIV. torvény 85/A.§ (1)
bekezdésének megfeleléen a 198/2018.(1X.27.) szamuU képviselS-testileti
hatdrozattal elfogadott Kerleti Telepiilésfejlesztési Koncepcidhoz késziilt
orokségvédelmi hatastanulmany.
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Budapest Févaros Il. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
28/2019.(XI1.27.) dnkormanyzati rendelete Budapest Févaros II.

keriiletének Epitési Szabalyzatarol

Hatalyos normaszéveg

Budapest Févaros Il. Keriileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
.) 6nkormanyzati rendelete Budapest Févaros II.
keriiletének Epitési Szabalyzatardl sz616 28/2019. (X1.27.)
o6nkormanyzati rendelet mddositasarol

Javasolt médositas

21. irdnyadé szabdalyozasi vonal

kozteriileti telekalakitdst meghatarozd olyan szabdlyozasi vonal,
amely nem kotelezé jelleggel a kozteriilet egy részének a telekhez
valéd csatoldsat jelzi, ami a telekalakitds soran figyelmen kivil
hagyhato, és a telek ez esetben nem szamit rendezetlen teleknek;

7.8 (4) Az épitési telken belll zart, terepszint alatti kialakitasu
zaportarozot kell létesiteni a telek beépitése, burkoltsaganak
novelése hatasdra keletkez$ tobblet csapadékviz visszatartasara, ha
az elvezetend6 csapadékviz mennyisége meghaladja a telekrdl
korabban elvezetendé csapadékviz mennyiségét. A zdaportarozd
méretét Ggy kell meghatdrozni, hogy minden megkezdett 50 m? tets-
és burkolt feliletenként 1 m® helyi zaportarozé térfogatot kell
kialakitani. A zaportarozo tulfolyéjabdl fékezetten vezethetd ki a viz,
a fékezést ugy kell meghatdrozni, hogy a vizkifolydas intenzitdasa nem
haladhatja meg a telekr6l a beruhdzast megel6z6 vizkifolyds
intenzitasat.

11.§ (3) Nem kotelezd érvényl a Szabdlyozasi Terven a javasolt
szabalyozasi elemek kozott feltlintetett

a)  irdnyadé szabdlyozdsi vonal,

b)  épitményhez kotott — geodéziailag pontositanddé -
irdnyado szabdlyozdsi vonal

melyek esetében a telek akkor is rendezettnek tekintendd, ha a

szabadlyozasi vonal szerinti telekalakitas elmarad.

19.§ Az épitményt Ugy kell elhelyezni és megvaldsitani, hogy az ne
okozza a Szabdlyozdsi Terven jeldlt értékes és egészséges fa
kivagasat. Egyéb, fel nem tintetett egyedek esetén az épiilet
elhelyezése, konfiguraciéjanak kialakitasa soran csak akkor nem kell
tekintettel lenni a telken |évé fara, ha

Budapest Févaros Il. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiilete
Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott jogalkotdsi hataskorében, az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szélo 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (6)
bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazds alapjan, a Magyarorszag
helyi 6nkormdnyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5)
bekezdés 6. pontjaban, és az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szélo 1997. évi LXXVIIL. torvény 13. § (1) bekezdésében
meghatdrozott feladatkorében eljarva a kbvetkezéket rendeli el:

1.8

(1) Budapest Févaros II. keriiletének Epitési Szabalyzatardl szélo
Budapest Févaros Il. Keriileti Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
28/2019. (X1.27.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 2.§ 21.
pontja helyébe a kdvetkezé rendelkezés lép:

,21. irdnyadé szabdlyozdsi vonal

kézteriileti telekalakitdst meghatdrozé olyan szabdlyozdsi vonal,
amely nem kételezd jelleggel jeléli a kézteriiletet és az egyéb nem
kozteriilet elvdlaszté vonalat, ami a telekalakitds sordn figyelmen
kiviil hagyhaté, és a telek ez esetben nem szamit rendezetlen
teleknek;”

(2) AR. 7.8 (4) bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezés lép:

#(4) Az épitési telken beliil zdrt, terepszint alatti kialakitdsu
zdportdrozot kell Iétesiteni a telek beépitése, burkoltsdganak
névelése hatdsdra keletkezé tébblet csapadékviz visszatartdsdra, ha
az elvezetendd csapadékviz mennyisége meghaladja a telekrdl
kordbban elvezetendd csapadékviz mennyiségét. Ha erre a befogado
kezel6je konkrét eldirdst nem ad, a zdportdrozé méretét a telken
végdllapotban kialakuld 6sszes tetd- és burkolt feliilet alapjdn kell
meghatdrozni ugy, hogy minden megkezdett 50 m? teté- és burkolt
feliiletenként 1 m helyi zdportdrozo térfogatot kell kialakitani. A
zdportdrozo tulfolyéjabdl fékezetten vezethetd ki a viz, a fékezést ugy
kell meghatdrozni, hogy a vizkifolyds intenzitdsa nem haladhatja
meg a telekrél a beruhdzdst megel6z6 vizkifolyds intenzitdsdt.”

(3) AR. 11.§ (3) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

,(3) Nem kételez6 érvényli a Szabdlyozdsi Terven a javasolt
szabdlyozdsi elemek kézott feltiintetett

a)  irdnyadd szabdlyozdsi vonal
b)  épitményhez kététt — geodéziailag pontositandd — irdnyadd
szabdlyozdsi vonal

melyek esetében a telek akkor is rendezettnek tekintendd, ha a
szabdlyozadsi vonal szerinti telekalakitds elmarad, és amelyek — a
Hatodik rész kiegészitd elGirdsa, vagy az Gvezet, épitési dvezet
eltéré eldirdsa hidnydban — a kézteriilet egy részének a telekhez
valé csatoldsat jelzik.”

(4) AR. 19.§ helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

,19.§ Az épitményt ugy kell elhelyezni és megvaldsitani, hogy az ne
okozza a Szabdlyozdsi Terven jelolt értékes és egészséges fa
kivagdsdat. Egyéb, fel nem tiintetett egyedek esetén az épiilet

kiegészité elGirdsa, vagy az Ovezet, épitési ovezet eltéré eldirdsa
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a)  zartsoru beépitési mod elGirdasai mellett a fa a telek
beépitését és az elbirt utca térfal kialakitast teljesen
ellehetetleniti,

b) a 600 m’ vagy annal kisebb méretl telek esetében az
épitési hely tobb mint egyharmadat a fa korondja,
gyokérzete elfoglalja, és ezzel a telek beépithetéségét
akadalyozza,

c) régészeti érték figyelembevétele mellett a fa a telek
szabdlyszer( beépitését akaddlyozza,

d) invaziv, allergén fafajhoz tartozik, vagy - mandula és didfa
egyedek kivételével — gyimdlcsfa.

4.§ aa) ha névekszik a parkoldsi kételezettség a meglévé parkoldsi
kételezettséghez képest és az eredeti rendeltetés szerinti parkoldsi
kételezettség szerinti férGhely biztositott, akkor csak a tobblet
gépjarmi  elhelyezésérél  kell gondoskodni, a  meglévé
parkoloféréhelyek megtartasa mellett,

44.§ (2) Az autdbuszok telken biztositandd varakozdhelyeinek
szamat a 4.d. melléklet hatarozza meg. A méretezés alapjat a
meglév6 épitmények blvitése, atalakitasa, rendeltetés mddositasa
esetében a teljes elldtando féréhelyszam képezi, de csak a keletkezé
tobblet féréhely szerinti kotelezettséget kell biztositani, a mar
meglévé férGhely(ek) megtartasa mellett.

61.§ (4) e) a kbzbsségi haszndlatu jatszotér vagy sportpdlya
vizateresztd kialakitasi gumi (rekortdan) vagy mlifi burkolatu
fellletének 25%-a az elGirt z6ldfelllet teriletének legfeljebb 1/5-éig

124.8§ (2) A K-Rek/SZ-Sp1, K-Rek/SZ-Sp2 épitési dvezet teriletén
a)  akorabbi sportfunkciét meg kell tartani;
b) a sportépitmények mellett 122. §-ban meghatarozott
funkcidk is létesitheték;

c) a 2. melléklet tablazataban rogzitett, a telek legkisebb
zoldfellleti aranyara vonatkozd alacsonyabb  érték
kizarélag gumival (rekortan) és mdifivel burkolt sportpalya
esetén alkalmazhato.

hianydaban — csak akkor nem kell tekintettel lenni a telken Iévé fdra,
ha

a)  zartsoru beépitési mod elGirasai mellett a fa a telek
beépitését és az elGirt utca térfal kialakitast teljesen
ellehetetleniti,

b) a 600 m’ vagy annal kisebb méretl telek esetében az
épitési hely tobb mint egyharmadat a fa korondja,
gyokérzete elfoglalja, és ezzel a telek beépithet&ségét
akadalyozza,

c) régészeti érték figyelembevétele mellett a fa a telek
szabdlyszer( beépitését akadalyozza,

d) invaziv, allergén fafajhoz tartozik, vagy - mandula és diéfa
egyedek kivételével — gyiimolcsfa.

(5) A R. 43.§ (4) bekezdés aa) alpontja helyébe a kovetkezd
rendelkezés lép:

,0a) ha névekszik a parkoldsi kételezettség a meglévé parkoldsi

kotelezettséghez képest, akkor csak a tobblet gépjarmi
elhelyezésérél kell gondoskodni, a meglévé parkoloféréhelyek

megtartdsa mellett,”

(6) A R. 44.8 (2) bekezdése e) pontja helyébe a kovetkezé
rendelkezés lép:

,(2) Az autdbuszok telken biztositandé vdrakozdhelyeinek szamdt —
el6irdsa mdsként nem rendelkezik — a 4.d. melléklet hatdrozza meg.
A méretezés alapjat a meglévé épitmények bévitése, dtalakitdsa,
rendeltetés mddositdsa esetében a teljes ellatando féréhelyszam
képezi, de csak a keletkez6 tobblet féréhely szerinti kételezettséget
kell biztositani, a mdr meglévé féréhely(ek) megtartdsa mellett.”

(7) AR. 61.§ (4) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

,€) a kézdsségi haszndlatu jatszotér vagy sportpdlya vizatereszté
kialakitasu gumi (rekortdn), mifii vagy salak burkolatu feliiletének
25%-a az eldirt zéldfeliilet teriiletének legfeljebb 1/5-éig”

2.8
(1) AR. 124.§ (2) bekezdése helyévbe a kovetkezd rendelkezés Iép:
4(2) A K-Rek/SZ-Sp1 épitési bvezet teriiletén

a)  a kordbbi sportfunkciot meg kell tartani;

b) a sportépitmények mellett 122. §-ban meghatdrozott
funkciok is létesithetdk;

c) a 2. melléklet tdabldzatdban régzitett, a telek legkisebb
zoldfeliileti ardnydra vonatkozé alacsonyabb  érték
kizardlag gumival (rekortdn) és miifiivel burkolt sportpdlya
esetén alkalmazhatd.”

(2) AR. 124.§ Uj (2a) bekezdéssel egészul ki:
»(2a) K-Rek/SZ-Sp2 épitési bvezet teriiletén

a)  a kordbbi sportfunkciot meg kell tartani;

b) a sportépitmények mellett 122. §-ban meghatdrozott
funkcidk is létesithetdk;

c) uj épiilet, létesitmény, sportteriilet kialakitdsa, helyének
megvdlasztdsa, tovabbd meglévéd létesitmény, sportteriilet
dthelyezése sordn a Szabdlyozdsi Terven fel nem tiintetett
fadllomdny egyedszdmdnak legaldbb kétharmaddt meg
kell Grizni, a vonatkozé keriileti rendelet egyilittes
betartdsdval;

d) a Szabdlyozdsi Terven jel6lt csuszdsveszélyes teriilet
igénybevételének egyedi feltételeit foldtani, hidrogeoldgiai,
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BUDAPEST II. KERULET,
VASAS PASARETI SPORTCENTRUM

TELEPITESI
TANULMANYTERV

e)

f)

g)

h)

k)

mérnékgeoldgiai — sziikség szerint mérésen alapuld —
adatok és viszonyok figyelembevételével kell meghatdrozni
és kizdrdlag az igy el6zetesen meghatdrozott egyedi
feltételek betartdsdval megengedett a tertileten

da) a haszndlat megvdltoztatdsa,

db) épitési tevékenység végzése,

dc) terepkialakitds megvdltoztatdsa (tereprendezés),
dd) épitmény rendeltetésének megvdltoztatdsa;

a d) pont szerinti tervezett igénybevétel vonatkozdsaban az
egyedi feltételeknek ki kell terjedniiik legaldbb

ea) a hatdstertiilet kijel6lésére, és

eb) a stabilizalas miiszaki megolddsdnak kidolgozdsdra

a felszinmozgds és csuszds megel6zése és a hatdsteriilet
ingatlanjainak védelme érdekében;

a Szabdlyozdsi Terven jelolt csuszdsveszélyes teriileten a

terepszint alatti és a terepszint feletti beépitési mérték

egylittes értéke nem haladhatja meg a telektertilet 5%-dt, a

2. melléklet tablazataban régzitett legnagyobb beépitési

mérték egyilittes betartdsdaval;

az el6- és oldalkertekben

ga) a meglévé épliletek, épitmények épitményrészek
megtarthatok,

gb) djonnan kizardlag keritéssel egybeépitett
portaépiilet, kézml(ilétesitmény, az épiilet, épitmény
megkézelitését biztosito Ilépcsé, lejté és annak
tdmfala, vagy a csuszdsveszély miatt sziikséges
stabilizalds mdiiszaki megolddsainak épitményei,
létesitményei alakithatok ki;

gc) a Kérméczy Zsuzsa lépcsé feldli 20 méter mély
el6kertben a  fadllomdny egyedszima  nem
csGkkenthets, kivéve ha a csuszdsveszély miatt
sziikséges stabilizdlds mlszaki megolddsa azt
indokolja;

a Herman Otto utca mentén uj épiilet, sportlétesitmény a

kialakult keritéshez nem keriilhet 3 méternél kzelebb;

a 2. melléklet tablazataban régzitett, az épliletmagassdgra
vonatkozo magasabb érték kizardlag a Szabdlyozdsi Terven
lehatdrolt teriileten beliil alkalmazhatd, ahol tovdbbd

ia) nem kell figyelembe venni a lejt6 feldli
homlokzatmagassdgra vonatkozo eldirdst, és

ib)  az épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg a
151,0 mBf értéket, melynek meghatdrozdsdndl az
OTEK szerint figyelmen kiviil hagyandé épiiletrésznek,
tartozéknak tekintendbk a tervtandcs dlldsfoglaldsa
alapjén az épiilet diszitéelemeként is szolgdlo, a
tetézeten kiviil elhelyezett gépészeti szell6z6
berendezések hangcsillapité szerkezetei, amelyek
huzamos tartézkoddsra szolgdlo helyiséget nem
hatdrolhatnak;

a Szabdlyozdsi Terven feltiintetett épitményhez kétott —
geodéziailag pontositandé — irdnyado szabdlyozdsi
vonalon, a meglévé kerités vonaldban alakithaté ki a
kézteriileti  hatdr az utca  haszndlatdt — biztosito
keresztszelvény és (irszelvény biztositdsdra;

kézhaszndlatu teriilet a teleknek az a része, mely a
kézteriileti telekhatdr és a telken beliili keritésszakasz vagy
a miemlék székhdz utcai homlokzata kézétt helyezkedik el,
melyen

ka) a kézhaszndlatot fenn kell tartani,

kb)  uj kerités kizdrélag a meglévd vonaldban létesithetd,

kc) a Rhédey utca, a Kass Janos lépcsé, a Herman Otté
utca mentén az utca haszndlatdt  biztosito
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m)

n)

o)

keresztszelvényt és (irszelvényt tovabbra is biztositani
kell,

kd) a Pasaréti ut mentén a miemlék székhdz elétt a
reprezentativ elGkertet tovdbbra is fenn kell tartani;

a telken beliili kerékpdr-elhelyezés szabdlyai:

la) csak a bévitésbél, az dtalakitdsbdl, vagy az ujf
rendeltetésb6l ered6 — a 4.c. melléklet szerint
szdmitott — tébbletkerékpdrok legaldbb 2/3-dnak
helybiztositdasardl sziikséges gondoskodni, a meglévé
kerékpdrtdrolo helyek szamdnak megtartdsa mellett,
és

Ib) az la) alpont szerint elhelyezend6 kerékpdrok
szamdra a helybiztositds kizdrdlag a térfelszinen vagy
éplileten beliil a féldszinten alakithato ki a Pasaréti ut
feléli  kaputol, bejdrattol biztonsdgos és
akaddlymentes megkézelithet6séggel;

telken beliil legalabb 3 db egyenként legaldbb 9 féréhelyes

kisbusz  elhelyezésének  helybiztositdsardl  sziikséges

gondoskodni;

felszini parkold létesithetd, melynek fdsitdsdt biztositani
kell, kivéve, ha azt terepszint alatti beépités nem teszi
lehetévé, mely esetben a felszini parkold legfeljebb 10
féréhelyes lehet;

a gépjarmi-kézlekedésre alkalmas utcdk feléli telekhatdrok

mentén a kialakult gépjarmii bejdratok szdma nem
névelhet6.”

(3) AR. 124.§ Uj (5) bekezdéssel egészl ki:

(5) K-Rek/SZ-P épitési Gvezet teriiletén

a)
b)

c)

d)

a kézhaszndlatot fenn kell tartani;

a 122.§ (1) bekezdésben meghatdrozottak kéziil kizdrdlag
szabadtéri jatszotér tovabbd szabadtéri fittness eszkéz
|étesithetd;

a 122.§ (2) bekezdésben meghatdrozottak kéziil kizarélag a
mUikédtetéshez sziikséges rendeltetés céljdra létesitheté
épiilet a parkositott teriilet és a szabadtéri jatszotér
fenntartdsa érdekében;

felszini parkolé nem létesithetd.”

3.8

(1) A R. 1. szamu mellékletének 25-26. sorszamu szelvényei helyébe
jelen rendelet 1. melléklete Iép.

(2) A R. 2. szdamu mellékletének 12. tablazata helyébe jelen rendelet
2. melléklete Iép.

4.8

(1) E rendelet a kihirdetést kovet6 15. napon lép hatalyba.
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BUDAPEST II. KERULET, TELEPITESI
VASAS PASARETI SPORTCENTRUM TANULMANYTERV

1. melléklet Budapest F6varos Il. Keriileti Onkormanyzat Képvisel-testiiletének ...../2021. (... ....) 5nkormanyzati rendeletéhez
28/2019. (XI.27.) 6nkormdnyzati rendelet 1. melléklete

SZ-M1. rajzjelii Szabdlyozdsi Terv

25. sorszamu szelvény
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szabalyozasi terv M=1:2000 méretaranyu szelvényosztas
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BUDAPEST II. KERULET,

VASAS PASARETI SPORTCENTRUM

TELEPITESI
TANULMANYTERV

2. melléklet Budapest F6varos Il. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének ...../2021. (.... ....) 5nkormanyzati rendeletéhez
28/2019. (X1.27.) bnkormdnyzati rendelet 2. melléklete

2. MELLEKLET Az épitési ovezetek és az 6vezetek paramétereit meghatarozo tablazatok 12. tdabldzat
A B | ¢ | o | E F [ @ H ] 1 1 [k [ M| N [ o
L teriilet- BEEPITESI PARAMETEREK MAXIMALISAN LETESITHETG
, felhasznalési a telek az épiilet ONALLO RENDELTETESI
’ kategoria: legkisebb legnagyobb legnagyobb EGYSEGEK SZAMA
2 E
3. K-Rek :g _ 35_ bee;::;s;::;rtteke szintteriileti mutatéja % = Ef’ "g:‘ %
& o £ € z g (285 2
& E s | T | % 2 |s8a| 3 < 5
3 2 & & & e & |SEB| 3 b 2
2 @ 2 5 - E — © s e o s A
3 3 & = S g e k= E |Z8¢ 3 T "
. ] Q T bve = = S .E 9 = £ 2 I 2
4. Svezetcsoport = a3 E & b= ] 2 Sx = £ 2 4 ] = 5
5 s kS 2 s5E | B |*§Z| & 5 ©
N < © Rl a = iz £ o s £ =
= 2| % | 2| %
© @ 8 2 &
5 @
P " £ | = il o & | B
5. |EPITESI OVEZET JELE:| o - 2 E S o < g E £ 25 ©
) ) N b o F
50/
6. | K-Rek/Sz-1 Sz - - - §40 10 15 0.2 /KH 0.5 0.15 6 - X X X
7. | K-Rek/SZ-2 SZ 2000 - - 35 25 40 0.5 /KH 0.5 0.35 7.5 Elp: 16 X X X
8. | K-Rek/Sz-3 Sz - - - 2046 10 15 0.25 0.15 6 - X X X
9. | K-Rek/SZ-4 SZ 9000 - - 50 10 10 0.2 0.15 6.5 - X X X
10. | K-Rek/SZ-Sp1 Sz - - - gié 25 40 0.25 /A 0.75 0.15 7.5 - X X X
7.5/
11. | K-Rek/SZ-Sp2 Sz 50000 - - 40 20 20 0,4 0,2 §15 HL:9.5 X X X
50/
12. | K-Rek/SZ-Sp3 Sz 40000 - - § 40 20 30 0.25/§0.15 0.15 7.5 HL: 9.5 X X X
14. | K-Rek/SZ-P Sz 1000 - - 90 5 5 0.05 0.05 5 - X X X
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
Beépitési mod I yi jelenlétre/ Alkall si feltétel Kedvezmények esetei Magassdgok Ondllé rendeltetési egységek szama
| funkciéra utalo jelolés
SZ | = [szabadondllé Al | = |alapintézmény A | = |alapintézmény, § | = |elGirdsdban Em | = |épiiletmagassag X[ = |lakds nem létesithetd, egyéb
0 | = |oldalhataron El | = |intézmény intézmény esetén szerepld feltétel Pmu | = |utcai rendeltetési egységre nincs
allé dominéns L | = |lakdsrendeltetés szerint parkanymagassag el6irt paraméter
Z | = |zartsora Te | = [templom esetén KH | = [kézhasznalatd H, | = |lejté feldli -| = [nincs el&irt/ nem alkalmazott
Sp | = [sportpalya S | = [saroktelek esetén tertlet kialakitdsa homlokzatmagassag paraméter
A | = |jelentds allomés | PP | = [parkoléhely pétlas esetén ) Elp | = |épiilet legmagasabb | §/1| = [57. § (4) a) szerint
P | = |parkolé Szabalyozasi Terven ke“dvezmeny pontja §/2| = |57. § (4) b) szerint
B | = |benzinkat jel6lt ingatlan esetén (et § | = |el6iras szerint §| = |eliras szerint
- | = [nincs elgirt / nem - | = |nincs eléirt / nem
alkalmazott paraméter alkalmazott ,
2 megjegyzés:| OTEK eltéréssel
paraméter
| FRSz20.5 (2) alapja
URBAN-LIS STUDIO KFT. 10




BUDAPEST Il. KERULET, TELEPITESI
VASAS PASARETI SPORTCENTRUM TANULMANYTERV

MEGALAPOZO VIZSGALAT

Telepulésfejlesztési és telepiilésrendezési tervi el6zmények

I. FOVAROSI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

1. BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE 2017

Az 1651/2017.(XIl.6.) F6v. Kgy. hatdrozattal elfogadott Budapest
FGvaros Telepllésszerkezeti Terve rogziti a terlletfelhasznalasi
kategdriakat, a kozlekedési infrastruktura elemeket
(meglévS/tervezett), az épitett kornyezet védelmét biztositd elemeket,
a zoldfeliilet-, taj- és természetvédelmi elemeket, a veszélyeztetett és
veszélyeztet6 tényezGjl terileteket és az egyéb védelmi, korlatozasi
terileteket.

1.1. Teruletfelhasznalas

» A TSZT Szerkezeti tervlapjanak teriletfelhaszndlasi térképe a KESZ
modositassal érintett tombot K-Rek jelld kiilénleges nagykiterjedésd
rekredcids és szabadidds teriilet terlletfelhasznaldsban rogziti. Nemcsak
" a Vasas Pasaréti Sportcentrum 11512/7 hrsz-G telke, hanem a jelenleg
parkként hasznalt 11512/3 hrsz-0, a Il. kerllet tulajdonaban lévé
ingatlan is ebben a teriletfelhasznalasi kategdridban van.

Az MTA Agrartudomanyi Kutatdkdzpont (Novényvédelmi Intézet és
- Talajtani és Agrokémiai Intézet) és a Nemzeti Agrartudomanyi és
Innovaciods Kozpont teriilete a Herman Otto utca északi oldalan Vi-2 jeld,
intézményi, jellemzéen szabadondllé teriilet teriletfelhaszndldsba, a
kdrnyez6 tarsashazas teriletek Lk-2 jeld, kisvdrosias, jellemz&en
szabadondllo jellegli lakotertiilet teriletfelhasznaldsba soroltak.

A Pasaréti Ut KOu jelii, kézuti kbzlekedési teriilet teriiletfelhasznédlasban
] rogzitett, a tombot hatarolo tébbi utca — Radna utca, (11512/6) hrsz-u
TSZT Szerkezeti terviap — 1. Terii etfe/hasz},dlés_kivdgat kozteriilet, Herman Ottd utca — (11512/9) hrsz-G kozterllet, Rhédey
forrés: TSZT2017 utca — részben a K-Rek, részben az Lk-2 és részben a Vi-2 jell

teriletfelhaszndldsi kategoridba sorolt teriiletekhez tartozik.

_ 1.2. Kozlekedési infrastruktura

' A TSZT Szerkezeti tervlapjanak kozlekedési infrastruktira térképe az
| alabbiak szerint rogziti a meghatarozé utakat:

e  Szilagyi Erzsébet fasor — II. rend(i f6ut

e Pasaréti ut — telepiilésszerkezeti jelent&ség(i gydjtéut a Szilagyi
Erzsébet fasor és a Pasaréti tér kozott

e Gabor Aron utca — Pusztaszeri Gt — Il. rend(i f6ut a Szilagyi
Erzsébet fasor és a Szépvolgyi ut kdzott.

. A tobbi hatdrolé utcaszakasz, kozterllet az aldbbiak szerint
értelmezhetd:

e Radna utca, Herman Otté utca, Rhédey utca — a tombot
hatdrold lakéutcak
------ e Korméczy Zsuzsa lépcsé (11512/6), Kass Janos lépcsé

TSZT Szerkezeti terviap — 2. Kb"zlékedési infrastruktl]r& - (11512/9) hrsz-t kézteriiletek — gyalogos Iépcs6k.
kivdagat
forrds: TSZT2017

!
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BUDAPEST Il. KERULET, TELEPITESI
VASAS PASARETI SPORTCENTRUM TANULMANYTERV

1.3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme — mas
jogszaballyal érvényesiil6 elemek

| Miemlék

Memléki kérnyezet tertilete (a vadetté nyilvanitasrél sz6lé rendelst
eltérd kijelslése alapjan)

O Févérosi helyi védettsegl épitmeény

A TSZT Szerkezeti tervlapjanak az épitett koérnyezet értékeinek
védelmére vonatkozd térképe rogziti a 11572/7 hrsz-U ingatlanon a
mlemléki védettség alatt allé éplileteket: székhaz, volt teniszcsarnok és
az 0sszekot6 folyosd. Feltlintetésre keriilt ezeknek a miiemlékeknek a
mlemléki kornyezete is, melybe beletartozik az ingatlan terilete,
tovabba a Radna utca és a Pasaréti ut szomszédos szakaszai és az azokat
kisér6 ingatlanok.

i T;ZT Szerl%e;e-:*ti terviap — 3. Az épite%i’vkémyezet
értékeinek védelme — a) mds jogszabdllyal érvényesiilé
elemek — kivdgat A térkép feltiinteti a szomszédsag tovabbi miiemlékeit és févarosi helyi
forrds: TSZT2017  yédettségli épitményeit is.

: / 1.4. Az épitett kornyezet értékeinek védelme —

magassagi korlatozasok

A TSZT Szerkezeti tervlapjanak az épitett koérnyezet értékeinek
védelmére vonatkozé térképe magassagi korlatozast nem rogzit az érinti
a tertleten.

A tagabb szomszédsag magassagi korlatozasai:

e a Bimbod uttdl északra jelolésre kerllt a Hegyvidéki zonaban
elhelyezkedd kisvarosias lakéteriilet max. 9,0 m beépitési
magassaggal,

e a Szilagyi Erzsébet fasor mentén jelolésre keriilt a Karakter6rzé
terilet (Il parkdnymagassagi kategoria) a Korszallotdl a Széll
Kalman tér felé.

g - L
TSZT Szerkezeti tervlap — 3. Az épitett kbrnyezet
értékeinek védelme — b) magassdgi korlatozdasok —
kivdagat
forrds: TSZ12017

o > F
£

1.5. Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem

' | A TSZT Szerkezeti tervlapjanak a zoldfelllet-, téj- és természetvédelem
LN - cim(i térképe a Szilagyi Erzsébet fasor és Gabor Aron utca mentén
- P _ : telepulésképvédelmi jelent&ségl fasort rogzit.

A tagabb szomszédsag tovabbi jelolései mar a Xll. kerilet teriletét
érintik:
e Varosmajor / Szent Janos Korhaz el6tti tér— karakterében
megdrzendd kozpark / koztér,
e a Szildgyi Erzsébet fasor és a Kutvolgyi ut kozotti terilet az
Orszagos Erdé Adattarban szerepl6 erdS6, mely védelmi

els6édleges rendeltetésli és egyben kivalo terméhelyi adottsagu
erdéteriilet is.

| I -
TSZT Szerkezeti tervlap — 4. Zéldfeliilet-, tdj- és

természetvédelem — kivdgat
forrds: TSZT2017

URBAN-LIS STUDIO KFT. 12
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hostete g A i L o , , ,
g ST 2, j 1.6. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és

770 17

veszélyeztet6 tényezdijli teriiletek

Csuszasveszélyes terdlet
(Magyar Allami Foldtani Intézet adatszolgéltatésa)

A TSZT vonatkozé tervlapja a csuszasveszélyes terlileteket a Magyar
allami Foldtani Intézet adatszolgaltatasa alapjan rogziti.

- LA ... jelélt ... Csuszdsveszélyes ... teriileteket a KESZ-ben a tényleges
kiterjedésiiknek megfelel6en pontositani lehet.

A tervben — a Budapesti Banyakapitanysdaggal tértént egyeztetésnek
megfelelen — az egykori magyar Allami Féldtani Intézet 2003-as
< adatszolgdltatdsa alapjdn keriiltek dbrdzoldsra a felszinmozgds-

L veszélyes teriiletek...

TSZT Szerkezeti tervlap — 5. Kérnyezetvédelem, L. , . .
veszélyeztetett és veszélyeztetd tényez6ji teriletek — AZ €rintett (., 1., ., Xil., XXII. és XXIlIl.) keriileti teriileteken fokozott

kivagat figyelem forditandé a vizhdztartds megvdltoztatdsdnak, féldtani
forrds: TSZT2017 mozgdsokat el6idéz6 kockdzatdra. Ezeken a teriileteken egyedi elbirdlds
alapjgn — szakhatdsdgi kézremiikédéssel — sziikség lehet a
kézmiivezetékek védbcsévezésére. Csuszdsveszélyes teriileten a terv
készitésekor hatdlyos épitésiiqyi és  épitésfeliigyeleti _hatdsdgi
elidrdsokrél és ellenérzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatdsdgi
szolgdltatdsrdl szélé 312/2012.(XI.8.) Korm. rendelet (tovdbbiakban
épitésiigyi eljdrdsi rendelet) alapjdn geotechniaki jelentés készitése
sziikséges az épitési, fennmaraddsi engedélyezéskor a beépithetdség és
annak feltételeinek meghatdrozdsara.”

1.7. Védelmi, korlatozasi teriiletek

A TSZT Szerkezeti tervlapjanak védelmi, korlatozasi terileteket rogzité
térképe sem a vizsgdlt terlleten, sem annak szlikebb-tdgabb
kdrnyezetében nem rogzit védelmi vagy korldtozasi lehatdrolast.

2. BUDAPEST FOVAROS RENDEZESI SZABALYZATA 2017

A 48/2017.(X11.20.) F&v. Kgy. rendelettel mddositott 5/2015.(11.16.) F&v.
Kgy. rendelettel jovahagyott F6varosi rendezési Szabdlyzat hatarozza
meg az egyes teriletfelhasznalasi kategoridk beépitési slrliségét, egyes
terliletek beépitési magassagat, és azokat az elGirdasokat, melyeket a
kerdleti szint( épitési szabalyzatnak figyelembe kell vennie.

2.1. A teriiletfelhasznalasi egységek beépitési slirlisége

és az infrastruktura elemek

Az Frsz 1. melléklete szerint a KESZ médositasaval érintett tdmbben

e az altalanos beépitési slrlség — bsa — értéke 0,5,

e a parkoldsi beépitési sirliség — bsp — értéke 0,25.
Vi-2: 1.5¢1.0+0.5) .
A KESZ-ben Ugy hatarozhatok meg a beépitési paraméterek és elGirasok,

Lk-2: 1.5 (1.0+0.5) %o hogy a tomb teriileten (a két ingatlanon — hrsz.: 11512/3 és 11512/7) a
~ |étesithetd szintterilet ne haladja meg

K-Rek: 0.75 (0:5+0.25) o )
e e a31.344 m2 altalanos szintteriletet, és

e a15.672 m2 parkolasi szintteriletet.

" Jelenleg a KESZ a fenti felsé korlatok alatt marad.
2.2. Egyes teriiletek beépitési magassaga

" Az FRSZ 3. melléklete rogziti a F6évaros azon terileteit, ahol a beépités
magassaga meghatarozasra keriilt. llyen korldtozés a KESZ médositéssal
érintett tombot és kdrnyezetét nem érinti.

. 3

FRSZ 1. melléklet — A teruletfe/haszné/dsi 'egységek
beépitési sliriisége és az infrastruktira elemek
forrds: FRSZ2017
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II.  KERULETI TELEPULESFEJLESZTESI ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK,
TELEPULESKEPI RENDELET

1. KERULETI TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

A 198/2018.(1X.27.) képviselG-testileti hatarozattal elfogadott
Teleplilésfejlesztési Koncepcio rogziti a Il. kerilet jov6képét, atfogd
céljait és célrendszerét. A keriiletben él6k érdekeit szem el6tt tartd
Koncepcié nem titkolt szandéka, hogy az abban foglalat jovGképhez és
értékvalasztasokhoz lehessen mérni, igazitani tébbek kozott az olyan
Hkulsé” fejlesztési szandékokat, mint amilyen a Vasas Pasaréti
Sportcentrum tervezett fejlesztése.

1.1. JovGkép, atfogo célok és célrendszer

Jovékép ,a ll. keriilet a févdroson beliil a nivds lakéteriiletek idedlis helyszine,
ahol a zéldbvezeti lakdteriiletek presztizse magas, a varoskézponti
teriiletek lakéminésége kellemes”

Atfogo célok — Célrendszer A tarsadalmi, gazdasagi, taji-, természeti és épitett kdrnyezeti dimenzidk

_ vonatkozasdban meghatadrozott atfogé célok a  jovSképben
megfogalmazott az idedlis lakdkdrnyezet megteremtésére fékuszalnak,

(x| as6idamea ket loaeh et e e immasze | Melyhez jOI tud illeszkedni a Vasas Pasaréti Sportcentrum tervezett
Lenenes fejlesztése is, hiszen szolgélja
TAI, EPITETT
KORNYEZET KDRNYEZET | KORNYEZET KORNYEZET
PR TV [ —— st e azéletminBség tovabbi javitdsanak tarsadalmi,
tovabhbi javitasa it e Grzé: a ki indses . s sy s 1 s .
! foonicies iz e atercier szektor erGsitésének gazdasagi,
L === e az dkoldgiai potencidl megbrzésének téji-, természeti, és
a kdiz- és a kerilet kompetencijaba P 3 P . s Yo . .
2| oo i v e e amértéktarto teriilethasznalat épitett kérnyezeti
—a ,mésodik és harmacik gazdasig”
szerepifivel vald egyintmikads a
feladatok asd s aya s e .
» 3. | meértektarts teriletbistositss a tertier és a kuaterner szekiorok szamara vonatkozasu athgO Celjalt'
3 Y = vl turiscikal Kindlat markasaasa’, ; L, L, 3 . ;
3 & demek fajon e, = A 4 atfogd célbdl és 10 célbdl alloé célrendszerben a konkrét fejlesztés
B aﬂlE‘lE-'Esar%hElllﬂ 'IE]ySZIHEl IErnalllkus o[u!xgl elemek , ) , . , ’ ,
s | £ = e vonatkozasaban 2 cél relevancidja allapithaté meg:
i 5. | = nwel's«aelmmm aranyénak
B = e a piaci alapi ,életmdd szolgdltatdsok” spektrumdnak
| e szélesitése elsésorban tarsadalmi és gazdasagi atfogd célokat
|8 | e, szolgal,
S. Kaxponts keretrés: i tates 23d- s kot eflestés, Frgalomesilapiiss, e a mértéktartd teriiletbiztositds a tercier és kvaterner szektorok

azon beldl Bel-Buda virosks: Ujfak & a Fiirddnagyed kiemelt rald kezeldse

Célteriilatek

szdmdra egyszerre gazdasagi, természeti és épitett kornyezetei
atfogd célok elérését segiti.

10.

lokslis kazpontok halzatanak feflesstése

forras: Il. keriilet Teleplilésfejlesztési Koncepcio
1.2. Relevans célok

1. cél: A piaci alapu ,,életmad szolgaltatasok” ,A keriilet célja, hogy az itt elérheté piaci alapu ,életmod
spektrumanak szélesitése szolgdltatdasok” bdéviiljenek és a lakossdg minél szélesebb rétegei
szamdra elérhetévé vdljanak. Az egészségmegébrzés, sport-rekredcio,
szabadidd eltéltés stb. teriiletén mutatkozd szolgdltatdsok — beleértve a
prémium mindségbiztositdsat is — fizetéképes alapjat a keriiletben él6k
magas stdtuszu szegmense és ennek a tdrsadalmi csoportnak az
életmddja teremtheti meg, mely a mdsodik- és harmadik gazdasdg
(profitorientdlt és nonprofit) szerepl6i szimdra vonzévd teheti a
keriiletet. A szolgdltatdsfejlesztés egyben a keriilet kiemelt fejlesztési
iranya a helyi munkahelyek szamdnak bévitésére, a tercier szektor
erdsitésére is.”
,Az egészségmeglrzés, sport és rekredcio teriiletén nyujthato
szolgadltatdasok bazisteriiletei a ma is miikédé sportkézpontok -
sportpdlyak, ahol a mdsodik és harmadik gazdasdag szerepl6inek
bevondsdval a kindlat szélesitésére van méd. Ezek a helyszinek a
megfelel6 teriilet és infrastruktura biztositdsdval a klaszteresedés
kiinduldpontjai is lehetnek.”
A sport- és rekreacios szolgaltatasok bdévitése a Koncepcid egyik
URBAN-LIS STUDIO KFT. 14
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3. cél: Mértéktarto teriiletbiztositas a tercier és
kvaterner szektorok szamara

K-Rek/SZ-Sp2
bk

LK-2/SZ-19

Vi-2/SZ-17

NS
SN
7 Lk-21S2.5
R

Exl2

1. fiiggelék: Ovezeti terviap
forrds: KESZ

meghatarozo eleme, ennek szdmos formaja lehetséges és relevans.

A cél érdekében tortén6 beavatkozasok potencidlis helyszineiként
rogziti a Koncepcid magukat a kerileti sportkézpontokat, egyben
kiemeli, hogy a szomszédos lakdéfunkciok védelmét is biztositani
szlikséges.

LA keriilet célja, hogy a févdroson beliili gazdasdgi sulyat névelje,
munkahelyek Iétrejottét segitse elé, ennek érdekében a gazdasdg
tercier és kvaterner (szolgdltatds, kutatds-fejlesztés, innovdcid)

szektorait kell erésiteni, melyek harmonikusan tudnak miikédni a
lakofunkcio mellett.”

A gazdasdg szolgaltatd szektoranak bdévitése sordn a mértéktartd
terlletigénybevétel kiemelt fontossagu a Koncepcion belll, ezért
preferdlt a mar igénybevett teriileteken a tovabbi fejlesztés, addig a
mértékig, ameddig a szomszédag — jellemz6en a lakéterlletek —
konfliktusmentesen ,elbirja” azt.

2. KERULETI EPITESI SZABALYZAT

A 28/2019.(X1.27.) ©6k. rendelettel jévahagyott Keriileti Epitési
Szabdlyzat rogziti az épités helyi rendjére vonatkozd elGirasokat, tobbek
kozott az épitési Ovezetek és Ovezetek besoroldsat, a beépitési
paramétereket, az altaldnos és dvezeti elGirasokat, és egyes esetekben
a kiegészit6 terileti elGirasokat.

2.1. Epitési 6vezeti besorolas és beépitési paraméterek

A KESZ modositassal érintett témb K-Rek/SZ-Sp2 jelli Kiilonleges
rekreacids és szabadidGs Ovezetbe sorolt. A K-Rek jell nagykiterjedés(i
rekredcids és szabadid6s teriletek altaldban szabadondlld beépitésd,
tébb 6nallé rendeltetési egységet magdba foglald, nagy zoldfelllettel
rendelkezd, tobbnyire a rekredciot, sportot és az aktiv pihenést szolgdld
épiletek, tovabba az azokhoz tartozd kiegészit6 rendeltetésl épiiletek

/ elhelyezésére szolgalnak.

A K-Rek/SZ-Sp-2 jell épitési 6vezet a hrsz.: 11512/7 ingatlan jelenlegi
sportkdzpont funkciéjanak megfeleld besorolas. A keriletben ilyen jell
ovezet mashol nem kerdlt kijel6lésre.

A hrsz.: 11512/3 ingatlan beépitetlen és parkként kézhasznélatban van,
a beépitési paramétereket nem sziikséges kiilon vizsgalni.

A hrsz.: 11512/7 ingatlan jelenlegi 6%-os beépitettsége meghaladja az
Ovezetben el6irt 5%-os mértéket, a becsult kialakult 0,12 érték(
szintterlileti mutatdja meghaladja az Ovezetben megengedett 0,05
értéket. Az épilletmagassag Ovezetben megengedett 5 méteres felsé
hatardt mindharom jelenlegi épilet meghaladja, hiszen a miemlék
féépllet kdozéps6 része 4 szintes, oldalrészei 2 szintesek, a miemlék
teniszcsarnok és a vivécsarnok funkcidjuknak megfeleléen nagyobb
épiletmagassaggal vannak kialakitva, mint amit az 6vezeti paraméter
megenged. Az ingatlan jelenlegi zoldfellileti mértéke 46%, mely a 40%-
os Gvezeti elGirasnak megfelel. [A KESZ 124.§ (2) c) pont alapjan.] Az
Ovezet szabadonallo beépitési mddja megfelel kialakult dllapotnak.

A K-Rek/SZ-Sp2 Ovezet beépitési paraméterei a Vasas ingatlan jelenlegi
kialakult beépitettségéhez képest alulszabalyozottak, ennek indoka,
hogy a KESZ — az dnkormanyzati szandéknak megfeleléen — a korébbi
KVSZ elGirdasokat 6rizte meg, azokat viszi tovabb. Ugyanakkor a terilet
részletesebb vizsgdlata és a Vasas SC fejlesztési koncepcidja alapjan a
beépitési mutatok tekintetében indokolt az Ujragondolas.
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2. MELLEKLET Az épitési Swezetek és az Gvezetek paramétereit meghatarozd tabldzatok 12 tdbldzat
A B C D E F G H I ] K L il M %]
L teriilet- e MAXIMALISAN LETESITHETO
felhasznsldsi a telek az épiilet ONALLO RENDELTETESI
28 kategéria: - EGYSEGEK SZAMA
legkisebb legnagyobb legnagyobhb
3 E
- beépitési mértéke _ L o = : 2
| E = =
3. K Re k g _ Fa . szintterileti mutatdja e 5 &B = ‘%
it | E| E| & F 283 ;
= w = ® " s &2 % c 5
3 # g = £ E (873 = '
£ g 3 T E 5 TEzg| 8 T =
P | s | 2|38 | E| € p ¢ | ¢ |33E| E| 3 | 2
4. dvezetcsoport ] E g g £ § 22 l; E g E T 4_5 ;
- L} = 2 =
2 | 2 | ® 5 B | 3 |“5| £ $ 3
2 = E o B
i sl 8| 3 ¥
]
- -5 e . o =
5. |EPITESI OVEZETJELE:| @ - 2 £ ® . o s s E 2% 2
- : e 15 ~ * ® = i g >
@ b a &
a0/
11 | K-Rek/SZ-5p2 SZ - - - 540 5 5 0.05 0.05 5 - X % %

2. melléklet: Az épitési bvezetek és az bvezetek paramétereit meghatdrozo tabldzatok — 12. tabldzat - részlet
forrds: KESZ

K-Rek/SZ-Sp2 épitési 6vezeti elGirasok A KESZ 124.§ (2) bekezdése a K-Rek/SZ-Sp2 épitési dvezet elSirasait
KESZ 124.§ (2) rogziti, melyek szerint

e akorabbi sportfunkciot meg kell 6rizni,

e asportépitmények mellett a 122.§-ban meghatarozott funkcidk
is létesithetdk,

e a 2. melléklet tablazataban rogzitett, a telek legkisebb
zoldfeliileti ardnyara vonatkozd alacsonyabb érték kizardlag
gumival (rekortan) és mdflivel burkolt sportpdlya esetén
alkalmazhaté.

2.2. A KESZ tovabbi relevans elGirasai

K-Rek jel(i ovezetek elGirdasai A K-Rek jeli épitési Ovezetekre vonatkozd elGirasok rogzitik a
LétesithetG rendeltetések |étesithets funkcidk és rendeltetések korét.

KESZ 122. . L " o T
§ Az Ovezetek terlletén kialakithatd sportteriilet, vizisport |étesitmény,

szabadtéri jatszotér, kalandpark, szabadtéri fittnespark, Gdul6tabor,
kemping, egyéb rekreaciot szolgald terilet, ezeket kiszolgdld fasitott
felszini parkold (a 123.§ figyelembevételével).

Az 6vezetek teriiletén épulet sport, szallas (100 fér6helyig), vendéglato,
iroda (a létesitmény Uzemeltetéséhez) szolgalati lakas, a rekreacidéhoz
kapcsolédé nevelési, oktatds, egészségiigyi, szocialis, kulturalis,
kozOsségi, szérakoztatd, ©nalld  parkoldhdaz, mélygardzs, a
mikodtetéshez szikséges egyéb rendeltetések céljara |étesithetd.
Tovabba a felsorolt rendeltetések hasznalatahoz, fenntartasahoz,
mUkodtetéséhez sziikséges rendeltetések is |étesithetSk, kilondsen,
raktarak, 6lt6z6k, szocialis blokkok stb..

Kereskedelmi rendeltetéstelkenként legfeljebb 350 m2 altaldnos
szintterllettel létesithetd.

Nem létesithet6 lakas, a rekreacidt zavard hatasu termel6 tevékenység,
vagy jelent@s szallitasi forgalommal jard tevékenység, (izemanyagtoltd
allomas, autdomoso, autdszerviz.

Kiszolgalé épiilet — a KESZ fogalommagyarazata szerint — kizardlag
terepszint alatti épitményként alakithaté ki, kivéve, ha a konkrét épitési
Ovezetei elGirds eltéréen rendelkezik.

Telken beliili parkolas  Uj épiilet épitésénél a parkoldhelyek kialakitasa a féépiiletben, vagy a
KESZ 123.§ telken beliili 6néllé terepszint alatti épitményben, vagy lejtSs telek

esetében tamfalgarazsban torténhet. Felszini parkoléban csak akkor

megengedett, ha azt az épitési dvezet kifejezetten lehetévé teszi, vagy
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77

Altalénos elGirasok

Csuszasveszély, felszinmozgas-veszély, meredek
terulet

KESZ 4.§

A

ha az a parkolasi kotelezettségen tuli jarm(vek elhelyezését szolgalja.
Meglévs éplilet esetében, ha nincs mdéd az eléz8ekben ismertetett
parkolohely kialakitasra, akkor felszini parkold is létesithet6 utdlagos
tébbletparkolé vagy a meglévé  éplilet  bdvitése  vagy
rendeltetésvaltoztatdsa miatt elGirt tobbletparkold céljabdl.

A Vasas SC létesitményfejlesztési programjanak megvaldsulasat szolgald
beruhazasokat a 198/2016.(VI1.13.) Korm. rendelet kiemelt beruhazassa
nyilvanitotta, a rendelet rogziti, hogy a létesitményekhez sziikséges
parkolok 100%-ban a felszinen elhelyezheték, és a hatdlyos
telepuilésrendezési eszkdzoket ezzel az eltéréssel kell alkalmazni.

A KESZ roégziti, hogy a 100 féréhelyet meghaladé felszini parkoldt
fasitottan szlikséges kialakitani, 50 férGhelyenként legalabb 10-10
méteres egybefliggd z6ldsavval tagoltan.

A KESZ Bécsi Ut — Frankel Led Ut — Torék utca — Margit korat vonalatol
nyugatra esd teriletét felszinmozgas-veszélyes teriletként hatarozza
meg. A KESZ 5.a. melléklete a Herman Otté utca Lérantffy Zsuzsanna
utcatol a Nagyajtai utcdig tartd cca. 750-800 méter hosszu szakasza
mentén cca. 220-240 méteres szélességben cslszasveszélyes teriletet
rogzit (Magyar allami Foldtani Intézet adatszolgaltatdsa alapjan) a TSZT-

| vel megegyezéen.

cslszasveszelyes terilet **
(Magyar Allami Féldtani Intézet adatszolgaltatasa)

5.a. melléklet: Korlatozdssal érintett tertiletek -
részlet
forrds: KESZ

A talaj és a felszini és felszin alatti vizek védelme
KESZ 20-21.§

l A Herman Otté utca — (11512/9) hrsz-u kozterlilet — Rhédey utca —

Pasaréti Ut — Radna utca — (11512/8) hrsz-u kozterulet altal hatarolt és
modositassal érintett tomb egészén, de a csuszdsveszélyes teriileten
beliil kiléndsen a KESZ 4.§ elGirasa alapjan kell eljarni. A felszinmozgas-
veszélyre,  csUszasveszélyre  vonatkozéd  jogszabalyi  feltételek
betartasdval, és a meglév6 vagy a tervezett épitmény és kdrnyezete
talajmechanikai viszonyaira, valamint azok kodlcsonhatdsara vonatkozd
geotechnikai adatok és a hidrogeoldgiai viszonyok figyelembevételével
szabad csak
e Uj éplletet, tamfalat, terepszint alatti épitményt létesiteni,
e  épitmények terhelési viszonyait megvaltoztatni,
e az eredeti terepszint 3,0 méternél mélyebb megbontasaval jaré
épitési tevékenységet folytatni,
e 10 méteres szintkilonbségnél
tereprendezési tevékenységet folytatni.

nagyobb mértékd

Az épitésiigyi és épitésfeliigyeletei eljardsokrol és ellenérzésekrél,
valamint az épitésiigyi hatdsdgi szolgdltatdsokrol sz6l6 312/2012.(X1.8.)
Korm. rendelet alapjan geotechnikai jelentés készitése sziikséges az
épitési  engedélyezéskor a  beépithetbség és  feltételeinek
meghatarozasara. A Korm. rendelet 6. melléklete 12. sora alapjan, ha az
épitési tevékenység felszinmozgds-veszélyes teriileten valdsul meg,
akkor szakkérdésként vizsgalni kell az épitési engedély iranti kérelem
foldtani szempontu megalapozottsagat. A szakkérdés vizsgalatahoz a
Korm. rendelet 5. melléklete szerint a szilikséges dokumentdcié a
talajvizsgalati jelentés és a geotechnikai vizsgalat 6sszefoglaldsa, mellyel
kapcsolatban a banyafeliigyelet hoz szakhatdsagi allasfoglalast.

A KESZ 20-21.§ el6irdsai részben a talaj terhelési viszonyaira, a felszin
alatti vizhaztartasra, a talaj, a felszini és felszin alatti vizek szennyezéstdl
vald megdvasara vonatkoznak. Ezek kozil egyes szabalyok tovabb
erdsitik a talajmechanikai, geotechnikai szempontok
figyelembevételének sziikségességét. A Vasas ingatlan vonatkozasaban
ki kell emelni az aldbbiakat:

e a talaj terhelési viszonyait megvaltoztatni
jogszabadlyi feltételek betartdsdval szabad
vizsgalat és jelentés,

e a meglév6 vagy

a vonatkozo
— geotechnikai
tervezett

épitmény és kornyezete

URBAN-LIS STUDIO KFT.

17



BUDAPEST Il. KERULET, TELEPITESI
VASAS PASARETI SPORTCENTRUM TANULMANYTERV

talajmechanikai viszonyaira, valamint azok kélcsénhatasdra
vonatkozd geotechnikai adatok és a hidrogeoldgiai viszonyok
figyelembevételével kell megvaldsitani

e a legaldbb 6 méteres beépitési magassagu uj épllet
|étesitését,

e az eredeti terepszint 3,0 méternél nagyobb megbontasat
igénylé épitést vagy tamfal, rézsli, mélygarazs, pince
|étesitését,

o meglévd épiilet terhelési viszonyainak megvaltoztatasat,

e a felszin alatti beépitésnél gondoskodni kell — a talaj
vizhaztartasanak és a térszin alatti épuletszerkezet
karosodasanak megelGzése céljabdl — a talajviz elleni
védelemrdl, a talajviz és a rétegvizek dramlasanak
biztositdsarol, ami sziikség esetén geotechnikai adatok
ismeretében  maghatarozott  mdszaki  eszkdzokkel is
megoldhato.

Személygépjarm(vek elhelyezése - parkoldsi A telken beliili parkolasi kételezettséget a KESZ 4.b. mellékletében elirt
kotelezettség mértékben és a 4.a. mellékletben meghatarozott terileti lehatarolasok
] KESZ_43.§ és 4. melléklet szerint kell megallapitani. A 4.a. melléklet szerint a KESZ mddositassal
R I e L Grintett tomb a 2. teriileti lehatarolason belil talalhato. A 4.b. melléklet
' : a kilonboz6 funkcidk vonatkozasaban az egyes terileteken eltérGen
hatarozza meg a parkolasi kotelezettséget.

\

A Vasas ingatlan esetében a 4.b. melléklet 16. sora relevdns, mely
szerint 1 db parkoldhelyet kell [étesiteni
e asportolds céljat szolgald 6nallé rendeltetési egységek minden
5 féréhelye utan,
e a lelatéval rendelkez6, és a fedetlen vagy részben fedett
sportlétesitmény minden megkezdett 15 férGhelye utan.

4.a. melléklet: A parkoldsi kbtelezettség eltéré
szabdlyozdsu teriiletei - részlet
forrds: KESZ A Vasas ingatlan esetében figyelembe kell venni, hogy jelenleg mennyi

telken belili parkoldhely van, mert ezek darabszamat meg kell Grizni.

A 43.§ (1) bekezdés rogziti, hogy ha a 4.a. és 4.b. mellékletekben
rogzitett parkolasi kotelezettséghez képest az épitési Ovezeti elGiras
vagy a terileti kiegészit6 elGirds eltéréen rendelkezik, akkor az eltéré
rendelkezést kell betartani. Ez az el6iras lehetévé teszi, hogy a KESZ
mddositasa soran a parkolasi kotelezettség szilkség szerint eltérGen
keriljon meghatarozasra.

2.3. KESZ Szabalyozasi terv

A KESZ Szabalyozasi tervi melléklete az érintett tdmbon rogziti az épitési
Ovezeti besorolast: K-Rek/SZ-Sp2.

< A Szabdlyozési terv feltinteti a 11512/7 hrsz-G ingatlan méemléki
. statuszat a 27/2005.(X.7.) NKOM rendelet alapjan. A Szabalyozasi terv
feltlinteti a miemléki kdrnyezet egészét a védési rendelet alapjan.

-/ A Szabélyozési terv nyilvantartott régészeti lelShelyet rogzit, melynek
része a 11512/7 hrsz-u ingatlan is.

. Tovébbi szabdlyozdsi elem nem kerllt meghatarozasra, ez a
¢ szabadondlld beépitési modu épitési dvezet esetében azt jelenti, hogy

e Wi altaldnos esetben az 5 méteres elSkert, a beépitési magassag felével
1. melléklet: Szabdlyozdsi terv 26. szelvény - részlet  megegyezd méretli oldalkert és a hatsokertre nézé homlokzat
forrds: KESZ  homlokzatmagassagéaval megegyezd méreti hatsokert hatérozza meg az
épitési helyet.
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3. TELEPULESKEPI RENDELET

A 29/2020.(VII.8.) &k. rendelettel mddositott 45/2017.(X11.20.) ok.
rendelettel jévahagyott telepllésképi rendelet (TKR) hatdrozza meg
kerileti telepulésképi kovetelményeket.

3.1. Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet

A KESZ médositassal érintett tdémb a TKR szerinti Toérténeti villanegyed
teleptilésképi szempontbdl meghatarozd teriileten belil helyezkedik el.
A TKR alabbi el6irasait kell figyelembe venni:

e az V. fejezetben rogzitett altalanos egyedi épitészeti
teleplilésképi kovetelményeket,

e a VI fejezetben rogzitett, a kiegészitG elemekre és egyéb
mdszaki berendezésekre vonatkozo egyedi épitészeti és egyéb
telepulésképi kovetelményeket

e a VI fejezetben a Torténeti villanegyed meghatarozd
teriiletre  vonatkozdé egyedi épitészeti telepilésképi
kovetelményeket,

e a IX/B. fejezetben a védett értékekre (mdemlék) vonatkozd
egyedi épitészeti teleplilésképi kovetelményeket.

A TKR rogziti a telepilésképi kovetelmények egymashoz vald viszonyat:
a kiilénboz6 fejezetek elbirasait egyittesen kell figyelembe venni, de
2. melléklet: A telepiilésképi szempontbsl amennyiben az V. és VI. fejezet dltalanos elGirdsaitdl eltéréen
meghatdrozo teriiletek és azok részteriiletei rendelkeznek a VIII. fejezet Toérténeti villanegyedre vonatkozé elGirasai
forrds: TKR  vagy a IX/B. fejezet védett értékre vonatkozd elGirasai, akkor ezeket az

eltéré elSirdsokat kell betartani.

A TKR rendszere lehet6vé teszi, hogy a Torténeti villanegyed
meghatdrozo terileten belll részterilet keriiljon lehatdrolasra, és arra
vonatkozdan tovabbi eltéré telepilésképi kovetelmények legyenek
meghatarozva. Ennek sziikségességét és indokoltsagat vizsgalni kell a
Vasas Pasaréti Sportcentrum fejlesztési programjanak vonatkozasaban.

3.2. Telepiilésképi kovetelmények

A telepulésképi kovetelmények kozil a Vasas Pasaréti Sportcentrum
fejlesztési programja szempontjabdl relevansnak szamité legfontosabb
témakorok kerilnek felsorolasra.

V. fejezet Tetbzet kialakitasa:
A meghatarozo teriiletek altalanos egyedi e A lapostetd felliletének felén zoldtet6 alakitand6 ki és
épitészeti teleplilésképi kovetelményei szigetel6lemez nem maradhat takaratlan.

Homlokzat kialakitasa:
e A homlokzatfeliilet vonatkozdsaban meghatarozasra keriiltek
e az alkalmazhaté szinek,
e anem alkalmazhato anyagok,
e anyagokkal, fellletképzéssel  kapcsolatos  tovabbi
elGirdsok.
e  Anyilaszardék vonatkozasdban meghatarozasra keriiltek
e anem alkalmazhatd szinek és anyagok,
e az egy épiletre (homlokzatra) vonatkozé szin és
anyaghaszndlat szabalyai.
e A l3bazat vonatkozdsdban szinezési szabalyok keriltek
meghatdrozasra.
e A homlokzatfeldjitas soran
e ahomlokzat (épiilet) egészére készitett terv szlikséges,
e az eredeti tagoldsok, diszek nem tlinhetnek el,
e nem valtoztathaték meg a nyildszardk formaja, anyaga,
szine, osztasrendje
e nem bonthatja meg az architektira rendjét Uj racs vagy
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VI. fejezet

A kiegészit6 elemek és egyéb miszaki
berendezések egyedi épitészeti és egyéb
telepiilésképi kovetelményei a meghatarozé
terileteken

VIII. fejezet

A Hegyvidék meghatarozé terlleteire és azok
részterileteire vonatkozo egyedi épitészeti
teleptlésképi kovetelmények

egyéb betorésvédelmet szolgald berendezés,
e a nemes anyagu falburkolatot és labazatot meg kell Grizni,
vagy azonos anyagbdl és mindségben kell visszaallitani.

Kerités kialakitasa:
o A kozterilet felé nézé kerités vonatkozdsaban meghatarozasra
keriilt annak helye, mddja, magassaga, attortsége-tomorsége.
e A telken belil, nem telekhataron l|étesitésre keril6 kerités
vonatkozasaban a sportpdlya és a jatszétér  kordli
keritéskialakitas mddja kerllt meghatarozasra.

Tamfalkerités, tamfal, tamfalgarazs:

e A tamfal és tamfalkerités vonatkozadsdban meghatarozéasra
kerliltek a magassagra, anyaghasznalatra, attortségre
vonatkozd szabdlyok, a nem kozteriileti kialakitasra vonatkozo
eltérd eldirdsokkal.

Uzletjelzés, cégfelirat:

o Uj épiilet esetében a tervezés soran ki kell jelolni a cégfelirat
helyét, melynek 0Osszfelilete nem haladhatja meg az adott
homlokzatfelllet 5%-at, és nem alakithato ki épilet tetézetén.

e Meglév6 épllet homlokzatan a cégfelirat elhelyezésének
mddjara vonatkozd szabalyok védik az eredeti homlokzattagold
elemek, nyilaszarok megjelenését.

Egyéb miszaki berendezések.

e A KESZ el6irasa szerint a 2.000 m2-t meghaladé szintteriiletl
féépllet esetében kdzponti klimaberendezést kell kialakitani.

e A napelemek, napkollektorok (elektromos vagy hGenergiat
elGallitd kdozmlipotld berendezések) utdlagos elhelyezése a
meglévé éplletek esetében lehet relevans, A TKR
meghatdrozza a homlokzaton  vagy lapostetén torténd
elhelyezés modjanak szabdlyait.

o  Gépészeti rendszer kiltéri egysége éplleten kiviil, kertben nem
helyezhet§ el.

A Hegyvidéken belil taldlhaté a Torténeti villanegyed telepiilésképi
szempontbdl meghatarozé teriillete. A Torténeti villanegyedre
vonatkozé el&irdsokat be kell tartani.

TetGzet kialakitdsa:
e ATorténeti villanegyedben lapostetds épllet létesithetd.

Homlokzat kialakitasa:
o Akozterilet felé nézé homlokzaton
e a nyildszardfelilet és a homlokzatfelilet egymdshoz
viszonyitott ardnya nem haladhatja meg az 50%-ot,
o az erkélyek szintenkénti 6sszhossza nem haladhatja meg a
homlokzathossz 2/3-4t.
e A homlokzat el6tt megjelené pergoldk alapteriilete nem
haladhatja meg az épiilet beépitett teriiletének 20%-at.

Zoldfeliilet kialakitasa:

e A zoldfellleti el6irasként meghatarozasra keriiltek az 6nallo
pergola kialakitasara vonatkozd szabdlyok és az oldalsé
telekhatdar menti burkolatkialakitds és novénytelepités
elGirasai.

A Vasas Sportcentrum specidlis helyszinén a homlokzat és a zoldfelilet
kialakitasara vonatkozd szabalyok tekintetében sziikséges és indokolt
lehet majd az egyedi eltérés lehet&ségének biztositdsa egy TKR
mddositas keretében.
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IX/B. fejezet A Vasas Sportcentrum 11512/7 hrsz-U ingatlana m(iemlék, azaz a TKR
Védett teriletek és értékek, valaminta fogalmi rendszerében ,védett érték”, ezért a IX/B. fejezet vonatkozd
meghatdrozo teriiletek kiemelt épiileteinek egyedi elGirasait be kell tartani.

épitészeti telepllésképi kovetelményei . (14
P P P ¥ Tomegformalas:

e Az eredeti magastetGs vagy lapostet6s épiletforma nem
valtoztathato meg.

e A magassagnovekedéssel vagy az alaprajzi kiterjedés
novekedésével jard bdévités az eredeti tomeget tiszteletben
kell, hogy tartsa.

e AKkils6 megjelenést érinté beavatkozasnak meg kell felelnie az
eredeti terveknek, vagy annak hidnyaban az értékvizsgalati
dokumentacidban foglaltaknak.

Homlokzat feldjitasa:

e Az eredeti kialakitastdl eltérd uj épitészeti elem az utca felé
néz6 homlokzaton nem megengedett, az egyéb homlokzaton
akkor megengedett, ha a homlokzat eredeti architekturdjat
nem bontja meg.

e A nyilasfelilet és homlokzatfellilet egymashoz viszonyitott
aranya megtartando, visszaallitandé.

e Nyildszardcsere soran az eredeti anyag és szin alkalmazandé.

Kerités kialakitasa:

o Védett érték keritésére vonatkozéan meghatarozasra keriltek
az altalanos keritéskialakitastol eltéré szabalyok, melyek az
eredeti, a védett értékkel egy id6ben megépllt kerités
védelmét, visszaallitasat szolgaljak.

Zoldfeliilet kialakitdsa:
e A széttagolt gyepfelilet és az 6ndll6é haszndlatu teriletrészekre
torténd tagolds nem megengedett.

A Vasas Sportcentrum specidlis helyszinén a kerités és a zoldfelilet
kialakitasara vonatkozé szabalyok tekintetében sziikséges és indokolt
lehet majd az egyedi eltérés lehetGségének biztositasa.

0 AR BRI 3.1. Telepiilésképileg meghatarozé utcak

¢ A varosi |éptékben is jellegzetes utcaképi karakterrel biré utcakat a TKR
telepiilésképileg maghatdrozo utca, utcaszakasz” jel6léssel rogziti.

: : A Torténeti villanegyed teriiletét szamos teleptlésképileg meghatarozd
gy 9 : ‘ utca szOvi at. A vizsgdlat teriilet és kornyezete szempontjabdl ki kell
3 RN, 523 > emelni a Szildgyi Erzsébet fasort és a Pasaréti Utnak a Szildgyi Erzsébet
PR fasortdl a Hiddsz utcdig tartd szakaszat, a két utat 0Osszekotd
) 5y A . keresztutcdkat, Pasarét bels§ részének szinte teljes utcahdlézata
3 telepiilésképileg meghatarozé utcaként van megjeldlve.

\ ‘ A telepiilésképileg maghatdrozé utcdkon a TKR a kozteriilet
" ' _ f kialakitdsanak maddjara vonatkozdéan hataroz meg szabalyokat:
b W SR kézmuvek fektetése, a mitargyak elhelyezése a burkolatok kialakitasa
NG SN (szine, anyaga stb.), a berendezések elhelyezése, kialakitdsa, a
kozvilagitasi és egyéb vezetéktartd oszlopok létesitése. ElGirds

i szabalyozza a keritéseken az lizletjelzések kialakitasanak maédjat.

3. melléklet: Kilatépontok és latvdnysdvjuk,
valamint a telepiilésképileg meghatdrozé utcdk,
utcaszakaszok és nyomvonalak- részlet  Uj éplletek utcaképben valé megjelenése tekintetében a telepiilésképi
forrds: TKR  véleményezés részletes szempontjai és a telepilésképi bejelentés

elbiralasanak szempontjai rogzitenek elSirdsokat.

A szabalyok egylittese az utcakép megGrzését és javitasat szolgaljak.
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Taji és természeti adottsagok vizsgalata

1. TERMESZETI ADOTTSAGOK

Budai-hegyek kist3j

rézs

a sportpalyak a pasaréti it mentén

1.1. T3ji és természeti elemek

A teriilet a Budai-hegyek kistdj teriiletén helyezkedik el az Ordégarok
volgyében, az egykori felszini vizfolyas mara a teriileten felszin alatti
csapadék és szennyviz elvezetd csatorna formajaban taldlhaté meg. A
kistajra a mészkd és dolomiton képzGdott, lekopott roghegységi felszin
jellemzd, amit a feszini vizfolyasok volgyei tagolnak.

Az éghajlat mérsékelten meleg, szdraz, de a csapadék mennyisége a
szomszédos  Pesti  siksaghoz  képest jelentGsebb. Az  évi
kozéph6mérséklet 10,0 °C. Az évi fagymentes napok szama: 175-185
nap kozott. Az évi csapadékosszeg 600-700 mm kozott alakul. A
napsiitéses 6rak szama évente 2000 éra korili. Leggyakoribb szélirany
az ENy-i és a Ny-i, az atlagos szélsebesség 3,5-4,0 m/s kozotti, de a
hegység magasabb teriiletein ez erGsen valtozhat.

A természetes talajok szempontjabdl a mészkévon és dolomiton
képz6dott agyagos fizikai talajféleségek a jellemzdk. Jobbara barna
erd&talajok és rendzina talajok talalhatok attdl figgéen, hogy a meszes
alapkézet milyen mélyen taldlhaté. A térségre a banyadszat, majd
banyaterilet részleges feltoltése, sok épitkezés, atépités miatt teljesen
vegyes, emberei beavatkozasok altal er6sen befolyasolt talaj jellemzd.

1.2. Természeti kérnyezet

A terlletre a volgyoldali elhelyezkedésbél eredd felszini formak
alapvet6en meghatdrozzak a megjelend természetes névénytakarot. A
terlilet hasznalatabdl tudhatd, hogy a teriileten belill a természetes
novénytdrsulasok helyén sok szaz éven keresztil sz6l6teriletek,
hosszabb ideig téglagyari agyagbanya terilet, majd ezek megsz(inésével
sportteriilet alakult ki. A terlileten a természetes zard tarsulds
karsztbokor erdS, a mélyebb részeken vizfolydas menti ligeterdék
lennének.

A terileten a sportterilet kialakitasakor a sportpalyak elhelyezéséhez,
valamint az egykori banyafalak rekultivacioja sordn tereplépcsés felszint
hoztak létre, melyek kézott meredekebb rézstifeliiletek jottek létre. A
meredek rézs(feliiletek stabilizdldsa érdekében azokon cserjéket és
fakat telepitettek, jellemz6en a legkénnyebben megtelepils és a terilet
adottsagaihoz igazodd fajokbdl. igy a rézs(ifeliileteken a természetes
novénytakaréhoz hasonlé erdds, bokros teriletek alakultak ki és
tébbségében a tdjban 6shonosnak tekinthetd fajok jelentek meg. A felsé
lombkoronaszintre az alabbi fajok dominanciaja jellemzG6: magas kdris,
viradgos kéris, korai juhar, mezei juhar; a cserjeszintben vadrdzsa, fagyal,
som, hdlyagfa, kozonséges kecskeragd, stb. talalhato.

A sportpdlydk kozelében leginkabb magasabb diszit6 értékd, jobbara
exéta fajok telepitésére kerilt sor jobbara tujafélék, fekete fenyd,
szomorufliz, nyarfafélék, krisztustovis, tamariska, loncfélék formajaban.
A gyomfa félék csak nagyon kis mennyiségben és elvétve fordulnak el6 a
bolygatottabb teriletrészeken, igy azért talalni par balvanyfat, zold
juhart, olajfat is. A terileten belili jelent6s szintkllonbségeket athidald
rézstifelliletek példaszerden kialakitottak és kezeltek.
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2. TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET

2.1. Tajtorténet

vélgy — domboldal sz8l6miivelés >> téglagyar >> Tajtorténeti szempontbdl az aldbbi meghatarozé valtozasok
sporttelep  tgrténetek a tdjhasznalatban:

e a megtelepedésre kevésbé alkalmas volgy mentén és a
domboldalakon gabonatermesztés és sz6l6mdvelés folyt
a torok id6kig, a torok uralom alatt Pasarét jellemzéen a
budai pasak kaszaldja és legelGje volt,

e a torok kiGizését kovetéen a domboldalakon djra
felelevenitették a sz6l6mivelést, a késGbbi sporttelep
konkrét terlletén agyagbanyaszat és téglakészités
kezd6dott az 1800-as évek elejétdl,

e a XIX. szazad masodik felében a filoxéra jarvany
kipusztitotta a sz6l6ket, ez elGsegitette a tagabb
szomszédsag atalakuldsat, felparcellazasat, elsGsorban
lakétertleti haszndlatat, melyben nagyobb teriiletigény(
intézménynek is megjelentek (pl.: a jelenlegi
mezG6gazdasagi kutatokézpont, Baar-Madas Gimnazium),

e a téglagyar terillete 1920-ig mlkodott, a Pasaréti ut
folotti részén sportterilet jott létre, az alsd részét
lakéingatlanok céljabdl felparcellaztak.

2.1. Tajhasznalat értékelése

A terilet tajhasznalata az adott térségben elfogadhatd és a természeti
adottsagokhoz igazodd. Példaértékii a teriileten belili rézsifeliiletek
novényallomanyanak kezelése és fenntartasa. Ez a fajta teriiletkezelés
teszi lehet6vé, a terileten belili felszini vizek jo kezelését
elvezethetGségét a nélkil, hogy az az épitett elemekben kart tenne.

A terileten bell és annak hatdrai mentén védett, vagy védelemre
érdemes természeti emlék, természeti terlilet nem taldlhatd.
Ugyanakkor a fas, cserjés rézs(feliletek névényallomanya az adott
helyen megérzendd értéket képvisel, igy ahol lehetséges, megtartasuk
javasolhato.

a jelenlegi tajhasznalat értékelése Nagyon jol figyelembe veszik a természeti adottsagokbdl eredé
lehetGségeket és azokat példasan jol hasznaljak ki azzal egyiitt is, hogy
ez a teriilet fenntartasa soran jelentés feladatot ruhaz a teriilet
kezelGjére.

A teriileten beliil és annak hatdarai mentén sincs védett, vagy
védelemre tervezett természeti emlék, természeti teriilet.

3. TAJHASZNALATI KONFLIKTUSOK ES PROBLEMAK

A teriileten belll jelentGs tajhaszndlati konfliktusok nem talalhatdk.

A sportteriileten belili sportpalyak a jobb kihasznalhatdsag, kedvezébb
fenntarthatdsag miatt vagy salakos, vagy mifiives boritasuak, igy azok
jelentés feliilete bioldgiailag nem aktiv, ugyanakkor részben vizatereszté
tulajdonsdaguk miatt a csapadékvizek részleges talajba szivargdsat
biztositja.

A sportteriletre gépjarm(vel érkez6k csak részben tudjak a
sportterileten beliili parkolot igénybe venni, annak sz(ikés kapacitasa
miatt, ezért egy meghatarozo résziik a kozterileti parkolokat (Pasaréti
ut, Radna utca) hasznalja.
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A zoldfeliileti rendszer vizsgdlata

1. A ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEI

Pasaréti ut

Radna utca

K6rmoczy Zsuzsa lépcsé

Herman Otto6 utca

Kass Janos lépcsé

Rhédey utca

Kézhasznalatu parkteriilet
a Pasarét ut és a Radna utca sarka

A teriilet zoldfellleti rendszerét a teriletet hatdrold utcak zoldfeliletei,
a Pasaréti ut és Radna utca taldlkozdsandl |évé parkként hasznalt
terlilet, valamint a sportcentrum zoldfeliletei alkotjak.

1.1. Kozterileti fasorok és novényzet

A Pasaréti Ut a vizsgdlt szakaszon cca. 20 méter széles, jellemzGen
kétoldali fasorral rendelkez6 ut. A sportcentrum feldli oldalon relative
széles (1,5-2m) zoldsavba vannak a fak telepitve. A masik oldalon a
faknak nagyobb 2-3 m2-es favermeket alakitottak ki, bar egyes révidebb
szakaszokon az Ut menti fak hidnyoznak. A fasor fafaj dsszetétele igen
vegyes. Dominans fafaj a magas kéris (Fraxinus excelsior) és a fehér
akdc (Robinia pseudoacacia) mellett a vadgesztenye (Aesculus
hypposatnaum) és a korai juhar (Acer platanoides). A fak kora
jellemzéen 40-80 év kozotti. A fasor a sportcentrum mellett a Rhédey
utca és a sportcentrum fGépililete kozotti szakaszon kifejezetten
hangulatos, jelentGs esztétikai és bioldgiai aktivitassal rendelkezd
védendé elem.

A Radna utca a vizsgalt tomb mentén cca. 11-11,5 méter széles, ahol
csak az egyik oldalon van kialakitott jarda a masik oldali 1-1,5m es sav
z6ldsavként funkciondl. Az utca mindkét oldalan taldlni fakat elszértan
teljesen vegyes fafaj és kor szerinti Osszetétellel. El6forduld fajok:
magas kdris (Fraxinus excelsior), fehér akac (Robinia pseudoacacia),
vadgesztenye (Aesculus hyppocastanum), korai juhar (Acer platanoides,
csepleszmeggy (Cerasus fruticosa 'Globosa’) és lisztes berkenye (Sorbus
aria).

A lépcsé a Radna utca és a Herman Ottéd utca kozotti gyalogos
kapcsolatot biztositja, kozterileti szélessége cc. 4 méter, lépcs6 egyik
oldalan folydkaval kialakitva.

A Herman Otté utca alapvetén keskeny utca (cca. 12,5-13,5 m), mely a
Ruszti Ut és a Kass Janos lépcsd kozotti szakaszon kétoldali 60-80cm
széles zoldsavval rendelkezik. A zoldsavban nyirt fagyalsovény van
telepitve. Kis lombkoronat nevel6 fakkal fasithaté lenne, de csak
elszértan taldlni benne 1-1 lisztes berkenye (Sorbus aria) fat. A meglévé
néhany fa 30 év kordli. A Radna utca és a Ruszti Ut kozotti szakaszan
mar csak egyoldali a 60-80 cm-es zoldsdv, ami gyepes kialakitasu. A
szakaszon szintén helyenként van csak fasitas, amit 1-1 lisztes berkenye
(Sorbus aria) és csorgéfa (Koelreuteria paniculata) jelent. A fak vegyes
korosszetételliek, 10-40 év kozott. A zoldsav és a fak is az utca
sportcentrummal ellentétes oldaldn talalhaté.

A |épcs6 a Rhédey utca folytatdsa a Vadorzo utca és a Herman Ottd utca
kozott. A cca. 4 méter szélességli gyalogos l1épcsé nem fasithatd bar a
gyalogut mindkét oldalan 50 cm -1m széles gyepes zoldsavval
rendelkezik.

A Rhédey utca kozterileti szélessége cca. 6 méter, keresztmetszete,
gyalogos jardaja és utpalydja részben a sporttelep telkén kerilet
kialakitasra. Fasitdssal nem rendelkezik és keskenysége miatt nem is
fasithato utca.

Az 6ndllé hrsz-0 (11512/3) terllet dvezeti besoroldsa a szomszédos
sportteriilettel megegyez8, de valdjaban kdzhasznalatu parkteriletként
funkciondl. A park jelentds fadllomannyal rendelkezik, ami a terileten
kdzel 95%-os lombkorona boritast biztosit. A jelentés lombkorona
fedettség miatt a cserje és gyepszint csak erdsen korlatozottan van
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jelen. A teret atszel6 diszburkolatos uttél K-re a fadllomany olyan sir(,
hogy cserje és gyep nem taldlhaté alatta. A masik oldalon a
gyepfedettség 50% korili. A fedetlen részeken az arnyéki gyeppotlok és
arnyéktiirg alacsony cserjék képezhetnének megfelelé
novényfedettséget. A tér kozepén lévé szobor és a korulotte |évs
egynyari killtetés a teriletet kellemes pihenéhellyé vardzsolja.

A teriilet fadllomanyban a magas kéris (Fraxinus excelsior) dominadl, de
az aldabbi fajok is el6fordulnak: vadgeszetnye (Aesculus
hyppocastanum), fehér akac (Robinia pseudoacacia), zold juhar (Acer
negundo), korai juhar (Acer platanoides), mezei juhar (Acer campestre),
keleti életfa (Thuja orientalis) stb. A faallomany kordsszetétel szerint
jellemz&en 30-50 évesek.

1.2. Sportcentrum novényzete

rézsi A sportcentrum novényzete alapvet6en két f6 részre oszthatd. Az egyik
a sportteriilet Herman Ottd utca felé es6 meredek rézslikkel szabdalt
része, amely alapvetéen a kornyezeti adottsagokhoz igazoddan a
karsztbokor-erd6k gyorsabban noévé, és konnyebben megtelepedd
fajaibdl tev6dik Ossze, igy dominans faja a magas kd&ris (Fraxinus
excelsior) és a mezei juhar (Acer campester). Megtalalhatok még egyéb,
a szarazsagot tlrd fajok: fehér akdc (Robinia pseudoacacia), olajfa
(Elaeagnus angustifolia), krisztustovis (Gleditsia triacanthos), fekete
fenyé (Pinus nigara) és nyarfa fajtak (Populus sp.) de ez utdbbiak
tébbségében mara mar kidregedtek és kivagasra keriilnek, vagy néhany
éven belll kivagasuk sziikséges lesz. A teriilet bolygatott jellege miatt a
varosi gyomfa fajok is megjelennek a teriileten, de csak minimalis
mennyiségben és egy-egy helyen, igy van par balvanyfa (Ailanthus
altissima), zold juhar (Acer negundo) is. A faallomany kordsszetétele
vegyesnek mondhaté 15-80 év kozott minden korosztaly egyforman
képviseli magat. A rézs(ifeliletek faval boritott részei mentén sok
helyen megjelenik a karsztbokor-erd6k jellegzetes cserjeszintje is
vadrézsaval (Rosa canina, galagonyaval (Crataegus monogyna), som
(Cpornus mas), fagyal (ligustrum vulgare), stb. A cserjeszintben nagy
szamban vannak jelen a fak fiatal magoncai is.

sportpdlyak a Pasaréti it mentén A Pasaréti ut felé esé részen a sportpalydk koril mar csak kis
mennyiségben vannak fak, azok is jellemzéen diszfak, és orokzoldek
(nyugati tuja (Thuja occidentalis), cédreus (Cédrus libanii), fekete fenyé
(Pinus nigra 'Cebenensis’), valamint flzfélék (Salix babylonica, Salix
alba). Cserjeszinten ez a terilet joval gazdagabb, az utak és palyak
elvdlasztasahoz is nyirt sovényeket telepitettek, féleg fagyalbdl
(Ligustrum wvulgare), mirtusz loncbdl (Lonicera nitida) és tamariskabdl
(Tamarix tetrandra), amik jél tagoljak a sportpalyakat és a koztik lévé
kozlekedési fellleteket.

A zoldfellletek nagy része tehat rézs(, és sovényfeliilet. A sportpalyak
terliletei salakosak, gumiburkolatuak (futopalyak) vagy mdfvel
boritottak a jobb hasznalhatdsag miatt.

A teriilet igen intenziv fenntartasu. A rézs(ifeliletek is kezeltek a
szlikséges mértékben. A sportteriilet igen gondozott képet mutat. A
nagyméretli  zoldfelileten jelent6s komposztdlhaté  hulladék
(flnyesedék, cserjenyiras hulladéka, fak metszésébél eredd gallyak)
képzadik.
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megnevezés / hrsz ingatlan
teriilete m’

Ovezeti
besorolas

1.3. Jelenlegi zoldfeliilet kimutatasa

legkisebb zoldfeluleti meglévé zoldfelilet Zoldfeliilet
minimum hidny/tébblet m’

% teriilet m ‘ % teriilet m’

Vasas Pasaréti 58.002 | K-Rek/Sz-Sp2 40* 52.201.8 46 26.681 3.480
Sportcentrum hrsz: MEGFELEL
11512/7

Parkterulet, hrsz: 11512/3 1.128 | K-Rek/SZ-Sp2 90 1015.2 93,3 1052 37 MEGFELEL

*KESZ 2. melléklet 12. tablazat és a 124.§ (2) c) pont alapjén.

34/2020.(1X.25.) 6nkormanyzati rendelet

A fas szaru novények védelmérdl, kivagasarol és

potlasardl

A zoldfellleti rendszer f6bb konfliktusai és problémai:

e  parkositott tertilet nem kozpark,

o  kozteriletek hidanyos fasitottsaga,

e gyepszint hidnya egyes zoldfellleteken,

e egyes utcak igénybe veszik a sportcentrum telkét,
o fapdtlasi anomaliak.

A Radna utca és Pasaréti ut sarkan Iévé telek jelenleg épitési ovezetbe
sorolt és nem zoldtertleti besoroldsu, ahogy az a tényleges kialakitds és
haszndlat alapjan ésszerl lenne. A teriletsdvon sportterilet kialakitds
readlisan nem megvaldsithaté a jelentGs szintklonbség miatt. A jelenlegi
kialakitdsa, a meglévé 93,3%-os zoldfellleti boritottsaga alapjan a
terlilet kozparki Ovezeti besoroldsa lenne redlis, és a tényleges
hasznositashoz igazodd. Tavlatban a kozhasznalat és a jelenlegi
parkfunkcié fenntartasa mindenképpen indokolt.

A kozteriletek sok helyen hidnyosan esetlegesen fasitottak. A nemrég
feltjitott Pasaréti Uton is csak a meglévé fak részére alakitottak ki
megfelel6 favermeket, de a fatlan részeken a fatelepités lehetGségét
nem biztositottdk. A Radna utcaban és a Herman Ottdé utcdban lenne
lehetéség még fak telepitésére, ahol a zoldsdvok erre jelenleg is
lehetdséget kindlnak. Ezeken a részeken a kis lombkoronat nevel6 fajok
alkalmazasa lenne célszerd.

A fakkal s(irlin betelepitett részeken alapvet6en természetes uton is
hidnyos a cserje és gyepszint ndvényboritottsaga. Ez a természetszer(ien
kialakitott és kezelt rézs(ifelliletek jelent6s részén nem okoz problémat,
viszont egy kozpark szerlien kialakitott és fenntartott terileten
esztétikai problémakat is okoz, az esetleges csapadék okozta vizkarokon
tal. Itt javasolt az arnyéktlré alacsony cserjék és gyeppotldk
alkalmazdsa.

A Kass Janos lépcs6 és a Rhédey utcak jelenlegi tényleges kialakitasa a
sportcentrum telkére csuszik.

A 2021. januar 1-t6l hatalyos Budapest FGvaros Il. Kerileti
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 34/2020.(IX.25.) dnkormanyzati
rendelete A fas szaru novények védelmérdl, kivagdsardl és poétlasardl
alapjan jelentésen véltozik a fapotlasi kotelezettség a nem kozteriileten
allé fas szard novény pdtlasa esetén. A rendelet 11. § (3) bekezdése
szerint:

»Nem keletkezik fapdtidsi kételezettség, amennyiben a fakivdgdssal
érintett ingatlan zoldfeliiletének minden megkezdett 100 m2-ére a
kivagdst kévetben is legaldbb egy 10 cm feletti térzsdtmérével
rendelkezé fds szaru névény (kivéve gyiimélcsfa) jut.”

A Vasas palya esetében a meglévé rézs(s terileteken kodzel erd6szeri
slrlséggel vannak a fak telepitve, ennek kovetkeztében varhatdan a
fakivdgds potlas nélkil engedélyezhetévé valik. Ez lakossagi
konfliktusforrassa valhat.
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Az épitett kornyezet vizsgalata

I. A TERULETFELHASZNALAS VIZSGALATA

s s

nagykiterjedésdi lakoteriiletek A Il. keriilet hegyvidéki keriiletrészen elhelyezkedd Pasarét és Torokvész
varosrészek jellemz6 szerkezetét a nagykiterjedésli, alapvetéen
monofunkcids lakoteriletek és a lakétomboket kiszolgdléd utcahaldzat
hatarozza meg. Az utcahaldzat kiemelt nyomvonalai gyjt6uti szerepet
toltenek be (pl. Pasaréti Ut, Bimbd at), a tobbi utca jellemzden
kiszolgdld utca. Ez az utcahaldzat a korabbi diil6utak mentén, és a d(il6k
felparcellazasaval alakult ki.

nagy teriiletigénydi, zoldbeagyazott intézmények Pasarét, Torokvész (és a hasonld adottsagu varosrészek) lakoteriiletein
beliil pontszertien jelenik meg egy-egy nagy teriletigény( intézmény,
mely jellemz&en szabadonalld beépitési modjaval, viszonylag alacsony
beépitettségével és magas zoldfeliileti mértékével illeszkedik a
lakoteriletbe, azt nem zavarja.

A vizsgalt teriileten két ilyen intézmény is taldlhaté: maga a VASAS
Pasaréti Sportcentrum és a mez6gazdasagi kutatdtelep. Hasonlé
intézmények, intézményi teriletek a Pasaréti Ut mentén: a Pasaréti
Honvéd Lovarda, az Akadémia Park, a Pasaréti Pénzlgysr Sporttelep.
Ilyen intézmények a nagyteriletd iskoldk is. Ezeknek az intézményeknek
a terilete telepllésrendezési eszkd6zokben részben a lakéteriilettdl
eltérs besorolast kaptott, részben a lakoteriilettel megegyez6.

2. TERULETHASZNALAT, FUNKCIOK

2.1. Beépitésre szant és nem szant teriiletek

| A kordbban ismertetett Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Terve
rogziti a beépitésre szant és beépitésre nem szant teriileteket. Ennek
megfelel6en a vizsgdlt tomb és kornyezete beépitésre szant terilet:
részben kulonleges rekredacids terilet, részben kisvarosias lakd és
intézményi terilet. A tdmbot hatarold utcak kozil egyediil a Pasaréti ut
nyomvonalan kerilt rogzitésre beépitésre nem szant kozuti kdzlekedési
teriilet, a tdombot hatarold tobbi utca a beépitésre szant teriiletek része.
Ertelemszer(ien ezeknek az utcéknak is a kozuti kozlekedés biztositasa a
valds hasznalata, fliggetlenil a teriiletfelhasznalasi kategériatol.

A valds terilethasznalat egyebekben alapvetéen megfelel a TSZT

besoroldsanak. = Néhany ingatlan esetében fordul el6 a

teriletfelhasznalasi kategoria céljatdl eltér jelenlegi hasznalat. Ennek
/s részletes kifejtésére a kdvetkez6 pontban kerdl sor.

raks | 2.2. Funkciék, intézmények

| |sport/ rekreacio o s . . "

- A vizsgdlt tomb terlletének 98 %-at elfoglalé VASAS Pasaréti
kozhasznalata parkositott teriilet . e 1 e

: Sportcentrum sport és rekredcidét szolgdlé funkcidja megfelel a

B naoykovetség kildnleges  beépitésre  szant  rekredciés  teruletfelhasznaldsi

| |intézmény | kategodrianak. A tombot alkotd, és ugyanebbe a teriletfelhasznalasba

B oocszseqioyi szolgatatas | sorolt, masik kis telek — a Pasaréti Ut és a Radna utca taldlkozasanal —

I wwooményos intézmeny jelenleg beépitetlen, kdzhasznalatu parkositott teriilet, elkeritve sincs,

Funkciok igy kijelenthet8, hogy hasznalata inkdbb a passziv pihenést, szolgalja,
forrds: sajat dbra  mikropoziciéja sem predesztinalja beépitésre.

A Herman Otté utca északi oldalan tudomanyos intézmény m(ikodik:
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e az MTA Agrartudomanyi Kutatdkézponton belil
e  a Novényvédelmi Intézet, és
e aTalajtani és Agrokémiai Intézet; tovabba
o a Nemzeti Agrartudomanyi és Innovacios Kézponton belil
e  az Agrar- és koérnyezettudomanyi Kutatdintézet, és
e az EleImiszertudomanyi Kutatéintézet.

A két nagykiterjedési intézményt lakotertlet oleli koril, az ingatlanok
z0mén lakofunkcio taldlhatd, a Herman Otté utca mentén a
szomszédsagban egy nagykovetséggel, a Pasaréti ut mentén egy-egy
intézményi és szolgaltatd funkcidval. A Rhédey és a Hargita utcak
kozotti szakaszon taldlhatdé a Magyar Orszagos Kozjegyz6i Kamara
székhaza és itt mlkodik egy magan fogaszati kbzpont is, a Gyergyd utca
sarkan 3ll6 beépitetlen lakdingatlan sport és rekredcios célokat szolgal,
jelenleg két salakos teniszpalya mikdodik rajta.

A Pasaréti Ut mentén egy-egy lakdépilet foldszintjén is megjelenik a
szolgaltatod és vendéglato funkcid.

. TELEKSTRUKTURA ES TULAJDON VIZSGALATA

1. TELEKMORFOLOGIA

tobb hektaros intézménytelkek <<>> lakotelkek A vizsgdlt teriileten a telekmorfoldgia a kialakuldstorténettel fligg Ossze.
A XX. szazad elejéig beépitetlen teriileteken jellemz&en mezégazdasagi
mivelés, sz6l6termesztés folyt. Részben a beépitetlenség tette
lehet6vé, hogy a varos nagy teriletigény( funkcioi telepedjenek itt meg,
az agyagbanya és a téglagyar a mai VASAS tombnél jéval nagyobb
teriileten m(kodott, a mezbgazdasagi kutatdintézet teriletének
kijelolése tudatos varostervezés eredménye. A két intézmény korili
dlil6teriletek és a téglagyar teriletének részbeni felparcellazasaval,
lakételkek és lakdutcak kialakitasaval jott 1étre a mai telekstruktira: a
tébb hektaron m{kods intézménytelkek, és mellettik a Pasaréti at
kérnyezetében a 750-1.200 m®, a Herman Ott6 utca mentén inkabb az
1.200-2.000m’ teriilet( lakStelkek.

2. TULAJDON

helyrajzi tulajdonos tulajdoni  teriilet hasznalat
szam LETWED| (m2)
11512/7 58.002 m”

Magyar Allam sporttelep

11512/3 II. kertleti 1/1 1.128 m*  transzformatorhaz
Onkormanyzat (parkositott
N teriilet)
: (13044) II. kerileti 1/1 4989 m’ kézteriilet
. Onkormanyzat
’_: (11518/1) II. kertleti 1/1 26.012 m2  kozterilet
' Onkormanyzat
| (12042) II. keriileti 1/1 3.684m2 kozterilet
A | Onkormaényzat
\ 2 (12289) Il. keriileti 1/1 11.915m2 kézteriilet
A : - Onkormanyzat
A\ ¢ /. (1512/9) II. kerileti 1/1 523m2  kozteriilet
B [veoyer Avem Onkormanyzat
T ) Tl (11511/8) II. kerleti 1/1 812 m2  kozterllet
l— Keriileti Onkormanyzat - nem kozterilet - .
Onkormanyzat
B Keriteti Onkomanyzat - kezteriiet (11511/7) Il. kerileti 1/1 928 m2  kozteriilet
Tulajdonviszonyok Onkormanyzat

forrds: sajat dbra
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IIl. EPULETEK, LETESITMENYEK, TERFALAK, UTCAKEPEK VIZSGALATA

1. BEEPITESI JELLEMZOK — FUNKCIO, KAPACITAS, BEEPITESI MOD, SZINTSZAM, TETOIDOM,
MAGASSAG, ALLAG

1.1. Az egyes épiiletek és létesitmények jellemzGi

Sportcentrum A VASAS Sportcentrum teriiletén szabadondllé beépitési mdédban 3
: 6nallo épiilet all: a székhaz, a volt teniszcsarnok és a vivocsarnok.

: Az Osszetett alaprajzu székhaz Pasaréti at feldli, az utkanyarulatot
| kévetd ives f6homlokzata a Gyergyd utcai tengelyre szervezett. A
tobbszintes kozéps6é éplletrész, melyben a nagybelmagassagu
helyiségek (tornaterem) kaptak helyet, enyhe hajlasti fémlemezfedésd
magastetdével zarddik. Az épiletrészt két oldalrdl fogjk kdzre az enyhén
el6reugré, félkorives és lvegtéglas homlokzatu, lapostetds lépcsGhazi
kubusok. Mindkét Iépcs6hazi kubus mellett kétszintes lapostets
éplletrészek allnak, melyeket az oldalsd6 és a telek belseje fel6li
homlokzatokon foldszintes épliletrészek kisérnek, a foldszint teteje
korbefutd teraszul szolgal az elsé emeleti szint szamara.

- A Pasaréti ut feldli latvanyban nem jelenik meg a székhdaz mogott
kialakitott téglalap alaprajzu volt teniszcsarnok, mely jelenleg a
kosarlabda edzéseket szolgdlja. Az 1960-ban épiilt modern fémlemez-
boritasu héjszerkezettel fedett foldszintes csarnoképiiletet folyosd koti
Ossze a székhdazzal, kiils6 megkozelitése a sporttelep belsé kertje feldl
lehetséges, észak-keletrdl és észak-nyugatrdl jellemzéen meredek rézsi
veszi korbe.

Jelenlegi beépl’tés
forrds: sajat dbra

A vivocsarnok a székhaztél dél-keletre helyezkedik el, lapostetés,
foldszintes, nagybelmagassagu éplilet, mely a sporttelep belsé udvarardl
kozelitheté meg.

A VASAS Sportcentrum teriletén a Pasaréti uttal parhuzamosan — attdl
cca. 45 méterre — észak-nyugat és dél-kelet iranyu hossztengellyel kerlt
kialakitasra az atlétikai- és labdarigopalya, melyhez leldté is tartozik cca.
200 féréhellyel. A labdarugépdlya észak-nyugati vége és a 4-es futdkor
ives része kozott egy kultéri kosdrlabdapdlya kerilt kialakitasra. A
labdarugdpalyat mifl az atlétikai palyat gumi és rekortan burkolja. A
labdarugépalya és a Pasaréti Ut kozotti savban 6 salakos teniszpalya
kapott helyet. A teniszpdlydk és a Rhédey utca kozotti terileten
transzformatorhdz és a egyéb kiszolgalé épiletek helyezkednek el
részben a keritéssel egybeépitve, tamfalas kialakitassal. A
labdarugdpdlya és a Rhédey utca kozott kiszélesedd telekrészen, rézslibe
bevagva mUfl boritasu sportpdlya all, melynek északi végét a rézsl
falaban kialakitott hasznalaton kivili ives vonalvezetés(i, cca. 450-480
fér6helyes lelato zarja le.

Az atlétikai- és labdarugdpalya észak-keleti hosszoldala és a Herman
Ottd utca kozott a terep meredeken emelkedik, tobblépcsGs rézsliként
van kialakitva. A sporttelep ezen részét kisér6 utcak — a Rhédey utcanak
a Vadorzé utca folotti szakasza és a Radna utca és a Herman Otté utca
kozotti (11512/6) hrsz-u koztertlet — 1épcs6s kialakitasu csak gyalogosan
jarhatd. A Herman Otté utca és a labdarugo palya kozotti szintkiilonbség
cca. 24-26 méter. A rézsls telekrész északi sarkaban van kialakitva a
siiskola cca. 10 méteres szintkiilonbséggel, a rézsls telekrész Rhédey
utca feldli sarkaban 2 salakos teniszpalya van, melyek megkdzelitése a
Herman Otté utca feldl biztositott. A 2 teniszpalydhoz a Herman Otto
utca menti keritéssel parhuzamosan, a rézsl oldaldban kialakitott cca.
400 féréhelyes lelatd is tartozik. A rézsis telekrész kdzéps6 részén, a
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A kornyez6 beépités

Telekméret

Beépitettség

Kialakult szintterileti mutato

rézsl felsé vizszintes IépcsGjén cca. 110-120 méter hosszu, allando
satorral fedett futofolyosd taldlhatd, a rézsl kozépsd vizszintes
IépcsGjén egy miliflivel boritott sportpalya all, a rézsi alsé lépcsGjén a
belsé uthaldzat labdarigopalyaval parhuzamos szakasza van kialakitva.

A sporttelep gépjarmivel valé megkozelitése a kozonségforgalom
szamara 3 helyen, a gazdasagi kiszolgdlds szamdra tovabbi 2 helyen
biztositott. A Pasaréti ut fel6li kapu a székhaz épiilete és a vivocsarnok
kozott enged bejutdst a sporttelep bels6 részére és a 18 férShelyes
kdzonségforgalmi felszini parkoldba, mely a vivdcsarnok és a Pasaréti ut
fel6li kerités kozott helyezkedik el, a vivdcsarnok mellett tovabbi 5
felszini parkold is rendelkezésre all. A Radna utca feldli kapu kozelében
egy 15 férShelyes felszini parkold kerilt kialakitasra és innen is
lehetséges a siiskola megkdzelitése, gyalogos |épcsé vezet le a volt
teniszcsarnok keleti sarkdhoz. A Rhédey utca fel6l az alsé kapu a
teniszpdlyak melletti kiszolgdld épiletek megkozelitését biztositja, a
fels6 kapu a Vadorzé utca vonaldban tovabbi gazdasagi kiszolgalast
biztosit. A Herman Otté utca fel6l kapun a felsé 2 teniszpalya kozelithetd
meg, melyhez 15 féréhelyes, szilard burkolattal nem fedett parkolasra
kijelolt hely tartozik.

A nagykiterjedésli sport- és rekreacids teriilet szomszédsagaban a
lakéépiiletek dominancidaja mellett megjelenik a lakdkornyezetet nem
zavaro intézményi funkcid, nagykovetség, egészségligyi szolgdltatas is.

A Herman Ottd utca mentén nagy teriletigényld agrartudomanyi
kutatotelep mikodik.

A hatarolé utcdk mentén jellemz&ek az F+2 szintes épiletek, gyakori a
foldszint alatti alacsonyabb belmagassagu szint is. A Herman Otté utca
mentén a lakételkeken az F+T, F+1 szint a jellemzd, a kutatételep
féépiletei F+2 és F+3 szintesek.

A szomszédsagban vegyesen fordul el6 a magas- és a lapostets. A
kutatotelep f6épiiletének eredeti impozans, tagolt magasteteje a Il
vilaghaboruban elpusztult, azéta az épllet lapostetds torzod.

1.2. A telkek jellemzGi

Vasas Pasaréti Sportcentrum: 58.002 m?
Parkositott telek: 1.047 m*

A lakéteriletek jellemzé telekméretei: a Pasaréti Ut, a Radna utca, a
Rhédey utca és a Kérmoczy Zsuzsa lépcsé mentén 1.250 m2 alatt, a
Herman Ottd utca és a Kass Janos utca mentén 1.250-2.000m2 kozott.

A kutatotelep telke 31.797 m’.

Vasas Pasaréti Sportcentrum: 6%
Parkositott telek: 0%

A lakoteriletek jellemzé beépitettsége: a Pasaréti Ut, a Radna utca, a
Rhédey utca és a Kbrmdczy Zsuzsa lépcs6 mentén 20-30%, a a Herman
Otto utca és a Kass Janos utca mentén 16-20%.

A kutatotelep telkének beépitettsége 22%.

Vasas Pasaréti Sportcentrum: 0,12
Parkositott telek: 0

A lakoteriiletek jellemz§ kialakult szintterlleti mutatdja: a Pasaréti ut, a
Radna utca és a Kérmoczy Zsuzsa lépcs6 mentén jellemzden 1-2 kozotti
érték, a Rhédey utca és a Kass Janos lépcsé mentén jellemzéen 1 alatti
érték, a Herman Otté utca mentén, mind a lakdtelkek, mind a
kutatotelep telkén cca. 0,6-0,7 koriili érték.
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Kialakult zoldfeliileti boritottsag Vasas Pasaréti Sportcentrum: cca. 46%

Pasaréti ut mente

Radna utca

K6érmoczy Zsuzsa lépcs6 mente

Herman Otté utca mente

Parkositott telek: cca. 93%

A zoldfellleti boritottsag szamitdsara geodéziai felmérés alapjan kerilt
sor a vizsgalt tombot alkoto két telken.

2. TELEPULESKARAKTER

2.1. Utcakép, térarany, jellegzetes épiilettipusok

A Pasaréti ut jellemzd szélesség a vizsgalt szakaszon cca. 20 méter,
egyébként a 12,5 -13,5 méter a jellemzd a Radna utcatdl kifelé és a
Trombitds utcatdl befelé, szakaszosan két- vagy egyoldali fasor,
viszonylag keskeny jardak, melyek szabad keresztmetszetét a fahelyek is
szUkitik.

A torténeti villanegyed egyik kiemelt utcdja, melyben a tagolt
tomegformaju jellemz6en magastet6s villdk sordban szamos modern
(bauhaus vagy a XX. szdzad masodik felében épiilt), lapostetGs és
egyszer(i tomegalakitasu lakdépilet is megtaldlhatd. Az épiletek
el6kertet tartanak, a villakat hangulatos kélabazatos, képilléres keritések
kisérik, a modern épiletek telekhataran egyszerlbb keritések allnak. A
Vasas pasaréti Sportcentrum telke megszakitia a lakotelkek és
lakdéplletek sorat, az épitett térfal nélkili utcaszakaszt szép koztertleti
fasor kiséri. A Gyergyé utca torkolataban kiszélesedd Pasaréti Ut mentén
a VASAS féépllete kerités nélkiil jelenik meg az utcaképben, el6kertje
novényzetben gazdag. A parkositott telek kozparkként jelenik meg a
kozterileti struktdraban.

A Radna utca jellemz6 szélessége a vizsgalt szakaszon cca. 12,5- 13,5
méter, a Radna utca szerpentinje 2 kanyar segitségével teremt
kapcsolatot a Pasaréti Gt és Herman Ottd utca kozott, a kanyarokban a
kozterilet kiszélesedik cca. 20 méterre.

A Radna utcai elsé kanyarban az utcaképet az attort keritések,
novényzetben gazdag elGkertek, tobbszintes tarsashazak alkotjak, a
Kormoczy Zsuzsa lépcsd induldsanal tamfalszakasszal.

A csak gyalogosan jarhaté Kormoéczy Zsuzsa lépcsé jellemz6 szélessége
cca.3,5-4,0 méter, az észak-nyugati oldalan elhelyezkedd lakéépiletek
megkozelitése a Radna, és a Herman Otto utcak fell kerilt kialakitasra,
a dél-keleti oldalon a VASAS Pasaréti Sportcentrum siiskolajanak teriilete
kiséri, a siiskola féldszintes éplletének gyalogos megkozelitése a
kozterilet feldl biztositott.

A Herman Otté utca jellemzd szélessége a vizsgalt szakaszon cca. 11,5
méter, az utcdn kétoldali jarda kertlt kialakitdsra, a mez6gazdasagi
kutatotelep oldalan keskeny zéldsavval, melyben egy-egy kozterileti fa
is megtaldlhatd. A Ruszti uttdl befelé a jardaszakaszokat mindkét
oldalon keskeny zoldsavba Ultetett sdvénysor valasztja el az uttesttdl.
Kozterlleti fasor egyik oldalon sincs, de latvanyban és érzetben a
kutatotelep elGkertjében talalhatod fasor, és a VASAS ingatlanrészijét
boritd névény- és fadllomany ezt pétolja.

A Herman Ott6, Radna és Zilah utcak és a Kérmoczy Zsuzsa lépcsé
taldlkozasandl hegyesszogli haromszoget formald teresedés talalhato,
melynek kozéps6 része fadllomannyal is rendelkez6 kozterileti
zoldfelilet.

A VASAS ingatlan mentén utcat kisér6 térfal nincs, a kutatételep
féépllete el6tt tagas, cca. 40-45 méter mély el6kert teril el, az utca
mentén csak az észak-nyugati és a dél-keleti sarokban allnak kisebb
éplletek. A Ruszti uttél befelé a VASAS ingatlannal szemkozt mar a
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Kass Janos lépcs6 mente

Rhédey utca

tipikus tarsashdzas beépités kiséri az utcat, melyben — a terepadottsagok
kovetkeztében — a kélabazatos keritések, tamfalak és ké&pilléres
kapuzatok hatarozzak meg az utcaképet.

A csak gyalogosan jarhaté Kass Janos Iépcsé jellemzé szélessége cca. 4,0
méter. (Az ingatlan jogi hatara és a keritések nyomvonala tobb
szakaszon is jelent6sen eltér egymastol.) A lépcsé déli, dél-keleti oldalan
elhelyezkedd lakdépiletek megkozelitése a Herman Otté utca (nyeles
telkek) és a Vadorzo utca feldl biztositott.

A Rhédey utca kozterileti ingatlananak jellemzé szélessége cca. 6,0
méter, a valds utcakeresztemetszet azonban ennél nagyobb, van ahol a
szemkozti keritések kozotti tavolsag eléri a 7,5-9,0 métert is a
magantelkek kozterllet menti teriletsavjainak igénybevételével.

Az utcaban csak a VASAS ingatlan mellet fut jarda, a lakotelkek mellett
elhanyagolt zo6ldsav taldlhatd, fasorok nincsenek. A VASAS ingatlan
mentén a kerités és a kerités menti sav ndvényallomanya alkotja az
utcaképet, a szabadonidlld lapos vagy magastets, a folszintestdl az
F+14T  szintig valtozd magassagu lakdépiletek  elSkerteket
tartanak.(Mindegyik lakdingatlan személygépjarmivel is megkdzelitheté
az utcabol.)
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2.2. Ralatasok, kilatasok

Herman Otté utca fel6l A Herman Otté utca feldl, ahol a sporttelep kerités menti fadllomanya
megengedi, kilatas tarul fel a Svabhegyre.

i o —
gi teniszpdlydk feldl Kildtds a siiskola tetejérdl

forrds: sajat foték 2017

 Kildtds a jélen/é

Rhédey utca fel6l A Rhédey utca magasabb szakaszardl kilatds tarul fel a Svabhegy
irdnyaba. A sporttelepre betekintve ralatdsok mutatkoznak a miiemlék
épuletekre (sportszékhaz és volt teniszcsarnok) és a rézs(re.

o

AW £ L Hiw, g :
Kilatds a Rhédey utca feldl Rdldtds a rézsiire Rdldtds a miemlék épliletekre
forrds: sajat fotok 2017

Sportteleprdl A sporttelepen beliili meghatarozé feltaruldsok: maga a Herman Otto
utca és a sportpalya kozoétti fadllomanyban gazdag rézsl latvanya és a
Korszalld karcsu épiilete.

A rézsii és a Korszdlld feltdruldsa a sportteleprél Rdldtds a rézsiire a pasaréti ut fel6l
forrds: sajat fotok 2017
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Telekméret
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0,5 alatt

beépitetien telek
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30-40%
25-30%
20-25%

5-10%

5 % alatt

beépitetlen telek

Tet6forma
17 S lapostetd

magastet.

magastets
tetbtérbeépitéssel 1
lapostetd eredeti torténeti
magastetd hidnyzik

egyedi csarmnok lefedés

melléképllet / épitmény

A X Y L LN NI, Ny
forrds: sajat dbra
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IV. AZEPITETT KORNYEZET ERTEKEI

1. A TELEPULESSZERKEZET TORTENETI KIALAKULASA

1.1. Rovid kialakulastorténet

XVIIl. szazadig Az Ordég-arok volgyében, az Apathy sziklatdl a Varosmajorig hiz6dé mai
Pasarét teriiletének ingovanyos mocsaras vidéke nem volt igazan
alkalmas az emberi megtelepedésre, lakott teriiletek, telepilések
kialakulasara.

A rémai korbdl szarmazd néhdny régészeti lelet a magasabban fekvd
Zsirdombrol — a mai Pasaréti ut és Herman Ottd utca menti teriletekrél —
kerult elé.

A honfoglalé magyarok széllashelyiil a magasabb nyéki és Ferenc-halmi
dombokat valasztottdk, az Ordog-drok volgyét legel6nek, kaszéldnak
hasznaltak.

A tatdrjarast kovetS id6kben Pasarét és kornyéke Felhéviz telepiiléshez
tartozott, a Szent Istvan Kirdly Keresztesei magyar ispotdlyos
kanonokrend budafelhévizi perjelségének a birtoka volt. A birtokot budai
patriciusok bérelték a perjelségt6l és a Szentilona varosrész dombjan
[évé kozpontbdl iranyitottdk a gazdasagot, melynek alapjat a
sz6l6mlivelés és a gabonatermesztés adta. A XV. szazad kozepétdl kiralyi
birtok (a nyéki kiralyi vadaskerttel egyiitt). A vadaskert és mai Fekete
Istvan utcaban taldlhaté volt vadaszkastély a fénykorat Matyas kiraly és a
Jagellok alatt élte.

A torok id6kben Pasarét terlilete a budai pasak kaszaldja volt, Veli bej
rétje elnevezéssel illették. 1599-ben — a 15 éves haboru egyik
eseményeként — itt fogtak el a magyar hadak Dev (Ordég) Szulejman
budai pasat. 1868-ban a Laté-hegyrél leereszkedd térokdk az Ordoég-arok
mentén hdromszor is megkiséreltek segélycsapatokat bejuttatni a
csaszari csapatok altal ostromlott budai varba.

Buda visszafoglalasat kovetSéen a XVII. szdzadtdl német telepesek
érkeztek a Budai hegyekbe, akik felelevenitették a sz6l6termesztés és
bortermelés kozépkori hagyomdnyait. Ekkor kaptdk a budai
telepiilésrészek, dll6k német neveiket.

XIX. szazadtol A XVIII-XIX. szazad forduldjan késziilt térképeken a vizsgalt terilet még
beépitetlen, mez6gazdasagi hasznalatban van, a kés6bbi Trombitas ut
© vonalaban lévé dUl6t6l északra sz6l6, délre kaszald, szantd mlvelés
¢ folyhatott. 1820 kériil szabdlyoztdk az Orddg-arkot, feltdltotték a
Disznérétet.

: Az 1823-as katonai célu varostérkép mar téglavetét tiintet fel az Ordog-
arok és a késGbbi Trombitds Gt vonalaban lévé diil6 kozotti terileten.

1847-ben kerilt sor Buda akkori német varosrészneveinek
~ magyarositasara. Az addigi Sauwiesen (Disznorét)
és Schmalzbergel (Zsirdomb) név helyett Abdurrahman Abdi Arnaut, az
utolsé budai térék pasa emlékére a terilet a Pasarét nevet kapta.

1823 Pest-Buda-Obuda attek/nto katt;nal céli
vdrostérképe
forrds: https://mapire.eu/hu/map/
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A XIX. szazad kozepétdl Drasche Henrik mikodtette a Pasaréten lévd
| téglagyarat, melynek terileti kiterjedése a mai Lérantffy Zsuzsanna
[épcs6tbl a Julia utcdig és a Szilagyi Erzsébet fasortdl a Herman Ottd
utcaig tartott, mely akkor varosszéli elhelyezkedésnek szamitott.

Drasche Henrik annak a Miesbach Alajosnak az unokadccse, aki az 1838-
as pesti arviz utani épitGipari fellendiilés hatdsara koltozott Bécsbdl
Magyarorszagra. Pest varosa szerz6dést kotott a vallalkozéval egy
P nagyteljesitményl téglagydr azonnali feldllitasdra, negyven holdnyi
"% teriiletet bocsatva rendelkezésére a Jaszberényi Ut mellett (K6banya).
Miesbach a gyar vezetését unokadccsére, Drashe Henrikre bizta,
munkaja eredményeként a szdzad kozepére jelentésen felfutott a
termelés, és Drashe nemcsak K6banyan terjeszkedett tovabb, hanem
megszerezte Budan a pasaréti téglagyarat is. (A téglagydrak
széntlizeléssel Gzemeltek, a szenet az esztergomi szénmedence banyai
biztositottadk.) A Drasche-gyarak és banyak 1868-ban a K&szénbanya és
Téglagyar Tarsulat Pesten névvel (KTTP) alakult részvénytarsasag
tulajdonaba kertltek.

51t

forrds: https.//www.google.com

A téglagydr északi szomszédsagaban, a Debrgi ut mellett (Herman Otté
utca) 1880-ban Herman Ottdé javaslatdra hoztdk létre az Orszagos
Filoxéra Kisérleti Allomast, mely tobbszori atszervezést kévetSen a
szazadforduldra a Magyar Kiralyi Kozponti Sz6lészeti Kisérleti Allomas és
Ampeloldgiai Intézet néven az orszag els6 mez6gazdasagi
kutatotelepeként mikodott, és megfelelt a kor legmagasabb igényeinek.

A historizald, eklektikus stilusu 6t éplletbdl allé egylttest Czigler Gy6z6
tervezte. A gyimolcsoskertek kozé illesztett, a Debrdi Uttdl hatrahuzva,
szimmetrikusan telepitett épuletegyiittes kialakitasat meghatdroztak a
kastélyokat idéz6 tornyos tet6k, a homlokzatok klinkertégla burkolatai és
terrakotta diszitései, a bels6kben a voréos marvany lépcs6k és a
kovacsoltvas korlatok.

forrds: https.//hu.wikipedia.org

Az intézmény az I. vildaghdboridban katonai kérhazként mikodott, majd a
két haboru kozott a valtozé allami kutatasi és fejlesztési igényeket
elégitette ki. A Il. vildghdboriban a Var ostroma alatt jelent8s karokat
szenvedett az épliletegyittes, a f6épilet tetGzete a mai napig nem kerilt
visszaépitésre. A Il. vilaghaborut kovet6en tobb atszervezés utan a
Magyar Tudomanyos Akadémidhoz kerilt. Jelenleg az MTA
Agrartudomanyi  Kutatdkoézpontjdnak két kutatdintézete és a
mezG6gazdasagi tarcahoz tartozé Nemzeti Agrartudomadnyi és Innovacios
Kozpont két kutatointézete miikodik a teriileten.

7 A XX. szdzad elején a pasaréti Drasche téglagyar teriilete a Debrdi ut
" (Herman Ott6 utca) és a Budakeszi Ut (Szilagyi Erzsébet fasor) kdzott mar
[ a varosfejlesztés akadalyozéjava valt. A Févarosi K&zmunkak Tanacsa
javaslatot tett a vdrosrészben egy feltar6 Ut megépitésére és
" megegyezett a téglagyarral (K&szénbéanya és Téglagyar Tarsulat Pesten
. Rt.) arrdl, hogy az utat a cég épiti meg 6 6l szélességben és tiz évre a
/:_' karbantartasi munkakat is vallalja.

A kés6bbi Pasaréti ut alsd szakasza a gyartelep belsé Utjaként miikodott,
_ elvalasztotta a Szildgyi Erzsébet fasor felé es6 gyarépileteket és a
, Herman Otté utca felé es6 bdanyaszati terlileteket. Az utat késébb
megnyitottak a kozforgalom el6tt, de a termelés és szallitds is ezen
keresztiil folyt. A pasaréti téglagyar 1920-ig m{kodott egyre zsugorodd
i e i [ S = — o=, terlleten. A m(ikodés megsz(inését kdvetSen a belsd feltdrout és a mai
A bdnyateriilet kiterjedése és a belsé feltdrout (a késébbi  Szilagyi Erzsébet fasor kdzotti teriileteken a gyarépiileteket elbontottdk,
Pasaréti ut) - 1908 Budapest kizigazgatdsi 3 terijletet parcellaztak, csaladi és bérvillak épiiltek.
térképsorozata - forrds: https.//mapire.eu/hu/map/

=
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Mar a XIX. szazad végén, az ujkori olimpiai jatékok megsziletésével egy
id6ben felmeriilt egy Budapesten létesitend6 Nemzeti Stadion
épitésének otlete. A F6varos szamos helyszine széba keriilt, ezek kézott
volt a pasaréti Drasche téglagyar Trombitas Ut mentén fekvd felhagyott
agyaggddre, mint természetes dombhajlat, melynek felhasznalasaval
amfitedtrumszer( kialakitassal a Rokus-hegy déli oldalanak tamaszkodd
aréna létesithetS. Az I. vilaghaboru el6tt felmerilt 6tlethez nagyszabasu
kapcsolddo fejlesztéseket is elképzeltek (ériasi gyermekjatszotér, elegans
villanegyed). A vildghdborus id&szakban lekeriilt a napirendrél a kérdés,
majd 1924-ben ismét fokuszba kerililt a pasaréti helyszin, melyet a
FGvaros és a Kozmunkak Tanacsa is tdmogatott, Klebelsberg Kuno 1925-
ben szakért6i szemlét rendelt el a felparcellazott déli teriiletrész beépiilt
villasora folott — a volt banyaterileteken — bekovetkezett
foldcsuszamlasok  okanak felderitése érdekében, itt azonban
megallapitottak, hogy a stadionépités tul nagy kockazattal jarna.

Ezt kovetben a banyaterileteken el6szor parkositast terveztek, majd a
Széll Kalman térrdl kiszoruld sportpalyakat telepitették ide az 1930-as
évek végén.

A mai Széll Kadlman tér terllete a térok kilizését kovet6en 200 évig
agyagbanyaként és téglavetGként funkcionalt. A torok id6kben még
domb allt itt, mely a banyaszat kdvetkeztében teljesen eltlint, a XIX.
szdzad végére 8-10 méter mély banyagodor alakult ki, ezt 1885-89 kozott
feltoltotték, és 1899-ben a Budapesti-Budai Torna Egylet (BBTE)

ﬁ 34 }
Széll Kalman tér — anyagbdnya és Széll Kalmdn téri sportpdlydk
Christen féle téglagydr 1882 1937
Az 1929-t6l Széll Kalman nevét viseld téren a kozlekedés teriiletigénye
megnaétt, ezért a Budapest Székesfévarosi Kozlekedési Részvénytarsasag
(Beszkart) komoly infrastruktura-fejlesztésekbe kezdett 1938-41 kozott,
mely alapvetéen megvaltoztatta a tér arculatat (villamos-végallomas
épult, bonyolult vaganyhaldzat, villamosalagut stb.). A fejlesztés egyben
azzal is jart, hogy a Budapesti-Budai Torna Egylet sporttelepe a Széll
Kalman térrdl atkoltozott a volt Drasche banya teriiletére.

A BBTE pasaréti sporttelepének székhaza 1940-ben épiilt fel Koromzai
Vilmos tervei alapjan, a vasbetonvazas négyszintes épilet ma miiemléki
védelem alatt all.

Vasas Pasaréti Sportcentrum - székhdz

i

A ll. vildghaborut kovet6en 1947-ben a sporttelep a Vasas SC kezelésébe
kerdlt.

1960-ban dr. Szendrdi Jend épitész és dr. Menyhard Istvan statikus
mérnok tervei alapjan létesiilt a székhazépiilettl északra egy modern
vonald, aluminium héjszerkezettel fedett teniszcsarnok és a két épiletet
0sszekot6 livegezett fedett atjaro. Ezek az épiletek is miemléki védelem
alatt allnak.

A mlemlék épiileteken kiviil a sporttelepen késébb vivocsarnok is épiilt a

Vasas Pasaréti Sportcentrum - teniszcsarnok Lo L ,
székhdaztdl keletre a Pasaréti Ut mentén.
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Szabadtéri sportpdlydk
forras: sajat foto

Kozterkep mapublic

Petri Lajos: Bdnat Csikszentmihdl))i
forrds: kozterkep.hu Robert: Németh
LdszIo

forrds: kozterkep.hu

ozl

Swcesiisen

1873 Buda nagymeéretii kataszteri térképsorozata
forrds: https://mapire.eu/hu/map/

J A Vasas Pasaréti Sportcentrumot ma a Vasas SC lizemelteti, a

sporttelepen az épuleteken kivil labdarigdpalya és atlétikai palya,
siiskola, 8 db salakos teniszpdlya, futdfolyosé és tovabbi kisebb
sportpalyak szolgdljak elsésorban a gyermekek és az utdnpdtlas
sportolasi lehet6ségeit és a teret nydjtanak a szabadidGsport szamara is.
Az alabbi sportagak mivelésére van lehetGség: tenisz, vivas, atlétika,

kosdrlabda, labdarugas, si, sakk.

A Vasas Pasaréti Sportcentrum 11512/7 hrsz-U telke mellett a jelenleg
parkként hasznalt 11512/3 hrsz-G ingatlan is a vizsgalt témb része, mely a
Il. vildghdboru el6tt nem volt 6ndllé ingatlan. 1937-ben mai telek
teriletén dllitottak fel Petri Lajos szobraszmlivész 1925-ben készitett
Banat cim alkotasat, mely a haboruban elpusztult. (Az Gjradntott bronz
szobor masolatat 1973-ban a Szilagyi Erzsébet fasor 63. elé, majd 1998-
ban a Hlvosvolgyi ut mentén az International Business School (IBS)
épulete elé helyezték at.)

A ma mar 6nallé és kozhasznalatban alld, a Pasaréti Ut és a Radna utca
taldlkozasandl kialakitott haromszog formajua, 1.128 m’ teriiletl
ingatlanon  2006-ban  dllitottdk  fel  Csikszentmihalyi  Rdbert
szobraszmUivész Németh LaszI6rdl készitett mészkd emlékmiivét, mely a
parkositott ingatlan gyujtopontjaként szolgdl. (Németh Laszlé 2001-ben
kapott posztumusz diszpolgari cimet a Il. kertletben, melyhez sok széllal
kotédik, élete alkonyan Pasaréten élt.)

1823 Pest-Buda-Obuda
katonai célu vdrostérképe kérnyékének topogrdfiai térképe

A Pest, Buda és Obuda 1823-as attekintd katonai célu térképén és a
teriiletét és tdgabb kornyezetét bemutatéd 1852-es térképen a Rokus-
hegy és a Kissvab-hegy kézott kirajzolddik az Ordég-arok volgye, melynek
mentén a ,ziegelofen” felirat és ,Z.0.” jelolés a vizsgalt terlileten mar
feltlinteti a téglavet6t.

A XIX. szazad masodik felének, végének allapotat bemutatd kataszteri
térképsorozat az Orddg-arok és a mai Pasaréti Ut — Vasas ingatlan
,kozépvonala” — Trombitds utca mentén vezeté ddal6ut kozotti
teriileteken tlinteti fel a ,Pesti készénbdnya és téglagyar tdrsulat”
megnevezést. Ez a ddl6ut nyugati iranyban a mai Pasaréti ut teljes
vonalat kirajzolja, keleti irdnyban a diléut nyomvonala és ,,Reteg utcza-i”
kikotése megegyezik a mai Trombitds utcaval és annak Szildgyi Erzsébet
fasori kiérkezésével.

A téglagyar teriiletén a térkép az Ordég-arok (mai Szildgyi Erzsébet fasor)

© mentén abrazolja a téglagyar éplileteit, a nagykiterjedésli banyateriletek

a diléuttdl délre taldlhatok, a ddl6uttol északra csak kisebb banyaszott
terilet rajzolodik ki.

A mai Herman Ott6 utcanak a Lérantffy Zsuzsanna és Radna utca kozotti
szakaszdn egy korabeli d(il6 nyomvonal szakaszai ismerhet6k fel, a
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ddléut nem folytonos.
A banyaszattal nem érintett domboldalak sz6l6vel boritottak.

. Az 1908-as térkép a ,Pesti kdszénbdnya és téglagydr tdrsulat” teriileteit
és éplileteit feltlinteti. Valtozas a korabbiakhoz képest, hogy a Trombitas
utca nyomvonalszakasza a banyaterileten ,Felhagyott Trombitds ut”
- megnevezéssel szerepel, és Uj nyomvonalként kirajzolédik a Pasaréti Gt
alsé szakasza a mai Szildgyi Erzsébet fasortél a mai Radna utcai
.+ csomopontig (a ,Felhagyott” Trombitds ut” végpontjaig). Tervezett
;- elemként tlnteti fel a térkép a Radna utca szerpentines vonalvezetését,
_a Rhédey utcdnak még nincs nyoma.

' A banyateriiletet északrél hatarolé Debréi Gt (mai Herman Otté utca) a
. térkép szerint mar kialakult, az uttdl északra feltlinteti a térkép a XIX.
13 szdzad végén épult ,M. kirdlyi kézponti szélészeti kisérleti dllomds”

. épuletegyltteset. A Debr&i uttdl és a Pasaréti uttdl északra még a
% mez6gazdasagi parcellak a jellemzéek.

A négy évvel kés6bbi 1912-es budapesti kataszteri térképen a Pasaréti
PEE bl s A “S.— ¥ Gt és a mai Szildgyi Erzsébet fasor kozotti, korabban gyarépuleteknek
1908 Budapest kézigazgatdsi térképsorozata  nhelyet add teriilete mar felparcelldzasra keriilt és a kialakitotték a
forrds: https://mapire.eu/hu/map/ Rhédey utcat is, a Trombitds utca felhagyott szakasza mar nem latszik, a
nyomvonalat bekapcsoltak a Pasaréti Ut alsé szakaszaba.

¥ P B g

0% Az 1937-es térképen mar nincs nyoma a banydaszati tevékenységnek és a

S AN téglagyédrnak. A Pasaréti Ut és a mai Szildgyi Erzsébet fasor kozotti

: . terileten a parcelldzas kirajzolja a harantiranyli Rhédey utcat, Hargita

=+ utcdt, Gyergyd utcdt, Julia utcdt. A Rhédey utca a Pasaréti uttdl északra is

" "L folytatddik, a Herman Ott6 utcaba betorkoll6 felsé Iépcsdcs szakasza a
maitdl eltéré nyomvonalon vezet. A Radna utca szerpentinje is kialakult.

A Herman Ottd utca és a Pasaréti Ut kozotti terilet a Rhédey utcatdl a

Radna utcdig egyben maradt, beépitetlen, a térképi jelolés szerint

feltételezhetGen parkként és/vagy sportpélyaként miikodott a terilet,
" erre utal a sportpalyat is kirajzold bels§ uthalézat.

L2 A Herman Ottd utcatdl és a Pasaréti Gttdl északra a sz6lészeti kisérleti
i s o allomds teriiletét korulolel6 — korabbi mez6gazdasdgi — parcelldk
— : : Ujraosztasa figyelhet6 meg a térképen, mely a domboldal kezd6d6
beépulésének jele.

' A Rhédey utcatdl keletre kordbban részben a téglagyarhoz tartozo,
1937 Budapest kozigazgatdsi térképsorozata  részben beépitetlen teriiletek voltak, melyek a Il. vildghabordit megel6z8
forrds: https://mapire.eu/hu/map/ jqgszakra mar szintén felparcelldzasra keriltek.

A XX. szazad masodik felében a teriileten meghatdrozé valtozds mar nem
tortént. A domboldal beépitése sirlisodott.

A sporttelepen a székhaz épiilet mellett a '60-as években megépilt a
teniszcsarnok, ezt az 1981-es kataszteri térkép is dbrazolja. Ezeken a
térképeken jelenik meg a Radna utcai kanyart levagé gyalogos lépcsé a
Herman Otté utca és a Pasaréti ut kozott, és a Rhédey utca felsé
gyalogos szakasza a Vadorzd utca és a Herman Otté utca kozott.
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2. VEDETTSEGEK

2.1. Régészet

| A KESZ médositassal érintett témbot és kdzvetlen szomszédsagat tobb

nyilvantartott régészeti lel6hely is érinti. Ezeken a teriileteken az

| orokségvédelmi jogszabalyok betartdsaval lehet féldmunkaval jaré

Nyilvdntartott régés-zeti Ie/()’he/jlek “
forrds: sajat abra

78123 Pasaréti ut 11-13. és kérnyéke Drasche
téglagyar

78135 Pasaréti ut 25.

78137 Pasaréti ut 31-33.

tevékenységet folytatni.

| A kerilleti Telepulésfejlesztési Koncepcidhoz (és a KESZ-hez) készitett
| Orokségvédelmi hatdstanulmdnyban foglaltak szerint:
| ,Nyilvantartott régészeti lel6helyre, védetté nyilvanitott régészeti

lel6helyre vonatkozo térvényi elbirds szerint a féldmunkdval jdrd
beruhdzdsokat megel6z8 régészeti feltdrdsnak kell megeléznie, ezért a

| konkrét beruhdzdsi tervek ismeretében az engedélyezési eljards sordn

elkészitendé Elbzetes Régészeti Dokumentdcioban kell meghatdrozni
azokat a teriileteket, ahol az eddig ismert adatokat mérlegelve elegendd
a régészeti_megfigyelés, illetve milyen mértékii megel6z6 réqészeti

: feltdrdst sziikséges végezni az eddig kutatatlan teriileteken a 2001. évi
| LXIV. érékségvédelmi térvény alapjdan.”

| Altaldnos esetben tehdat, a konkrét beruhazasi tervek ismeretében az

engedélyezési eljaras soran kell elkésziteni az ElGzetes Régészeti
Dokumentaciot.

A 198/2016.(VIL.13.) Korm. rendelet értelmében a Vasas SC
|étesitményfejlesztési programjanak megvaldsitasat szolgalo
beruhdzdsok nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségi ligyek. A
Korm. rendelet 6.§-a rendelkezik arrél, hogy elegendd egyszerUsitett
el6zetes régészeti dokumentdcidt késziteni, melyhez nem kell
probafeltarast végezni. A 68/2018. (IV.9.) Korm. rendelet régziti, hogy az
egyszerlsitett elézetes régészeti dokumentacio készitése soran a Kotv.
23/C.§-4t kell figyelembe venni a prébafeltaras kivételével.

A 78123 szdmon nyilvantartott régészeti lelGhely kiterjed a KESZ
modositassal érintett tombre — a Pasaréti Ut és a Radna utca sarkanak
kivételével —, a Trombitas Ut — Lorantffy Zsuzsanna lépcsé — Szilagyi
Erzsébet fasor & Pasaréti ut altal hatarolt tombre és a Pasaréti utnak
Szilagyi Erzsébet fasortdl a Hargita utcaig tartd szakaszara.

A kerileti Telepllésfejlesztési Koncepcidhoz (és a KESZ-hez) készitett
Orokségvédelmi hatdstanulmdny a lelShellyel kapcsolatban régziti:

,A Duna-parti, régészetileg a romai korban is frekventdlt teriilet és
Pesthidegkut romai és a romai foglalds utdn is tovabbéld kelta telepek
kézotti hegyvidéki sdvban alig taldlunk romai kori emléket néhdny
magdnyos sirkévén kiviil. Az egyetlen emlitésre mélto leletmentés a mai
Vasas pdlya helyén tértént. A topogrdfiai meghatdrozds alapjdn a
Pasaréti ut 11-13. alatt 1864-b6l Romer Floris jegyz6kényvében szerepel
,Drasche ur téglavetdjén taldlt késGromai sirleletek” leirdsa.”

A 78135 szamon nyilvantartott régészeti lel6hely a 12031/3 hrsz-u
ingatlan (Pasaréti ut 25.).

A keriileti Telepiilésfejlesztési Koncepcidhoz (és a KESZ-hez) készitett
Orokségvédelmi hatastanulmany a leléhellyel kapcsolatban régziti:
,1908-ban a Pasaréti ut 25. szam aldl keriilt be a Magyar Nemzeti
Muzeumba rémai kori sirlelet.”

A 78137 szamon nyilvantartott régészeti lelhely a 12029/1 és /2 hrsz-u
ingatlanok terilete (Pasaréti ut 231-33.).

A keriileti Telepulésfejlesztési Koncepcidhoz (és a KESZ-hez) készitett
Orokségvédelmi hatdstanulmany a lelShellyel kapcsolatban régziti:
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,1909-ben és 1910-ben Kuzsinszky Bdlint jegyzett fel épitkezéshez
kapcsoléddan késirokat a Pasaréti ut 31-33. szam alatt.”

78059 Lorantffy Zsuzsanna lépcs6 A 78059 szamon nyilvantartott régészeti lel6hely a (13046) hrsz-u
kozterileti ingatlan, mely kézvetlenil szomszédos a 78123 nyilvantartasi
szamu lelGhellyel.

78027 Herman Otto utca A 78027 szamon nyilvantartott régészeti lel6hely a (12289) hrsz-u
kozterlleti ingatlan, azaz a Herman Otté utca teljes hosszdban (a
Lorantffy Zsuzsanna utcatél a Gabor Aron utcaig). A nyilvantartott
régészeti lelGhely, kdzvetleniil szomszédos a KESZ médositassal érintett
tombbel, és igy a 78123 nyilvantartasi szamu régészeti lelGhellyel.

37417 Herman Ott6 utca 20. A 37417 szamon nyilvantartott régészeti lel6hely a 12027/1 hrsz-u
ingatlan (Herman Ott6 utca 20.)

70015 Felhéviz, Rozsadomb, Rézmal A 70015 szamon nyilvantartott régészeti lel6hely szinte a teljes belsé
keriiletrészt magdba foglalja, a Rhédey utca, a (11512/9) hrsz-u
kozteriilet és a Herman Otté utca mentén kdzvetleniil szomszédos a KESZ
modositassal érintett tombbel, és igy a 78123 nyilvantartasi szamu
régészeti lel6hellyel.

2.2. Miiemlék, miiemléki kornyezet

27/2005.(X.7.) NKOM rendelet ,10. § (1) Miemlékké nyilvdnitom a Budapest Il. keriilet, Pasaréti ut 11-13. szém
Vasas Sporttelep alatti  11512/7  helyrajzi  szdmi  ingatlanon  dllé  Vasas  Sporttelep
sportszékhdazdnak és teniszcsarnokdnak épiiletét, valamint a két épliletet

Osszekotd, fedett atjdarot.

(2) Mdiemléki kérnyezetnek a 11512/7 helyrajzi szému ingatlan fennmaradé
részét, a 11510/9, 11510/10, 11510/11, 11510/12, 11510/29, 11510/30,
11510/31, 11510/42, 11510/43, 11510/44, 11512/3, 12041/1, 12041/2,
12043/18, 12043/19, 12043/20, 12043/21, 13043/26, 13043/27, 13043/10,
13043/11, 13043/28, 13043/29 helyrajzi szamu ingatlanokat, a 11512/6 helyrajzi
szdmu kozteriiletet és a 11511/1, 11511/4, 11511/5, 11518/1, 12042, 13044
helyrajzi szamu kézterdiiletek fenti ingatlanok dltal hatdrolt szakaszat jel6lém ki.
(3) Az orokségvédelmi birsag megdllapitdsanak alapjaul szolgalo érték
szempontjabdl a miiemléket Il. kategdridba sorolom.

(4) A védetté nyilvanitds célja a Koromzai Vilmos tervei alapjan 1939-1940-ben
éplilt sportszékhdz, valamint az ahhoz fedett atjdréval kapcsolodd, dr. SzendrGi
Jend és dr. Menyhdrd Istvan tervei szerint 1960-ban épiilt teniszcsarnok épitészeti
és iparmlivészeti értékeinek megdbrzése.”

védettség jogi jellege azonosito Védett 6rokségi érték neve

miemlék 15690 Teniszcsarnok

miemlék 15691 Sportszékhaz

miemlék 15692 Fedett atjaré

muemlék 16161 [11305] Vasas Sporttelep

miemléki kornyezet 13143 Vasas Sporttelep miiemléki
kornyezete

forrds: Orszdgos Epitésiigyi Nyilvdntartds
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2.3. Fovarosi védettség

30/2017. (IX. 29.) Fév. 6k. rendelet A Sporttelep kozvetlen szomszédsagaban taldlhaté egyedi védettségli
egyedi védettségli épitmény épiiletek kerlilnek bemutatasra:

Pasaréti ut 26. hrsz.: 11510/11

Az 1930-as évek végé épiilt historizalé, szabadonalléan telepitett
villaépilet F+2 szintes, egyszer( tomegformalasq, az utcdra meréleges
gerinciranyu nyeregtet@s épllet utca fel6li homlokzatat az F+1 szintes,
a homlokzat teljes szélességében elGreugro épliletrész tetején 1évé, a 2.
emelethez kapcsolddd terasz uralja. A karcsu allé téglalap formaju
nyilaszardkat zold zsalugaterek diszitik. A terasz és a kerités korlatja
azonos kialakitdsu, a kerités terméskdé-labazatos, a bejaratok mellett és
telek sarkanal képillérekkel, tomor kéfallal.

Radna utca 1.a. hrsz.: 12043/18

A XX. szazad elsé felében Tauszig Béla és Roth Zsigmond altal tervezett
modern épult szabadonadlldan telepitett, lapostetés modern épiilet F+1
szintes tomegformaldsa nyugodt, sarokablakok, erkélyek, konzolosan
kinyuld egyszerl formaju épliletrészek gazdagitjak a homlokzatokat, az
épuleten markdansan kiugroé ereszparkany fut kérbe.

Herman Ott6 utca 7. hrsz.: 12177

A XX. szazad els6 felében barat Béla és Novak Ede altal tervezett
szabadonalléan telepitett modern lapostet6s épilet F+2 szintes,
alaprajzi kialakitasa "L" alakot formdaz, a két szarny taldlkozdsanal az
épulettomeg megemelt. A homlokzatot sarkon beforduld
szalagablakok, teraszok gazdagitjak.

forrds: Il. keriileti Ertékleltdr
Herman Ott6 utca 15-17. hrsz.: 12184

Részletes leirasat lasd az 1.1. Rovid kialakulastorténet pontban.

A f6épllet Budapest ostroma soran szenvedett stlyos karokat, melynek
kovetkeztében az eredeti magastet6zetet el kellett bontani, azéta is
lapostetd fedi az épliletet, ez a hdborus seb banté latvany nyujt a XXI.
szazad harmadik évtizedében.

2.4. Keriileti védett értékek

TKR - 45/2017.(X11.20.) 6k. rendelet A sporttelep kdzvetlen szomszédsagaban egy kerileti védettség alatt
keriileti egyedi védett érték alld épilet talalhato.

h

o —
: Lo LSS0 et Hargita utca 7. / Pasaréti Gt 20.b. hrsz.: 13043/28

; A Pasaréti ut és a Hargita utca sarkdn allé Makovecz Imre tervei szerint
(1985-1988 kozott) épiilt eredeti funkcidjat tekintve lakdhaz, ma egy
: fogorvosi rendel6nek ad helyet. Az épiilet organikus épitészeti stilusban
épilt, Ude szinfoltja a Pasaréti uti villasornak. Az épiletet nagyméretd
osztott nyilaszarék és fa boltozatok tagoljak, amelyek az épilet
= tomegét kénnyedebbé teszik.

A védelem tdrgya a homlokzat, az ezen megjelené egyedi épitészeti
elemek, a kupolaszer( tet6forma, az éplilet sarkdan megjelené ives
kialakitasu zarterkély, amelyet egy a tet6bdl kiharapott erkély zar le, az
ives fa tartokés fa oszlopok.

forrds: Ertékvizsgdlati dokumentdcid
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Telepiilési értékleltarban szerepl6 épiiletek A sporttelep szomszédsagaban talalhatd a telepilési értékleltarban
szerepl6 fontosabb éplletek jellemz8en a neobarokk, a szecessziods és a
modern stilust &rzik:

hazszam hrsz

leiras ‘

Pasaréti ut | 8. 13043/15 | Az 1930-as években épilt neobarokk jellegii
épllet.

10. 13043/14 | Arkay Aladar tervei szerint 1928-ban épiilt
magyaros szecesszios lakohaz.

12. 13043/13 | Az 1930-40-es években épilt modern
lakéépiilet. (Rhédey utca 7.)

14. 13043/26 | Az 1932-ben épllt romantikus felfogdsu
szecesszios lakohaz.

16. 13043/11 | Az 1910-20-as években épiilt neobarokk jellegd
éplilet.

36. 11510/42 | Roman Erng tervei alapjan az 1930-as években
épllt art déco és modern hatasokat mutaté
lakéhaz.

19. 12034/1 | Az 1920-as években éplilt szecesszios lakdhaz.

Pasaréti ut 16. forrds: GoggleMaps Streetview
Torocko utca | 2. 11510/30 | Szabdé Marton és Szabd Laszlé tervei szerint
1933-ban épiilt modern lakéhaz. (Gyergyd utca
8.)

4, 11510/29 | Az 1920-30-as években épult neobarokk
lakohaz.

Herman Otté utca | 2.a 12043/13 | Az 1923-ban épllt neobarokk lakohaz.
(Lérantffy Zsuzsanna ut 12.)

2.b. 12043/14 | Az 1920-as években épilt neobarokk lakéhaz.

1. 12173 Az 1920-as években épilt neobarokk lakohaz.
(Lérantffy Zsuzsanna ut 14.)

5. 12175/4 | Az 1920-as években épult posztszecesszids

eredetileg lakdépllet, jelenleg iskola. (Csopaki
utca 6.)

forrds: Il. keriileti Telepiilési Ertékleltdr
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VI. AZEPITETT KORNYEZET KONFLIKTUSAI, PROBLEMAI

1. SPORTTELEP A TARSASHAZAS LAKOKORNYEZETBEN

latvany és haszndlati anomaliak A nagykiterjedés(i sporttelepet lassan korbendtte a tarsashazas
lakoterilet viszonylag intenziv beépitéssel.

A jelentkez6 — nem zavard mértékd — latvanyanomalidk a kdvetkez6k:

o a jellemz6 térfalak — lakdépiiletek, villak ritmusa, keritések,
el6kertek, utcai homlokzatok egymast kovetd utcaképalkotd
latvanya stb. — megszakadnak a Pasaréti ut és részben a
Herman Otto utca mentén,

e a sporttelep éplletei alaprajzi kiterjedésiikben,
témegformajukban, homlokzati megjelenésiikben eltérnek az
6ket korilvevs tarsashazaktdl, villaktdl, mely értelemszerlien
kovetkezik eltérs funkcidjukbdl.

A fejlesztés soran Uj épllettémeg, térfal megjelenése
l[atvanyszempontbdl a Pasaréti it mentén igazolhaté.

A jelentkez6 haszndlati anomalidk a kovetkez8k:

e a sporttelep, kulénésen a szabadtéri sportlétesitmények
haszndlata soran keletkez§ zaj a szomszédos lakokornyezetben
zavaroé hatasként jelentkeznek,

e a sporttelep napi mikoddése soran a jelentkez6 forgalom és
parkolasi anomaliak a Pasaréti Ut és a Radna utca mentén a
szomszédos lakdkornyezetben zavard hatdsként jelentkeznek,

e egyes utcak — a Rhédey utca, Kass Janos lépcsé, Herman Ottd
utca — igénybe veszik a sporttelep ingatlanjanak teriletét,
egyes szakaszokon cca. 3-3,5 méter széles savban.

A fejlesztés egyes anomalidk oldasat el6segitheti, a telken belili
parkolas lehetGségének bévitésével, az egyes sportlétesitmények telken
beliili telepitésével, ,terepre Ultetésével”.

2. CSUSZASVESZELY

e

meglévd ingatlanvagyon védelme A kozel 6 hektaros sporttelep teruletének felsé része, teriiletének tobb
mint fele, csuszasveszélyes terilet, mely az 1958-59-es mozgasok utan
kiépitett nagy teriiletre kiterjed6 mélyszivargd haldzat kiépitését
kovet6en stabilizalodott. A rézsl barmilyen megbontasa, igénybevétele
a csUszas veszélyét noveli.

uj teriilet-igénybevétel lehetGsége

Anomalia mutatkozik abban, hogy a sporttelep fejlesztése szdmara a
ma még igénybe nem vett terlletre szikség van, de annak
csuszasveszélye miatt elsédleges szempont kell, hogy legyen a meglévé
ingatlanvagyon és épiletallomany védelme (a sporttelepen és annak
szomszédsagaban is), ennek fliggvényében lehetséges csak Uj terilet-
igénybevétel, vagy Uj épllet/Iétesitmény letelepitése.

3. MEGLEVO ZOLDFELULET ES FAALLOMANY

fadllomany védelme A cslszasveszélyes rézslterilet alkotja a sporttelep kialakult
zoldfeliiletének donté részét, és itt talalhaté a fadllomany meghatarozé
része is, mely vegyes faj- és korosszetétel(i. A s(ir(i fasitottsdg hozzajarul
a rézs( stabilitasahoz is.

Uj terllet-igénybevétel lehet&ség szerint az alacsony lombkorona
boritottsagu terileteken célszerd.
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TANULMANYTERV

Kozlekedés

1. HALOZATOK ES HALOZATI KAPCSOLATOK
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A Pasaréti ut keresztmetszete
forrds: sajat dbra (készitette: Mobil City Kft.)

-+

1.1. Kozuti kapcsolatok

A tervezési terllet a Il. kerliletben talalhatd, a Széll Kalman tértdl kb.
1,0 km-re a Pasaréti uton. A kerilet egyik legfontosabb térségi és
keriiletkozi kapcsolatokat biztositd Utvonala a Szildgyi Erzsébet fasor. A
kerilet kozigazgatasi teriiletének délkeleti szélén halad a Margit korut
és a Krisztina korudt, amelyek mind a kozuti, mind a kozosségi
kozlekedés szempontjabol a legfontosabb varosi kapcsolatokként
mikodnek. A tervezési teriilethez legkdzelebbi komplex kozlekedési
csomopont a Széll Kalman tér, ahonnan a Szilagyi Erzsébet fasoron
haladva érhetd el a tervezési teriilet.

1.1. Kotottpalyas kapcsolatok

A tervezési teriilet kozelében a tébb kozuti vasuti (villamos) vonal és a
Svdbhegyi fogaskerek( taldlhaté. A villamos viszonylatok a budai
oldalon mind északi és déli iranyba is megfeleld, kapacitiv kapcsolatot
biztositanak a szomszédos keriletek irdnyba. A févaros pesti oldalanak
eléréséhez a Széll Kalmdan téren at kell szallni.

2. KO6zUTI KOZLEKEDES

A kerllet egyik legfontosabb utja a nyugat-keleti kapcsolatot add
Szilagyi Erzsébet fasor, amely a. Hlivosvolgy és a Belvaros kapcsolatat
biztositja. Ezzel parhuzamosan halad a Pasaréti ut (varosi gydijtéut),
amely a tervezési teriiletet hatarold, annak kozvetlen kozuti
megkozelitését szolgald Utszakasz.

2.1. Helyi k6zuthaldzat a tervezési teriilet k6zelében

Il. rendii belteriileti féut (B.IV.b.C.):

e  Szilagyi Erzsébet fasor
e Gabor Aron utca

Gyilijtéutak (B.V.c.C.):

e  Pasaréti ut
e  Kutvolgyi ut
e Vdrosmajor utca

Kiszolgalo utak (B.VI.d.D.):

e Herman Otté utca
e Rhédey utca

e Vadorzo utca

e Radna utca

A tervezési teriilet hatdrolé utszakaszai kozott a Pasaréti Ut viseli a
legnagyobb forgalmat. 2x1 forgalmi savval, kiemelt szegéllyel, mellette
parhuzamos, a sportpalya mellett ferde parkoldsavval kiépitett
aszfaltburkolatu utca, kétoldali jardaval, zoldsavval. A csapadékvizek
elvezetését zart csapadékcsatorna biztositja. A sportpalya bejaratanak
kozelében buszmegallo talalhato.

Az Utszakasz a Széll Kadlman tér iranyabdl jelz6lampas csomdpontban
valik ki a Szildgyi Erzsébet fasorbdl, majd azzal parhuzamosan halad
észak-nyugati iranyba, jo feltdrast adva a mellette fekvé lakod- és
intézményi teruleteknek.
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Herman Otté6 utca
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2y T

A Rhédey utca keresztmetszete
forrds: sajat dabra (készitette: Mobil City Kft.)

Herman Otté utca a Pasaréti uttal kozel parhuzamosan, de sokkal
magasabban haladd kiszolgdlé ut, amely 2x1 forgalmi sdvval,
aszfaltburkolattal, kétoldali jardaval kiépitett Utszakasz. Kétiranyu
forgalma nehezen tud haladni a parhuzamosan parkolé autésortdl. Bar
a keresztmetszeti paraméterek szlkdssége miatt parkolésav nem
jelélhetd ki hivatalosan, a parkoldsav fizet6 parkoldsi 6vezetbe tartozik.
Hasonlé keresztmetszeti paraméterekkel és parkolasi szokasokkal
mikodik a Radna utca is.

A Rhédey utca és a Vadorzé utca keskeny lakoutcdk, amelyek szélessége
egyetlen gépjarmi elhaladdsahoz elegendd, de a kétiranyu utcakban
még egyoldali parhuzamos parkolas is jellemzd. A két rovid Utszakasz
egyetlen kiszolgdlé utat alkot.

A Rhédey utca keresztmetszeti kialakitdsa cca. 9 méter széles, az utca
kozterlleti ingatlanjanak szélessége cca. 6 méter, a jelenlegi
utcakeresztmetszet a maganingatlanok teriletét is igénybe veszi.

2.1. Belsé utburkolatok

A sporttelepre jelenleg 6t kapun at juthat be a gépjarm( forgalom. A
Pasaréti uti f6bejarat mellett még a Herman Ottd utcabdl és a Radna
utcabdl is megkozelitheté a sporttelep egy-egy része. A Rhédey utca
északi és déli végén gazdasagi bejarat nyilik. Az ingatlanon belil
kiszolgalé ut vezet a meglév6 éplletek mellett a sportpdlya északi
oldaldhoz.

3. KOzZOSSEGI KOZLEKEDES

A VASAS Sportcentrum terllete kozosségi kozlekedéssel jol ellatott
terliletként Gzemel, a sporttelep mellett a Pasaréti uton kozlekedik az 5
viszonylatszamu autdbusz.

A tervezési terllet 100%-a megfelel6en lefedett kozbsségi
kozlekedéssel. A ragyaloglasi tavolsagokat autdbuszok és kozuti vasutak
esetén 300 m-nek vettik fel.

3.1. Kozuti k6zosségi kozlekedés

A tervezési teriilet kozelében a kdvetkez$ autébuszok jarnak:

Helyi autébuszjaratok RIHLNHETZE]] ‘véga’llomésok

5 Rékospalota, Kossuth utca — Pasaréti tér

22 Széll Kalman tér — Budakeszi, Tesco aruhaz

22A Széll Kalman tér — Budakeszi, Ddozsa Gyorgy tér
222 Széll Kalman tér — Budakeszi, Honfoglalas sétany
922 SzéIl Kalman tér — Budakeszi, Dézsa Gyorgy tér

91 SzéIl Kalman tér — Nyugati palyaudvar

149 Széll Kdlman tér — Fenyves utca
155 Széll Kdlman tér — Facanos tér
156 Széll Kalman tér — Daniel Gt

Helykozi autobuszjaratok RIELLIVIEIEIE] ‘végéllomésok

781 SzéIl Kalman tér — Paty, autdbusz-forduld

782 Széll Kalman tér — Etyek, autébusz-forduld
783, 789, 795 Széll Kalman tér — Zsambék, autdbusz-forduld
784 Széll Kalman tér — Bicske, Vasutallomas

785 Széll Kalman tér — Gyermely, Semmelweis utca
786 Széll Kalman tér — Tardos, autdbusz-vardterem
787 Széll Kalman tér — Nagysap, autébusz-fordulo
788,791 SzéIl Kalman tér — Herceghalom, Liget utca
793 Széll Kalman tér — Budajend, Petdfi Sandor utca
794 Széll Kalman tér — Perbal, autdbusz-forduld
956 HUvosvolgy — Pécel, Kun Jézsef utca
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3.2. Kotottpalyas kozosségi kozlekedés

A tervezési teriilet kozelében a kdvetkezd koézuti vasutak jarnak:

Koézati vasuti jaratok WVIESZ\WEIET £ ‘végéllomésok

56 Hlvosvolgy — Varoshaz tér

56A Hlvosvolgy — Méricz Zsigmond kortér

59 Szent Janos kérhaz — Marton Aron tér

59A SzéIl Kdlman tér — Marton Aron tér

59B Maérton Aron tér — Hiivosvolgy

60 Varosmajor va. — Széchenyi-hegy, Gyermekvasut va.
61 HUvosvolgy — Méricz Zsigmond kortér

4. KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES

A kerulet kozigazgatdsi teriiletén belll csak a Szildgyi Erzsébet fasor
mentén van osztatlan gyalog- és kerékparut.

A vdérosrész tovabbi terlletén kerékparos infrastruktira nincs, ennek
alapvet6 oka a telepiilés domborzati és geometriai adottsagai.

A Rhédey utca egyoldali jardaval, tervezési teriilet kornyezetének
tovabbi utcai kétoldali jardaval kiépitettek. A Pasaréti it mentén térké
burkolatuak, a tovabbi részeken aszfalt burkolatuak a gyalogjardak.

A sportpalya telkének keleti és nyugati hatardn a Herman Otté utca és a
Pasaréti uthoz vezet6 kiszolgdléd utak kozott a gyalogosok szamara
Iépcs6k vezetnek.

A Pasaréti ut nagyforgalmu Utpalydjat a tervezési terilet kdzelében a
gyalogosok két keresztmetszetben is kijelolt, szigetekkel védett
gyalogatkelShelyen keresztezhetik.

5. PARKOLAS

A tervezési terilet kornyezete dijfizet6 parkolasi zéndba tartozik. A
Pasaréti ut mentén ferde és parhuzamos parkoldallasok taldlhatdk. A
kiszolgdld utcakban parhuzamos parkolds lehetséges a burkolaton vagy
részben a burkolaton.

Nagyobb kiépitett kozterlleti parkolasi 1étesitmények a tervezési terilet
kérnyezetében:

e  Pasaréti it mentén: 40 db
e  VASAS Sportszékhaz el6tt: 19 db

A Herman Otté utcdban a sporttelep mentén a nem kiépitett
parhuzamos parkoléallasok szama cca. 60 db. A Radna utcaban sincs
kiépitett parkoldallas, de cca. 60-65 gépjarmi tud parkolni az érintett
utcaszakaszon.

A sporttelepen bellil 6sszesen kb. 53 személygépjarm( szdmara adott a
felszini parkolasi lehet6ség, az épiletek mellett kiépitett, vagy burkolt
felileteken:

e  Pasaréti ut fel6li vivocsarnok mellett: 18+5 db
e Radna utca fel6li parkoléban: 15 db
e Herman Otté utca felGli parkoldban: 15 db.
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BUDAPEST II. KERULET,

TELEPITESI

VASAS PASARETI SPORTCENTRUM TANULMANYTERV
e rr Vd r
Kozmuvesites

Vizik6zmdivek
forrds: sajdt dbra (készitette: KESZ KOZMU Kft.)

A Pasaréti Ut — Radna utca — Kérmoéczy Zsuzsa |épcs6 — Herman Ottd
utca — Kass Janos lépcsé — Rhédey utca altal hatarolt tomb és
kdrnyezete régen beépitett része a keriletnek, igy kézm(ellatasa is
régen kiépitésre kerilt, és régdta teljes kozm(ellatassal rendelkezik. A
teljes kozmlellatasra kiépitették a vizellatast, a vizelvezetést, a
villamosenergia ellatast, a foldgazellatast, valamint a vezetékes
hirkozlést. A teljes kozmUellatast biztositd elosztohaldzatok a vizsgalt
tombot hatarold utcakban haladnak.

A sport telek tervezett intenzivebb hasznositasat kézm(ives korlatozé
adottsag nem terheli, de fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a tdmb
északi része korabban banyaterilet volt, ezért kdézmiiépitéseknél a
teriilet geoldgiai adottsagat figyelembe kell venni.

A vizsgalt teriilet természeti adottsaga, hogy dél-nyugati iranyba lejt, a
teriilet észak-keleti szélén haladé Herman Otté utca cca.160-162 mBf-i
szintvonalon halad és a dél-nyugati oldalon halad6 Pasaréti ut cca.135-
138 mBf-i szintig esik, ezzel a teriileten belili szintkilonbség megkozeliti
a cca.25 m-t.

A kozmlvek vizsgalata a tervezett teriiletet is magdba foglald
telepllésrendezési eszkdzok és az E-kzm felhasznalasaval készult.

1. VizZIKGZMUVEK

1.1. Vizellatas

A vizsgalt terilet vizellatasa az egységes févarosi haldzati vizellatasi
rendszer részeként épiilt ki. A vizellaté haldzat Gizemeltet6je a Févarosi
Vizm(ivek Zrt..

A Févarosi Vizmlvek a Duna partjaira telepitett kutjaibdl kitermelt
ivovizet juttatja a halézatba. Az Eszak-budai teriiletek vizelldtasat a
Szentendrei sziget partjara telepitett kutsorabdl kitermelhet6 vizzel
biztositjak. A f6varosi vizellatd haldzat a vizbazisok fel6l nagy atmérgjl
vezetékeken keresztil taplalja a f6 gerincvezetékeit, amelyek biztositjak
alapbazis szempontjabdl a kedvezé vizellatasat.

A févaros nagy kiterjedése és valtozatos topografiai adottsagara
tekintettel a szolgaltatd a vizellatd rendszerét ellatasi zondkra osztotta.
A vizsgalt teriileten izemel§ haldzat vezetékei részben a 8. sz. un Vari
zona és a 9. sz. un Lipdti zona haldzati rendszeréhez tartoznak. A Lipdti
z6nadhoz tartoz6 NA 200-as gov gerincvezeték a Radna utca
nyomvonalan athalad a teriileten, a terilet kézvetlen ellatasdban nem
vesz részt. Az arrél taplalt, Herman Ottd utcdban haladé NA 150-es gov
vezetékrdl latjak el a Herman Otté utca menti fogyasztokat. A Herman
Ottd utcai vezetékrél agazik le a Rhédey utcai NA 150-es gév vezeték,
amelyrdl az utca menti ingatlanokat ellatjak.

A vizsgalt témb dél-nyugati oldalat hatarolé Pasaréti uton a 8. Vari
rendszerhez tartozé NA 150-es KPE vezeték halad, amelyrdl az érintett
ingatlanok, koztiik a sporttelep ellatasat is kiépitették.

A terileten lizemeld haldzatok vezetékeinek korszer( (gév, KPE) anyaga
jelzi, hogy a vezetékek nem 6regek, azok felldjitdsa megtortént.

A vizsgalt terlletet korilvev6 vizvezetékekre az elGirdsoknak
megfelel6en a sziikséges foldalatti tiiziviz csapok elhelyezésre keriiltek,
amelyek a térség szamdra a jelenlegi igényeknek megfelel6 tiiziviz
ellatast biztositani tudjak.
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1.2. Vizelvezetés

A vizsgdlt teriilet a szolgdltatd egyesitett rendszer(i csatornahaldzattal
elldtott teriiletéhez tartozik. A térségében keletkez§ szenny- és
csapadékvizek elvezetésére szolgald egyesitett rendszer(i
csatornahaldzat lizemeltetGje a FGvarosi Csatorndazasi Zrt., az elvezetett
vizek kezelésére |étesitett szennyviztisztitd telep (izemeltetSje a
Févarosi Vizm(ivek Zrt..

A vizsgalt teriiletet hatarold utcdkban lGzemel6 egyesitett rendszeri
csatornak, a térség topografiai adottsaganak megfelel6en a gravitacié
segitségével részben a Herman Ottd utcan keleti, részben a Pasaréti
uton szintén keleti irdnydaba szallitjak a vizeket. Mindkét irdnybdl a vizek
befogaddja a Szildgyi Erzsébet fasor mellett haladé, majd a
Varosmajoron athaladé 470/470 paraméter(i f6gy(jtéként, egyesitett
rendszerrel haladé Ordég-arok, amely a vizeket tovabbszallitia a Budai
fégyljtGbe. A fogyUjton keresztil érkezik a Kelenfoldi atemeld telepre,
ahonnan a Duna medre alatti atvezetéssel érkezik a Csepeli kbzponti
szennyviztelepre.

A kozelmultban rovid szakaszokon az utak rekonstrukcidja soran mar
épitettek elvalasztott rendszer(i csapadékcsatorna szakaszokat is, de
ezek is az egyesitett csatornahalézatra csatlakoznak.

2. ENERGIAGAZDALKODAS ES ENERGIAELLATAS

Energiaellatds
forrds: sajdt dbra (készitette: KESZ KOZMU Kft.)

A vizsgalt terllet térségének jelenlegi energiaellatasara a vezetékes
energiahordozék kozil a villamosenergia és a foldgaz all rendelkezésre.
A villamosenergia a vilagitas és technoldgiai energia igények kielégitését
szolgdlja. A foldgdz komplex hasznositasaval a termikus energiaigények
teljes kor( kielégitésére alkalmas.

Ki kell emelni, hogy a vizsgalt terilet kdrnyezetében a megujuld
energiahordozdék  haszndlata lassan  altaldnosnak  mondhaté.
Nyilvantartas azonban errdl nem all rendelkezésre.

2.1. Villamosenergia-ellatas

A vizsgalt terlilet térségének villamosenergia ellatasat az ELMU Haldzati
Kft biztositja. A vizsgalt terllet korzete a szolgaltatd 10 kV-os
kozépfesziiltségl elosztéhdldzati rendszerérdl ellatott.

A teriilet elldtdsa a f6varos egységes haldzati rendszerének részeként
épult ki. Az ellatas tappontjai a tagabb térségben tizemel§ 132/10 kV-os
villamos aldllomasok, ahonnan indulé 10 kV-os kozépfesziltségli
kabelhaldzatok flizik fel a fogyasztdéi transzformator allomdsokat. A
fogyasztéi  transzformator  dallomasokrdl  induld  kisfesziltségi
elosztéhaldzatrdl latjak el kozvetlen bekotéssel a fogyasztokat.

A vizsgalt terlleten, a Rhédey utcdban és a Herman Ottd utcdban is
halad 10 kV-os féldkabel halézati nyomvonal, amelyrél a térség ellatasat
szolgdld fogyasztdi transzformdtor allomasok bekdtése megoldott. A
vizsgalt sporttelep ellatasara a Rhédey utcai 10 kV-os kabelrdl épilt ki az
ellatas. A sporttelep Rhédey utca menti keritése mellett (izemel a 41084
ELMU nyilvantartasi sorszamu épitett hazas transzformator, amelyrdl
induld kisfesziiltségli elosztéhaldzatok latjak el a sport telken belili
fogyasztoi helyeket.

A Herman Otté utca-Radna utca nyomvonaldn kiépitett kabel taplalja a
11512/3 hrsz-U parkban elhelyezett korzeti ellatast szolgdlo lemezhazas
fogyasztéi transzformator allomast, amelyrdl induld kisfesziiltségl
elosztéhaldzat a térség fogyasztoinak az ellatasat biztositja.

A kozelmultban feldjitott Pasaréti ut kozvilagitasara o6nallé
[dmpatesteket  helyeztek el, amelynek taphdalézata foldalatti
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elhelyezésli. A tombot hatarold tobbi utca rekonstrukcidja még nem
fejez6dott be, ott még taldlhatdk, sem korszerlinek, sem esztétikusnak,
sem kell6 fényt adénak nem tekinthet6 betonoszlopokra elhelyezett
lampafejek, amelyeknek tapkabele még fold feletti vezetésdi.

2.1. Foldgazellatas

A vizsgalt terilet foldgazellatasat a NKM Foldgazhaldzati Kft szolgaltatja.
A térségben Uzemel6 foldgazhdlézat, a f6varos egységes haldzati
rendszeréhez kapcsolodik.

A vizsgalt terllet és a tagabb térségének elladtdsi gerince a nagykozép-
nyomasu gerinchdlézat, amelynek egyik vezetéke DN 100-as HA
paraméterrel, a Szildgyi Erzsébet fasort keresztezve, a Gyergyd utcdn
athaladva érkezik a Pasaréti Utra, majd azon tovabbhalad a 11512/3
hrsz-GU park terlletén elhelyezett foldbe sillyesztett korzeti
nyomascsokkentd allomasig.

A nyomascsokkent6tél induld  kisnyomasu elosztéhalézat egyik
nyomvonala halad végig a Pasaréti iton DN 200-as PE paraméterrel és
tdpldlia a térség utcaiban  kiépitett elosztohaldozatot. A
nyomascsokkentdtél onallé bekotést épitettek a Pasaréti Ut irdnyaba a
sporttelep ellatasara.

®

Hirkézlés
forrds: sajdt dbra (készitette: KESZ KOZMU Kft.)

3. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

3.1. Vezetékes hirkozlési létesitmények

A vizsgalt terllet és térségének vezetékes hirkozlési szolgaltatdja a
Magyar Telekom NyrRt. A Budapesti szekunderkdzponthoz tartozo
primer kozpont a keriilet vezetékes tavkozlési haldzatanak bazisa,
amelyrél az igényl6k az 1-es korzetszamon csatlakoznak az orszagos,
illetve nemzetkozi tavhivé haldzathoz.

A hirkozlési hdalézatok a vizsgdlt terliletet hatdrolé utcdk jarddiban
alépitménybe és/vagy kabelbe, valamint fold felett fektetve haladnak.
Jelent8s kabelkotegek haladnak a Pasaréti ut mindkét oldali jardajaban
a Radna utca nyomvonalan, a Herman Ottd utca észak-keleti oldalan
haladd jardaban és a Rhédey utca déli jardajadban. A Herman Otté utca
sport telep feldli oldaldn és a Rhédey utca déli oldalan fold felett,
oszlopokra fektetve halad a halézat. Az E-k6zm(i nyilvantartasa szerint a
kabelkotegekben a Vodafone, a Digi és a Magyar Telekom kabelei
haladnak.

3.1. Vezeték nélkuli hirkozlés

A vizsgalt terileten beliil, k6zcéld vezeték nélkili szolgaltatast nyujtd
berendezés nem lizemel, tagabb térségben lizemel§ |étesitményekkel a
Telecom, Telenor, Vodafon kedvezé vételi lehet&séget tud biztositani.

URBAN-LIS STUDIO KFT.

50



JELMAGYARAZAT:

E Ivéviz gerincvezeték (Lipdti zéna)
E Ivovizvezeték (Lipdti zona)
E Ivévizvezeték (Vari zéna)
Tlzcsap

E Egyesitett gravitacios csatorna
E Gravitaciés csapadékcsatorna

E Meglévé kézhalézati csatlakozasi pont

E Tervezési tertlet

Ez a terv a KESZ Tervezo Kft. szellemi tulajdona, amély védelmét jogszabaly biztositja.
KESZ kozmu es enerceTikal TERVEZO KFT. e 19020
1016 Budapest, |. Naphegy utca 26. Tel.: 489-0365 Fax: 489-0366 .
Email: kozmu@kesztervezo.hu Modositas:
Meghiz: Urban-Lis Studio Kit. Te”“"‘\j‘izs slat
) 1031 Budapest, Kadosa utca 19-21. 9
T Amunk: a
m::,l.m zése: Budapest, Il. Vasas Pasaréti Sportkdzpont KESZ médositasa - Tervszém:
1026 Budapest, Pasaréti ut 11. (Hrsz.:11512/3, 11512/7) KV-V
A munkaré PR - — P TP ;
m%ﬁ"’;vaerzéssze: K6zmii és elektronikus hirkozlés eszk6zeinek vizsgalata: Méretarany:
VizIK6ZMUOVEK M=1:2000
Tervezdk: g:x-;s‘s;;; . Szakagi vezet6 tervezo: Szakagi vezet6 tervezo: Ugyvezets: . Datum:
o ey Teh A ~Bir6 Attila Hanczar Zsoltné /"’
1 e m%%:s ok 012456 < 0 012418 F0y ue! Hanczar Zsolt 2020. szeptember




12034/1

JELMAGYARAZAT:

12043/20

Nagykodzép-nyomasu féldgazvezeték a
tengelytdl mért 5-5 m-es biztonsagi 6vezettel

eoin BY, pey

Kisnyomasu féldgazvezeték
Gaznyomascsokkentd
10 kV-os villamosenergia foldkabel

11510/43

10/0,4 kV-os transzformator

—
11512/3 k,

Kisfesziiltségl villamosenergia vezeték
Kisfeszlltségl villamosenergia foldkabel

1 kV-os villamosenergia foldkabel

Kdzvilagitas vezeték
N\
D/29

Meglévé kdzhaldzati csatlakozasi pont

Tervezési tertlet

11510111 )

12043/16

12043/17

/ I A [ o, NI 12043/15 N
Ez a terv a KESZ Tervezd Kft. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly biztositja.
KESZ kozmu es enerceTikal TERVEZO KFT. e 2020
1016 Budapest, |. Naphegy utca 26. Tel.: 489-0365 Fax: 489-0366
Email: kozmu@kesztervezo.hu Modositas:
4] Megoize: Urban-Lis Studio Kit. T adlat
1031 Budapest, Kadosa utca 19-21. 9
A munk: am:
1304372 { raoaan = hitas Ut - m::,l.m az6se: Budapest, Il. Vasas Pasaréti Sportkdzpont KESZ médositasa - Tervszam:
h />\ on 1026 Budapest, Pasaréti ut 11. (Hrsz.:11512/3, 11512/7) KV-E
N\
Q N\ gg;‘r"’;'flirzéessze Kézmii és elektronikus hirkdzlés eszkdzeinek vizsgalata: Méretarany:
N ENERGIAKOZMUVEK M=1:2000
N\ 190457 Tervezék:  HewkEsser [ Szakagi vezetd tervezs: | Szakagi vezetd tervezd: | Ugyvezets: . Datum:
G\ Gyl Jone - Ton s ~ Biro Attila Hanczar Zsoltné f‘—: p74
[ e | o2, g s Dol | Hancz@iZsot | 2020, szeptember




o eUPEY

12043/21

11512/7

JELMAGYARAZAT:

E Hirkdzl6 vezeték alépitményben (Magyar Telekom)
E Hirkdzl6 vezeték alépitményben (Vodafone)
E Hirkoz6 vezeték fold alatt (Magyar Telekom)
] HirkozI6 vezetsk fold felett (Dig)

] Hirksz6 vezetek foid felett (Magyar Telekom)

E Tervezési terilet

Ez a terv a KESZ Tervezd Kft. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly biztositja.
KESZ kozmu es enerceTikal TERVEZO KFT. e 2020
1016 Budapest, |. Naphegy utca 26. Tel.: 489-0365 Fax: 489-0366
Email: kozmu@kesztervezo.hu Modositas:
Megbizd Urban-Lis Studié Kft. Tervézs:
Vizsgalat
1031 Budapest, Kadosa utca 19-21.
Q::,l.mka Budapest, Il. Vasas Pasaréti Sportkdzpont KESZ médositasa - Tervszém:
1026 Budapest, Pasaréti ut 11. (Hrsz.:11512/3, 11512/7) KV-EH
gg&"’;‘;ﬁerzéessze Kozmii és elektronikus hirkozlés eszkozeinek vizsgalata: Meéretarany:
| ELEKTRONIKUS HIRKOZLES M=1:2000
Tervezok:  HercaiEsater Szakagi vezet6 tervezé: Szakagi vezet6 tervezé: Ugyvezets: . Datum:
G Tt | g B0 Allla wiancear Zsolne | A"’ |}7 2020 b
et pewe | en e THT S0 4 VT TET, THTI ¢ Al les anczar Zsolt - szeptember




BUDAPEST Il. KERULET, TELEPITESI
VASAS PASARETI SPORTCENTRUM TANULMANYTERV
Kornyezetvédelem

1. TALAJ

A terilet morfoldgiailag a Budai-hegység K-i oldalan fekszik. Ennek
megfelel6en a terlilet talaja agyagos fizikai 0Osszetétell. A terilet
magassaga 131,5-161,3 mB.f. kozott valtozik. A teriilet lejtése EK-DNy-i
irdanya.

A terlileten az utdbbi évtizedekben olyan funkcidk, melyek a talaj

elszennyez6dését okozhattak volna nem voltak, igy talajszennyezettség a
teruleten belll nem valészinUsithetd.

A teriilet csuszasveszélyes veszélyes terileten van. A csUszasveszély a
teruleten az egykor végzett banyaszati tevékenységtdl kezdve jelent meg.
Jelent6s felszinmozgdsok voltak az 1913, 1931, 1933-ban, és 1958-59
telén. A mozgdsok megsziintetése érdekében a 30-as években a Herman
Otté utcaval parhuzamosan 8m mélyen szivargd épilt, majd az 1958-59-es
mozgas utan egy 12m mélységli mélyszivargd halézat elkészitése
stabilizalta a teruletet. A felszinmozgds miatt a teriletre kiilon Féldtani
szakvélemény késziilt, amely a terilet foldtani kockazatait részletesen
ismerteti.

2. FELSIiZNI ES FELSZIN ALATTI VIZEK

Felszin alatti vizek A tervezési teriilet a 27/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet a felszin alatti viz

Felszini vizek

dllapota  szempontjabol érzékeny teriileteken levé  telepiilések
besoroldsadrdl rendelet alapjan felszin alatti viz szempontjabdl fokozottan
érzékeny, kategoriaba sorolt, valamint a kiemelten érzékeny felszin alatti
vizmindéség-védelmi teriileten lévé telepiilések kozott tartjdk nyilvan. A
legszigorubb besorolast a teriilet szennyez&désre érzékeny, karsztos,
mészké és dolomit alapkézete és azokon keresztul Duna-parti vizbazisok

potencialis veszélyeztetettsége indokolja.
A teriileten belul felszin alatti vizkivétel nincs.

A terileten beldl talajviz szennyez6dés nem valdszinUsithets, mivel olyan
tevékenységek és funkciok a terlileten az utdbbi évtizedekben nem
folytak, melyeknek ilyen hatasa lett volna.

A terileten felszini vizfolyds nincs. A térség természetes felszini
vizlevezet8je az Orddg-arok, mely a teriilet kdzelében zart csatornaként a
felszin alatt halad keresztiil. A terllet domborzati adottsagai miatt felszini
vizelvezetd arkok, ovarkok rendszerével kialakitott, mely a felszini vizek
elvezetését megfelel6en biztositja a terilet lejtds volta ellenére is.

3. LEVEGOTISZTASAG ES VEDELME

A terilet légszennyezettségi besorolasa a 4/2002.(X.7.) KWM rendelet
alapjan a kovetkezG: légszennyezettségi agglomeracio, 1. Budapest és
kornyéke, ahol a légszennyezettségi zonabesorolas a kovetkez6: Kéndioxid
- E, Nitrogéndioxid - B, Szénmonoxid - D, PM10 - B, Benzol - E, Talajkozeli
6zon - O-l, PM10 Arzén (As) - F, PM10 Kadmium (Cd) - F, PM10 Nikkel (Ni) -
F, PM10 Olom (Pb) - F, PM10 benz(a)pirén (BaP) - B.

A terilet varosklimatolégiai szempontbdl kedvezGtlen helyzetl. A varos
nagyon s(rin beépitett részén van a teriilet, a jelent&sebb beépitések a f6
atszell6zést akadalyozzadk valamint a térség igen jelent6s kozlekedési
utvonalak mellett helyezkedik el, ahol az ebbdl ered6 légszennyezés a
févaros egyik legszennyezettebb teriiletét eredményezik a térségben.

A légszennyezettségi hatdrértékeket a 4/2011. (I. 14.) VM rendelet
szabadlyozza.
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Légszennyezd anyag Hatérérték’[;’;g/ m’] Veszélyességi
24 6ras fokozat

Kén-dioxid (SO,) 250 125 50 1.
Nitrogén-dioxid* (NO,) 100 85 40 Il
Ozon (05) 120 l.
Szén-monoxid (CO) 10 000 5000 3000 1.
Olom (Pb) 0,3 l.
Szallé por (PM10) 50 40 1.
Szallé por (TSPM: Osszes lebegb 200 100 50 II.
portartalom)

Benzol 10 5 l.

JelentGsebb légszennyezd anyagok hatdrértékei a 4/2011.(1l. 14.)VM rendelet szerint

Immisszidmérd allomas a kozelben a Széna téren talalhaté. A BP Széna tér

jelli mérépont egy automata méréhely, ahol Kéndioxid (SO2), Nitrogén-
monoxid (NO), Nitrogéndioxid (NO2), Nitrogén-oxidok (NOx), Szén-
monoxid (CO), Ozon (03) és Szallé por (PM10) Benzol értékek folyamatos
rogzitése torténik. Az dllomds az Orszagos Légszennyezettségi
Mér6haldzat részeként miikodik. Az dllomas adatai szerepelnek az alabbi
tablazatban.

BP Széna tér allomas Szennyez6anyag
Légszennyez6 anyag Hatarérték 2020.09.10. Mindsités veszélyességi
8 drai értékei fokozata
Kén-dioxid (SO,) 250 pg/m’ 5,6 ug/ m’ kivalo 1.
(6ra atlagérték)
Nitrogén-monoxid (NO) 150 pg/m’ 85,0 g/ m> j6 Il.
(6ra atlagérték)
Nitrogén-dioxid* (NO,) 100 pg/m’ 67,8 ug/ m* j6 Il.
(6ra atlagérték)
Nitrogén-oxidok (NOx) 200 pg/m’ 198,1 ug/ m’ megfelel6 I.
(mint nitrogén dioxid (6ra dtlagérték)
(NO,))
Szén-monoxid (CO) 10 000 pg/m’ 940 g/ m’ kivalo Il.
(6ra atlagérték)
Ozon (0;) 120 pg/m’ 2,6 ug/ m’ kivalo .
(Napi 8 6ras mozgd
atlagkoncentracié maximuma)
Szallé por (PM10) 50 ug/m’ 28 pg/ m’ i6 1.
(24 oras atlagérték)
Benzol 120 pg/m’ 0,2 ug/ m* kivalé l.
(Napi 8 6ras mozgd
atlagkoncentracié maximuma)

Jelentdsebb légszennyezd anyagok hatdrértékei és a BP Széna tér mérédllomds értékei

Az aldbbi tablazatban a Széna téri mérGhely évi Gsszesitett értékelését
adjuk meg 2005-2013 évekre.

Mindsités értéke:

e 1-kivalod

e 2-j6

e 3 -megfelelé

e 4 -szennyezett.

Ev/szeny- 2007 2008 2009 2011 2012 2013 2014 2015

nyezG6anyag

Kén-dioxid

(SO,) 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
Nitrogén-

dioxid (NO,) 4 4 4 4 3 4 4 - 4 4 4 4 4 4 4
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Ev/szeny- 2005 2007 2008 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

nyezdanyag

Nitrogén-
oxidok
(NOx) (mint
nitrogén-
dioxid
(NOy))
Szén-
monoxid 1 1 1 1 1 1 1 1 1 * 1 1 1 1 1
(co)
Ozon (03)

Sz4ll6 por
(PM10) 4 2

Benzol

Osszesitett

értékelés

Egyes légszennyez6 komponensek mindsitése 2005-2019

Az értékek alapjan lathaté hogy a levegé mindsége a Nitrogén-dioxid
(NO2) és Nitrogén-oxidok (NOx) tekintetében alig valtozott, tovabbra is
szennyezett mindsitésd. Szallé por (PM10) koncentracidk tekintetében
éveken at javulas majd az utébbi években ismételt romlas figyelheté meg
és mara inkdabb a megfelel6 vagy szennyezett min&ségl lett ismét. Kén-
dioxid (SO2), Szén-monoxid (CO) Benzol és Ozon (03) tekintetében a
levegd minésége jellemzéen kivaldnak mingsithetd.

A mérGallomas térségének f6 szennyez6anyag kibocsatdja a kozuti
kozlekedés. A mérGhely kdzelében olyan jelent6s forgalmua utak vannak,
mint a Margit korut, Széll Kalman tér. A koncentracidok napi menete jol
mutatja a reggeli és esti csucsforgalmi id6szakokat, amikor az éras értékek
igen jelent6s megemelkedését regisztralja a méréallomas. A kornyéken a
lakossagi flits kibocsatdsai is megjelennek a téli félév magasabb
koncentracié értékei formajaban, de iari eredet(i hatds a térségben nem
jelentkezik.

A tervezési teriilet tobb szaz méteres tavolsagban és a Margit kérutnal
lényegesen kisebb forgalmd Pasaréti uttal hataros. A kozelben van a
Szildgyi Erzsébet fasor és a HU(vosvolgyi ut, , melyek szintén jelentGsen
terhel6 hatdsuak, de azok a tervezési teriilettSl tdvolabb haladnak, igy a
terlileten a Szénatéri mérGhelyhez képest jelentésen jobb min&ségl
leveg6allapottal lehet szamolni.

4. ZAJ- ES REZGESTERHELES

A jelenlegi zajhelyzetet elemezve megallapithatd, hogy a terileten, ill.
annak kornyezetében ipari, szolgaltatd, stb. tevékenységb6l addédo
zajforras nem talalhatd. A gépjarmd forgalmbodl ered6 zaj mértéke sem
jelent6s — a lakoterilet és a sportterilet célforgalmabdl (személygépjarmu
forgalom) adddik. A kézvetlen kérnyezetben ugyanakkor jelentGs terhelést
okoz kilonosen a sportteriilet délutani, haszndlati csucsidészakban
megjelend zajhatasa.

A tervezési terilet f6 zajforrasait a varosi Il. rendl f6utak, egyéb 6sszekoté
utak valamint az autdbusz allomasok, villamos végallomasok, megallok
alkotjak.

e |l rend f6ut: Pasaréti at
e Osszekotd Gt : Herman Ottd utca, Radna utca

A 27/2008. (l11. 2.) (XII. 3.) KWM-EUM egyittes rendelet 3. sz. melléklete, a
terillet jelenlegi 6vezeti besorolasa és a hatalyos uUtkategdridk alapjan a
terlleti hatarértékek meghatdrozasra keriltek. Az alabbi tablazatban
lathatok az egyes utakra jellemzG6 nappali és éjszakai atlagorai zajterhelési
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mértékek, illetve ez ezen idGszakokhoz kapcsolddd hatéarértékek is. A
vizsgalati térképlapon feltlintetésre keriltek a FGvaros Stratégiai
Zajtérképe szerinti kdzuti kdzlekedési zajkibocsatasi mértékek is az egyes
utakra vonatkozédan:

Zajterhelés (dB) Hatarérték(dB)

basaréti dt Nappali atlagéra 67-69 (dB) 65 (dB)

Ejszakai atlagéra 57-58 (dB) 55 (dB)
erman o uca | BPPRl Hatr o So(ct)
Lz 2t e Soten
pocoal suance o a8

A zajtérkép adataibdl kiolvashatod, hogy mind a nappali csticséraban mind
az éjszakai id&szakban hatarérték feletti zajterhelés tapasztalhato a
Pasaréti Ut mentén. A hatdrérték tullépés nem jelentés mértékd, nappal
és éjjel is 2-4 dB kozotti. A tobbi utcaban a zajterhelési értékek jellemzGen
a hatarértékek alatt marad, ez aldl csak az utak Pasaréti Uti csatlakozas
100 m-es kozelségében lehet kivétel.

Kézuti kézlekedési eredet zajterhelés nappal /éjjel (Bp. Stratégiai Zajtérkép 2007.)

Id6szakosan, els6sorban a délutani sportterileti csucsterhelési
id6szakban, valamint a sportlétesitmény teriiletén rendezett jelent&sebb
tomeget vonzd rendezvények, sportalkalmak okozhatnak nappali
zajterhelés emelkedést, mely a sportlétesitmény 200-300 m-es korzetében
zavaré6 mérték( lehet, de ez az éjszakai pihenést nem zavarja, mivel
nappali idGszakban lehetségesek. A 27/2008. (XI1.3.) KvWWM-EUM rendelet.
melléklete szerint a szabadidds tevékenységektSl szarmazod zajterhelési
hatarértékek a zajtdl védendé teriileteken, igy a lakoterileteken nappal
50 dB éjjel 40 dB mértékben hatarozza meg. A terilet elhelyezkedése, a
katlanszer( terepadottsagokbdl kovetkez6en a sportteriileten keletkezé
zajok er@sen visszaverédnek, és mig a Herman Ottd utca feletti részen alig,
addig a tobbi hatdrold utca felé felerdsitve verédik vissza, ezdltal is
jelent6sebb zajterhelést okozva. A csucsidészakokban a teriiletet hatarold
lakéingatlanoknal igy a nappali 50 dB-es zajterhelési hatarérték biztosan
nem teljesiil. Ugyanakkor azt is figyelembe kell venni, hogy a
sportlétesitmény minimalis valtozasokkal ugyan, de az 1930-as évektdl a
tertleten mdkodik, és a létesitmény teljes befogadd kapacitasa ezen
id&szak alatt alig n6tt. A kihasznaltsaga és az igény a terilet haszndlatara
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biztosan fokozddott kiilondsen az utdbbi 30 évben.

Vasuati és lzemi zajjal rendelkezé allandd |étesitmény a terileten és a
kornyéken sincs, ilyen zajterheléssel nem kell szamolni a térségben.

A repiilési eredetli zajterhelés tekintetében a Ferihegyi Nemzetkozi
Repiil6tér forgalma meghatarozé. A teriletet a reptér f6 megkozelitési
irdanyai elkeriilik és a terilet felett mar nagy magassagban haladd gépek
zajhatasa legfeljebb 35 dB koriili, minimalis zajterhelést okoz a térségben.

5. HULLADEKKEZELES

A keletkez6 kommunalis hulladékokat az FKF Rt. szallitja el. A gy(jtésik
konténerekben torténik. Szelektiv hulladékgydijtés a térségben hazhoz
mend rendszerben megoldott.

A keriletben lakossagi hulladékgydijté udvar nincs, a legkdzelebbi a lll.
ker. Testvérhegy Ut 10/a alatt taldlhaté a teriilett6l nem nagy tavolsagban.

A termelési és veszélyes hulladékok a terileten nem képzédnek.

A terileten kiépitett szennyvizcsatorna hdlozat iizemel, igy a folyékony
hulladékok kezelése azokon keresztiil a szennyviztisztitékban torténik.
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Katasztrofavédelem — Csuszasveszély

a Foldtani szakvélemény (készitette: Oszvald Tamas geolégus, foldtani szakértd) legfontosabb megallapitasai
a teljes Foldtani szakvéleményt lasd az 1. mellékletben

1. FOLDRAJZI - FOLDTANI- MERNOKGEOLOGIAI LEIRAS

Pasarét varosrész  Pasarét vdrosrész, a Nagykovdcsiban eredé és a Dundba torkollé Ordég-
drok patak kiszélesedd vélgyében, az Apdthy-szikla aljatol
a Vdrosmajorig htuzodo teriilet, melyet a Hiivdsvolgyi utés a Pasaréti
ut hatdrol. Eszak fel6l Rézmdl, Térokvész, dél fel6l a Vdrosmajor, Kutvélgy,
Virdnyos, Szépilona és Lipdtmez6 vdrosrészekkel szomszédos. Az Orddg-
drok patak ezen a szakaszon mdr felszin alatt, befedve folyik.

Sporttelep

Az ENy — DK irdnyu Szildgyi Erzsébet fasor, mint beépitett vélgytalp és a
Sportcentrum elétti  utszakasz is, kb. 135 mBf magassdgon, a
Sportcentrum feletti Herman Otto utca kb. 160 - 162 mBf, vagyis ezen a
szakaszon kb. 25-27 m szintkiilénbség van.

A sportcentrum teriiletén miikédétt a K6szénbdnya és Téglagydr Tdrsulat
Pesten (volt Drasche téglagydr) agyagfejtéje 1880 — 1916 kéozétt. A
bdnydszattal kialakitott ,6blézet” az lejté szintvonal lefutdsdban is jol
kirajzolodik.

Kiscelli Agyag Formacié Az Ordégdrok két oldaldn, a felszinen a Kiscelli Agyag Formdcid fellazult,
madllott, deluvidlis, részben szoliflukcios aleurit (iszap szemcseméret(i)
anyaga taldlhatd, illetve kisebb foltokban lejt6lész. Természetesen az
emberi tevékenység nyomai is megtaldlhatok a felszini képzédmények
kézétt.

A teriilet meghatdrozé képz6dménye az Oligocén koru Kiscelli Agyag
Formdcio, melynek nagyon gazdag a féldtani, de a mérnékgeoldgiai
irodalma is, amibél a teriilet felszinmozgds veszélyességének megitélése
szempontjdbdl fontos elemeket foglaljuk csak éssze.

A Kiscelli Agyag, a Tardi Agyagbdl fokozatosan fejlédik ki. Vildgossziirke,
finomhomokos, agyagos, agyagmdrgds aleuritbol dllé, bioturbdlt, nem
laminites, 15-20% karbondtot tartalmaz. Agyag jol dtszell6zétt, 300-500
m mély, nyilttengeri, sekély batidlis tengerfenéken rakodott le. Vastagsdga
10-1000 m kézotti. A rétegsor mélyebb tagozatdaba graddlt és nem gradalt
finomhomokké és agyagos aleurit rétegek telepiilnek, amelyben
el6fordulhatnak  sekélytengeri molluszkahéjakat (Chlamys, Ostrea)
tartalmazo,  sziliciklasztos  selfr6l  szdrmazé  kavicsos, homokos
fluxoturbiditek, glaukonitos rétegek is. Biikkszék kérnyékén tébb méter
vastag tufa-betelepiiléseket is tartalmaz. Jellemzé délése csekély 2- 10° és
délése dltaldban az alaphegységtdl kifelé, D-DK irdnyba mutat.

Fontos kiemelni, hogy a Kiscelli agyag sem féldtani, sem mérnékgoldgiai
értelemben sem veheté homogén kézettestnek!

A Dundntuli-kézéphegység DNy-EK vonaldt kévetve jelentSs teriiletekrdl
ismert. Vannak elSforduldsai a Bakonyban, Eszak Somogyban, de
legkiterjedtebben a Budai-hegység és az Esztergomi-medencében fordul
el6, illetve tovdbb az Eszaki-kézép-hegységben. Budapest jelentls része
alatt is fellelheté a Kiscelli agyag, a budai oldalon felszini, felszinkézeli
eléforduldsai vannak, mig a pesti oldalon a lez6kkenve taldlhatd.

Altaldban kis képlékenységti, esetenként erésen homokos. Eléfordulnak
azonban nagyobb agyagtartalmu részek is. Az agyagalkotd dsvdny nagy
része illit, vagy ritkibban montmorillonit. A finom részek természetes
dllapotban koagulaltak, igy a szokdsos modon végrehajtott iszapoldssal
meghatdrozott agyag alkotorészek mennyiségé csekély, esetenként csak 2-
5 %. Ugyanakkor maximdlisan peptizdlt dllapotban a mikronndl kisebb
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alkotérészek mennyiségére (agyag frakciora) 20 - 40 % adodik.

A kiscelli agyag majdnem mindig karbondtos, a karbondtok gyakran igen
finom eloszlasuak. Jellegzetes a magas vastartalom is, lide dllapotban az
agyag pirites, elmdllva limonitos. Az agyag jellegzetes és tébbszér leirt
tulajdonsdga a piritbomlds kapcsdn fellepd szulfdtképzédés és az ezzel
kapcsolatos duzzadds. Ez esetenként igen jelentds vdltozdst okozhat.

Hasonldképpen kellemetlen duzzaddst okoz a finom eloszldsu mész is,
mert ez a kristdlyos agyag dsvdnyokat megbontja, amorffd alakitja. igy az
agyagban a fedd rétegének eltdvolitdsa utdn - viz okozta dtnedvesedés
nélkiil is - a levegé hozzdjutds hatdsdra térfogatvdltozds indul meg.

A Budai-hegység tektonikusan erdsen igénybe vett, a torések f8 irdnya EK-
DNy és ENy-DK. A mozgdsok — kisebb intenzitdssal - az oligocén 6ta a
legujabb idékig folytatddtak, drkos, sasbérces szerkezeteket hozva létre. A
tektonikus igénybevételek hatdsdra a vizzdro agyag réteg erésen
osszetéredezett, a repedéseken keresztiil vizaramlds indulhat meg a tridsz
alap hegységbdl az agyagba és a viznyomds hatdsara fellépé semleges
fesziiltség az dllékonysdgot rontja.

A Budai-hegységre is jellemzd, hogy a teriiletén igen erds volt az erozio. Az
erozios tevekénységet bizonyitja, hogy az ellendllo édesvizi mészkével
fedett részek kérnyezetiikbél kiemelkedve maradtak. Emellett a Duna,
illetve a patakok aldmostdk a lejtéoldalakat, elhaboltdk a lejtélabakat.
Ekézben az agyag fedetlen, felszinkézeli részei datalakultak, oxiddlodtak. Az
oxidalt agyag szildrdsaga jelent6sen csdkkent; morzsalékossd madllott
szerkezete vizérzékennyé, lassu mozgdsra, megfolydsoddsra hajlamossad
teszi.

A kiscelli agyag kedvezétlen tulajdonsdgaihoz hozzdjdrul, hogy feddjében a
16sz kiilénb6z6 vdltozatai, illetve kéves lejt6térmelékes részek vannak,
melyeknek agyagos része is morzsalékos, meszes, igy 6sszességében a
fedd rétegek dltaldban vizvezetd jellegliiek.

2. A HELYSZIN FELSZINMOZGAS TORTENETE

A teriilet féldcsuszamldsainak a tébbszdrés ismétlédés és a kérnyék teljes
beépitettsége miatt, gazdag irodalma van, amibél az alabbiakban csak a
legfontosabbakat emeliink ki.

A Pasaréti ut melletti Vasas pdlya teriiletén miikédott a Készénbdnya és
Téglagydr Tdrsulat Pesten (volt Drasche téglagydr) agyagfejtGje 1880 —
1916 k6zétt. Madr a fejtés korai szakaszdaban 1882-ben megtértént az elsé
suvadds és sdrfolyds, mely 160 m hosszu és 40 m széles volt. A
felszinmozgds térmeléklejtéjének hossza a mozgdst kévetéen 80 m,
melynek hossza a vizutanpdtlds miatt megindult sdrfolyds hatdsdra 100
m-re nétt. A bdnydszatot, illetve a téglagydrtdst a szdazadfordulé utdn nem
sokkal befejezték, igy Budapest kataszteri térképsorozata (1912) mdr a
jelenleg ismerthez nagyon hasonlé utca és telekkiosztdst dbrdzolja (1.
dbra).

A bdnyaudvart hatdrolo falakban ujabb suvaddsok kévetkeztek be 1913,
1931 és 1933-ban. Ekkor a felette Iévé teriilet mdr jelentdsen beépitett
volt (kozvetleniil a bdnya félétt van: M. kir. sz6lészeti kozp. kisérleti
dllomds), ezért a Herman Ott6 utcdval pdrhuzamosan 8 m mélyen szivdrgo
éplilt.

1958-1959 telén ujra kiterjedt mozgdsok indultak be és csak a nagy
terliletre kiterjedd, 12 m mélységli mélyszivdargo hadlozat elkészitése utdn
stabilizdlodott a teriilet.
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3. A JELENLEGI ALLAPOT HELYSPECIFIKUS ERTEKELESE

a felszinmozgas lehetséges kivalté okai

helyspecifikus értékelés

féldrengés

Az Eurocod 8 szerint kell tervezni.

teriilethaszndlat megvdltozdsa miatti beszivdrgds
megnévekedés (tarvdgds, beépités stb.)

Az elmult 20 évben a morfoldgiailag magasabban lévé teriileten a
beépitettség nem, illetve alig vdltozott.

jelentds datdzds miatti tomegndévekedés

A mezbgazdasdgi kutatdtelep telkén az épliletek és a Herman Otto utca
kézétti telekrész cca. 60-70 m mély és cca. 200 m hosszu nyilt teriilet, mely
az egyik fé beszivdrgdsi teriilet, de az innen érkezé vizeket a kordbban
beépitett szivargok egyelGre eredményesen gylijtik 6ssze.

a felszin alatti vizaramlds megvdltozdsa, vagy
megvdltoztatdsa (k6zmdi drok, hdzalap kidsdsa)

Az elmult 20 évben nem tértént ilyen.

a lejtében, vagy a lejtélabba létesitett bevdgds

Az elmult 20 évben nem tértént ilyen.

a lejtére rahordott fold miatti témegnévekedés

Az elmdult 20 évben nem tértént ilyen.

kézuti forgalom miatti passziv és
dinamikus hatds

Egyeldre ugy tiinik, hogy a forgalmi terhelést birja a bedllt rézsd,

mind ezek kombindcidja

Jelenleg a rézstin elvdltozds nem lathato

Az elmult 60 évben jelentésebb mozgdsokat a teriileten nem jegyeztek fél,
nem lettek ismertek. igy a Sportcentrum teriiletén lévé rézsiikre, mint
egyensulyban lévd, bedllt rézsiire lehet gondolni. Amelyen természetesen a
lassu kuszdsra jellemzé deformdcidk azért lathatok!

4. A TERVEZETT FEJLESZTES HATASA

A fentebbi felsoroldsbdl a VASAS Pasaréti Sportcentrum Fejlesztési
tanulmdnyterve (2020. julius / 2020. december) szerinti uj épiiletek és
létesitmények a kdvetkezé elemek mdodosuldsdt fogjdk eredményezni:

e qteriilethaszndlat megvdltozdsa miatti beszivargds megvdltozdsa
(beépités stb),

e a felszin alatti vizaramlds megvdltozdsa, vagy megvdltoztatdsa
(kézm(i drok, hazalap kidsdsa)

e alejtdben, vagy a lejtélabban létesitett bevdgds,

e alejtére rahordott fold miatti tmegndévekedés,

e kozuti forgalom miatti passziv és dinamikus hatds,

e  mind ezek kombindcidja.

-----

fejlesztés el6készitése és az egyes létesitmények tervezése soran — a komplex féldtani, hidrogeoldgiai és mérnékgeoldgiai
szakvélemény alapjdn — kell meghatdrozni. Javasolt a KESZ-ben régziteni ennek sziikségességét.
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Osszefoglal6 helyzetelemzés és helyzetértékelés

Probléma- és értéktérkép

1. HELYZETELEMZES ES HELYZETERTEKELES

A helyzetelemzést és —értékelést komplex mddon foglalja magaba a
Probléma- és értéktérkép leirdsa.

2. PROBLEMA ES ERTEKTERKEP

A szakdgi vizsgédlatok legfontosabb megallapitasait probléma- és
értéktérkép rajzolja 6ssze.

Az intenziv beépitésl tarsashazas lakdkornyezetben megjelené kozel 6
hektaros sporttelep Herman Ottd utca fel6li cca. 90-120 méter széles
savja csUszasveszélyes terilet (cca. 3,2 ha), jelenleg bedllt és stabil
rézsd, nagyobb részét a stabilitast is el6segit6 faallomany boritja.

A fadllomany vegyes faj- és kordsszetételd.

A tagabb helyszin a Il. keriilet Térténeti villanegyede — a telepiilésképi
rendelet szerint —, melynek telepulésképileg meghatarozé utcaja a
sporttelepet hatarold és a kdzelmultban megujult Pasaréti Ut és az arra
merdlegesen érkez6 Gyergyo, Hargita és Rhédey utcak. Az utcaképet
szabadonalld, jellemz6en tobbszintes, vegyesen magas- és lapostetGs
lakéépiiletek (tarsashazak) alkotjak, az utcakban jellemzé a latvanyt és
a hangulatot meghatdarozé kétoldali fasor.

A Pasaréti uton a fasor alkotta kozterileti zoldfellleti rendszert
kiegésziti a Radna utca leérkezésénél talalhato fadllomanyban gazdag,
rendezett kdzhasznalatu parkositott terilet (kerlleti 6nkormanyzati
tulajdonban lévé ingatlan).

forrds: sajat dbra (készitette. Urban-Lis Studio Kft.)

A Pasaréti uti térfalban a sporttelep megszakitja a ritmikusan
ismétl6d6 éplletek sorat, jelenleg a Rhédey utca és a vivdcsarnok
kozott a kerités mogott szabad (sport)terilet tarul fel.

A sporttelep meglévé épiiletallomanya a miiemléki védettség alatt allé
f6épiletbél, a volt teniszcsarnokbdl és az azokat 06sszekotd
folyosdépiletbdl, tovabba a vivocsarnokbdl all. A méemlék f6épilet
tomege a Gyergyd utca tengelyére szervezett, a Pasaréti Ut
kiszélesedése a fGéplilet el6tti teresedésként értelmezhets. A
teresedéshez kapcsolddik, annak része a f6épllet rendezett,
koézhasznalatu el6kertje. A mlemlék épiiletek a sporttelepen beliil egy
kellemes zsibongoteret 6lelnek kérbe, mely mind funkcionalisan, mind
latvanyban fontos helyszine a sporttelepnek.

Kozterileti parkolas lehet6sége ma biztositott a Pasaréti uton és a
Herman Ottd utcdban is, az el6bbi kapacitastartalékkal gyakorlatilag
nem rendelkezik, az utdbbi kozteriletszakaszon van még
kapacitastartalék.

Terllethaszndlati anomaliaként jelentkezik a Rhédey utca és a Kass
Janos lépcs6 mentén az a kialakult allapot, mely szerint az utcak
igénybe veszik a sporttelep telkének teriletét is, egyes helyeken 3-3,5
méter szélességben. Kisebb mértékben ilyen utcaszakasz a Herman
Ott6 utcdban is van.
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ALATAMASZTO JAVASLAT

A szabalyozas mddositasanak célja, a tervezett fejlesztés ismertetése

1. A SZABALYOZAS MODOSITASANAK CELJIA

A 109 éves Vasas Sort Club 1947 6ta mikodteti a Pasaréti
Sportcentrumot, melynek teriletét az 1930-es évek végen alakitottak ki
sporttelepként. A jelenleg rendelkezésre allé infrastruktdra a XXI. szazadi
igényeket nem tudja kielégiteni sem a verseny-, sem az amatdr sport,
sem az utanpotlasképzés szamara. Ezért olyan fejlesztések sziikségesek,
melyek els6sorban a sportolas szinvonalanak emelését célozzak és nem
a sportkapacitasokat novelik, tiszteletben tartva és megdvva ezzel a
sporttelepet az elmult 80 évben korilndvs lakdkornyezet élhetdségét is.

A szabdlyozds moddositasanak célja, hogy olyan épitésjogi
kovetelményeket hatdrozzon meg, melyek a Vasas Pasaréti
Sportcentrum fentiek szerinti fejlesztését lehet6vé teszik, egyben
biztositjdk a miemlék épliletek értékeinek megd8rzését, és biztositjak
tovabba a terilet zoldfeliletének és fadllomanyanak, a felszinmozgast
megakadalyoz6 és a stabilitast biztositd rézsljének sziikséges mértékd
megdrzését, igénybevétel esetén a védelmi és biztonsagi szempontok
maximalis érvényre jutasat.

2. A TERVEZETT FEJLESZTES ISMERTETESE

Epitészeti fejlesztési koncepci6é 2017-2020 A Vasas SC megbizasabdl a Studié’ 100 Kft. 2017-ben elkészitette a Vasas
készitette: Studi6’100 Kft. Pasaréti Sportcentrum tavlati fejlesztési tervét az akkor megadott
sportszakmai program alapjan. Kés6bb a programelemek valtoztak,

pontosodtak, variaciok elemzésére is sor kerdilt.

A munka eredményeként 2020 juliusaban készilt el az Uj fejlesztési
tanulmanyterv. Az ebben foglalt és a sportszakmai program elvarasainak
megfelel6 épitészeti javaslatok egyértelmlien igényelték a hatdlyos
épitési szabalyok mddositasat, ezért a KESZ mddositasara vonatkozd
munka is elkezd6dott.

Lakossagi forum 2020. oktober 5. 2020 oktdberében lakossagi forum keretében szélhattak hozzd a
polgarok a Vasas Pasaréti Sportcentrum fejlesztési tanulmanytervéhez
és annak telepuilésrendezési 0sszefliggéseihez. A férum eredményeként
a Vasas SC a sportszakmai programot racionalizdlta és ennek

megfelelGen atdolgozasra keriilt a tanulmanyterv.

2.1. Epitészeti fejlesztési tanulmanyterv

Vasas Pasaréti Sportcentrum Fejlesztési A 2020 decemberében elkészilt tanulmanyterv KoltségviselGi
tanulmanyterv 2020. december adatszolgaltatasként keriil feldolgozasra és figyelembevételre jelen KESZ
készitette: Studio’100 Kft. mddositasi dokumentacidban.

A tervezési program f6bb elemei A Vasas Pasaréti Sportcentrum fejlesztésének sportszakmai céljai:

e Uj kosarlabdacsarnok 1200 fér6helyes (600 fix és 600 mobil)
lelatéval (NB I/A osztalyi mérkézésekre alkalmas kialakitas)

e  Ujvivdcsarnok 40 pasttal

e Uj teniszklubhaz a meglév6 teniszpalya-kapacitdas megébrzése
mellett

e Uj futdcsarnok bévitett (legalabb 50 f6s) kapacitassal

e alabdarugdpdlya fejlesztése (legalabb sziikséges palyaméret: D-
F kategodria és (l6helyek szama: F kategoria) és a futdokorok
szamdnak novelése

e  kiszolgald hattérinfrastruktira megfelel6 bévitése:

e sportorvosi, rehabilitacios kozpont
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A tanulmanyterv nemcsak letelepiti és tervi formaba onti a tervezési
program szerinti funkciokat és nagysdgrendeket, hanem valaszt ad a
megvaldsitas UtemezhetGségére is, Ugy, hogy a megvaldsitas sordn a
sporttevékenység folyamatosan végezhetd legyen a sporttelepen.
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VASAS Pasaréti Sportcentrum
aewese T2[lesTtés] koncepeit

I. Uitem - Teniszpalydk — teniszklub és futécsarnok
- raktarak

Vasas Pasarérti Sportcentrum Fejlesztési tanulmanyterv
teniszpdlydk és klubhdz — készitette: Studié’100 Kft.

atnézeti helyszinrajz 020, ar
Vasas Pasarérti Sportcentrum Fejlesztési tanulmdnyterv 2020. december
készitette: Studié’100 Kft.

A Herman Otté utca fel6li telekhatar mentén a meglévé 2 teniszpalya
teriletének atépitésével és bdvitésével Osszesen 8 palya keril
kialakitasra (6sszességében megegyezik a jelenlegi palyaszammal) ugy,
hogy 5 palya a terepviszonyokhoz igazodva mélyebbre kerl, az utcara
merdleges hossztengellyel kialakitott klubhaz és annak lelatéja ezek felé
a palyak felé ,fordul”, mogotte kap helyet a 3 magasabb szinten
kialakitott palya. A klubhaz érkezési szintje a magasabban lévé palydkkal
egyezik meg, -1 szintje az alacsonyabban |évé palydkkal, -2 szintjéhez
csatlakozik a futdcsarnok és raktarak a palyak alatt, a sporttelep fel6l.

A klubhaz foldszintjén recepcio, Uzlet, bifé, iroda, vizeshelyiségek
kaptak helyet, -1 szintjén tovabbi iroda, 6lt6z6k, raktar és m(ihely, -2
szintjén 6lt6z6, szertar, raktar, és bejarat a sporttelep feldl.

A -2 szinthez kapcsolddik a teniszpalydk alatt kialakitott futdcsarnok,
mely futdpdlyakbdl és edzGtermi részbdl all, tovabba 6nallé gazdasagi és
kiszolgald bejarattal kézelithet6 meg a sporttelep karbantarté gépeinek
helyet biztositd raktar.

A létesitmény megvaldsulasaval a Pasaréti Ut menti
teniszpdlyak helye felszabadul a fejlesztés Il. (iteme szdmara.

jelenlegi
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Il. item - Vivo- és kosarlabda csarnok

Vasas Pasarérti Sportcentrum Fejlesztési tanulmdnyterv
vivo- és kosdrcsarnok — készitette: Studio’100 Kft.

Labdarugo- és atlétikai palya atépitése

Meglév6é megmaradé épiiletek és létesitménynek

A Pasaréti Ut menti teleksdvban a telekhatar és a sportpalya, valamint a
jelenlegi vivocsarnok és a Rhédey utca felSli telekhatar kozott kerdl
kialakitasra az 0j kosarcsarnok és az Uj vivécsarnok fogaddépiilettel
Osszekotve, az éplletegyittes alatt mélygarazzsal.

A Rhédey utca felé esd részen kap helyet a kosarcsarnok terepszinten
kialakitott kuzdGtérrel. Az 1200 férGhelyes lelatéval rendelkezé
kosdrcsarnokban a 600 férGhelyes mobil leldtéd visszahlzasa esetén
keresztben két szabalyos kosarlabda gyakorldpalya alakithatd ki. A fix
leldték alatt a kuzd6téri szinten csapatoltozék, egyéb kiszolgald
helyiségek (gyurd-, orvosi szoba stb.) és raktarak kapnak helyet.

A vivdcsarnok F+2 szintes, a kosarcsarnokkal megegyez6, cca. 13 méter
magas épllet, melynek féldszintjén konditerem, 6lt6z6k, raktarak kaptak
helyet, valamint a sporttelep fel6li 6nallé bejarattal is megkozelithetd, a
sporttelep muikodését kiszolgald irodarészleg és sportorvosi,
rehabilitdcids kozpont. Az els6 és a mdasodik emeleten 20-20 vivéopast
elhelyezésére alkalmas vivocsarnok és kondi-teriilet szertarakkal és
klubszobdval.

A kosar- és vivocsarnokot egy foldszintes fogaddépiilet koti 6ssze, mely a
Pasaréti ut fel6l o6nallé személybejarattal rendelkezik, és amely a
labdarugdpalya fel6l is megkozelithetd. ElGesarnok és biifé kap helyet a
fogaddépiletben.

A terepszint alatt az épuletegyiittest a Pasaréti ut fel6l megkozelithetd
mélygardazs koti 0Ossze, melyben a szikséges szamu gépjarmu
elhelyezhet8, a parkoloigény fliggvényében kialakithaté egy- vagy
kétszintes mélygarazs is. Ez a kés6bb aktudlis sportszakmai és egyéb
fejleszt6i dontések fliggvényében lesz majd véglegesithetd.

A labdarugé- és atlétikai palya atépitésének célja, hogy a labdarugdpalya
mérete megfeleljen a D-F kategoridanak, a lelatéféréhelyek szama az F
kategdrianak (200 féréhely), a futokorok szama 4-r6l 7-re névekedjen. A
nagyobb teriletigény kialakitasa a palya koril jelent6s tereprendezési
vonzattal jar.

A jelenlegi sportszékhaz és volt teniszcsarnok muiemlék épiletei
megmaradnak a jelenlegivel megegyezd funkcidikkal egyitt. A jelenlegi
vivécsarnok épilete a Il. Uteml épitkezés soran meg kell, hogy
maradjon, hiszen ezzel biztosithaté a sporttelep épitkezés kozbeni
folyamatos mukodése. Az épllet tavlati szerepe a késGbbiekben
tisztazhato, a tervezés jelenlegi fazisaban ennek eldontése még nem
aktualis.

A meglévl siiskola és a Rhédey utcai és a felsé sportpalya helye,
funkcidja és kapacitasa nem valtozik.

A fejlesztési tanulmanyterv komplex szakagi
feldolgozasa

uj teriiletek igénybevétele a sporttelepen beliil

2.2. Kérnyezetalakitasi és komplex szakagi elvarasok

A KESZ moédositds aldtdmasztasaként az épitészeti fejlesztési
tanulmanyterv a szakagi tervez6k bevonasdaval kerilt feldolgozasra. A
varosrendezési, kozlekedési, kozmd, zoldfelileti és kornyezeti
Osszefliggések mellett a specidlis helyszinre valé tekintettel a foldtani
viszonyok is értékelésre keriltek.

A kornyezetalakitdsi javaslatnak figyelembe kell vennie az aldbbi
komplex szempontokat:

A sporttelepen belll 0j terilethasznalat, Gj sportpalya, egyéb
létesitmény vagy U] épllet helyének megvalasztasa, kijelolése, régi
hasznalat megvaltoztatasa soran

o lehetbleg el kell keriilni a csuszdsveszélyes teriiletet, amennyiben

URBAN-LIS STUDIO KFT.

62



BUDAPEST II. KERULET,
VASAS PASARETI SPORTCENTRUM

TELEPITESI
TANULMANYTERV

annak igénybevétele sziikséges akkor el6zetesen meg kell
hatdrozni az igénybevétel egyedi feltételeit (a hatasterilet
kijelolésével és a  stabilizdldas mdUszaki megoldasanak
kidolgozasaval), a sajat és a szomszédsag ingatlanjainak védelme
érdekében,

lehet6leg el kell keriilni a rézs teriletét, amennyiben ez
szlikséges, a rézsi faallomanyanak védelmére gondot kell
forditani, mérlegelni sziikséges az igénybe venni kivant fas terilet
méretét, a fadllomany kordsszetételét és egészségi allapotot
(ehhez a fadllomany részletes felmérése sziikséges),

torekedni kell a régi és Uj rendeltetések helytakarékos
telepitésére, lehet6ség szerint minél kevesebb 6nalld
|étesitménybe vald integraldsara,

biztositani kell a legkisebb zoldfeliileti mértékre vonatkozo
hatalyos elGiras szerinti 40%-0s volument a sporttelep tervezett
végallapotban is,

figyelembe kell venni az Uj létesitményekkel keletkezd
zajhatdsokat is a szomszédos lakdkornyezet élhetéségének
megGrzése érdekében pl. tavolsag megtartasaval, zajarnyékot
biztositd tereptargyak vagy épliletek mellé torténé telepitéssel
stb.

a sporttelep beépitésének volumene A sporttelep fejlesztése soran a végallapot beépitettséget csak a
sportszakmailag valdban indokolt mértékig javasolt megemelni, és nem
javasolt a kilonleges rekredacids teriletfelhaszndldsban orszagosan
megengedett 40%-os beépitettség megkozelitése. Ennek elfogadhatd
mértéke a jelenlegi kialakult 6%-rdl legfeljebb 20%-ra torténs emelés.

a sporttelep miikodése és kiszolgalasa A sporttelep mikodtetése és kiszolgaldsa és az ehhez sziikséges
helybiztositas kiemelten fontos, nagyban hozzajarul az eredményes
sporttevékenységhez is, ezért

a sporttelep belsé kozlekedési rendszerét komplex mddon a
tervezett végallapothoz kell igazitani, ennek soran egyértelmden
kell meghatarozni és elkiloniteni a kozonségforgalmat és a
kiszolgalé forgalmat, az érkezési és elhagyasi pontokat,
megkiilonboztetve a gyalogos-kerékparos és személygépjarmdi,
illetve az egyéb kiszolgdlé gépjarml forgalmat, tovabbd a
palyakarbantarté jarm(ivek hasznalatat,

a tervezett végallapotban a rendelkezésre all6 parkoldsi kapacitds
ki kell, hogy elégitse a parkolasi kotelezettséget, a parkolasi
rendszer idedlis esetben reflektdl a kétféle parkoldsi igényre:
hosszabb  varakozdsi id6 szikséges pl. rendezvények,
sportesemények kdzonségforgalma szamdra és rovidebb, gyors
megallasi lehet6ség is sziikséges a gyerekek szamdra tartott
edzések esetében,

az energiaigény jogszabalyban meghatarozott hanyadanak
megujuld energidval torténd biztositdsa, és zaportdrozod |étesitése
a fejlesztés sordn sziikséges lesz, ezek méretezését, kialakitasi
maédjat és helyigényét is figyelembe kell venni.

megjelenés, latvany A sporttelepen belll Uj épilet, Uj sportpdlya, egyéb létesitmény (pl.:
lelato, tereprendezés igényelte tamfal, tereplépcsé stb.) megjelenése,
terepre illesztése soran

meg kell 6rizni a ma meghatdrozd ralatasokat és feltaruldsokat —
ilyen a sportteleprdl feltdrulé Korszallé latvanya, és a Herman
Otto utca egyes szakaszairdl mutatkozo kilatasok,

az Uj elemeket a tajba kell illeszteni a harmonikus Osszkép
érdekében — elsGsorban a rézs(it érinté beavatkozasok soran kell
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erre torekedni,

e amilemlékek éplletegylttesét és kozvetlen kornyezetét (féépiilet
el6kertjét, a két épulet kozotti ,,zsibongdteret”) lehetéség szerint
meg kell Grizni.

A Pasaréti Ut menti Uj térfal kialakitasa soran:

e 3 torténeti villanegyed telepllésképileg meghatarozé utcdjiban a
jellemzé épiilettipustdl és éplilettémegtdl eltérd sportcsarnokokat
megfelel6 épitészeti eszkozokkel (pl. tagolas) az utca
keresztmetszeti téraranyaihoz és az utcaképbe kell illeszteni,

e akozterileti fasort meg kell Grizni.

2.3. Kornyezetalakitasi javaslatok, valaszok az

elvarasokra

tervezett épulet

megiévd megmaradé épliet

terepszint alatti épuletkontar

alatti SR Eraa e

i

Kp: részére

mianyag sportpalya feldletek
salakos sportpalya
mifves sportpalya

zoldfelllet

murva burkolat

gyalogos felulet kozteruleten/
gyalogos-vegyes felulet telken beldl

itpdlya kozteruleten/itpalya telken belal

g o

tervezett végallapotban
beépitettség: cca. 7.700-8.000m>
4ltalédnos szintterilet: cca. 20.500-21.000m’
\ parkoldsi szintteriilet: cca.6.500 m’
I;\z@ldfelulet: cca. 23.250 m’

N

késziilt a Vasas Pasaréti Sportcentrum Fejlesztési tanulmanyterve alapjan (2020.december)

Kérnyezetalakitdsi javaslat
forrds: sajat dbra (készitette: Urban-Lis Studio Kft.)
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telepités A fejlesztési javaslat szerinti legnagyobb Uj épitett tomeg, az F+2 szintes
vivécsarnok és a nagybelmagassagu kosarcsarnok a Pasaréti Ut menti ma
még beépitetlen teriletsdvon kap helyet, mely idealis helyszin az
épitésre, mélygarazsszint(ek) kialakitdsdra, hiszen a csuszdsveszélyes
terileti lehatdrolason kivil esik. Ezt a telepitést a jelenlegi teniszpalyak
Herman Ottd utca mellé torténé athelyezése teszi lehet6vé.

S A teniszpalyak és a hozzajuk tartozd klubhaz és 200 fés lelato
/" csuszasveszélyes  terileten  keril  kialakitasra, ezért gondos
koriltekintéssel kell azokat kialakitani. A jelenlegi elképzelés szerint az e
~ célbdl igénybevett teriilet részben a ma is teniszpalyaként m(ikodé
fadllomannyal nem rendelkezd platén, és a részben egy fadllomannyal
csak kevésbé érintett rézsli savban (részben bevagasban, részben
feltoltésen) kap helyet. A Herman Ottd utca szintjéhez képest a klubhaz
egyik oldalan Iévé 3 palya cca. 2,3 méterrel, a masik oldalan 1évg 5 palya
tovabb cca. 3,0 méterrel alacsonyabban van. Ez a telepités igyekszik
| minél inkabb igazodni a rézsihdz, egyben a mez6gazdasagi kutatdtelep

. | iranydba elhlzott és sillyesztett, tovabba a lakdteriiletek felé a klubhaz
i N . tomegével is védett telepités legaldbb részlegesen tompitja a palya
A teniszpdlydk dltal igénybevett teriilet a Iégifotén  hasznélatabdl eredd zajhatdsat. A pdlyak alatti teriilet kihasznélasa a
forras: sajat dbra (készitette: Urban-Lis Studié Kft.)  futécsarnok és a palyakarbantartast szolgald raktarak szamara teljesiti a

helytakarékos és integralt telepitésre vonatkozd elvarast.

&) -

| A labdarugé- és az atlétikai pdlya bévitése, Gj a régivel megegyezd
N kapacitasy, 200 f8s lelatd telepitése részben a csuszasveszélyes
> terlleten fog torténni, ezért a tereprendezési feladatokat gondos
koriltekintéssel kell megtervezni és megvaldsitani. A jelenlegi elképzelés
szerint a palya észak-keleti oldala menti kialakult rézsilab a bdévités
soran a helyén tud maradni, de az utfeliilet és a palya kozotti cca. 3,7
méteres szintkilonbség leklizdését Ujonnan megtervezett, a lelatoét is
. integrald tereprendezéssel kell megoldani. Az Gj bévitett terlletigény(
© atlétikai palya és a Rhédey utcai sportpalya kozétti cca. 5,0 méteres
. szintkllonbség leklizdése érdekében varhatéan ) rézsi és
tdmfalrendszerben kell gondolkodni a csuszasveszélyes teriileten.

A bévitett spotpdlya dltal igénybevett teriilet a Iégifotén A rézs(i nagyobb északi része a felsé sportpalyaval és a siiskolaval
forrds: sajat dbra (készitette: Urban-Lis Studio Kft.)  érintetleniil megmarad.
A Pasaréti ut menti teleksavban a telekhatar és a sportpalya, valamint a
jelenlegi vivocsarnok és a Rhédey utca fel6li telekhatar kozott kerdl
kialakitdsra az Uj kosarcsarnok és az Uj vivécsarnok fogaddépiilettel
Osszekotve, az épiletegyiittes alatt mélygarazzsal.

A meglévé miiemlék épileteket és kozvetlen kornyezetiiket valtozatlan
formaban G6rzi meg a telepités. A meglév6 vivocsarnok épiilete a
korabbiakban ismertetett okokbdl a fejlesztés megvaldsitasanak
id6szakdban meg kell, hogy maradjon. Az épllet tavlati szerepe
sportszakmai célok és fejlesztGi szandék fliggvényében a késGbbiekben
tisztazhatd a tervezés jelenlegi fazisdban ennek elddntése még nem
aktudlis. Ezért a kornyezetalakitasi tervben meglév6, megmaradd
sportcsarnokként keriil feltiintetésre.

egyes kozmdives teriiletigények biztositasa A kdzmdifejlesztési javaslat felhivja a késGbbi részletes tervezés figyelmét
a csapadékviz-elvezetés soran sziikséges zaportarozd(k) létesitésére. A
kornyezetalakitasi javaslat a sportpdlyak alatti kialakitast javasol, a
zoldfellilet megdrzése érdekében.

A kézmiifejlesztési javaslat felhivja a késébbi részletes tervezés figyelmet
a megujulé energiaforras alkalmazasanak kotelezettségére. A
napenergia hasznositasa a legkézenfekvébb, melyhez feltételezhetéen a
meglév6-megmaradd és az Uj lapostetk igénybevétele is szlikséges lesz.
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a 40%-os zoldfellileti elvaras teriiletigényének A tervezett végallapotban a zoldfelllet-szamitas alapjan a hatalyos
biztositdsa el8iras szerinti 40%-os érték biztosithats. A hatalyos KESZ el&irasok
~./ alapjan figyelembevételre keriiltek:

e ateljesértékd zoldfelletek — teriiletiik 100%-4aval

e 3 vizatereszt6 gumi/mifd burkolatok (a meglévé megmaradd
siiskola, a felsd sportpalya, megmarado futdpalya és a tervezett
labdarugdpalya) — teriiletiik 25%-aval

e ameglévs, megmaradd murvafellletek — tertletiik 25%-4val,

e a zoldtetG-felllletek (a fogaddépiilet bejarata korili pinceszinti
fodémen) - — teriiletiik 25%-aval.

>
. A fentiek szerint szamitott dsszesitett zéldfeliilet: 23.249 m2

- .~ A szamitds igazolja, hogy a 40%-os zoldfeliileti minimum elGirdsa a
| — . javasolt KESZ médositas sordn fenntarthaté és ennek betartdsaval a
>/

L L)/ fejlesztés megvaldsithat6.
Zoldfeliletek kimutatdsa s R R Lo 11 (1] S 4 szamitott zoldfeliilet
forrds: sajat dbra (készitette: Urban-Lis Studio Kft.) teljes telekteriiletre a végallapotban

23.200 m’ < 23.249 m’ MEGFELEL

parkolasi kételezettség biztositasa A parkolasi kotelezettség szamitdsdra a KoltségviselSi adatszolgaltatasok
(jelenlegi hasznalatok és nagysagrendek), a Vasas Pasaréti Sportcentrum
Fejlesztési tanulmanyterve (220. december), és a geodézia felmérés és a
légifotd alapjan becsllhet6 adatok figyelembevételével keriilt sor.

A szamitas a hatalyos KESZ elGirasainak felel meg.

e

Parkolasi kotelezettség 190 férGhely.
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VASAS Pasaréti Sportcentrum Fejl i Tanulmdnyterv 2020. d ber- kialak dd élygépj parkoléféréhelyek szdma a KESZ eléirdsai alapj
Fej Tanulmé v alapjén szdmitott KESZ alapjén
teriilet (m2) palyaférdhely (f6) | lel. Ghely (f6) eldirt ami
tobblet dmita koldsi kotel g
épiilet / funkcié jelenlegi |tervezett |jelenlegi |tervezett |jelenlegi [tervezett érték amitas alapja szamértéh valtozasa (db)
1 FOEPULET

bruttd alapterulet minden
vendéglatas (étterem / bufé / kavézo) 335 335 O|megkezdett 5 m2 5| 0|
huzamos tartézkodasra szolgald
helyiségek nettd teriiletének

PASAMED orvosi kdzpont 100 100 O]minden megkezdett 10 m2 10| 0|
sakk 10 10| Ofminden 5 férhely utan 5 [y
fitnesz és aerobik 35, 35 O|minden 5 féréhely utan 5 0|
kosarlabda 40 40| 0|minden 5 féréhely utan 5 0

|huzamos tartdzkodasra szolgale
|helyiségek nettd teriletének
irodak 154 154 0O|minden t20m2 20 0

2. |VIVOCSARNOK (megmaradsé sportesarnok)

vivoterem 100 100 minden 5 férdhely utan 5 0
3. |KOSARCSARNOK (volt teniszcsarnok)

} bdapaly 20/ 20| 200 200 Oflelatd minden 15 férdhelye utan 15 0
4, FUTOFOLYOSO (sdtor) II ) FUTOFOLYOSO (épiiletbe keriil)
30| 50) 20|minden 5 férdhely utan 5 4
TELKEN BELULI KULSG FUNKCIOK
5. atlétikai- &s labdarigopalya 200 200 0flelitd minden 15 férdhelye utan 15 [\
létikai palya 200 250 50
létikai- &5 labdarigopalya 30| 30| 0
fedetlen sportlétesitmény minden
6. kosarlabdapalya 20 20 0]15 féréhelye utan 15, 0|
fedetlen sportlétesitmény minden
7. Rhédey utca melletti sportpalya 20 20| 0]15 féréhelye utan 15 [y
fedetlen sportlétesitmény minden
8. fels6 sportpalya 10 10} 0]15 féréhelye utan 15 0|
teniszpalyak lelato
9. (fenti 2 db, melyek helyén 8 0] pélya lesz) 20 20 412 200] -212|lelaté minden 15 férhelye utan 15| -14,1
teniszpalyak fér6hely fedetlen sportlétesitmény minden
{lenti & db, mely Ginik)) 24| 0| -24|15 féréhelye utdn 15 -1,
fedetlen sportlétesitmény minden
10. iiskol 50| 50| 0]15 férdhelye utan 15 [
11. |01 KOSARLABDACSARNOK + FOGADOEPULET
férdhely 40| 0 1200 1200)lelatd minden 15 férdhelye utan 15 20

12. |0 ViVOCSARNOK

pélyaféréhely 200 200|minden 5 férdhely utan 5 40|
huzamos tartozkodasra szolgald
helyiségek nettd teriletének
rehabiliticios kézpont 138 137,61|minden megkezdett 10 m2 10} 13,8
huzamos tartozkodasra szolgalo
helyiségek nettd teriletének

irodak 294 293,6|minden megkezdett 20 m2 20 14,7
o = 16 parkolbsza 53
(OSSZESEN 190

A parkolasi kotelezettség biztositasara az Uj vivo- és kosdrcsarnok alatti
mélygardzsban van elsédlegesen lehet&ség, mely a Pasaréti ut feldl
kozelitheté meg a jelenlegi vivocsarnok el6tti tertleten kialakitott belsé
utrol és ramparal.

elrendezése mar kidolgozasra kerilt, ez alapjan megallapithatd, hogy az
Uj vivo- és kosarcsarnok alatti egy szinten cca. 155-160 személygépjarm
helyezhetd el. A -2 szint mélygarazsként vald igénybevétele esetén a
lejutdst biztositd rampa helyigénye miatt ez a szam kisebb, cca. 140-145
féréhely.

ol parkol6 elhelyezkedése férshely

Kérnyezetalakitdsi javaslat - részlet

o p ) e gz -1 szint — teljes szint mélygarazs cca. 140-145 db*
forrds: sajat dbra (készitette: Urban-Lis Studio Kft.) 2 szint — részleges mélygarazsszint cca. 35-40 db
meglévé megmarado felszini parkolé:
e  sisikolanal 13 db
o  miemlék épiileteknél 2db
* A Vasas Pasaréti Sportcentrum Fejlesztési koncepcidja (2020. december) alapjan meghatarozott
nagysagrend

belsé kozlekedés A  sporttelep  személygépjarm(ivel  torténé  kozonségforgalmi
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kozonségforgalom

gazdasagi kiszolgalas

az elhelyezendd6 kerékparok nagysagrendje

megkozelitése és elhagydsa a Pasaréti ut felél, a jelenlegi kapu helyén
kialakitasra kerul6 Gj kapun biztosithatd. Innen révid uton érhet6 el az 4j
vivd- és kosarcsarnok alatti mélygardzs. Ez azt is jelenti, hogy a
kozonségforgalmi személygépjarmivek a labdariugdpalya déli vonalanal
beljebb nem mehetnek, az ellendrzé és biztonsagi pont a kapu és a palya
kozotti szakaszon kialakithatd. Az ellenérzé ponttdl beljebb a kiszolgalo
utnyomvonal vegyesen szolgalja a sporttelepen beliili gyalogos és
(kiszolgald) gépjarmiforgalmat.

Kozonségforgalom szamara személygépjarmtlivel a Radna utca feldli
kapun a sporttelep siiskolaja kozelithet6 meg, itt egy 13 férShelyes
felszini parkolé all rendelkezésre, ahonnan a sporttelep belseje felé
gépjarmivel mar tovabb menni nem lehet a terepviszonyok és a belsé
utkialakitas miatt.

A sporttevékenység megkivanja a kisbuszos (csapat)szallitast, cca. 3-5
kisbusz elhelyezésére van lehetGség a labdarugd palya északi része
kozelében a bels6 Ut mentén, ahol a meglévé kosarcsarnok mellett van
mod a kisbuszok megforduldsara. Normalméretld buszok a fizikai
adottsagok miatt a sporttelepre nem tudnak bemenni.

A kerékparok elhelyezése szamdara helybiztositds mindhdrom
kdzonségforgalmi bejarat kézelében megvaldsithatd. A Pasaréti kapu
kdzelében lehetGség van a megmaradd sportcsarnok északi oldala
mellett kerékparok elhelyezésére. A Radna utcai kapu kozelében a
felszini parkoléteriilet sziikséges mérték(i bGvitésével alakithaté ki igény
szerint a féréhely, a Herman Ott6 utca feldli bejarat kozelében kerités
menti kialakitdssal van lehetGség kerékpar-elhelyezésre.

A gyalogos kdzonségforgalom a Pasaréti ut fel6l harom ponton érkezhet:
a mlemlék székhaz f6bejaratan, az Uj vivo- és kosarcsarnokot 6sszekotd
fogaddépilet bejaratan, illetve a székhaz melletti kapun. Az els6 két
bejarat épliletbe vezet, ahonnan lehetGség van a sporttelep belsé
terliletére is kijutni, a székhaz épuletbél a zsibongotérre, az Uj
fogaddépiiletbdl a sportpalya melletti teresedésre. A Radna utcai kapun
a siiskola kozelitheté meg, de tovabb gyalogosan a sporttelep minden
épilete és létesitménye elérhet6. A Herman Otté utca fel6li kapun
elsGsorban a teniszpalyak és a klubhaz kozelithet6 meg gyalogosan, de a
klubhaz Iépcs6hazan keresztiil a sporttelep 6sszes tovabbi Iétesitménye
is elérhetd.

A gazdasagi és kiszolgadld megkodzelitést a Rhédey utca feldli két kapu
szolgdlja, ezek a jelenlegi helyliikén maradnak. Az alsé kaput a kisebb
kiszolgald gépjarmivek tudjak haszndlni, megfordulva ugyanitt hagyjak
el a teriiletet. A fels6 kapu alkalmas bejarata tud lenni az esetlegesen
sziikséges nagyobb kiszolgdléjarmiveknek. A kapu kozelében az
utfelllet kismérték( szélesitésével olyan manipulacios terilet alakithaté
ki, ahol a kipakolds, a palyafenntarté és —karbantarté jarmdlvekre
torténd atrakodas megoldhatd, és ezen jarmivek mar fel tudnak jutni a
teniszpalyak alatti raktarhoz, és konnyen meg tudjak kozeliteni az egyéb
sporttelepen belili [étesitményeket is. A fels6 kapun at érkez6 kiszolgald
gépjarmuivek a sporttelepen belili egyirdnyu kozlekedéssel a Pasaréti uti
kapun tudjak elhagyni a teruletet.

Jelenleg a sporttelepre kerékparral nem megengedett a bejovetel,
kerékpdr-elhelyezés céljabdl hely nincs kijeldlve. A fejlesztés részeként
ezt a hidnyossagot a valds igényeknek megfeleléen kell kikiszobdlni,
lehet6ség szerint ezzel is Oszténdzve a sporttelepre vald érkezés nem
motorizalt formait.
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VASAS Pacarérti sportcantrum Fejlesztési Tanulmdnytery 2020. decamber- elhelyazendd kerdkpdrok szima szama a KESZ aldirasai alapjan
Fajlesrtési T, amytery zlapjin szamitott KESZ alapjin
tariilet (m2) palyaférdhaly[fd) | lelataférdhely (f5) 2ldirt szamitott
tibblet szamitas  |tobblet-kerekpar| a teljes terveztt
Epiilet J funkcid jelenlegi |tervezett |jelenlegi |tervezett |jelenlegi |tervezett | eérték szamitas alapja szamerteks [db}) allapotban (db)
1 FOEPULET
fogyasztoter netto alapterulet
minden maghezdett 75 m2
wendéglatas (tterem / bufé / kivézo) 125 125 ofutan 2 db 37,5 0 33
ellataterilet nettd terileténak
PASAMED onvosi kizpont 75| 75| 0| minden megkezdett 100 m2 100 0| 0,75
sakk 10| 10 0 minden10 férchely utan 10| [ 1
fitnesz éx aarobik 35| 35| 0| rminden 10 férchely utan 10| 0| 35
kosarlzbda a0 aq o minden 10 férchely utan 10| [ 4
netto teriiletének minden
irodik 154 154 0| megkezdett 100 m2 100 0| 154
2. VIVOCSARNOK. (megmaradd sportcsarmok)
wivdterem 100| 100 minden 10 férdhely utan 10| [ 10
3. KOSARCSARNOK [volt teniszcsarnok)
koszarlabdapalya 200| 200| 0| minden 10 férchely utdn 10| ] 20|
4. FUTOFOLYOSO [sator) / |L‘|.| FUTOFOLYOSO (é&piletbe keriil)
30 50 20| minden 10 férohely utan 10| 2 5
TELKEN BELULI KULSO FUNKCIOK
5. atietikai- s labdanigopalya 200| 200| minden 10 férchely utén 10| ] 20|
atlétikai palya 204 250 50
|labdarugdpalya 30| 30 0
6. knsarlzbdapalya 20 20 0| minden 10 férdhely utan 10| [ 2
7. mhedey utca melletti sportpalya 20| 20{ 0| minden 10 férdhely utan 10 [ 2
8. felsd sportpalya 10| 10 o minden 10 férchely utan 10| [ 1
teniszpalyak lelato
9. (fenti 2 db, melyek helyén 8 4] palya lesz) 20 20 412 200 -212| minden 10 férdhely utin 10| -21,2 20
teniszpalyak ferahely
{lenti & diy, mely megsznik)| 24 0 -24| minden 10 férdhely utén 10| 2,4 [
10 siskala 50 50 0| minden 10 férchely utan 10| [ 5
11. UJ KOSARLABDACSARNOK + FOGADOEPULET
Ferchely L [ 1200 1200 minden 10 férohely utan 10| 120 120
12. UJ VIVOCSARNOK
palyaférchely 200| 0 200|minden 10 férdhely utan 10| 20 20
ellétdterilet nettd terilaténak
rehabiliticids kizpont 133 138|minden meagkezdatt 100 m2 100 1,38 1,38
netto teriletenek minden
irodak 294 04| megkezdett 100 m2 100 2,84 2,84
(DSSZESEN 123 239
TOBBLETKEREKPAROK 2/3-A 82
A hatdlyos KESZ el6irja  meghatarozott szdmu  kerékpar

megjelenés, latvany

kilsé feltarulas

elhelyezhet8ségének biztositasat is telken beliil. A sportrendeltetések
esetében ez 10 fér6helyenként 1 kerékpar elhelyezését jelenti — az
OTEK-ban meghatarozott mértékkel megegyezGen — a tervezett
végallapotban. Az igy szamitott cca. 240 férShely olyan nagysagrend
lenne, mely nem realis elvaras, erre nem lesz igény. Ezért a kerékpdrok
szamanak meghatarozasara a KESZ médositds azzal a javaslattal él, hogy
csak a b@vitésbdl és az Uj rendeltetésbdl erdd tobbletkerékparok 2/3-
anak elhelyezést kelljen biztositani. Az elhelyezendé kerékparok
szamitasa erre vonatkozik. Ezen szamitas alapjan cca. 80-85 kerékpar

elhelyezésének helybiztositasa valik sziikségessé a telken beldl.

Tovabbra is indokolt, hogy a kerékparokkal a sporttelep belsé részére ne
lehessen behajtani.

Az OTEK-ban el8irtnal engedékenyebb szamitdsi méd OTEK eltérést
igényel, ennek indokldsat Iasd a vonatkozd fejezetben.

Pasaréti ut felGli uj térfal

e nem emelkedik a miemlék f6épiiletnél magasabbra,
e tagolt lesz, egybefligg6 homlokzathossz nem haladja meg a

P

féépulet homlokzathosszat.

A Herman Otté utca fel6l nem jelenik meg Uj térfal, meghatarozé

URBAN-LIS STUDIO KFT.

69



BUDAPEST Il. KERULET, TELEPITESI
VASAS PASARETI SPORTCENTRUM TANULMANYTERV

épllettdomeg, a siillyesztett kialakitas miatt.
belsé feltarulds Az Gj éplletek Pasaréti it menti elhelyezése a beliilrél feltarulé Korszalld
latvanyat nem zavarjak.

A zoldfelllletben és fadllomanyban gazdag rézstiben Uj latvanyelemként
megjelend teniszpalyak, klubépiilet és futécsarnok a ,, terepre dltetve”
fog megmutatkozni.
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ALATAMASZTO JAVASLAT

tervezett épllet

siiskola AN ~ N R N
¢ N & . £ " ' ) EE | meglévé megmaradé épulet

i oy e v terepszint alatti épuletkontur
fupakya 207) N N ; i ¥ g | | terepszint alatti potencidlis zaportérozé

gyalogos felulet kézteruleten/
gyalogos-vegyes felllet telken beldl

\ sportcsarnok™ ‘ ' 4,80 N RS / : ilya kozterd fya telken beldl

tamfal, kerités
a

Jz megnevezése

KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

Késziilt a Vasas Pasaréti Sportcentrum Fejlesztési tanulmanyterve al
tervezo: Stadio 100 Architects 2020. december

Keszult az allami alapadatok felhasznalasaval
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Tajrendezési javaslatok, zoldfeliileti rendszer fejlesztése

1. ZOLDFELULETI FEJLESZTESI JAVASLATOK

A Vasas sporttelep teriiletén belll a tulajdonos szandéka és a fent
ismertetett kornyezetalakitdsi javaslatok szerint jelent6s atalakulds
tervezett, melynek soran a fébb zoldfelileti fejlesztési javaslatok a
kovetkez6k:

o A 40%-os zoldfeliileti arany biztositasa az Uj koncepcié szerint.

e  Afadllomdny darabszamdnak legaldbb felét meg kell &rizni.

e A sporttelepen belll els6sorban a Rhédey uca felé esé
telekhatar mentén, valamint a teniszpalyak és a focipalyak
kozotti rézs(ifelileteken biztositott leginkabb fasitasra alkalmas
terilet.

e Javasolt a Herman Otto utca, Radna utca és a Pasaréti Ut utca
fasorainak kiegészitése, az adott utcdkhoz illeszkedd fajtaju és
méretl lombkorondt nevel§ fakkal.

e Javasolt a Pasaréti Ut és Radna utca sarkan lévé parkositott
terlleten a kialakult hasznalat és névényallomany megGrzése.

2. TAJI ES TERMESZETI ERTEKEK ERINTETTSEGE

A kidolgozott koncepcid alapvet&en a lehetd leginkabb figyelembe veszi
a teriilet természeti, taji értékeit, és azokhoz igazodva fogalmaz meg
javaslatokat a terileten Uj éplletek és sportpalydk elhelyezésére.
Kedvezd, hogy ujonnan épitéssel érintett figyelembe veszik a
terepadottsagokat és alapvetden jelenlegi sportpalyak helyén kerilnek
kijelolésre, igy a fakivagas is minimalis mértéki. Ugyanez elmondhaté az
Ujonnan kijelolt teniszpalydkra is, bar ott a fakivagas mar nagyobb szamu
fat is érint. A koncepcio fontos eleme, hogy a mar kialakult értékesebb,
jol beadllt fadllomannyal rendelkezé teriletrészeket érintetlendl hagyja.

3. KOZTERULETI FASOROK

A teriltre készllt koncepciéterv a sporttelepet hatarolé utcak zold
savjait nem érintik. Ennek lehet6sége azonban adott, elsésorban a
Radna utca és a Herman Otté utca mentén. A Rhédey utca fasitdsa az
utca keskeny volta miatt nem lehetséges. A Pasaréti Uton alapvetéen 1-1
kioreged6, vagy beteg fa pdtlasa sziikséges csak, de ezek a sporttelepen
torténd valtozasoktdl teljesen flggetlenithetbek.

4. A SPORTTELEP ES ZOLDFELULETEI

A sporttelep teriiletén a jelenlegi zoldfeliileti fedettség alapjan
szamithaté zoldfelileti mutatd 46 % (sportpalyak vizateresztéen burkolt
fellletei nélkil). Az 6vezeti elGirasok szerint a minimalis zoldfelileti
érték 40%, ami a koncepcio szerint teljesithet6 a terileten beliil, azaz a
koncepcio betartja az 6vezeti elirdsokat.

A koncepcié alapjan jelentésebb beavatkozasok a terilet jelent&seb
értékd zoldfellleteit, fadllomdanyait nem érintik. Az Uj éplletek déntéen
sportpalyak helyén, jellemz&en fatlan és névényboritas nélkili részeken
valésulnak meg. Az Uj teniszpdlyak érintenek fasitott, és jelenleg
zoldfellletekkel boritott részeket, de ezek szerencsére a teriilet olyan
részei, ahol kisebb érték(, tébbségében spontdn megtelepedett gyomfa
fajok taldlhatdk, melyek kivagasa nem jar jelentds zoldfelileti
értékvesztéssel. A kivagas ténye miatt ugyanakkor javasolt, hogy
lehetGség szerint minél tobb kivagott fa pdtlasra keriljon a sporttelepen
belil. A sporttelepen beliil a fak telepitésre leginkabb alkalmas a Rhédey
utca felé esé telekhatar menti teriletsav, valamint a teniszpalyak és
focipdlyak kozotti, jellemzdéen rézsis fellletl zoldfellletek.
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Utcai fasor kialakitdsa, telepitése, akkor van maéd, ha a kézm(imentes
élettér a fasor szamdra biztosithato.

Fasitasra alkalmas terliletek

Utcai fasor kialakitas/kiegészités

Fasitdsra, fapdtlasra alkalmas tertiletek a sporttelepen beliil
forrds: sajat dbra (készitette: PERSOL 2000 Bt.)
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Kozlekedési javaslatok

1. TERVEZETT FEJLESZTESEK

A VASAS-palya meglévd éplileteinek meghagyasdval tovabbi harom uj
épllet megvaldsitasa tervezett az ingatlanon belil. A Pasaréti Ut menti
telekrészen egy Uj vivocsarnok és egy Uj kosarlabdacsarnok épiil, a telek
Herman Otté utca menti keleti részén teniszpalyakat és egy
futdcsarnokot épitenek.

A fejlesztésekhez tartozik még az Uj futdcsarnokhoz vezeté belsé at
kiépitése, amely mentén harom kisbusz szamara parkoldallasokat
helyeznek el a sportpalya északi oldalan. A latogatdforgalom szamara az
Uj vivocsarnok alatt mélygarazsban biztositott lesz a parkolasi lehet&ség
és 0sszesen 80 kerékpartarold telepitése tervezett.

2. KOzUTI KAPCSOLATOK

2.1. Megkozelités
Az ingatlan kozuti kapcsolatai nem valtoznak.

Megmarad a fébejarat a Pasaréti ut fel6l, az 5. szamu autdbusz
megalldja és a kijelolt gyalogatkel6hely k6zott helyezkedik el. Javasoljuk
a meglévé 4,00 m széles kozuti bejaratot min. 6,00 m szélességl kapura
cserélni, hogy ez emelked6 parkolészam miatt varhatéan megnovekvé
forgalom biztonsagosan tudja hasznalni egyszerre kétiranyban. Tovabbra
is m(ikodik majd a siiskoldhoz tartozé Radna utcai bejarat is.

A gazdasagi kiszolgdlé forgalom szdmara hasznalhaté lesz a fGbejarat
(személyautok, furgonok), de a nagyobb méretli (varhatéan ritkan
érkezG) teherforgalom behajtasat a Rhédey utca északi végén taldlhato,
meglévd kapubehajtd teszi lehet6vé, ahonnan a gépjarmivek a bels6 ut
haszndlataval, folyamatosan lejtén haladva érik el a fébejaratot, ahol
elhagyhatjdk az ingatlant. Erre a megolddsra azért van sziikség, mert a
bels6 utakon nagyobb méreti tehergépjarmd nem tud megfordulni.

A Rhédey utca déli végén meglévé kapu is megmarad és az Uj
kosarlabdacsarnok gazdasagi kiszolgalasat biztositja.

Annak érdekében, hogy a gazdasagi kiszolgdlé jarm(ivek kdnnyen és a
kornyéken kozleked6k megzavarasa nélkil tudjak elérni a Rhédey utcai
gazdasagi bejaratot, javasoljuk a Vadorzé utca és a Rhédey utca
(Vadorzo utca — Pasaréti ut kozotti szakaszanak) egyirdnyusitasat. Ez
lehetévé tenné a magas kozteriileti parkoldsi igény tovabbi kielégitését is
és (az Utszakaszok rovidsége miatt) nem kényszeritené nagy kerilSkre a
jarmlveket. Megfontolanddnak tartjuk a Herman Otté utca (Zilah utca —
Lorantffy Zsuzsanna utca kozo6tti szakaszanak) egyiranyusitasat is, mert a
hasznalt és fizet6 Gvezetbe bevont parhuzamos parkolésav mellet a
kétirdnya forgalom szdmara nagyon keskeny jelenleg a megmaradé
burkolat. Az egyiranylsitds utan szabdlyosan kijelolhet6 lenne a
parkoldsav.

2.1. A sporttelepen beliili tervezett kozlekedési

feliiletek

A sportpalya telkén belll, a f6bejarat utan jobb oldalon, a vivocsarnok
el6tt talalhatd meglévé felszini parkold megsziinik. A helyén az Uj vivo-
és kosarcsarnok alatti mélygarazs megkozelitését biztositdé rdmpa épil. A
rampa minimalis szélessége 6,00 m, kiemelt szegélyek kozott.

Az atépitésre keril6 sportpalya nyugati és északi oldalan haladé feltaré
ut felljitdsat és meghosszabbitdasat terveztik a futdcsarnok
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kiszolgalhatdsagdnak érdekében. A f6bejarat és a meglévd vivocsarnok
mogott haladd, a sportpalya kiszolgdlasat biztositd 3,00 m széles
kiszolgaldutig 6,00 m széles Uttestet terveztiink. A feltaré Ut tovabbi
szakasza a sportpalya korl, a futokorrel parhuzamosan, attél 2,00 m
tdvolsagban 4,50 m széles burkolattal folytatodik, majd a
futécsarnok/raktar iranyaba fordul 3,50 m széles, kb. 12,00 % hosszesés(i
Utszakasszal.

A rampa végén egy 6,00 m széles, enyhe lejtés( fellletet alakitottunk ki,
rakodasi felliletként, amely keleti végén az ut eléri a Rhédey utca északi
kapujat. A teherjarm(vek (belsé megforduldsi lehetGség hianyaban)
innen tudjak elérni a sporttelepet. Mivel a futdcsarnok és a raktarak a
Herman Ottd utca iranyabdl kozvetlenil nem megkozelithet6k a nagy
szintkllonbség miatt, a nagyméret( kiszolgald jarmuvek ettdl a kaputdl,
a kisebb jarmdvek a fébejarattdl a feltard aton haladva kozelithetik meg
a hatso teherbejaratot és a rakodasi fellletet.

A rakodasi fellilet és a tervezett raktdrak kozott egy 3,50 m széles, kb.
15,0% hosszesés(i burkolatot terveztlink, hol a targoncak, palyafenntarto
és karbantarté jarmilvek még kozlekedni képesek. Kisebb
tehergépjarmuiveknek, furgonoknak lehetdségik van kozvetlenil a
raktarba beallni és ott rakodast végezni.

3. KOzZOSSEGI KOZLEKEDES

A VASAS-palya korszer(sitéséhez kapcsoldddan nem tervezett valtozas a
kozosségi kozlekedési megkozelithetGségben, a fébejarat mellett
elhelyezkedd buszmegidlld biztositja a kbézvetlen kdzdsségi kozlekedési
ellatast.

4. GYALOGOS ES KEREKPAROS KAPCSOLATOK

gyalogoskozlekedés A gyalogosok szamdra a sportpdlya terlilete mind a Pasaréti ut feldl
(fébejaratnal), mind a Herman Ottdé utca fel6l (tervezett klubhaz
éplleténél) megkozelithet6 lesz. Az ingatlanon belil vegyes hasznalatu
burkolatokon kozlekedhetnek a gyalogosok is.

A kozterlleten nem  terveztink a  gyalogosok  szdmara
burkolatfelileteket, mert a meglévé Uthalézaton megfelel6 és
biztonsagos jardak és atkel6helyek mikoddnek.

kerékparos kozlekedés A kerékparral érkez6k szamdra 0Osszesen 80-85 kerékpartarold
elhelyezését terveztiik, a meglévé, megmaradd sportcsarnok és a
sportpalya kozott elhelyezked6 3 m széles teriileten. Javasoljuk a tarolok
fedett kialakitasat. Igény esetén tovabbi kerékpartaroldk helyezhet6k el
a meglévo és tervezett éplletek bejaratainak kozelében.

elhelyezendd kerékparok szama A 253/1997. (XIl. 20.) Korm. Rendelet (OTEK) 7. sz. melléklete (,Az
épitmények rendeltetésszerli haszndlatdhoz sziikséges, elhelyezendd
kerékpdrok szamdnak megdllapitdsa”) szerint az egyes meglévl és
telepitett funkcidk figyelembe vételével szamitva, a szlikséges
kerékpartaroldok szama: 239 db.

Figyelembe véve a terepviszonyokat, a kialakult megkdzelitési médokat
és a szemléletvaltas eredményeként a kozlekedési eszkdzhasznalatban
redlisan varhaté valtozasokat, szakmai szempontbdl tdmogathatd az
OTEK szerinti kotelezettséghez képest a csokkentés az adott helyszinen.
A javasolt helyszinrajzon feltiintetett kerékpartold méretét realisan 80-
85 tarolddllasban hatdroztuk meg, de elhelyezhet6 100 kerékpar is a
kijelolt teriileten. Az ingatlan nagysdga lehetGséget ad tovabbi
taroléallasok helyének kijelolésére is, de azok megvaldsitasat csak az
igények megjelenése esetén tartjuk sziikségesnek.
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5. PARKOLAS

parkoldasi mérleg

Az Uj vivocsarnok alatt tervezett mélygarazs és a megmaradd felszini
parkolék (Radna utca fel6l 13 féréhely, fGépiilet mellett 2 férGhely)
biztositjdk majd a varakozasi lehet6séget. A mélygardzshoz a fébejarat
utan kozvetlenil nyilé kiszolgadld Ut vezet a meglévd vivocsarnok déli
oldala mentén.

Javasoljuk, hogy a bejarat utan a feltard ut csak a mélygarazshoz vezetd
kiszolgald utig legyen kdzhasznalatd, onnan csak engedéllyel lehessen az
ingatlan mas részeihez is eljutni gépjarmivel. A meglév6 kosarlabda
csarnok kozelében kisméreti autdbuszok (mikrobuszok) tarolasara
alkalmas 3 db parkoldhelyeket alakitottunk ki a feltard ut mentén.

Bar a mindennapi hasznalat szempontjabdl jobb lenne tbébb
kozhasznalatu felszini parkoldt biztositani, sajnos az ingatlanra tervezett
Uj épuletek helyfoglalasa nem teszi ezt lehetévé. Mivel a mélygarazshoz
vezet6 Ut a f6bejarathoz kozel csatlakozik a feltaré uthoz, a nagyobb
forgalmu id6&szakokban a fenntartonak Ugyelni kell az esetlegesen
kialakulo torlédasok, konfliktushelyzetek kezelésére.

A 253/1997. (XIl. 20.) Korm. Rendelet (OTEK) 4. sz. melléklete (,Az
elhelyezendS személygépkocsik szamdnak megdllapitdsa”) szerint az
egyes meglévl és telepitett funkcidk figyelembe vételével szamitva, a
biztositandd parkoldhelyek szama: 190 db (a részletes szamitast a
teleptilésrendezési munkarész tartalmazza).

A felszini meglévé és megmaradd 15 parkoléhely mellett a
mélygardzsban legalabb 175 parkoléallast kell épiteni.

6. VARHATO FORGALOMKELTES

A tervezett parkoldhelyek szamabdl és hasznalati mddjabdl kiindulva
feltételezhet6, hogy hétkdznap délutan (és versenyek idején)
tapasztalhatd6 majd a legnagyobb  forgalomkeltés. Redlisan
megbecsiilhets, hogy csucsidészakokban a rendelkezésre all6 ph-ek
70%-a kb. 1 éra alatt hasznalatba kerll, ez egy iranyban 133 Ej/dra
forgalomkeltést jelent, amely egyetlen forgalmi sdv kapacitasanak 22%-
a. Tekintetbe véve, hogy a palya jelenleg is mikodik, hétkdznap délutan
jelentés forgalmat fogadva, kijelenthet6, hogy a tervezett beruhdzds
nem hoz létre a meglévénél joval hatranyosabb forgalmi helyzetet a
kornyék uthaldzatan, viszont a kiépitendd parkoldallasok kovetkeztében
a kozterileti parkolas sokkal rendezettebbé valik majd a kornyéken.
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Kozmiifejlesztési javaslatok

1. KOZMUIGENYEK

A vizsgdlt teriilet jelenlegi beépitésének és hasznositasanak részben
valtozatlan megdrzésével, részben atépitésével, részben felszamoldsaval
és Uj épllet, 4j parkoldk, Uj sportpalyak elhelyezésével a telek korabbi
funkcidjat megtartva, hatékonyabb hasznositasat tervezik. A tervezett
fejlesztés soran az Uj beépitéssel érintett részen a jelenlegi beépités teljes
felszamoldsa tervezett, a meglevé felépitmények elbontasaval egyidejlileg
azok jelenlegi kozmlellatasat is fel kell szamolni, a funkcidt vesztett
vezetékeket kibontdssal kell eltavolitani.

A beruhazoi szandékok alapjan a teriilet hatékonyabb hasznositasara
Iétesitett Uj beépitési javaslat megvaldsitasara elGzetesen készitett tervek-
vazlatok alapjan, a teriileten Gsszesen a megmaradd és tervezett cca.
20.500-21.000m” &ltalanos szintteriilet, valamint cca. 6.500m’ parkold
szintterilet épitése lenne megvaldsithato.

A tervezett Uj beépités teljes kdzmuellatasat kell megoldani, ahogy a
teriilet jelenleg is teljes kdzmuellatdssal rendelkezik és a hatalyos helyi
épitési szabdlyzat is el6irja. A teljes kézmdelldtashoz biztositani kell az
ivovizellatast, a kozcsatornas szenny- és csapadékviz elvezetését, a
vezetékes termikus energiaellatast, a villamosenergia elldtdst és az
elektronikus hirkozlést.

A tervezett beépités teljes megvaldsitasa esetén, annak teljes
kézmuellatasara a kovetkez6 kdzmligények prognosztizdlhatdk:

keletkez6

vizigén ,
geny szennyviz

villamosenergia igény termikusenergiaigény
foldgazzal
megujuldval teljes igény villamosenergiaval | megujuldval
biztositandé (kozhalézatrdl (kozhalézatrol) biztositando
biztositandd)
m3/nap kw nm3/h ‘ kw
85 81 1858 465 157 1130 283

teljes igény

(k6zhalozatrol
biztositandd)

Ezek az igények csak elGzetes tajékoztatasul szolgdlnak, a szolgaltatok felé
azonban, csak a tovabbtervezés soran a ténylegesen jelentkezé6 igények
bejelentése sziikséges.

A varhato igények kielégitésének feltétele a kozhdldzati kapcsolatok
felllvizsgalatanak, sziikség esetén atépitésének, Uj csatlakozas
kiépitésének megoldasa, tovabba a kozhaldzatok, bazisok szikséges
kapacitds bdvitésének a biztositasa vizi kézmdlvekre ugyanigy, mint
energiakdzmlvekre és elektronikus hirkozlésre is, melyekrdl szolgaltatasi
megallapodast kell kotni a szolgaltatdval, amelyben a szolgaltato az ellatas
biztositasdanak mUiszaki-gazdasagi feltételei rogzitheti.

A telek jelenleg is rendelkezik lekotott kozmd-kontingenssel és
kozmfejlesztési hozzajarulds csak a jelenlegi lekotott kontingens feletti
igényekre kérhetd, ezért fontos, hogy a szolgaltatok megkeresése csak a
lekotott kontingens feletti igényekrdl torténjen.

megujulé energiaforras alkalmazasanak A tobbszor mddositott 7/2006 TNM rendelet elGirdsdnak megfelel6en, (j
kotelezettsége épiletek esetén a kozel nulla energiaigényl épililetek kovetelményszintjét
kell alkalmazni. Ezen kévetelményszintek fontos Uj eleme, hogy az épiilet
energiaigényét az Osszesitett energetikai jellemz6 méretezett értékéhez
viszonyitva legaldabb 25%-0s mennyiségben, helyben termelt megujuld
energiaforrasbdl kell biztositani. Erre a napenergia hasznositasa kinal
kedvez6 lehetdséget. A tovabbtervezés soran ennek kielégitését is

biztositani kell.
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és termikus energiaigény kozel 3 MW, amelynek 25 %-at kell megujulé
energiahordozd hasznositasaval helyben termelt energidval ellatni.
Napenergia hasznositdsa esetén az energiatermelésre 2668 db 1,5 m2-es
panel elhelyezésére lesz sziikség. Ezzel mintegy 4000 m2 panel felilet
Iétesitendd, amelynek elhelyezésére kb 5-6000 m2-nyi tetdfeliiletre lehet

igény.

Bar az energiaigények 25%-at megujulé energiahordozd hasznositasaval
kell kielégiteni, figyelembe kell venni a javasolt napenergia, mint megujuld
energiahordozd hasznositasi lehetSségének idjaras fiiggdségét. gy a
hagyomanyos vezetékes energiahordozdkkal ki kell tudni elégiteni a cstcs
energiaigényeket, a megujulé energiahordozd hasznositdsaval a
hagyomanyos vezetékes energiahordozék éves fogyasztasa csokkenthetd.

2. VIZELLATAS

A vizsgalt teriletre javasolt Uj beépitések tovabbtervezése soran mar a
ténylegesen szlikséges vizigény ismeretében kell a szolgaltatét
megkeresni. Az el6zetesen prognosztizalt 85 m3/nap vizigényt varhatdan
a szolgaltatd a kiépitett haldzati rendszerérdl jelent8sebb kilsé haldzat és
bazis kapacitas, fejlesztési igény nélkil ki tudja elégiteni.

A vizsgalt terllet koziizem(i vezetékes ivovizellatd rendszerét lizemeltetd
FGvarosi Vizmlvek Zrt.-vel kell az () igények szolgaltatasara U
megallapodast koétni.

A helyzetfeltdrd vizsgalatok alapjan, a teriileten (zemel6 hdlézat
vezetékei részben a 8. sz. un Vari zéna és a 9. sz. un Lipdti zéna haldzati
rendszeréhez tartoznak. A LipSti zéndhoz tartozé6 NA 200-as gév
gerincvezeték a Radna utca nyomvonaldn athalad a terileten, a terilet
kozvetlen ellatasdban nem vesz részt. Az arrdl taplalt, Herman Otté
utcaban haladé NA 150-es gov vezetékrdl latjak el a Herman Otté utca
menti fogyasztokat. A Herman Ottd utcai vezetékrdl agazik le a Rhédey
utcai NA 150-es gov vezeték, amelyrdl az utca menti ingatlanokat ellatjak.

A fejlesztésre tervezett telek dél-nyugati oldalat hatarold Pasaréti Uton a
8. Vari rendszerhez tartozé NA 150-es KPE vezeték halad, amelyrél a
sporttelep jelenlegi ellatasat is kiépitették.

A térségben lzemel6 halézatok vezetékeinek korszer(i (gov, KPE) anyaga
jelzi, hogy a vezetékek nem 6regek, azok felldjitasa megtortént.

Az Uj igények alapjan a szolgaltatéval egyeztetve ki kell jelélni az uj
kozhdldzati csatlakozasi helyeket, amelyre célszer(i a kordbbi csatlakozasi
helyek igénybevétele, annak a sziikséges korszer(sitésének a
megolddsdval, vagy Uj csatlakozdsi helyek kiépitésével, vizsgalva a
megfeleld haldzati nyomas biztositdsanak igényét is. A terileten belll Gj
belsé elosztdéhaldzatot kell kiépiteni.

2.1. Tuzivizellatas

A tovébbtervezés sordn a pontos tlziviz igény ismeretében lehet annak
ellatdsmaédjat megtervezni. A kiépitend6 0] haldézati szakaszokra az
el6irasoknak megfelel6en a tlizcsapok elhelyezését is meg kell oldani. A
kozhdalézatrdl vételezhet6 mennyiséget meghaladd tlziviz igény
kielégitésére helyben tliziviz tarolét kell létesiteni.

2.2. Locsoldviz-ellatas

A vizsgalt terlleten részben a zoldfeliilet, részben a burkolt felliletek
fokozottabb tisztdn tartdsa jelentGsebb locsoldviz igényl. A terilet
fenntarthatdsaga meghatarozé szempont, igy vizellatdsnal a nem ivéviz
minGségl vizet nem szabad a kozhaldozatrél vételezni, arra helyi
vizbeszerzés kiépitése javasolt, az ahhoz sziikséges engedélyek
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beszerzésével és az abban elGirtak betartasaval.
3. VIZELVEZETES

A teriilet térségében a vizelvezetéshez tartozé szolgdltatdi feladatokat a
FGvarosi Csatorndazasi Mdvek Zrt. latja el. A vizsgalt terllet a szolgaltatd
egyesitett rendszer(i vizelvezetés( teriletén fekszik, ennek ellenére
terlileten belll elvalasztott rendszer(i vizelvezetés kiépitése sziikséges,
mivel néhany éven belll ilyen elGirdsok sziletése varhatd. Ezért (j
fejlesztési teriileten belill elvdlasztott rendszerl vizelvezetést kell
kiépiteni, annak ellenére, hogy a kozhaldzati csatlakozdsa jelenleg a
kiépitett egyesitett rendszer(i haldzatra torténik.

3.1. Szennyvizelvezetés

A vizsgalt telek javasolt Uj beépitésének tovabbtervezése sordan, mar a
ténylegesen meghatarozhaté varhatdéan keletkezd szennyvizmennyiségek
ismeretében kell a szolgdltatét megkeresni. A vizellatasnal leirtakkal
azonosan, az el6zetesen prognosztizalt 81 m3/nap keletkezé szennyviz
mennyiséget varhatdéan a szolgaltatd a kiépitett haldzati rendszerébe,
annak jelentdsebb kiils6 haldzat és bazis kapacitas fejlesztési igény nélkil
fogadni tudja.

A helyzetfeltdrd vizsgalatok alapjan a vizsgalt terliletet hatarold utcakban
Uzemel6 egyesitett rendszerli csatorndak, a térség topografiai
adottsaganak megfelel6en a gravitdcio segitségével részben a Herman
Ottd utcan keleti, részben a Pasaréti Uton szintén keleti irdnyaba szallitjak
a vizeket. Mindkét iranybdl a vizek befogaddja a Szilagyi Erzsébet fasor
mellett haladé, majd a Varosmajoron athaladdé 470/470 paraméterd
fégy(ijtoként, egyesitett rendszerrel haladé Ordég-arok, amely a vizeket
tovabbszallitia a Budai fégyljt6be. A f6gyljtén keresztil érkezik a
Kelenfoldi atemel6 telepre, ahonnan a Duna medre alatti atvezetéssel
érkezik a Csepeli kbzponti szennyviztelepre.

A terilet mentén haladd gerinc fogytjték varhatéan a tobblet
szennyvizeket fogadni tudjak. A tobblet szennyviz elvezetését, fogadasat a
szolgaltatdéval kotend6 megdllapoddsban rogzitettek teljesitését kbvetGen
varhatéan fogadni fogja a szolgdltatd, a teriileten Gzemel6 gravitacios
csatornahdlézatara torténé csatlakozas  kiépitését kovetGen. A
szolgdltatdval egyeztetve ki kell jeldlni a kdzhdaldzati csatlakozasi helyeket,
amelyre célszer(i a kordbbi csatlakozasi helyek igénybevétele, annak a
szlikséges korszer(sitésének a megolddsaval, vagy Uj csatlakozasi helyek
kiépitésével.

3.1. Csapadékviz-elvezetés

A vizsgalt terilet korabban is beépitett volt, a korabbi hasznositasa
mellett jelentkez6 csapadékviz elvezetési igényeket a kiépitett kozhaldzat
fogadni tudta. Az Uj javaslat megvaldsitdsaval a telek burkoltsagi aranya
novekszik, amely tobblet csapadékviz elvezetési igényeket jelent.

A vizelvezetd haldzati rendszer fogaddképessége korlatozott, ezért a
tébblet elvezetendd csapadékviz kozvetlen kézhaldzatba vezetésére nincs,
illetve korlatozott a lehetGség. Ezért szamolni kell a telken belili helyi
zaportarozo létesitésének igényére, amelybdsl a vizet késleltetve és
fékezetten szabad kivezetni, a megallapodasban kotott elGirdsoknak
megfelelGen.

A telek korabbi burkoltsagat véve figyelembe és a korabbi elGirasoknak
megfelel6 csapadékintenzitassal (150 I,sec,ha) és 15 perces
csapadékeseménnyel szdmolva a teruletrsl 668 m3/csapadékesemény viz
tovabbvezetését biztositotta a kiépitett vizelvezet6 haldzat. Ennek a
vizelvezetési igénynek a befogadd haldzati kapacitdasanak a megléte
tovabbra is figyelembe vehet6.

URBAN-LIS STUDIO KFT. 78



BUDAPEST Il. KERULET, TELEPITESI
VASAS PASARETI SPORTCENTRUM TANULMANYTERV

A tervezett intenzivebb terilethasznalat, a burkoltsagi arany ndvekedése
és a megvaltozott és a méretezésre javasolt csapadékintenzitds (300
I/sec,ha) hatdsara az elvezetendd csapadékviz mennyisége eléri az 1600
m3-t, s figyelembe véve a kiépitett rendelkezésre allonak tekintheté
befogadd kapacitasi lehet6ségét, telken belil 1000 m3-es helyi
zaportarolo |étesités igényével kell szamolni, amelybdl fékezetten és
késleltetve lehet a vizet a kozhdlézatba kivezetni.

A vizelvezet6 rendszer tervezésénél azonban célszer(i el6regondoldssal a
klimavaltozas hatdsara el6forduld szélsGséges, un szupercellds
csapadékesemény el6forduldsara is szamolni. Ha a beruhazé tdmogatja a
szupercellds csapadékeseményre vald felkészilést, akkor 1000 m3-t
meghaladé 1500 m3-es zaportarold |étesitésével 450 |/sec,ha
csapadékintenzitasu villdmarviz esetén varhato vizelontéstdl is meg tudja
védeni a telket.

A zaportaroldt lehet tobb kisebb taroloként kivitelezni, a tovabbvezetés
lehet&ségéhez igazodva, amelyrdl a szolgaltatdval kell egyeztetni.

4. ENERGIAELLATAS

A vizsgalt atépitésre javasolt teriilet energiaellatasara jelenleg a vezetékes
energiahordozdk kozil a villamosenergia és a foldgaz all rendelkezésre. A
vezetékes energiahordozdok rendelkezésre dllasa a teriileten a korszer(
termikus ellatast biztositja.

A villamosenergiat, mint vezetékes energiahordozé elsédlegesen
vilagitasra és erdatviteli célu, vagy technoldgiai célu energiaigények
kielégitésére haszndljadk. A tervezett U] épuletek termikus célu
energiaellatasa a kozhdldzat jelenlegi kiépitettségét figyelembe véve, a
foldgdz hasznositasaval oldhaté meg. A termikus energiaelldtasban a
megujuléd energiahordozdé szélesebb szerepre is el6irdnyozhato,
villamosenergiaval egyitt a komplex termikus energiaellatast is
kielégithetik és az OTEK lehet&séget ad arra, hogy ezzel az energiaellatasi
struktdrdval is a teljes kozmdiellatds kovetelménye teljesithets. A
tovabbtervezés sordan a beruhdzo valaszthatja meg, hogy milyen
energiaellatasi strukturaval biztositja az ellatast.

Az energiaellatas fenntartasi koltségeit jelentésen csdkkenheti a megujuld
energiahordozdk hasznositdsa. Erre elsédlegesen a nap energidja
hasznosithato és a hasznositas megoldasara elGirasok is kotelezik.

4.1. Villamosenergia-ellatas

A vizsgalt teriletre javasolt ) beépitések tovabbtervezése soran mar a
ténylegesen meghatarozott villamosenergia igény ismeretében kell a
szolgdltatét megkeresni. Az el6zetesen prognosztizalt vilagitasi és
technoldgiai célu villamosenergia igény 1858 kW, amelyhez hozzaadddik
1130 kW igény, ha a beruhdzé a termikus energiaellatasban nagyobb
szerepet ad a villamosenergianak. Figyelembe véve a telek szamara
lekotott jelenlegi villamosenergia kapacitast, a tobblet igényt varhatdan a
szolgaltatd a kiépitett haldzati rendszerérdl jelentGsebb kiilsé haldzat és

bazis kapacitas-fejlesztési igény nélkil ki tudja elégiteni.

A szolgdltatdé a tényleges igénybejelentésre nyilatkozik az ellatds
lehet&ségérdl. A vizsgalt terileten Uzemel6 villamosenergia haldzati
rendszert az ELMU Haldzati Kft. lizemelteti.

A jelentkez6 Gj villamosenergia igények kielégitésére a kozlizemi
villamosenergia haldzati rendszert lizemeltet6 szolgaltatoval szolgaltatasi
megallapodast kell kotni, amelyben a szolgaltatas miiszaki-gazdasagi
feltételeit a szolgaltatd rogzitheti. A vele koétendd megallapodasban
rogzitettek teljesitését kovetben a szolgdltatd biztositani tudja a kiépitett
hdlézati rendszerén keresztil az ellatast. A terlleten belll Gzemeld
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transzformator dallomas marad az ellatas bazisa. A meglevé kapacitds
kiterhelését kovet6en helyben kell a kapacitas-bévitést megoldani.
Amennyiben a kozhdlézatban rendelkezésre allé szabad kapacitast az
igénynovekedés meghaladja, a szlkséges kozhalozat fejlesztést a
szolgaltatdnak sajat beruhdazassal és sajat koltségviseléssel kell megoldani.

A telken belill Gzemeld transzformator allomastdl telken belil Gj eloszto
haldzatot kell épiteni és a haldzatfektetés csak foldalatti kivitelezéssel
valdsithatd meg. A halézatépitésnél figyelembe kell venni az
energiahatékonysag javitdsat szolgdlé megujuld energiahordozéval
torténé energiatermelés igényét is. Az energiatermelés napenergia
hasznositas esetén id6jaras fliggd, a fogyasztas-termelés kiegyenlitését az
ad-vesz rendszer alkalmazasa tudja biztositani, ezért a villamosenergia
halézatat arra alkalmassa kell tenni.

A vizsgadlt terlleten belll az Uj beépitéséhez Uj belsé feltdrd uthdlézat
|étesitése is varhatd, amelynek térvilagitasat az utépitéssel egyutt ki kell
épiteni.

4.1. Foldgazellatas
A vizsgalt terilet térségében a foldgazellatds lehet&sége rendelkezésre All.

A helyzetfeltard vizsgédlatok szerint a vizsgalt telek és a tagabb térségének
ellatasi gerince a nagykozép-nyomasu gerinchaldzat, amelynek egyik
vezetéke DN 100-as HA paraméterrel, a Szildgyi Erzsébet fasort
keresztezve, a Gyergyd utcan athaladva érkezik a Pasaréti Utra, majd azon
tovabbhalad a 11512/3 hrsz-G park teriiletén elhelyezett foldbe
sillyesztett korzeti nyomascsokkentd allomasig.

A nyomascsokkent6tél induld  kisnyomasu  elosztéhaldzat  egyik
nyomvonala halad végig a Pasaréti Uton DN 200-as PE paraméterrel és
tdpldljia a  térség utcdiban  kiépitett  elosztohalézatot. A
nyomascsokkentStdl onalld bekotést épitettek a Pasaréti Ut iranyaba a
sport telep ellatasara.

A tervezett Uj beépités termikus energiaigényét, ha kizardlag foldgaz
hasznositasaval terveznék megoldani, akkor az () beépitések
tovabbtervezése sordn mar a ténylegesen meghatdrozott foldgazigény
ismeretében kell a szolgdltatét megkeresni. A szolgdltato kiépitett haldzati
rendszere és a kiépitett csatlakozasi helyek rendelkezésre allnak, a
szolgaltatdoval kotend6 megdllapodasban rogzitettek teljesitését kbvetGen
a szolgaltatd biztositani tudja az ellatast.

Az el6zetesen prognosztizalt 157 nm3/h foldgazigényt varhatdan a
szolgaltatd a kiépitett haldzati rendszerérdl jelentGsebb kiils6 haldzat és
bazis kapacitas-fejlesztési igény nélkil ki tudja elégiteni.

A rendelkezésre 3ll6 csatlakozasi helyekrél a tervezett gazt igényl6
épuletekhez Uj bels6 elosztéhaldzatot kell épiteni.

5. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES

5.1. Vezetékes hirkozlés

A helyzetfeltard vizsgalatok szerint a vizsgalt terllet és térségének
vezetékes hirkozlési szolgaltatdja a Magyar Telekom NyrRt. A Budapesti
szekunderkdzponthoz tartozé primer koézpont a kerilet vezetékes
tavkozlési haldzatanak bazisa, amelyrél az igényl6k az 1-es kdrzetszamon
csatlakoznak az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivé haldzathoz.

A hirkozlési halozatok a vizsgalt teriiletet hatdroléd utcdk jardaiban
alépitménybe és/vagy kabelbe, valamint fold felett fektetve haladnak.
Jelentds kabelkotegek haladnak a Pasaréti ut mindkét oldali jardajaban a
Radna utca nyomvonalan, a Herman Otté utca észak-keleti oldalan haladé
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jardaban és a Rhédey utca déli jardajaban. A Herman Otto utca sporttelep
fel6li oldalan és a Rhédey utca deli oldalan fold felett, oszlopokra fektetve
halad a haldzat. Az E-kézm( nyilvantartdsa szerint a kabelkotegekben a
Vodafone, a Digi és a Magyar Telekom kabelei haladnak.

A szolgaltaték a szolgaltatasra rendelkezésre allnak. Az elektronikus
hirkozlés alanyi szolgaltatds, az igényl6vel kotott szerzédés alapjan a
szolgaltatok az egyéni megdllapodds szerint biztositjak a szolgdltatast. A
kiépitend6 Uj haldzatok csak fold alatti elhelyezéssel épithetdk.

5.1. Vezeték nélkuli hirkozlés

A helyzetfeltard vizsgdlatok szerint a vizsgalt terileten belil, kodzcélu
vezeték nélkili szolgdltatdst nyuljté berendezés nem lizemel, tagabb
térségben lzemel§ létesitményekkel a Telecom, Telenor, Vodafone
kedvezé vételi lehetGséget tud biztositani jelenleg és a jovében is.
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JELMAGYARAZAT:

Tlzcsap

Tervezési tertlet

Tervezett ivovizvezeték

Tervezett zaportarozo

OB G/ W A

Ivéviz gerincvezeték (Lipdti zéna)
Ivévizvezeték (Lipoti zona)

Ivévizvezeték (Vari zona)

Egyesitett gravitacios csatorna
Gravitaciés csapadékcsatorna

Meglévé kdzhalozati csatlakozasi pont

Tervezett gravitacios szennyvizcsatorna

Tervezett nyomott csapadékcsatorna

Ez a terv a KESZ Tervezo Kft. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly

biztositja.
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JELMAGYARAZAT:

Nagykodzép-nyomasu foldgazvezeték a
tengelytdl mért 5-5 m-es biztonsagi 6vezettel

Kisnyomasu féldgazvezeték
Gaznyomascsokkentd

10 kV-os villamosenergia foldkabel
10/0,4 kV-os transzformator

Kisfeszultségl villamosenergia vezeték

Kisfeszultsegl villamosenergia
foldkabel

1 kV-os villamosenergia
foldkabel
Kozvilagitas vezeték

Meglévé kézhalozati
csatlakozasi pont

Tervezési terilet

Tervezett kisnyomasu
foldgazvezeték

Tervezett kisfeszlltsegl
villamosenergia foldkabel

Ve
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JELMAGYARAZAT:

Hirkdzl6 vezeték fold felett (Digi)

Tervezési terllet

Hirkdzl6 vezeték alépitményben (Magyar Telekom)
Hirkdzl6 vezeték alépitményben (Vodafone)

Hirk6zl6 vezeték fold alatt (Magyar Telekom)

Hirkozl6 vezeték fold felett (Magyar Telekom)

Ez a terv a KESZ Tervezo Kft. szellemi tulajdona, amely védelmét jogszabaly biztositja.
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BUDAPEST Il. KERULET, TELEPITESI
VASAS PASARETI SPORTCENTRUM TANULMANYTERV

Kornyezeti hatasok

1. KORNYEZETVEDELMI JAVASLATOK

A Vasas sporttelep teriiletén belll a tulajdonos szandéka és a fent
ismertetett kornyezetalakitdsi javaslatok szerint jelent6s atalakulds
tervezett, melynek soran a f6bb zoldfelileti fejlesztési javaslatok a
kovetkez6k:

e Asporttelep Herman Otté utca menti cstszasveszélyes részének
igénybevétele (sportpalya, épilet I|étesitése stb.) egyedi,
helyspecifikus feltételek alapjan lehetséges, melyeknek
komplex  foldtani, hidrogeolégiai és  mérnokgeoldgiai
szakvéleményen kell alapulniuk a stabilizalasi eljaras
megvalasztasa érdekében.

e Az energiaigények biztositdsa helyi emisszido nélkil (villamos
energia hasznositasa esetleg helyi energiaforrasok igénybe
vételi lehet8ségeinek kihaszndldasa — napelemes helyi
energiatermelés, foldhGs hasznositdsa stb. — kiilénods tekintettel
a sportlétesitmények lapos és ferde tet6inek hasznositasara).

e Az (j épiiletek energetikai méretezése a minimalis energiaigény
érdekében. (Elérhetd legjobb technoldgiai alkalmazasa.)

o Uj sport- és kozlekedd feliiletek részben vizateresztd jellegii
kialakitasa és a burkolat feliletekhez megfelel6en méretezett
felszini vizelvezetés biztositasa.

e Javasolhaté a csapadékvizek szamara a feltoltésre keruls
teriiletek alatt olyan atmeneti viztarozék létesitése, melyekbdl a
csapadékszegény idGszakokban a zoldfeliiletek, gyepes
sportpdlydk  ontozési igénye is legaldbb részlegesen
biztosithato.

2. TALAJ ES FELSZiIN ALATTI VIZEK — CSUSZASVESZELY

A terilet f6 problémaja, hogy annak nagy része felszinmozgas altal
veszélyeztetett. A sporttelep Herman Ottd utca felé esd, rézs(s feliletei
kiilonésen kitettek a felszinmozgads problémadinak. A mozgasok
csokkentése érdekében sikeresen alakitottak ki talajviz szivarogtatd és
elvezet6 rendszert ezen a részen, aminek jo m(ikédését bizonyitja, hogy
az elmult koézel 50 évben jelent8s felszinmozgdst nem tapasztaltak. A
felszinmozgds csokkenését szolgdlja ezen rézs(ifellltek sdrd fa és
cserjetelepitése is mely a rézslk allékonysagat jelentésen névelik és a
talajviz parologtatdsaban is jelent6s a szerepik. Ezen a teriiletrészen
minden a felszint, a szivarogtatd és vizelvezet6 rendszert érinté
beavatkozast csak szaktervezék bevonasaval és a lehet6 legnagyobb
koriltekintéssel és a felszinmozgas veszélyt szinten tartd vagy csokkenté
beavatkozasokkal javasolt csak érinteni. Ezen a terilletrészen a
novényallomany is csak a természetes potlds, kioregedés ifjitas
érdekében javasolt cserélni, kivagni, majd pétolni.

A telephely felszinmozgdssal veszélyeztetett részén, a koncepcio alapjan,
a teniszpalyak szamanak novelése tervezett, ami csak korlatozott
beavatkozast jelent a terileten belil. A tereprendezés soran a tertlet
allékonysaganak fenntartdsa mellett javasolhaté csak a palydk alatti
feltoltések és tamfalrendszerek kialakitasa.

3. LEVEGOTISZTASAG MEGORZESE

A térség levegbmindsége alapvetéen kedvez6nek mondhaté. A 6

szennyez6nek a kozlekedés és a lakossagi flités kibocsatasa szamit a

térségben. Jelentds a jarmUiszennyezés a Szilagyi Erzsébet fasorban, mely

a Il. és Xll. keriletnek is egyik legfébb kozlekedési uUtvonala. Ezzel

parhuzamos részben menekilé utként is funkcional a Pasaréti ut, amely
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szintén szamottevé forgalmu és a Vasas sporttelep, mint célpont is
meghatdrozé forgalmat vonz a teriiletre, amit tovabb novel a térség
sz(ikds parkold szamabdl eredd ,parkold forgalom” hatas is (jarmdvek
azon mozgasa, amit csak a szabad parkoldhely keresése miatt tesznek
meg).

A koncepcié alapjan a teriilet forgalma varhatéan tovabb néhet, a
sporttelep kindlta tobblet funkcidk és az egyenletesebb kihasznaltsagot
biztositd zart sportlétesitmények révén. Ugyanakkor a sporttelepen belil
jelentés szamu parkoléhely jon majd létre, amely oldani tudja majd a
jelenlegi parkoldsi nehézségeket Ez dltal a térségben a parkoldhelyek
rendelkezésre allasa mindenképp kedvez6bb lesz, és a telephelyre
érkez6k is szamithatnak a megndvekedett kapacitasu, terileten belili
parkolasi lehetdséggel.

A terepszint alatti terlleten jelentsebb gépjarmd parkoldk szell6ztetSi
viszont szinte bizonyosan olyan pontokként fognak a terileten
megjelenni, ahol a szell6ztetés révén lokalisan jelent8sebb emisszid
koncentracié fog megjelenni. Ezért javasolt, hogy parkold szintek
szellGztetéséhez olyan mliszaki megoldast valasztani, mellyel a helyi
szennyez6anyag koncentracidk kialakuldsa csokkenthetd.

A térség masik f6 légszennyezGje a lakossag és az intézmények flitési
emisszidja. A kibocsatas mértéke erésen fligg a fltendS épilet
hétechnikai paramétereit6l, az alkalmazott flitési technoldgiatdl és
flit6anyagtol. Az Uj éplletek esetében igen szigoru és korszerd
hétechnikai kdvetelményeknek kell a megvaldsulé épiletnek megfelelni,
igy azok varhatéan minimalis tobblet emisszidt jelentenek csak a
terileten. A tobblet emisszid viszont jelent&sen csokkenthet6 lokalisan a
mai dragdbb, de sokszor szennyezésmentes technoldgiak alkalmazasaval.
A létesitmény tobbi részeire is kiterjed6 flitésrendszer atalakitas esetén
akar a meglév6é emissziok is csokkenthet6k. Mindezekhez részletes
igényfelmérés alapjan készulé szaktervek és a megfelel6 technoldgidk
megvalasztdsa szikséges.

4. ZAJVEDELEM JAVITASA

Zajvédelmi szempontbdl két jelent8s terilettel kell foglalkozni. Az egyik
a sporttelep kornyéki utak forgalmabdl eredd zajterhelés. Ez alapvetéen
problémaként a Pasaréti Ut mentén jelentkezik, mint Il. rendl féut
mellett. Az (Gt forgalma a sporttelep forgalom vonzasa révén varhatdan
annak ellenére is néni fog, hogy nem csak a gépjarmd, hanem a
kerékparos megkozelitésére vonatkozdéan is részletes javaslatok
szllettek a kdrnyezetalakitdsi és kozlekedési fejezetben. Tudomasul kell
venni, hogy ezen alternativ kozlekedési formdk csak lassabban, a
teriletet hasznaldk altalanos tudatformaldédasa révén fog megvaltozni,
és ahhoz is szilkséges a megfelel§ feltételek el6zetes megteremtése. A
zajhelyzet hosszu tava kedvez6 irdnyu valtozasa a kozlekedési jarmivek
technoldgidjanak jelentés valtozasatél (elektromos és kerékparos
mobilitas) varhaté csak.

A masik, sokkal nehezebben szamszer(sithet6 zajhatas a terileten belli
sportolasi  tevékenységh6l eredd zajterhelés, ami a kornyez6
lakoterlleteket éri. Ezen zajhatds igen valtozd és jelentGsen fligg a
szabadtéri palydkon folyé sportolasi tevékenységtél. A sporttelep
Pasaréti Ut felé esG részén megépilé épiletek ebben az iranyban
mindenképpen zajarnyékoloként fognak megjelenni, azaz a telephelytdl
D-i, D-NY-i és Ny-i irdnyokban elhelyezkedd teriiletek esetében szamitani
lehet arra, hogy a sportolasi tevékenységhdl eredé zajterhelés mértéke
csokkenni fog. A tobbi irdnyban a zajterhelés mértékének valtozasara
nem kell szamitani. Varhatdan tovabbra is a Rhédey utca menti épiletek
lesznek a leginkdbb ilyen tipusu zajjal terheltek. A teniszpdalydk Herman
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Otté utca menti frontra torténd telepitése a zajterhelés szempontjabdl
nem lesz szamottevé hatdsu, kilonos tekintettel arra, hogy azok késé
Gszt6l kora tavaszig satortet@s fedettséget is kapnak igy ezen idészakban
szinte nem kell szdmolni a zajkibocsatasukkal.

5. HULLADEKKEZELES

A koncepcio szerinti épiletbbvités a sporttelep hulladékgazdalkodasara
nem lesz hatdssal. A terlleten keletkez6 hulladékok kezelése és
elszéllitasa a jelenlegi mddon fog térténni.

A telephelyen belil igen jelentés mennyiségl zoldhulladék keletkezik,
melyek gydjtése jelenleg a Herman Ottd utca menti teniszpalyak alatti
teruleten torténik. Javasolhatd, hogy itt egy kisebb telephelyi
komposztald létesiljon elsésorban a telepen képz6d6 kaszalék és
apritott nyesedék komposztaldsara, amely anyagok a zoldfellletek
fenntartasahoz a telephelyen belil Gjrahasznosithatd lenne.

6. A VAROSI KLIMA HATASAINAK CSOKKENTESE

A terlleten a varosi klima hatdsai kis mértében érzékelhet6k. A
meghatdrozdé kiterjedésl zoldfellletld és jelentés faallomanyu
sporttelep, és a szomszédos lakoteriiletek novényallomanya képes a
varosi klima hatdsait kompenzalni. A hegy volgy iranyu légmozgas is friss
és tiszta levegGt szallit a terliletre, ami szintén a varosi klima kedvezé6tlen
hatasait csokkentd tényezd.

A kedvezd adottsagok megbrzését célozza a fejlesztési elképzelés szerinti
telepités, mely a rézsl zoldfellletének és fadllomanyanak donté részét
érintetlenil hagyja. A fakivagdssal jaré fejlesztési elemek megvaldsitasa
soran javasolt a lehet&ség szerinti fapotlas is, melyre a Herman Otto utca
menti meglévd és Uj teniszpalyak alatti rézslisavban van leginkdbb méd a
teniszpdlyak és a focipalydk kozotti részen. Itt a részben gyepes vagy
esetleg cserjés rézstifelliletek alkalmasak lennének fak telepitésére is,
ami a lombtomeg, asszimilalo feliilet novelésén kivial a sportpalyak
kismértékd zajarnyékoldsat is javitana. Tovabbi fasitasra alkalmas még a
sporttelepnek a Rhédey utca alsé szakasza menti teriiletsavja, ahol a
lehet&ségek szerint a kerités mentén nagyobb szamu fa telepitése is
lehetséges lenne, ami itt szintén zajarnyékold hatdssal is rendelkezne a
Rhédey utca tulsé oldala felé.
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A szabalyozasi koncepcio

1. AZ EPITESI OVEZETEK MEGHATAROZASA

1.1. Az épitési ovezetek strukturaja és beépitési
paraméterei

két épitési bvezet A mddositassal érintett teriiletet a hatalyos KESZ egy épitési dvezetbe, a
K-Rek/SZ-Sp2 jelii kildnleges rekreacios 6vezetbe sorolja. A szabalyozés
maédositdsa két épitési dvezet kialakitasat javasolja:

e a3 11512/7 ingatlanon az épitési Gvezet paramétereinek Ujonnan
tortén6 meghatdrozdsaval biztosithato a fejlesztés,

e a3 11512/3 ingatlanon alapvet6en a hatdlyos épitési Gvezet
paramétereinek megtartdsaval biztosithaté a parkositott terilet
tavlati megGrzése.

K-Rek/SZ-Sp2 Az épitési Gvezet paraméterei ugy kerlltek meghatarozasra, hogy a
sporttelep fejlesztésének megvaldsithatdsaga mellett biztositva legyen a
terilet integritdsa, egyben tartdsa is. Ezért a javasolt telekminimum nem
teszi lehet6vé az ingatlan megosztdsat, a sportrendeltetés tavlati
megGrzését is szolgélja a sportfunkcié megtartdsara vonatkozé el&iras.

K-Rek/SZ-P Az (] épitési Ovezet csak a parkositott teriletre fog kiterjedni a
paraméterei alapvetéen megegyeznek a hatalyos ovezettel. Javasolt a
telekminimum 1000 m2-ben valé meghatarozasa, hogy a telket ne
lehessen megosztani. A parkositott teriletre vonatkozdéan nem indokolt
fenntartani a legkisebb zoldfellleti aranyra vonatkozd kedvezményes
értéket (mely a Vasas ingatlan terlletén taldlhatd sportpdlydkra
vonatkozott eredetileg.)

2. MELLEKLET Az épitési Gvezetek és az Gvezetek paramétereit meghatarozo tablizatok 12. tablazat
A 8 ¢ | o] E e 6 | n | ] I x | L ™M N | o
1. — BEEPITESI PARAMETEREK MAXIMALISAN LETESFHETS
felhasznalisi a telek az épiilet ONALLO RENDELTETESI
> kategoria: EGYSEGEK SZAMA
legkisebb legnagyobb legnagyobb
3 E
& — | beépitési mértéke T 5
= KTRFIS = _ _ '} terepszint SRR s [ExE
£ T |E|E ¥ |3 3 -
ol : (3| & = i (22% ]
‘EEAEE | £ rlsgRl 2| F| ¥
RN £ 38 | £ 238/ 2 | 3| &
4 Bvezetcsoport = g g 3 i:‘k 2 |E E < 3 3
i = s & = < 2% & ;
3 3 3| &
< = z
r
- . B 2
B = [ 8 ek "]
5. |EPITESI OVEZET JELE:| = - = E g §r §. ﬁ E E 2.
-
11. | K-Rek/SZ-Sp2 SZ | 50000- - . 90+ -‘».’QI 520 2.050.4 8:050.2 L3/ HL:9,5- X X X
e 40 | shac g il B T
13. | K_Rek/SZ-P SZ 1000 - 90 5 5 0.05 0.05 - - X X X
Beépitési mod Intézmeényijeleniétre/ Alkalmazasi feltétel Kedvezmények esetel Magassagok Ondlic rendeltetési egységek szama
funkcidra utakd jekolés
SZ | = [szabadondllé | Al | = | alapintézmény A | = |alapintézmény, § | = | elGirdsdban Em [ = [éplletmagassag X| = |lakds nem létesithet§, egyéb
0 | = |oldalhatdron El | = | intézmény intézmény esetén szerepld feltétel Pmu | = |utcal rendeltetési egységre nincs
alio domindns L | = |lakdsrendeltetés szerint parkinymagassdg elgirt paraméter
Z | = |zértsord Te | = | templom esetén KH | = | kézhaszndlatd H, | = |lejtd feldli -| = |nincs eldirt/ nem alkalmazott
sp | = | sportpélya 5 | = |saroktelek esetén terilet kialakitdsa homickzatmagassig paraméter
A | = | jelentss dliomas | PP | = |parkolhely potids esetén flp | = |épolet legmagasabb | §/1| = |57. § (4) a) szerint
P | - |parkol6 Szabilyozasi Terven kedvezmény pontja §/2| = |57. §(4) b) szerint
Al 8 == jelolt ingatlan esetén (tobblet) § | = |eldirds szerint §| = |elirss szerint
- | = | nincs eldirt / nem = | = | nincs eldirt / nem
alkalmazott paraméter Ikalmazott
i | _megjegyzés:| OTEK eltéréssel
| FRSZ 20.5 (2) alapjan|
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1.2. A K-Rek/SZ-Sp2 épitési ovezet javasolt Gj beépitési

paramétereinek megfelelGsége

77 1

Megfelelés az OTEK szerinti el6irdsoknak Az OTEK 2. szamu melléklete rogziti a , beépitésre szant terlletek épitési
haszndlatanak megengedett fels6 hatarértékeit”. A kilonleges
terlletfelhasznalas és a kilonleges épitési Ovezet vonatkozasaban a
megengedett legnagyobb beépitési mérték és a legkisebb zoldfellet
elGirasainak kell megfelelnie a K-Rek/SZ-Sp2 épitési Ovezetnek. (A
beépitési stirliség tekintetében az FRSZ a mértékadad.)

OTEK-ban el&irt paraméter tipusa OTEK szerint elGirt érték . K-Rek/SZ-Sp?
javasolt paraméter
megengedett legnagyobb beépitési mérték 40% 20% MEGFELEL
legkisebb zoldfeliilet 40% 40% MEGFELEL

A K-Rek /SZ-Sp2 épitési ovezetben az Uj megengedett legnagyobb beépitési mérték célértéke: 20%, az uj legkisebb
zoldfeliileti arany célértéke: 40%.

27

Megfelel az OTEK el&irasainak.

Megfelelés az FRSZ szerinti beépitési slirliségnek Az FRSZ 1. melléklete rogziti a K-Rek teriiletfelhasznalasi egységre
vonatkozd altalanos és a parkolasi beépitési siirliséget, melyek alapjan
szamithaté a teriletfelhasznalasi egységen beliil 6sszesen létesithet6
altalanos és parkolasi szintteriilet. Ezen keretek kozott kell tartani a
terlletfelhasznalasi egységen belil kijelolt épitési ovezetekben 6sszesen
|étesithets altaldanos és parkolasi szintterileteket.

A K-Rek/SZ-P épitési Gvezet szintterlleti mutatéi nem viéltoznak a
jelenleg hatalyos értékekhez képest.

A K-Rek/SZ-Sp2 épitési Ovezet szintterlleti mutatéi megemelésre
kerilnek az FRSZ kereteken beldl.

teriletfelhasznalas/ épitési teriilet (m2) bsa/ altalanos altalanos
ovezet szintteriileti mutaté szintteriilet
(m2)

K-Rek 62.687 0,5 31.344

teriiletfelhasznalasi egység

K-Rek/SZ-P 1.228 0,05 61

K-Rek/SZ-Sp2 58.002 0,4 23.201 MEGFELEL
osszesen 23.262 <31.344 | MEGFELEL

a két épitési 6vezetben

A K-Rek /SZ-Sp2 épitési 6vezetben az Uj dltalanos szintterileti mutaté javasolt célértéke: 0,4.
Megfelel az FRSZ bsa értékének.

teriletfelhasznalas/ épitési teriilet (m2) bsp/ parkolasi parkolasi
ovezet szintteriileti mutaté szintteriilet
R . (m2)

K-Rek 62.687 0,25 15.672

teriiletfelhasznalasi egység

K-Rek/SZ-P 1.228 0,05 61

K-Rek/SZ-Sp2 58.002 0,2 11.600 MEGFELEL
osszesen 11.660 <15.672 | MEGFELEL

a két épitési 6vezetben

A K-Rek /SZ-Sp2 épitési 6vezetben az Uj parkolasi szintteriileti mutaté javasolt célértéke: 0,2.
Megfelel az FRSZ bsp értékének.
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A K-Rek/SZ-P 6vezet elGirasai

s

A K-Rek/SZ-Sp2 dvezet elGirasai

rendeltetések / funkcidk

fadllomany

csuszasveszélyes terilet

1.3. Az épitési ovezetek szoveges elGirasai

A hatélyos KESZ 124. § (2) bekezdése a K-Rek/SZ-Sp1 és a K-Rek/SZ-Sp2
épitési ovezetekre — azaz a Kolozsvari Tamds utcai sporttelepre és a
Vasas sporttelepre a parkositott terilettel egyitt — hatarozza meg az
épitési dvezeti elGirdsokat:

e asportfunkcié megtartasanak kotelezettségét,

e alétesithetd funkciok korét,

e a paramétertablazatban szereplé alacsonyabb zoldfeliileti

mérték alkalmazasi feltételét (gumi és mifd burkolat esetén).

A 124.§ (2) bekezdés a tovabbiakban csak a Kolozsvari Tamas utca
sporttelepre (K-Rek/SZ-Sp1) fog vonatkozni.

Az érintett teriileten a két épitési 6vezet megkiilonboztetése az dvezeti
elGirasok differencidlasara ad lehetGséget. A 124.§ két Uj bekezdésében
kerilnek régzitésre az Uj elGirdsok:

e a(2a) bekezdésben sporttelepre (K-Rek/SZ-Sp2) vonatkozdan,
e az (5) bekezdésben a sporttelep melletti parkositott terlletre
(K-Rek/Sz-P) vonatkozdan.

A K-Rek/SZ-P épitési 6vezte teriletén

e 3 kozhasznalatot fenn kell tartani,

e 3 létesithet6 funkcidk korét a valds hasznalathoz igazitva
sziikséges szlikiteni: kizardlag szabadtéri jatszotérre, fittness
eszkozok elhelyezésére és a terilet fenntartasahoz sziikséges
rendeltetés céljara létesithets épliletre,

e afelszini parkold Iétesitésének lehet6ségét ki kell zarni.

soran betartandd elGirasokat.
A jelenleg hatalyos elGirdssal megegyez6en rogzitésre kerdl

e asportfunkcié megtartdsanak kotelezettsége, és
e a K-Rek jelli ovezetekben altaldanosan megengedett funkcidk
létesithetdsége.

Meg kell &rizni a jelenlegi fadllomany egyedszamanak legaldbb
kétharmadat.

A sporttelep jelentds faallomannyal rendelkezik, a teriilethasznalat soran
ezt ugy kell figyelembe venni, hogy lehet6ség szerint a faallomannyal
nem vagy csak gyéren rendelkezé teriileteket szabad Ujonnan igénybe
venni. Az elGirds a fds szdru névények védelmérdl, kivagdsardl és
potldsarél széld 34/2020.(IX.25.) 6énkormdnyzati rendelet egyittes
betartasaval biztositja a fadllomany védelmét.

A csUszasveszély és felszinmozgas megelGzése, a sajat és a szomszédos
ingatlanok védelme érdekében a KESZ vonatkozé — és a sporttelep egész
terililetére kotelezd — altalanos elGirasain tul, a sporttelep rézstijét érinté
csuszdsveszélyes teriletre vonatkozdan javasolt tovabbi el6irdsok
rogzitése is.

A Szabdlyozasi Terven feltiintetésre kerll6 csuszasveszélyes terilet
igénybevétele egyedi feltételek betartdsaval megengedett, ezen egyedi
feltételeket foldtani, hidrogeoldgiai, mérnokgeoldgiai — sziikség szerint

mérésen alapulé — adatok és viszonyok figyelembevételével kell
meghatarozni, és be kell tartani

e 3 haszndlat megvaltoztatasa,

e épitési tevékenység végzése,

o terepkialakitds megvaltoztatas (tereprendezés) és
o épitmény rendeltetésének megvaltoztatasa
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el6- és oldalkert

magassag

épitményhez kotott — geodéziailag pontositandd —

iranyadd szabdlyozasi vonal

k6ézhasznalat

soran is.

Az egyedi feltételeknek, az adott igénybevétel vonatkozasaban, ki kell
terjednilik

e a hatasterilet kijelolésére és

e  astabilizalas miszaki megoldasanak kidolgozasara

A csUszasveszélyes teriilet védelme érdekében ezen terileten belil a
terepszint alatti és a terepszint feletti beépitési mérték egyuttes értéke
nem haladhatja meg a telekterilet 5%-at.

(A csuszas- és a felszinmozgasveszély jelent6s mértékben érinti a
sporttelepet, ezért a KESZ mddositds aldtdmasztasanak részeként
foldtani szakvélemény is készilt. Lasd 1. melléklet.)

Megengedett az el6- és oldalkertben a meglévd épiletek, épitmények
épitményrészek megtartasa, Ujonnan is elhelyezhet6 a keritéssel
egybeépitett portaépilet és kozmdlétesitmény, az épilet, épitmény
megkozelitését biztositd |épcsS, lejt6 és annak tamfala vagy a
csuszasveszély miatt sziikséges stabilizdlds miUiszaki megoldasainak
épitménye.

A kozel 6 hektaros sporttelep m(ikodtetése (ellen6rzott kapuk, kézm-
infrastruktira stb.) és a csuszas, felszinmozgas megelG6zése igényli az
elGirasokat.

A Herman Ottd utca mentén a kerités egy jelentds szakaszon a
kozterileti telekhatarndl beljebb 3all, ezért az 5 méteres elbkerti
szakaszon Uj épllet vagy sportlétesitmény a keritést 3 méternél jobban
nem kozelitheti meg az utca szabadondlld, elSkertes jellemzd
karakterének védelme érdekében.

A Kérmoczy Zsuzsa lépcsé fel6li 20 méter mély elGkertben a fadllomany
egyedszama nem csOkkenthet6, azaz esetlegesen indokolt fakivagas
esetén a terileten belll pétolni sziikséges a fat, kivéve, ha a
csuszasveszély miatt szikséges stabilizdldas mdszaki megoldasa azt
indokolja.

Az épitési Ovezeti paraméterek az épiiletmagassagot 7,5 méterben
hatarozzak meg, a lejté fel6li homlokzatmagassag 9,5 méterben keriilt
maximaldsra. A Pasaréti Ut mentén a fejlesztés igényli az ennél
magasabb épiletmagassagot, ezért a 2. mellékletben a 15 méter is
rogzitésre kertl, mely az dvezeti elGirds alapjan kizarélag a Szabalyozasi
Terven jelolt lehatarolason belil alkalmazhaté. A szoveges elGiras rogziti,
hogy ezen lehatdroldson belil a lejt6 fel6li homlokzatmagassagra
vonatkozd elGirast nem kell figyelembe venni és az épllet legmagasabb
pontja nem haladhatja meg a 151,0 mBf értéket (az OTEK-ban
foglaltakon és a gépészeti berendezések zajvédelmét vagy takardsat

,,,,,

A Szabalyozasi Terven feltiintetésre keril6 iranyadé szabalyozasi vonalra
vonatkozé elGiras biztositja annak lehet6ségét, hogy az utcdk szdmara a
szlikséges kozterilet kialakithatd legyen. Amennyiben erre sor kerdl, az
Uj kozterleti hatar a kialakult kerités vonaldban alakitando ki.

(Az irdnyad6 szabdlyozasi vonal nem kotelez6, a telek akkor is
rendezettnek tekintend§, ha a szabdlyozési vonal szerinti telekalakitas
elmarad.)

A kozteriileti telekhatar és a telken belili keritésszakasz vagy a miiemlék
székhaz utcai homlokzata kozotti telekrész kdzhasznalaty, itt tovabbra is
fenn kell tartani a kézhasznalatot. A miemlék székhdaz esetében ennek
indoka és célja a reprezentativ el6kert meg6rzése. A Rhédey utca, a Kass
Janos lépcs, a Herman Ottd utca mentén a kialakult keresztmetszeti
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kerékpar elhelyezés

autébusz elhelyezés

felszini parkold

gépjarm bejaratok szama

adottsagok tovdbbi biztositasa, fenntartasa indokolt, ezért a
kozhasznalatu teriilet kizarélag e célra hasznalhatd.

A telken belil elhelyezendd kerékparok szamat az 6vezeti elGiras rogziti,
a személygépjarmivekhez hasonléan csak a bdévitésbdl, az atalakitasbdl
vagy az Uj rendeltetésbdl eredd tobbletkerékparok meghatarozott
részére kell biztositani az elhelyezhetGséget.

A nagysagrend a valds és valdsan varhatd igényekhez igazodik.

Az elhelyezendd kerékparok szamanak az OTEK-ban el&irtnal
engedékenyebb meghatarozdsa OTEK-tdl vald eltérést igényel, ennek
indoklasat lasd a vonatkozo fejezetben.

A kerékpartaroldk szamara a helybiztositas kizarélag a terepfelszinen,
vagy épileten belll a foldszinten alakithatéd ki, a Pasaréti ut fel6li
kaputdl, bejarattdl biztonsagos és akadalymentes megkdzelithet&séggel.

A sporttelep fizikai adottsagainak és a tervezett mikodés-m(ikodtetés
szempontjainak figyelembevételével kerilt meghatarozasra, hogy
legalabb 3 db, egyenként legaldbb 9 féréhelyes kisbusz elhelyezésének
helybiztositasarol kell gondoskodni.

A jelenlegi kialakult terepadottsagok és terllethaszndlat kovetkeztében
vérosi/tavolsagi buszok nem tudnak bemenni a sporttelepre. Ezek a
viszonyok a fejlesztés soran sem valtoztathaték meg (pl.
tereprendezéssel minél kevésbe szabad csak beavatkozni a jelenleg stabil
terepviszonyokba), ezért csak a kisbuszokra vonatkozéan irhatd eld
elhelyezési kotelezettség.

Felszini parkold létesithet6, melynek fasitasardl is gondoskodni kell,
kivéve, ha terepszint alatti beépités azt nem teszi lehetévé.

A KESZ 123. §-a alapjan a felszini parkold létesithet&ségérdl az 6vezetben
sziikséges rendelkezni, tovabba a parkolodk felszini elhelyezhetGségét a
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentGségli Gggyé nyilvanitasrol
52616 198/2016.(VI1.13.) Korm. rendelet is biztositja.

A gépjarmU-kozlekedésre alkalmas utcak fel6li telekhatarok mentén a
kialakult gépjarm( bejaratok szdma nem noévelhet6. Az elGirdas a
lakoterilet, a lakéutcak védelmét szolgalja.
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2. SZABALYOZASI TERV

Szabalyozasi Terv modositasi javaslatai

2.1. Kotelez6 szabdlyozasi tervi elemek
Epitési vezet jele / épitési 6vezet hatdra A Szabalyozasi Terv feltiinteti a tdmbben a két Uj épitési dvezet jelét és

E o , azok hatarat:
épitési dvezet/ovezet hatara
e  K-Rek/SZ-Sp2

épitési dvezetiovezet jele e  K-Rek/SZ-P.

Epitési hatarvonal A Szabalyozasi Terv épitési hatdrvonal alkalmazdsaval jelsli ki az

' épitési hatarvonal altaldnosan elGirttdl eltéré méretli el6- és oldalkertet. (A szabadonallé
(elGkerti-, oldalkerti-, hatsokertl épitési hatarvonal) beépitési médban az dltalanosan el&irt el6kert mélysége 5 méter.)

A Pasaréti ut mentén — a Rhédey utcatél a mlemlék székhazig — az
el6kert mélysége 0, azaz nem kell el6kertet tartani. Ennek indoka, hogy a
nagy atlétikai- és labdarigopalya kozotti teriiletsav a legalkalmasabb a

biztonsagos épitkezésre, az ide keril6 éplleteket és a palyabdvitést a
kialakult rézsilab és a Pasaréti uti telekhatar kozott kell megoldani.

P

Az altalanosan el8irt méretnél nagyobb tdvolsagra kerllt kijel6lésre az
épitési hatarvonal a parkositott terilet, a Radna utca és Kbrmdczy Zsuzsa
lépcs6, valamint a Rhédey utca és a Kass Janos lépcsé fel6l. Ennek
indokai:

e a szomszéd lakékornyezett6l vald tavolsdag megtartdsa (Uj
funkcid, latvany, zaj tekintetében)
e ameglévs névényzet, fadllomany védelme.

A Herman Otté utca mentén nincs jelolve elSkerti épitési hatarvonal, itt a

P

szabadonallé beépitési modban altalanos elbirt 5 métert kell betartani.

Szbveges szabalyozasi elem a csiiszasveszélyes A hatalyos KESZ 5.a. melléklete rogziti a csuszasveszélyes teriiletek
teriileten lehatdrolasat megegyezGen a TSZT-ben a Magyar allami Foldtani Intézet
szbveges szabilyazisi dlem adatszolgaltatasa alapjan jeloltekkel. A Szabalyozasi Terven feltlintetésre
: kertl a csuUszasveszélyes tertiletnek a 11512/7 hrsz-U ingatlanra, a
sporttelepre esé része a ,szbveges szabalyozdsi elemmel”, az aldbbi
felirattal: ,a csuszdsveszélyes teriilet igénybevétele kizardlag el6zetesen
meghatdrozott egyedi feltételek betartdsdval megengedett”. A jelolés
célja, hogy a lehatarolason beliilre vonatkozdan, a felszinmozgds és a
csuszas megel&zésének céljabol — a fent mar ismertetett — épitési dvezeti

elGirasok teriileti érvényessége egyértelmien azonosithato legyen.
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Széveges szabdlyozasi elem a 15 méteres A meglévé miemlék épliletek kialakult magassaga (székhaz legmagasabb

épliletmagassag teriiletén pontja cca. 15,5 méter, volt teniszcsarnok legmagasabb pontja cca. 12
méter) és a fejlesztési elképzelések indokoljak és sziikségessé teszik az
éplletmagassag 15 méterben vald meghatdrozdsat a Pasaréti Ut és a
Radna utca mentén. Az emelt mértékl éplletmagassag terileti
érvényességét ,szoveges szabdlyozasi elem” rogziti. Ertelemszer(ien a
lehatédrolas teriiletén kivill a KESZ 2. mellékletében meghatdrozott
alacsonyabb paraméter és a lejtd felSli homlokzatra elGirt paraméter
tartando be.

i

szdveges szabalyozasi elem

Szoveges szabdlyozasi elem a terepszint felett A Pasaréti it mentén a meglévé miemlék épiilettsl délre a meglévs
nem beépitheté teriileten vivécsarnok épllete el6tt a telekhatartdl szamitott 5 méteres
mélységben a kijelolt teriletsav terepszint felett nem épithet6 be, csak

szdoveges szabalyozasi elem K
g il terepszint alatt.

Megtartando fa, facsoport A geodéziai felmérés lehetévé teszi, hogy a miemlék épuletek altal
© | meglarlands fa, facsoport korilolelt teresedésben 3all6 hdarom — a zoldfelileti vizsgalat alapjan
(egyes meghataroz¢ helyszineken) értékes — faegyed feltiintetésre kerlljon, mint megtartandé fa.

R

e

Kozterileti zoldfelliletek A kozterileti zoldfellletekre vonatkozdéan a Szabalyozasi Terv
jelkulcsanak tébb eleme is alkalmazasra keril. A geodézia felmérés és a
kozterileti fadllomany zoldfellleti vizsgalata alapjan a moddositas

megtartando, kiegészitendd fasor javasolja az alabbiakat:
egyes meghatarozo helyszineken

® » & ({elepitendd fasor

T

—
[ ]
L]
L ]

i _ ; ; e a Pasaréti Ut mentén mindkét oldalon a megtartando,
kozteriilet zoldfeluletként fenntartando / L, 4 . ey
kialakitandé része kiegészitend6 fasor jel6lést,
e aHerman Ottd utca északi oldalan a telepitendd fasor jel6lést,
e 3 Herman Ottd utca — Radna utca — Zilah utca talalkozasanal a
kialakult zoldfellletet.

2.2. Javasolt szabalyozasi tervi elemek

épitményhez kotott — geodéziailag pontositandé A javasolt szabdlyozasi elem a Rhédey utca, a Kass Janos lépcsé és a
—iranyadoé szabalyozasi vonal Herman Otté utca mentén az utcdk szamdra szikséges kozterilet

@ . Cpitményhez kotott - geodéziailag pontositandd - kialakithatésagdnak lehet6ségét biztositja a kialakult kerités vonaldban.
iranyadd szabalyozasi vonal

(Az irdnyadd szabdlyozasi vonal nem kotelez8, a telek akkor is
rendezettnek tekintendd, ha a szabalyozasi vonal szerinti telekalakitas

elmarad.)
mar kozhasznalatu teriilet A kialakult allapotok szerint kdzhasznalatu és parkositott teriileten, a
| mar kbzhasznalati terilet, 11512/3 hrsz-0 ingatlanon a kézhasznalat jel6lése indokolt a Szabélyozasi
| vagy kozhasznalatra javasolt telekrész terven.

2.3. Mas jogszabaly altal elrendelt kotelez6 elemek

értékvédelem A Szabalyozasi Terv mds jogszabaly altal elrendelt kotelez6 elemeket is
M | miiemick elke feltlintet, az érintett terlileten az alabbiakat:

e amlemlék telke,
F MK % miemléki kornyezet e ami(iemléki kdrnyezet, és

e anyilvantartott régészeti lel6hely.
k =R= + nyilvantartatt régészeti leldhely
2.4. Tajékoztato elemek

kiemelt beruhdazassal érintett ingatlan A hatdlyos Szabdlyozasi Terv a sporttelep telkén tajékoztatéd elemként
tlnteti fel a

EIFE | kiemelt beruhazassal érintett ingatlan _ o o .
e  kiemelt beruhazassal érintett ingatlan

jelolést, ennek fenntartasa tovabbra is indokolt.

kozlekedési teriiletek A Szabdlyozasi Terv tajékoztatd jelleggel elkiilonilé szinnel tinteti fel a
e - Pasaréti ut févarosi jelent&ségl kozlekedési teriletét és a tobbi keriileti
fovarosi jelentdségu kizlekedési teriilet X A . N
jelent&ségl kozlekedési teriiletet.

keruleti jelentéséq(i kazlekedési terulet (Kt-kk)
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OTEK-tdl valé eltérések indoklasa

1. AZ OTEK-TOL VALO ELTERES LEHETOSEGE

az orszagos telepiilésrendezési és épitési OTEK 111. §

kévetelményekrél ,(1) Az e rendelet Il-lll. fejezetében meghatdrozott
telepiilésrendezési kévetelményeknél szigortubb kévetelményeket
— a 32. § (2) bekezdése szerinti elhelyezési és beépitési szabdly,
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet valamint a 42. § (2a) bekezdése szerinti kbvetelmény kivételével —

.....

szolo

OTEK (2) A II-lll. fejezetben meghatdrozott kévetelményeknél
megengedbbb kévetelményeket a teleplilésrendezési terv akkor
dllapithat meg, ha

a) azt kiilénleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet
indokolja, tovabbad

b) kézérdeket nem sért, valamint

c)a 31. § (1) bekezdésében foglalt kbvetelmények teljesiilnek.”

OTEK 31.§

,(1) Az épitményeket csak ugy szabad elhelyezni, hogy azok
egylittesen feleljenek meg a teleplilésrendezési, telepiilésképi,
illeszkedési, a kérnyezet-, a tdj- és természet- és a
miiemlékvédelemi, tovdbbd a rendeltetési, az egészség-, a tiiz-, a
kéz- és mads biztonsdgi, az akaddlymentességi kévetelményeknek,
valamint a geoldgiai, éghajlati, illetéleg a terep, a talaj és a
talajviz fizikai, kémiai, hidroldgiai adottsdgainak, illetéleg azokat
ne befolydsoljdk karosan.”

a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt  Trk 28.§

telepiilésfejlesztési stratégiarol »(3) A teleplilésrendezési eszk6z az orszdgos telepiilésrendezési és

és a telepiilésrendezési eszkdzokrsl, valamint épitési  kévetelményekben megdllapitott telepiilésrendezési
egyes telepiilésrendezési sajatos kévetelményeknél megengeddbb kévetelményeket az orszdgos
jogintézményekrél telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szolé 253/1997.

(XIl. 20.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: OTEK) 111. §-dban

52616 felsorolt feltételeken tul akkor hatdrozhat meg, ha ahhoz az

dllami__féépitészi hatdskérében eljaro févdrosi és megyei
kormdnyhivatal, a 40. § (8) bekezdése szerinti esetben a
teleplilésfejlesztésért és a telepliilésrendezésért felelGs miniszter
2dro szakmai véleményében hozzdjarul.”

314/202 (XI.8) kormanyrendelet (Trk)

A fenti jogszabalyok alapjan a KESZ eltérhet az OTEK telepiilésrendezési
fejezeteiben (lI-Ill. fejezetek — 6-49.8) foglalt telepllésrendezési
kovetelmények rendelkezéseitél, amennyiben az allami f&épitész az
eljaras soran zarévéleményében ahhoz hozzajarul.

2. AZ OTEK-TOL VALO ELTERES ESETEI

A ll. Keriileti Epitési Szabalyzat jelen médositasa igényli az OTEK-t6l valé
eltérést:

e a telken belil elhelyezend6 kerékpdrok szamanak
vonatkozasaban, és

e a telekre elGirt legkisebb zoldfeliileti arany szdmitdsa
tekintetében.

Az utdbbi esetben KESZ egy hatalyos, a Il. keriilet egész — a DESZ
terlileten kivlli — teriletére vonatkozd elGirdsardl van szd, melynek
hatalyos tartalma és javasolt kiegészitése nem a VASAS Pasaréti
Sportcentrum fejlesztése érdekében kerilt rogzitésre, hanem altalanos
érvénnyel.
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3. UJELOIRAS A TELKEN BELUL ELHELYEZENDO KEREKPAROK SZAMARA

érint, a telken beliil elhelyezend6 kerékparok szamat az OTEK-ban
elGirtnal megenged6bb mértékben javasolja meghatarozni.

javasolt elGiras  [A K-Rek/SZ-Sp2 épitési Gvezet teriiletén]

A telken beliil csak a bévitésbél, az dtalakitdasbol, vagy az Uuj
rendeltetésbél eredé — a 4.c. melléklet szerint szamitott — tébblet
kerékpdrok legalabb  2/3-dnak  helybiztositdsdrél  sziikséges
gondoskodni, a meglévé kerékpdrtdroloé helyek szamdnak megtartdsa
mellett.

3.1. Az OTEK-t6l valé eltérés indoklasa

OTEK 42.§ (5) Az OTEK 7. mellékletének tablazata hatdrozza meg az egyes
Atelken a 7. szémii melléklet szerint szdmitott kerékpdr ret\de'ltetesek fu’ggvenye’ben a telken'belul elhel\(ezendo kerekparok
elhelyezését kell biztositani minden olyan rendeltetési  Szamat. (A hatdlyos KESZ vonatkozé 4.c. melléklete az OTEK 7.

épitményhez, ahol rendszeres kerékpdrforgalomra kell  mellékletében foglaltakkal megegyez& értékeket rogzit.)

. ”, .
szamitani.
A Vasas Pasaréti Sportcentrum fejlesztési elképzeléseinek tervezett

OTEK 7. melléklet végallapotdban az OTEK 7. melléklete szerint szamitva 240 kerékpar

Az épitmények rendeltetésszer(i haszndlatdhoz sziikséges, eIhE:Iyezeset kellene ; te”fe.lT belul ; I?IZtOSIt?m' Ez a na,gysag.rend

elhelyezends kerékpdrok szémdnak megdllapitasa” ~ €ls6sorban a sportolas céljat szolgalé egységre vonatkozd ,minden
megkezdett 20 fér6helye utdn 2 db” elGirasbdl tevédik Ossze.

A 240 kerékpar elhelyezése nem realis elvaras és nem is lesz ra igény.

Mivel az OTEK csak a gépjarmivek (személygépjarm(, autdbusz)
rendelkezéseket hozzon, ezért a kerékparok szamara vonatkozé OTEK-
nal megengeddbb elSiras OTEK eltérést igényel.

3.2. Kialakult allapot

e

a megengeddbb elGirast a kialakult helyzet Jelenleg a VASAS sporttelepre kerékpdrral bemenni nem megengedett,
indokolja a hazirendben is rogzitett tiltast a kialakult allapotok és a kialakult
terlilethasznalat indokoljak:

e aterepadottsagok a sporttelepen belil,
e akialakult belsé kozlekedési rend és forgalombiztonsag, és
e asporttevékenység biztonsagos végzése.

A kialakult m(ikodés szerint az érkez6 kdzonségforgalom Gsszetétele
nem igényel ilyen mértéki kerékpar-elhelyezést:

o jellemz6 a kozosségi kozlekedéssel vald érkezés (a sporttelep
és kornyezete kozosségi kozlekedéssel valo ellatottsaga 100%-
os, teljeskord, rendelkezésre all autdbusz és kozuti vasut is),

e jellemz6 a személyautdval torténs érkezés,

e a sporttelep kerékparos elérési tavolsagan belil a jellemzé
domborzati viszonyok nem kedveznek ennek a kozlekedési
eszkoznek, kiépitett kerékparos infrastruktura — a Szilagyi
Erzsébet fasoron kiviil — nincs a varosrész meredekebb részein
(domborzati és geometriai adottsagok miatt)

o ilyen mérték(i igény a kerékparok elhelyezésére jelenleg sem
mutatkozik a terileten.

A VASAS SC sportpalya-m(kodtetési tapasztalatai alapjan s
megallapithatd, hogy nem mutatkozik ilyen mérték( igény a kerékparos
megkozelitésre.

3.3. Kozérdek

a megengeddbb elGiras kozérdeket nem sért A megengeddbb — kevesebb kerékpar telken beliili elhelyezését el6ird —
rendelkezés kozérdeket nem sért.
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a megengeddbb elGiras segiti a 31.§ (1)
bekezdésben foglalt kovetelmények teljesiilését

,31.§ (1) Az épitményeket csak ugy szabad elhelyezni, hogy azok
egylittesen feleljenek meg a teleplilésrendezési, telepltilésképi,
illeszkedési, a kérnyezet-, a tdj- és természet- és a
miiemlékvédelemi, tovdbbd a rendeltetési, az egészség-, a tiiz-, a
kéz- és mds biztonsdgi, az akaddlymentességi
kévetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati, illetéleg a
terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidroldgiai
adottsdgainak, illetéleg azokat ne befolydsoljdk karosan.”

A javasolt megengedd&bb el8iras szerint cca. 80 kerékpar elhelyezésének
Ez azt jelenti, hogy a Vasas Pasaréti Sportcentrum teriiletén a ma
egyaltalan nem biztositott funkcié szamara Ujonnan — a fejlesztés
részeként — jelent6s nagysagrendben kell helyet biztositani. Ez egy
olyan nagysagrend amely el6 tudja segiteni és egyben ki is tudja
elégiteni a szemléletvaltdas eredményeként a kozlekedésieszkoz-
hasznalatban readlisan vdarhaté valtozdsokat, a kerékparhasznalat
aranyanak novekedését.

Ezzel a megengedébb el6irds megfeleléen fogja szolgdlni a
kdzérdekként is rogzithet6 kozlekedési szemléletvaltas céljat. EIS tudja
majd segiteni a kerékparhasznalatot is, az adott terilet lehetGségeinek
és adottsagainak megfelelé mértékben.

3.4. OTEK 31.§ (1)

Az épitmények elhelyezésére vonatkozé OTEK elGiras értelemszer(ien
betartandd, a 31.§ (1) szerinti telepilésrendezési kérdésekben a
hatdlyos KESZ és jelen moédositasi javaslatai megfelel§ garanciat
nyujtanak.

A kerékpar-elhelyezésre vonatkozd OTEK-ndl megengedSbb el&iras
jézan és redlis mértéku és teriletigényl meghatdrozasa kifejezetten el6
segiti a terileten a geoldgiai, hidroldgiai és terepadottsagok védelmét,
hiszen a kozel 6 hektaros terilet cca. fele csuszasveszélyes, ahol a
kialakult jelenleg stabil rézsl igénybevétele csak a legsziikségesebb
mértékben célszerd, ez felel meg a kornyezet- és tajvédelmi, tovabba a
biztonsagi kovetelményeknek is. Az érzékeny teriileten a fejlesztés
nagysagrendjét, az egyes rendeltetések és funkciok teriiletigényét realis
méretek kozott kell tartani.

4. A LEGKISEBB ZOLDFELULETI ARANY SZAMITASA

KESZ 61.§ (4)

e

hatdlyos elGiras a javasolt kiegészitéssel

OTEK 1. melléklet

,113. Telek zéldfeliilete: a teleknek a 25. § (1) bekezdése szerinti
azon névényzettel boritott teriilete (legkisebb zéldfeliilete), ahol
a termétalaj és az eredeti altalaj, illetve a talajképzd kézet
kéz6tt nincs egyéb mds réteg.”

OTEK 9/A.§

A KESZ terileti hatdlydra vonatkozd, a telekre elGirt legkisebb
zoldfeliileti ardny szdmitdsardl rendelkezd hatdlyos elGirds és annak
javasolt kiegészitése igényli az OTEK eltérést, mivel az abban
foglaltakndl megenged&bb elGirasokat tartalmaz.

[A keriilet tertiletén — a DESZ teriilet kivételével -]

»,61.§ (4) A telekre elGirt legkisebb zéldfeliileti ardny szamitdsa sordan

a) agyephézagos burkolatu feliilet teriiletének 10%-a,

b) a gyeprdcsos feliilet teriiletének 75%-a, parkolo esetén 50%-a,

c) a vizfelilet az OTEK-ban meghatdrozott jellege szerinti
meértékben,

d) murva, feliilet teriiletének 25%-a az eldirt zéldfeliilet
teriiletének legfeljebb 1/5-éig, tovdbbd

e) a kéz6sségi haszndlatu jdtszotér vagy sportpdlya vizdtereszté
kialakitasu gumi (rekortdn), vegy-m(ifii vagy salak burkolatt
feliiletének 25%-a az eldirt zéldfeliilet teriiletének legfeljebb
1/5-éig

szamithato be.”

4.1. Az OTEK-t6l valo eltérés indoklasa

Az OTEK meghatdrozza a , telek zoldfeliilete” fogalmat.

Az OTEK 9/A.§ rogziti, hogy a telekre elSirt legkisebb zoldfeliiletbe a
tetSkert és a vizfellilet hogyan szamithato be. Ezek a fellletek a ,telek
zoldfeliilete” fogalomnak nem felelnek meg, a beszamithatdsagrol és
annak mértékékrél ezért rendelkezik az OTEK.

Az OTEK-ba 2020-ban beiktatott 9/B.§ rogziti, hogy a gyepraccsal
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,,A telekre — ideértve az épitési telket is — elGirt legkisebb
zoldfeliiletbe a tetékert és a vizfeliilet az 5. szamu melléklet
szerint szamithato be.”

OTEK 9/B.§

,»A mianyag gyeprdccsal kialakitott feliilet 6sszteriiletének 30%-
a szamithato be a telekre, épitési telekre elGirt zoldfeltiletbe.”
(2020-ben beiktatva)

a) a gyephézagos burkolati feliilet
teriiletének 10%-a

b) a gyeprdcsos feliilet teriiletének 75%-a,
parkolé esetén 50%-a

s

d) murva, feliilet teriiletének 25%-a az eléirt
zoldfeliilet teriiletének legfeljebb 1/5-éig

e) a k6zosségi haszndlatu jatszotér vagy
sportpdlya vizatereszté kialakitdsu gumi
(rekortan), vegy-miifii vagy salak burkolatu

feliiletének 25%-a az eldirt zéldfeliilet teriiletének
legfeljebb 1/5-éig

kialakitott felulet milyen mértékben szamithatd be a telekre elGirt
zoldfeliiletbe. A gyeprdaccsal kialakitott felilet megfelel a ,telek
zoldfellilete” fogalomnak.

A KESZ 61.§ (4) bekezdés a) és b) valamint d) és e) pontjai esetében
sziikséges az OTEK-tdl vald eltérés vagy azért mert az adott feliilet nem
felel meg a ,telek zoldfeliilete” fogalomnak, vagy azért, mert az OTEK
az adott feliilet 6sszteriletének beszamithatdsagat maximalja.

4.2. Az egyes KESZ elGirasok
A gyephézagos feliilet a , telek zéldfeliilete” fogalomnak megfelel.

Az OTEK a beszdmithatésdg mértékére nem rogzit elirdst ezért
szlikséges az OTEK eltérés.

Az OTEK eltérés indoklasa:

e a 10%-os aranyban torténd beszamithatdsag a KVSZ korabbi
el6irdsaval megegyezik [KVSZ 6.§ (9) a)],

e a KESZ megalkotasa soran a KVSZ el8irasok megérzése volt a
cél.

A gyepracsos fellilet a , telek zéldfeliilete” fogalomnak megfelel.

Az OTEK a beszadmithatdsag mértékét 2020-ban iktatta be, a KESZ
készitésekor nem régzitett elirast. Mivel az Gj OTEK elGiras szigorubb,
mint a KESZ el8iras, az utdlagos OTEK eltérés sziikséges.

Az OTEK eltérés indoklasa:

e a 75/50%-0s ardnyban torténd beszamithatésag a KVSZ
korabbi elGirasaval megegyezik [KVSZ 6.§ (9) b)],

e a KESZ megalkotasa sordn a KVSZ el8irdsok megérzése volt a
cél.

A murva felllet a , telek zéldfeliilete” fogalomnak nem felel meg.

Az OTEK eltérés indoklasa:

e a korabbi TKR a nem szilard burkolatokra vonatkozdan ilyen
tartalmu el@irast rogzitett, ebbél a KESZ csak a murva feliletet
éltette tovabb és a mértéken is szigoritott [a TKR elGiras a
BVKSZ 3.§ (5) bekezdésén alapult, mely a nem szilard — azaz
vizatereszt6 — burkolatok legkisebb zoldfelliletbe torténd
beszamitdsat meghatdrozott mértékig megengedte],

e a KESZ megalkotdsa soran a TKR-bdl dtemelésre keriiltek a
zoldfellilet szamitdssal 6sszefliggd altalanos elbirdsok.

A vizatereszt$ kialakitasi gumi (rekortan), m(fl vagy salak a ,telek
zoldfeliilete” fogalomnak nem felel meg.

Az OTEK eltérés indoklasa:

e a korabbi TKR a kozhaszndlati m(ifd burkolatly sportpalyak
teriletének zoéldfeliiletbe torténd beszamitasat megengedte, a
KESZ a vizateresztS gumi és miif(i burkolatok esetében élteti
tovabb ezt a lehetGséget és egyben a beszamithatdsag
mértékét is korlatozza [a TKR elGirds a BVKSZ 3.§ (5)
bekezdésén alapult, mely a nem szildrd — azaz vizatereszt6 —
burkolatok legkisebb zoéldfellletbe torténé beszamitasat
meghatarozott mértékig megengedte],

e a KESZ megalkotdsa soran a TKR-bdl dtemelésre keriiltek a
zoldfellilet szamitdssal 6sszefliggd altalanos eldirdsok,

e vizateresztést a burkolatok biztositjak, igy a talaj vizhaztartdsa
szempontjabdl részben hasznosulé fellletekrél van szo,

e a XXl. szdzadi mlanyag és gumi burkolatokkal nydjthaté elvart
sportszakmai szinvonal és biztonsdg a sportpalydkon és
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e

a megengeddbb elGirast a kialakult helyzet
indokolja

a megengeddbb elGiras kozérdeket nem sért

a megengeddbb elGiras segiti a 31.§ (1)
bekezdésben foglalt kovetelmények teljesiilését

,31.§ (1) Az épitményeket csak tgy szabad elhelyezni, hogy azok
egylittesen feleljenek meg a teleplilésrendezési, teleptilésképi,
illeszkedési, a kérnyezet-, a tdj- és természet- és a
midiemlékvédelemi, tovabbd a rendeltetési, az egészség-, a tiz-, a
kéz- és mds biztonsdgi, az akaddlymentességi
kévetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati, illetéleg a
terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidrolégiai
adottsdgainak, illetéleg azokat ne befolydsoljak kdrosan.”

jatszotereken, biztosithatd a nagy igénybevételnek kitett
sport- és jatszofellletek gazdasdagos miikodtetése,

e a kOzosségi érdek a sportpalyak és jatszoterek fejlesztésének
elésegitése a kerilet egész teriletén,

e a KESZ-ben megalkotott ,kozosségi hasznalatl jatszotér,
sportpalya” fogalom garanciat biztosit, arra vonatkozdan, hogy
az engedmény a kozosséget szolgdld esetekben és kozosségi
helyszineken (6voda, iskola, jatszétér, sport- és rekreacids
helyszin) kerul alkalmazasra
(KESZ 2.§ 27. kézbsségi haszndlatu jatszétér, sportpdlya:
kézteriileten vagy kézhaszndlatu teriileten, tovabbd oktatdsi,
szocidlis és sport-rekredcids intézmény telkén lévé jatszoteriilet
vagy sportteriilet),

e jelen KESZ médosités javasolja a salak burkolat beemelését az
el6irdsba, erre is vonatkoztathatd, hogy vizatereszt6, nem
szilard  burkolat, melynek alkalmazasat sok esetben
sportszakmai szempontok indokoljak, ezért a kozdsségi
hasznalatu sportpdlydkon valé alkalmazdsa esetén a
zoldfeliiletbe valé korlatozott beszamithatésaga indokolt.

4.3. Kialakult allapot

A megengedb6bb elGirasoknak a kordbbi KVSZ-ben és TKR-ben
megvoltak az el6zményei. A KESZ készitése soran ennek a kialakult
szabalyrendszernek a tovabbéltetése tortént meg a sziikséges
pontositasokkal.

Szamos esetben dvodak, iskoldk, sportkdzpontok, rekreacids teriletek
kialakult kertje, udvara indokolja az eltérést a fejleszthet6ség
érdekében.

4.4. Kozérdek

A megengedébb rendelkezés kozérdeket nem sért.

Jelenleg ezeket az elGirasokat alkalmazzak a |II. keriletben, igy
tovabbéltetésik a jogalkalmazdk szamara folytonossagot biztosit.

Az e) pont kifejezetten koz- és kozosségi érdeket preferal (lasd a 4.1.
pontban részletezve).

4.5. OTEK 31.§ (1)

Az épitmények elhelyezésére vonatkozd OTEK el8irds értelemszeriien
betartandd, a 31.§ (1) szerinti telepllésrendezési kérdésekben a
hatdlyos KESZ és jelen mddositasi javaslatai megfelel§ garanciat
nyujtanak.

Az engedmény részben olyan burkolatokat érint, melyek alkalmazasa
egészséghiztonsagi és baleset-megel&zési szempontbdl preferadlando.

Az engedmény csak vizatereszté burkolatok és feliiletek esetére
vonatkozik, ezek a talaj vizhaztartdsa szempontjabdl hasznosuld
feltletek.
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