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nyilvantartasi Osztaly ingatlan  &pitési elbirdsaival, valamint g
13177/0/A/23  hrsz-q »€8VED  helyiség”
Helyben ¢rtékesitésével kapcsolatban

Tisztelt Osztilyvezeté Asszony!

A fenti hivatkozasi szamu levelében megfogalmazott kérésére vélaszolva teleptilésrendezési
szempontbol az alabbi tdjékoztatsst adom:

A Miniszterelnskség, Orokségvédelmi Hatosagi Féosztaly, Orokségvédelmi Nyilvantartdsi
Osztaly altal kezelt Ordkségvédelmi Nyilvantartas alapjan a targyi ingatlan védetté
nyilvanitott régészeti lelohelyet érint. :

A targyi ingatlannal kapesolatos hatélyos helyi el6irdsokat Budapest Févéros 11. Keriilet
@nkormz’myzat Képvisels-testiiletének Budapest  Févdaros 11 keriiletének Epitési
Szabdlyzatdrél sz616 28/2(]!9.(}([.27.) onkormanyzati rendelete (a tovibbiakban: KESZ) és
mellékletei, valamint ¢ telepiiléskép védelmérsl sz61o 4‘5/20]?.()(][.20.) Gnkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: TKR) és annak szakmai megalapozisa érdekében késziilt
teleptilésképi arculat kézikényve tartalmazza, A KESZ 1. § (4) bekezdés rendelkezése
¢rielmében, a KES7 hatalya ala tartozé leriileten a telepiilésképi kévetelményeket a TKR
szabdlyozza, melyeket a KESZ-szel cgyltt kell alkalmazni.

[A hivatkozott Jogszabélyok — tsbbek kdzott — elérhetdek a I1. keriilet hivatalos oldalén, az
alabbi linken: htt )s:ﬁr'nql_.jggl;lr,hu.*'rci'ulcIut-I\'c,ruxn/u\r'{n‘s‘.’t_:m_mciI—'—ii-kcrufrl.
llletve az algbbi helyen is megtekintheték: www.masodikkerulet.hu > Kézérdekii » Hivatal »

Szabalyzatok » Telepiiléskép / KESZ]

A KESZ 1. melléklete (Szabalyozasi terv 26. szelvény) a targyi ingatlant V¢-V/Z-12 Jeli
kisvarosias teriiletek ¢pitési dvezetbe sorolja. Az ingatla'nra vonatkoz6 altalanos eléirasokro]
a KESZ 104-108. §-ai, a részletes eléirasokrol a KESZ 109. § (1) és (12) bekezdése

rendelkezik. Az épitési Gvezet paramétereit a tajékoztatd levél 1. melléklete tartalmazza,

A targyi telek a TKR 2. melléklete szerint Keriiletkézponton beliil Nagyvdrosias karakterii
meghatérozo teriileten helyezkedik el, melynek egyedi épitészeti telepiilésképi kivetel ményeit
a TKR 26-27. § tartalmazza,

Az épitett kirnyezet alakitdsdarel és védelmérd] 2016 1997, évi LXXVIIL. orvény 60/H. §
rendelkezései alapjén a tetdtér-beépités nem  szamit bele a KESZ-ben meghatdrozott
szintteriileti értékbe, A KESZ-ben megallapitott maximalis lakdsszamba a tetotér-beépitéssel
Iétrejott lakds nem szamit bele. Lakasok kialakitasa esetében, a gépjarmii tarolohely kialakitasi
kételezettség 1000 méteren beliil egyéb madon is biztosithatd. illetve megvalthatd.
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A KESZ 33. § (3) bekezdése szerint retd1ér-bedpitésnek szdmit az az épitési tevékenység,
melynek eredményeként a tetdzet részben vagy egészben lecserélésre keriil, de a) az eredeti
tetSkubus vizszintes vetiileti teriiletének legfeljebb 5%-a vdltozik meg, és b) az eredeti
pdrkanymagassag legfeljebb 0,8 méterrel emelkedik meg, vagy c) az eredeti torténeti tervek
szerinti tetokubus keriil visszaépitésre.

Allaspontom szerint az ingatlan értékesitésének telepiilésrendezési szempontb6l nincs
akadalya.

Miszaki szempontbdl az alabbi megéllapitasokat teszem:

Az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kivetelményekrdl sz616 253/1997. (XIL. 20.) Korm.
rendelet (a tovdbbiakban: OTEK) 1. szdmu melléklet (Fogalommeghatdrozdasok):

48, Helyiség: a rendeltetésének megfeleléen épiiletszerkezettel minden irdnybol
kortilhatarolt, jardfeliilettel rendelkezd tér, a beépitetlen tetotér kivételével.

126. Tetotér: az épiilet legfelsé épitményszintje feletti fodémszerkezet felsé sikja és a
magastetd szerkezetének also sikja kozotti — minden iranybol épiiletszerkezettel koviilzart —
tér. A beépités nélkiili tetétér (padlas) nem mindsil épitményszintnek.”

valamint )

., 46. Hasznos alapteriilet: a netté alapteriiletnek azon része, amelyen a belmagassag legaldabb
1,90 m.

88. Netto alapteriilet: helyiség vagy épiiletszerkezettel részben vagy egészben kozrefogott tér
vizszintes vetiiletben szamitott teriilete.”

Felhivom a figyelmet, hogy az ingatlaniigyi nyilvantartds szerinti megnevezések nincsenek
kozvetlen —Osszefiiggésben az  épitésiigyi  fogalommeghatérozasokkal. Az OTEK
fogalommeghatarozasa alapjan a beépités nélkiili tetotér (padids), vagyis a beépitetlen tetotér
nem minésiil sem épitményszintnek, sem helyiségnek, igy ,,egyéb helyiség”-nek sem.

Felhivom a figyelmet, hogy az ingatlaniigyi nyilvantartas céljara késziilo teriilet-meghatarozas
¢s az épitésiigyi terlilet-meghatarozas mulszaki végrehajtasa kiilonbdzé értéket eredményezhet.
A mellékelt dokumentumok alapjan nem allapithaté meg, hogy az ingatlaniigyi
nyilvantartasban feltiintetett (409 m?) teriilet azonos-¢ a beépitetlen tetétér majdani tetdtér-
beépitése utan kialakitott helyisé¢g(ek) hasznos alaptertiletével.

Jelen tajékoztatas épittetdi szandékot tartalmazo szakszerl épitészeti-muszaki dokumentéacio,
illetve valtozasi vazrajz benyujtasa nélkiil késziilt és olyan szakmai allaspontként
értelmezendd, amely nem jogforras, igy arra hivatkozva dontés nem hozhatd, azzal nem
indokolhaté.

Kérem tajékoztatasom szives tudomasulvételét!

Budapest, 2021. szeptember 3.
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Melléklet: )
Vt-V/Z-12 jelt épitési svezet paraméterei [a KESZ 2. melléklet 8. tablazat alapjan]

1. melléklet

Budapest Il. keriileti Polgarmesteri Hivatal
Epitett Kornyezetért Felelds Igazgatosag
Teleplilésrendezési Osztaly

Telefon: 34

6-5449

telepulesrendezes@masodikkerulet.hu

Az Vt-V/Z-12 jelii épitési 6vezet paraméterei [a KESZ 2. melléklet 8. tablazat alapjan]:

2. MELLEKLET Az épitési Gvezetek és az Svezetek pararmétereit meghatirozd tibldzatok tabldzat
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21.| Vt-v/z-12 | Z - - - 20 | 65 | 100 3 1,3 - Pmu | 80 | - -
Beépitési méd intézményi jelenlétre/ | Alkalmazdsi feltétel Ked ények esetei Magassdgok Ondéll6 rendeltetési egységek
funkcibra utal6 jelélés széma
SZ | =| szabadonalls | Al | =| alapintézmény | A | =[ alapintézmény, § | =| eldirdsdban Em | =| éplletmagassig X| = | lakas nem létesithetd,
O | =| oldalhataron | €l | =| intézmény intézmény esetén szerepld Pmu | =| utcai egyéb rendeltatési
alls domindns L | =] lakasrendeltetés feltétel szerint parkdnymagassag egységre nincs eldirt
Z | =| zirtsord Te | =[ templom esetén KH | =| kozhasznalatd He | =] lejté feldli paramiter
Sp | =| sportpélya S | =| saroktelek esetén teriilet homlokzatmagassag = | nincs eldirt / nem
A | =] jelentss P | =| parkolohely pétlds kiala!dtésa Elp | =| épulet legmagasabb alkalmazott paraméter
allomas P Szabalyozési Terven ] pontja §/1| = | 57,8 (4) a} szerint
p | =| parkolo jeldlt ingatlan esetén ke"d"ezme"y § | =| el6iras szerint §/2| = 57.5(4) b} szerint
B | =| benzinkdt = | =| nincs eléirt / nem (RN, - | =| nincs el&irt / nem §| = | elfiirds szerint
alkalmazott alkalmazott =
paraméter ) megjegyzés: OTEK eltéréssel|
FRSZ 20.§ (2}
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