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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

a2 FENY UTCAI PIAC BERUHAZO, SZERVEZO és UZEMELTETO Kift. tulajdonosinak

Vélemeny

Elvégeztiik a FENY UTCAI PIAC BERUHAZO. SZERVEZO és UZEMELTETO Kft, cégjegyzekszam 01-09-
566703 ("a Tarsasag") 2020. évi egyszerisitett éves beszamolojanak konyvvizsgalatat, amely egyszerisitett éves
beszamold a 2020. december 31-i fordulonapra készitett mérlegbdl — melyben az eszkozok és forrasok egyezo
végosszege 1.114.552 E Ft, az ad6zott eredmeény -55.894 E Ft veszteség -, €5 az ugyanezen idéponttal végz6do
iizleti évre vonatkozo eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek osszefoglalasat is

tartalmazo kiegészité mellékletbd! all.

Véleményiink szerint a mellekelt egyszerlsitett €ves beszamolod megbizhat6 €és valos képet ad a Tarsasag 2020.
december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetér6l, valamint az ezen idéponttal végzOodo iizletl évre
vonatkoz6 jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelrél sz616 2000. évi C. torvénnyel (a
tovabbiakban: ..szamviteli torvény”™) dsszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 5sszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozé — Magyarorszdgon hatéalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallo feleldsségiink bévebb leirasat jelentésiink ,,A konyvvizsgalo egyszertisitett éves
beszamold konyvvizsgéalataért valé felelosseége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Tarsasagtol 2 vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaloi Kamara ,, A konyvvizsgal6i hivatds magatartasi (etikai) szabdlyairél €s a fegyelmi eljarasrol szolo
szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai Standardok
Testiilete altal kiadott ,Konyvvizsgalok Etikai Kédexe”-ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, €s
megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eldfrasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az 4ltalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot nyujt
véleményiinkhoz.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek felelossége az egyszerisitett éves beszamoloért

A vezetés felelds az egyszerlsitett eves beszamolénak a szamviteli torvénnyel 6sszhangban torténd és a valos
bemutatas kovetelményének megfeleld elkészitéseert, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés
sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetove valjon az akér csaldsbol, akar hibabél eredd lényeges hibas allitastol
mentes egyszerisitett éves beszamolo elkészitése.

Az egyszerisitett €ves beszamolé elkészitése soran a vezetés felelds azert, hogy felmérje a Térsasagnak a
véllalkozas folytatasara valéd képességet €s az adott helyzetnek megfeleléen kozzetegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informéciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozés folytatdsanak elven alapul6 egyszerisitett éves
beszamolo dsszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébol kell kiindulnia, ha ennek az elvnek
az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akaddlyozza, 1lletve a vallalkozasi tevékenység folytatdsanak
ellentmondo6 tényezd, koriilmény nem all fenn.

Az irdnyitédssal megbizott személyek feleldsek a Tarsasag pénziigyi beszamoldsi folyamatanak feliigyeletéért.
A kionyvvizsgalo egyszeriisitett éves beszamolé konyvvizsgalataért valo felelossége

A konyvvizsgélat sordn célunk kello bizonyossagot szerezni arr6l, hogy az egyszertisitett éves beszamolo egesze
nem tartalmaz akar csalasbél, akar hibdbél eredd lényeges hibas 4llitdst, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazé fliggetlen konyvvizsgaloi jelenteést bocsassunk ki. A kell bizonyossdg magas foku
bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal osszhangban elvégzett
konyvvizsgéalat mindig feltarja az egyébként létezd 1ényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol
vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerti lehet az a varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egyuttesen
befolyasolhatjak a felhaszndlok adott egyszeriisitett éves beszamolo alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.



A Magyar Nemzeti Kényvvizsgélati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovéabba:

Azonositjuk és felmérjiik az egyszeriisitett éves beszamols akar csaldsbdl, akar hibabdl eredé lényeges
hibas allitasainak a kockézatait, kialakitjuk €s végrehajtjuk az ezen kockézatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgilati eljardsokat, valamint elegendd €s megfelels konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a
véleményiink megalapozasahoz. A csalasbél ereds lényeges hibés allitas fel nem tarasénak a kockézata
nagyobb, mint a hibébdl eredéé, mivel a csalds magaban foglalhat Gsszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsd kontroll feliilirasat.

Megismerjik a konyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adoft kériilmények kozott megfeleléek, de nem
azeért, hogy a Térsasag bels6 kontrolljanak hatékonysagéra vonatkozoan véleményt nyilvanitsunk.

Ertékeljiik a vezetés 4ltal alkalmazott szamviteli politika megfelel6ségét és a vezetés altal készitett
szamviteli becslések €s kapcsolodo kozzétételek €sszerliségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrol, hogy helyénval6-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak elvén
alapuld egyszertisitett éves beszamolé Osszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgdlati bizonyiték
alapjan arr6l, hogy fennéll-e lényeges bizonytalansdg olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentés kétséget vethetnek fel a Térsasag vallalkozas folytatiséra valé képessegét
illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag 4l fenn, fliggetlen
kdnyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az egyszer(isitett éves beszamoléban 16vé
kapcsolédo koézzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell
véleménylinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgdléi jelentésiink détumdig megszerzett
konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli esemenyek vagy feltételek azonban okozhatjdk azt,
hogy a Tarsasdg nem tudja a vallalkozast folytatai.

Ertékeljﬁk az egyszerisitett éves beszdmol6 atfogd bemutatasit, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint ertekeljiik azt is, hogy az egyszeriisitett éves
beszamoldban teljestil-e az alapul szolgald tigyletek és események valds bemutatésa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyeb kérdések mellett - a kényvvizsgalat
tervezett hatokorét €s litemezését, a kényvvizsgélat jelentés megallapitasait, beleértve a Tarsasag altal
alkalmazott belsé kontrollnak a kényvvizsgalatunk sorén altalunk azonositott jelentds hidnyosségait is,
ha voltak ilyenek.

Budapest, 2021. marcius 01.
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JKIEGESZITES A FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTESHEZ”

cimii dokumentum tartalmazza a Fény Utcai Piac Kft. 2020. évi egyszerisitett éves
beszamoléja konyvvizsgalatanak a vizsgalati szempontok szerinti részletezéset.

A BETA-AUDIT Kényvvizsgalo, Pénziigyl ¢€s Uzleti Tanacsado Kft., mint konyvvizsgalo
tarsasag elvégeztilk a Fény Utcal Piac Kft. (tovabbiakban: a Térsasag) 2020. december 31-1
fordulénapra elkészitett mérlegenek, eredménykimutatasdnak és kieg€szito mellékletének
(tovabbiakban a mérleg, az eredménykimutatas, a kiegészité melleklet egyutt: pénziigyl
kimutatasok) vizsgalatat, melyeket a gazdalkodo szervezet 2020. évi kozzétételre keriilo
egyszeriisitett éves beszamoloja tartalmaz. |

A bemutatott pénziigyi kimutatasok a hivatalos pénznemben, magyar forintban késziiltek.

A konyvvizsgélatot a magyar Nemzet Konyvvizsgalati Standardok alapjan hajtottuk végre a
2020. {izleti évre vonatkozd egyszerlisitett éves beszamolo feliilvizsgalata soran.

A konyvvizsgalat célja annak megéllapitasa, hogy a Tarsasig &ltal az lizleti évrol készitett
egyszerlsitett €éves beszamold a vagyoni, jovedelmi és pénziigyi helyzetr6l, a mikddes
eredményérdl valos képet ad-e a feliigyeleti szervek €s mas felhasznalok szamara.

A konyvvizsgalat feladata a Tarsasignal a beszdmold vélemeényezese, a fliggetlen
konyvvizsgaléi jelentés elkészitése, mely szintén magyar nyelven kertil kiadasra.

A konyvvizsgalat az egyszertisitett eves beszamold ellenérzésekor alkalmazta a Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardokban a kényvvizsgalatra meghatarozott feladatokat, célokat €s
médszereket, amelyek figyelembevételével adtuk meg a zaradékot (véleményt).

1. Az iizleti tevékenység ismerete

A Cégjogi helyzet

A Fény Utcai Piac Kft.-t 1996. december 3(0. napjan hatdrozatlan idétartamra szoloan
alapitottak. A tulajdoni viszonyokat a Téarsaségot alapité okirat tartalmazza, a mukodeés az
ebben rogzitettek szerint torténik. A targyévben ténylegesen folytatott tevékenysegere az
ingatlan-beruhézas, -eladas, -forgalmazas, -kezelé€s, _bérbeadds, -lizemeltetés, valamint

tizletviteli, mémoki tevékenység és tanacsadas a jellemzo.

A Fény Utcai Piac Kft. a 2020. évi beszamolasi idészakban a rendszeres gazdasagi
tevékenységet a székhelyén folytatta. A Tarsasagnak telephelye, illetdleg fidktelepe nincsen.

Az alapitd (egyediili tag) a Budapest Fovaros I1. keriileti Onkormanyzat, képviseldje a
Polgéarmester.

A Térsasag legfébb szerve a taggyilés, s Feltigyeld Bizottsag is mikodik.

A Tarsasag igyvezetésének ellendrzeset a cégbirdsigon bejegyzett kdnyvvizsgalo végzi, mely
vizsgélati kitelezettséget alapvetoen a Tarsasagi torvény és a Szamviteli térveny szabalyozza.

A valasztott konyvvizsgalé személyében Vasvari Pal €s a Béta-Audit Kit.
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B. A Szamviteli torvény nagy jelentéséget tulajdonit a kényvvizsgalatnak, az
egyszerusitett éves beszamolo nyilvanossagra hozataldnak, kdzzétételének.

A konyvvizsgélati cél megvalésitasa érdekében sor kertilt:
— arendszervizsgalatokra,

— a gazdasagi miveletek elszamolasanak az ellenérzésére,
— azegyszerlsitett éves beszamol6 (mérleg, eredménykimutatds és a kiegészité melléklet)
ellendrzésére.

A beszamolé vizsgélata, teljessé tétele kiegeszilt a kovetkezékre kiterjedben:
— a beszamold készitésére,
— a gazdasagi tendencidk elemzésére,
— a helyszini vizsgélatokra és a dokumentélis egyeztetésekre.

A munkakapcsolat megfelels alapot biztositott az informécidk folyamatos megszerzésére,
amely a konyvvizsgdléi munkénk soran elengedhetetlen. Munkakapcsolatainkat, a kapott
informacidk feldolgozasat munkaokmanyaink tartalmazzak, s ezek alatdmasztisat szolgald, de
Onsknél rendelkezésre 4ll6 bizonylatok, dokumentumok utélagos, valtozasoktdl mentes
megorzese a vallalkozés feleldssége.

E A Tarsasag tevékenysége, gazdédlkodasa

A vallalkozas tevékenységére jellemz6 legfébb profil a bérbeadasi tevékenység, azonban a
Tarsasag munkdjat meghatarozé harom 6 feladatksr mindegyike nagyon fontos.

Vevéi: a magyarorszagi piacon jelenlévé maganszemeélyek (Ostermel8k), tarsashizak és
gazdasagi tarsasagok tartoznak az iigyfelek kozé.

Szallitoi: els6sorban belfsldi gazdasagi tarsasagok.

A cég lizleti konyveinek vezetése sajat rendjiik 4ltal meghatdrozott. A miikédés soran a jog —
kotelezettség vallalas rendje szerzédéses viszonyokon, rogzitett megallapoddsokon alapul,
vegrehajtasuk ezzel sszehangolt.

A gazdalkodas bevételi és kiadasi oldalat meghatarozza a gazdasagi helyzet alakuldsa. A
kiegészitd mellékletben vazolt gazdalkodasi kdrnyezet és az iizletpolitikai déntések mellett
evrol-évre takarékos modon gazdalkodtak, melyben nagy szerepe van az Uzemeltetési
Igazgatdsagnak.

A bejovo/kimend bizonylataik teljeskorlisége megfigyelt, feldolgozasuk iizleti kényveik
analitikaiban, a pénziigyi-szamviteli folyamataikban biztositott. Vallalatpolitikajukat, tervezési
rendszeriiket, éves gazdalkodasi korilményeiket a vezetés szabalyozza.

Részletesen ismertetésre kertilt a kiegészité mellékletben az a stratégiai intézkedés, amelynek
lebonyolitdsa pozitiv hatast eredmeényezett. Kitértek az iizleti tervben meghatarozott, a
gazdalkod4si korbe tartozé jelentds feladatok megvalositdsara, a Tédrsasdg eredményének
alakulésara.




A Térsasag a 2020. évben vesztescges gazdalkodast folytatott, adozott eredménye -55.894 ekt
veszteseg.

D. A sajat toke szerkezete, nagysagrendje

A sajét téke targyévi csokkenese 5,28 %. A Téarsasag vagyoni, pénziigyi helyzete a forrasok
biztositasaval stabil, fizetési kondicioja tovabbra 1s jO.

B A vallalkozés folytatasa

A véllalkozas folytatasaval kapcsolatos kétely nem meriilt fel. A Tarsasagnak a belfoldi piaci
helyzete jo, jelenleg stabil tigyfélkorrel rendelkezik, a jovében is folytatni tudja tevékenyseget.
A Tarsasag gazdalkodasa a kiegészito mellékletben emlitett negativ hatasokat tekintve is
kiegyensulyozott és stabil. Ehhez jelentésen hozzajarulnak a vallalkozas megfeleld stratégiai
intézkedésel.

F. Adbézéasi viszonyok

Az addkapcsolatok bonyolitasa el6iras szerinti. A Tarsasadg kapcsolata az addhat6sagokkal
rendezett. Bevallasi kotelezettségiikre €s azok pénziigyi teljesitésére vonatkozoan hataridoben
eleget tettek.

2. A gazdalkodds rendszerének vizsgalati tapasztalatai

A Fény Utcai Piac Kft. 2020. évi egyszeriisitett éves beszdmoldja a vallalkozas eszkozeirdl €s
forrasairol, a gazdalkodas miikodési adatairs] és annak eredményérél a Szamviteli Torvényben
elbirt tartalommal késziilt. A beszamolé a 2020. januar 01.- 2020. december 31.-1 iddszakot
mutatia be. A gazdalkodasi formahoz eléirt, targyévi beszdmold szabalyszerliseget,
megbizhatosagat ¢és valodisagat ellendriztik a konyvvizsgalat soran. Az tizletvitel
megismerésével kiemelten vizsgaltuk a mérlegtételek, az eredménykimutatasi tételek €s az
egyéb beszamolotételek tartalmat.

A rendszervizsgélat elsésorban a Tarsasag szamviteli, informacios €s ellendrzési rendszerének
sttekintésével tortént. A rendszerfelmérést egy bizonyos szintig minden teriiletre elvégeztiik,
vagyis a mérleg- €s eredménykimutatas tételek milyen folyamatok révén jénnek létre, milyen
dokumentacidk léteznek naluk.

A gazdéalkodasi feladatokat illetéen a hozz4juk kapcsolodod dontési €s hataskori rendszer
miksdése a Kft. iranyitasi feladataban tiikrozodik. A fejlesztés feladatait kiemelten kezelik,
beruhazasaik, piacuk alakuldsa megalapozott. A folyamatos tevékenység fenntartasdhoz
elengedhetetlen a targyi eszk6zok rendszeres p6tlasa, karbantartasa, melyet az eszkdzallomany
oregedése €s parhuzamosan az elhasznalodasa indokol.

Az elézd évi beszamolo tikkrében eredményes a gazdalkodas, a célkitizések kozott a vagyon
meg6vasa mellett a gazdasagossag - hatékonysdg — eredményesség szempontjal 18
érvényesiiltek.

Fiiggetlenitett belsd ellendrzes nem miiksdik a Tarsasagnal, a Tarsasag ellenérzese a Feliigyelo
Bizottsagon keresztiil, valamint a bejegyzett konyvvizsgal6 vizsgalataval valosul meg.



A gazdasagi események konyvelését konyvelé iroda végzi, a bizonylatok mozgasat az
elvardsoknak megfelelden dokumentéljak, a jogszabalyszerti kényvelést a szamitogépes
rendszer biztositja. A m{iksdés folyamatos megfigyelése, elszdmoltatdsa biztositott.

Az elvégzett vizsgalatok, az éves adatok és 2 zarlati tevékenység ellendrzése, tovabbi a
beszamold utolagos konyvvizsgélata sordn megallapithat6, hogy a Fény Utcai Piac Kft. a 2020.
€vben veszteséges gazdalkodast folytatott.

A ce€g gazdalkodédsa megfelel a magyar jogszabalyi elbirdsoknak.

3. A gazdasagi folyamatok, események, tranzakeciok rogzitésének ellendrzése és a
szamviteli munka mindsitése

A Tarsaség ligyvitele tartalmazza a gazdasagi eseményeket, elszamol4sanak bizonylati héatterét.

A gazdasagi folyamatokat tiikkrozé szamviteli nyilvantartasokat, dokumentumokat és
konyvelési szamldkat a kiilonbszé tigyletek csoportositasaval tekintettiik 4t. A Tarsasagnal
viszonylag nagy eszkozallomany talélhato, igy meghatarozdsdndl a mérlegféssszeg s
hasznalhaté a lényegesség alapjul.

A cég zarlata a folyamatos miikodés elve szerint értékelhetd.

A zarasi feladatok tartalmazzak az évkézi cgyeztetéseket €s a sajatos év végi zarlati feladatokat
i1s. Ide tartoznak a kiilonféle gazdasagi események konyvviteli elszdmoldsai, az elszdmoldsok
helyességének ellenbrzése, és az adatok megtelel0 szerkezetbe foglaldsa, fokényvi kivonat
készitése.

4. Az éves zarlati munkak vizsgilatinak tapasztalatai

A zarlati munkak kapcsan tobbnyire év végi teenddk vetddnek fel.

Az altalanos szdmviteli adatokra vonatkozé informacidk, dokumentumok:
- a mérleg €s eredménykimutatis,

- a fordulénapi f6kényvi kivonat,

- a targyévi fékonyvi kartonok adatai.

A konyvvizsgalat megallapitotta, hogy folyamatosan €és teljeskoriien megvaldsult a szamviteli
rend, a f6konyvi szamldk és az analitikus nyilvantartasok vezetése megfeleléen tortént. A
miikddés rendjét az aktualizalt szabalyzati rend fo glalja magéban.

A kovetelménynek megfeleléen év végén a merleget és eredménykimutatast a fokényvi
kivonatbol allitottdk Gssze. Az eszkozok és forrdsok értékét leltarral tamasztottik ala.

A fékényvi szamldk lezdrdsa megfelelSen tortént, megalapozott, valos adatok keriiltek a
merlegbe. A vallalkozasi tevékenység eredményének alakuldsa az eredménykimutatisban
Jelent meg, s az eredménykategériak tartalmat Jol mutatja. A mérleg és eredménykimutatas a
targyevi tételeken alapul, az eredmény elszdmol4sa elfogadhato.

A Fény Utcai Piac Kft. a 2020. évben egyszeriisitett éves beszamol6t készitett.




-

5. A konyvvizsgalat tervezése

A vizsgdlat tervezésekor a konyvvizsgald dltal megdllapitott lényegesség dsszege 9.000 el t-ban
keriilt megdllapitdsra. A végrehajtasi Iényegesség a lényegesség 75%-ban lett meghatdrozva,
azaz 6.750 eFt. Az egyedileg jelentds tétel a lényegesség 25%-ban keriilt megdallapitasra, azaz
2.250 ert.

Az év sordn az adatok nem vdltoztak jelentdsen, ezért a vizsgdlat befejezésekor a fervezell
Iényegességi dsszegek nem keriiltek médositdsra. A zdrdskor az egyértelmiien elhanyagolhato
hiba a lényegesség 0,75 %-ban keriil megdllapitdsra, azaz 68 elt.

A jelentds teriiletek év kozben és év végén tételesen, illetve elemzo eljardasokkal keriiltek
vizsgalatra.

A kockdzatbecslések alapjdn jelentds beszdmoldsorok koziil
e magasabb kockdzatiak:
o az eladott (kozvetitett) szolgdltatdsok
o drbevétel és vevok
o beszerzések és szdllitok

o kozepes kockazatiak

o targyi eszkozok
pénzeszkizok
egyéb kovetelések
sajat tGke
egyéb kotelezettségek
munkabérek és adok
egyéb rdforditdsok
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6. A mérleg megalapozottsigianak,

] a merlegben szereplé adatok valodisaganak
ellendrzése mérlegtételenként tortént.

ESZKOZOK
A Kft. mérlegének alakuldsa az alabbi tblazatban keriilt bemutatasra, az el6z6 évhez
viszonyitva
e Ft
Tétel megnevezése El6z6 év Targyév Valtozas
A. Befektetett eszkdzok 570 855 568 442 - 2413
I. IMMATERIALIS JAVAK 55 28 v
II. TARGYI ESZKOzOI; ] 570 800 568 414 =
III. BEFEKTETETT PENZUGYI
ESZKOZOK 0 0 0
B. Forgdeszkozok 604 293 544 469 - 59824
I. KESZLETEK 0 0 0
II. KOVETELESEK 294 372 298 887 4 515
III. ERTEKPAPIROK 0 0 0
IV. PENZESZKOZOK 309 921 245 582 - 64339
C. Aktiv id6beli elhataroldsok 1705 1641 - 64
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 1176 853 1114 552 . 62301
D. Sajat t8ke 1057 689 1001795 - 55894
LJEGYZETT TOKE 586 750 586 750 0
I1. JEGYZETT, DE MEG BE NEM
FIZETETT TOKE (-) 0 0 0
III. TOKETARTALEK 0 0 0
IV. EREDMENYTARTALEK 507 711 470 939 = 36772
V. LEKOTOTT TARTALEK 0 0 0
VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
VII. ADOZOTT EREDMENY -36 772 -54 894 -19 122
E. Céltartalékok 0 0 0
F. Kotelezettségek 113 791 109 896 - 3895
I. HATRASOROLT
KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
II. HOSSZU LEJARATU
KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
III. ROVID LEJARATU
KOTELEZETTSEGEK 113 791 109 896 = 1138095
G. Passrziv idébeli elhfltéfolésok 5373 2 861 = a2 b0
g‘gg‘zﬁsﬁoﬁ (EASSZIVAR) 1176 853 1114 552 s




ESZKOZOK

A mérlegben eszkdzként mutattak ki a Tarsasag rendelkezésere, hasznalatara bocsatott, €
mukddést szolgald

- befektetett eszkdzoket,

- forgdeszkozoket, tovabba

- az aktiv iddbeli elhatarolasokat.

A befektetett eszkozok tartalmazzak a vallalkozasi teveékenyscget tartosan szolgalo
immateridlis javakat és targyi eszkdzoket, amelyekr6] analitikus nyilvantartast vezetnek, s a
mérlegben nettd értékkel szerepelnek.

A mérlegadatok sszesitése alapjan megallapithato, hogy a befektetett eszkozok allomanya
meghatarozo értéket képvisel.

A befektetett eszkozok mérlegértékének megoszlasa:

— Immateridlis javak 28 eFt
— Targyi eszkdzdk 568 414 eFt
—  Befektetett pénziigyi eszkdzok 0 elt

Osszesen: 568 442 ekt

Az értékelések elszamolasa:
— anyilvantartas alapja a beszerzési értek,
— az értékelés modja egyedi,
_  az értékesdkkenés elszamolasi modja a bruttd értékre vetitett linearis, az aktivélas
napjatol, a hasznalat idejének egyedi megitélése szerint.

A befektetett eszkézok alloméanyanak valtozdsdban tiikrozédnek az immaterialis javak
beszerzései, a targyévi beruhdzasok, az aktivalt eszkozdk bekeriilési értékével kapesolatos
tételek, amelyek egyiittes mérlegértéke €v végen 568 442 eFt. A befektetett eszkoz
mérlegértéke csokkent 2 413 eFt-tal. A vagyon legjelentdsebb allomanyat a targyi eszkozok
képezik, értékiik az eléz6 évi dllapothoz képest 0,42 %-al csokkent. Az eszkdzcsoporton beliil
az ingatlanok értéke 564 457 eFt, amely a korabbi évekhez hasonléan meghatérozd. Az
eszkozcesoportban 2 370 eFt csokkenés tortent az eldz6 évhez viszonyitva. A targyi eszkdzok
nyilvantartasi értéke a targyévi tervszerinti amortizacid elszamoléséval véltozott. Terven feliili
értékesokkenés elszamolaséra nem Keriilt sor. A miszaki berendezések, gépek, jarmuvek
eszkdzallomanya 14 eFt-tal, az egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek csoportja 2 eFt-tal
csokkent.

A targyévi beruhazésok 9.345 eFt-ban, a targyi eszkdzesoportban kertiltek aktivalasra.

A fejlesztés feladatait kiemelten kezelik, beruhazasaik alakuldsa megalapozott, a targy€v végen
befejezetlen beruhazéasa 3.150 eFt értékben maradt a Tarsasagnak.

Eszkdzgazdéalkodasuk gondos.

A targyi eszkozoket a vonatkozd torvényi rendelkezéseknek megfelel6 mindsitéssel
csoportokba sorolték. A besorolas kizarolag a teveékenyseget szolgaltatonak ido ismerve alapjan
trtént, a szamviteli politikaban rogzitetteknek megfeleld, mely tiikkrozi az értékcsokkenes
szamitas kezd6 idépontjat, mértéket.
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Az analitikus nyilvantartss rendje szabdlyos, tételeinek azonositisdval az egyeztetés a
december 31-i 4llapotra megtortent. A beruhdzéisok analitikus nyilvantartdsa szolgiltatja az
alapadatokat a targyi eszkozok egyedi €s csoportos nyilvantartisahoz.

A befektetett pénziigyi eszkézok nem tartalmaznak értéket a mérlegben.

A Kft. forgdeszkozei:

Készletek 0 eFt
Kovetelések 298 887 eFt
Ertékpapirok 0-elt
Pénzeszkszok 245 582 eFt

Osszesen: 544 469 eF't

A Tarsasag forgoeszkdzeinek véltozasa 59 824 eFt csékkendst mutat.
A készletek mérlegsora nem mutat értéket.
A kovetelések
a) tartalma:
—vevok
—egyeb kovetelések
b)  értékelése-elszdmoldsa:
—a nyilvéntartds alapja a konyvi érték
—az ertekelés modja egyedi
¢) ! allomanya egyeztetéssel igazolt.
A kovetelések alloméanyéanak megéllapitdsa év vegeén az analitikus nyilvantartdsokkal
egyeztetve tortént. A tartozédssal rendelkezékkel év veégén — bizonyithatéan — az
egyenlegek egyeztetését elvégeztiik. Az analitikus nyilvantartas pontosan tartalmazza a
tartozassal (elismert 6sszegben) rendelkezéket, az allomény véltozésat. A koveteléseket
amérlegben kényv szerinti értékben mutattak ki. A kivetelések zar6allomanya az el6z6
evhez képest novekedett 4 515 eFt-tal. A vevékdvetelések szolgéltatasnyujtasbol és a
tovabb szdmldzott szolgéltatasok osszegébsl keletkeztek. Ertékvesztés elszdmolésara 5
226 eFt értékben keriilt sor.

A mérlegkészitéskor rendelkezésre 4116 informécidk alapjan a vevikdvetelések osszege
ertekvesztéssel csékkentve 79 038 eFt. Az egycb kovetelések Gsszege 219 849 eFt,
amibdl a Fény Utcai Tarsashaz felujitési alapjara befizetett Gsszeg 211 528 eFt, ami
96,22 %-ot jelent. A tarsasdgi adobol eredd kovetelds 2 762 ekt, valamint a levonandé
Afa-b6l eredd egyeb kdvetelés 5 130 eFt-ban jelent6sebb Osszegll. Kisebb Gsszegli
tulfizetése van a Tarsasdgnak, amely az egyéb kovetelésként szolgéltatasra adott
kauciobol 126 eFt, helyi ad6 58 eFt tulfizetésébél szarmazik. Az elszamoldasra kiadott
Osszeg 245 eFt.

A forgatasi céli értékpapirok alloményi értéke 0 eFt.

A pénzeszkdzok
a) tartalma:
—pénztar

—bankszamlak
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b) értékelése-elszamoldasa:
_a nyilvantartas alapja a konyvi ertek
_az értékelés modja egyedi
¢) 4llomanya egyeztetéssel €s tulajdonosi hitelezéssel 1gazolt.

A pénzeszkdzok zardalloménya 245 582 eFt. A pénztar mérlegben kimutatott értcke

2 670 eFt. A készpénzkészlet, annak megléte pénztarjelentéssel ala van tamasztva.

A folytonossag elve érvényesitéschez a 7416 és a kovetkezd évi nyitd adat egyezOséget
tekintve a zaré pénztarkészlet helyesen kertilt kimutatasra.

A bankszamlak mérlegben 1év6 egyenlege 242 912 ek, mely tételeiben megegyezik az
év végi utolsd bankszémla kivonatok egyenlegével.

Csokkenés mutatkozik a pénzeszkdzok mérlegértékénél 64 120 eFt-tal.

Aktiv id6ébeli elhatarolasok
a) tartalma:
—bevételek miatt
—koltségek miatt
b)  értékelése-elszdmolasa:
—a nyilvantartas alapja a szamitott €rtck

Az aktiv idébeli elhatarolasok tételeit 1 641 eFt-ban, a jogcimeknek megfeleléen
mutattak ki a mérlegben. A bevételeket - kiadasokat bemutaté analitikus
nyilvantartdsokat vezetnek, a megfelelo részletezéssel.

A mérlegsor megoszlasa a kovetkezo:

- bevételek miatt 178 eFt
- koltségek, raforditasok miatt _1 463 ekt
gsszesen 1 641 ekt

A bevételek, koltségek és raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa a Fény Utcai Piac Kift.
miikddésével kapcsolatos tételeket tartalmazza, melynek nagysagrendje 64 eFt-tal

csokkent az el6z6 évhez viszonyitva.

FORRASOK

A mérleg forras oldala alapjan elemezhetd, hogy a véllalkozas vagyonat milyen forrasokbol
finanszirozta. A sajat és idegen forrasok véltozasa jellemzi a vallalkozas pénziligyi helyzetének

alakulasat.

A sajat toke elemeinek ért€kelése a konyv szerinti nyilvantartdssal egyezik. A Feny Utcai Piac
Kft. sajat t6kéjének szerkezeti Osszetétele nem valtozott a 2020. évben.

Sajat toke
a) tartalma:
—jegyzetl 10ke
—toketartalek
—eredménytartalek
—lekotott tartalek
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—ado6zott eredmény
b)  értékelése-elszdmolasa:

—a nyilvantartas alapja a konyvi érték
c¢)  allomanya egyeztetéssel igazolt.

- A Jegyzett toke §sszegében nem tértént valtozas, azonos értéki az alapit6 okirat szerinti
es a cégbirdsdgon bejegyzett dsszeggel, 586 750 eFt-tal.

- Toketartaléka a targy€v végén sem volt a Kft-nek, véltozatlanul az elézé é¢vhez képest.

- Az eredménytartalék 6sszege 470 939 eFt. Az eredménytartalék modosult az el6zd
merlegértékhez viszonyitva, 36 772 eFt-tal alacsonyabb. A csékkenés az el6z6 évi
adozott eredmény atvezetése keletkeztette.

- A lekotott tartalék dsszege 0 eFt. A Fény Utcai Piac Kft. a tairgyévben nem élt annak
lehet6ségével, hogy az adézés eldtti eredményébsl fejlesztési tartalékot képezzen.

- Az €év végi zérlat sordn megallapitott adézott eredmény -55 894 eFt-tal szerepel a
merlegben, amely Gsszeg egyezd az eredménykimutatdsban szerepeltetett addzott
eredmennyel. Az el6z6 évhez viszonyitva az adozott eredmény csékkent 19 122 eFt-tal.

A Fény Utcai Piac Kft. sajat tékéje 1 001 795 eFt, a 2020. évben az el6bbickben
ismertetett tényezOk hatdsara 55 894 eFt-tal csokkent az el6z68 évhez viszonyitva.

Céltartalékot a 2020. évben sem képzett a Tarsasag.

Kotelezettségek a szamviteli torvény értelmében valamilyen szerz6désbdl szarmaznak, s a
tipusait tekintve kiilonboz6ek a Kft. gazdasagi eseményeit tekintve.

- Kotelezettségek

a) tartalma:
— hatrasorolt kételezettségek
— hosszu lejaratt kotelezettségek
— rovid lejaratu kotelezettségek

b) értékelése-elszamolasa:
— anyilvantartas alapja a konyvi érték
— az ertékelés modja egyedi

c) allomanya egyeztetéssel igazolt. Atsorolas a révid lejaratu kotelezettségek, egyéb
hosszi lejératu hitel éven beliili torlesztéd részlete miatt:

— atsorolds egyéb kévetelésekbe
— tartozik egyenlegili egyéb kotelezettségek miatt

- A hatrasorolt kotelezettségek mérlegsoraban a targyév veégen nem szerepel dsszeg.
- A hosszu lejarata kotelezettségek mérlegértéke 0 eFt.

- Az 1degen forrdsokban meghatarozo szereplik van ebben az évben is a rovid lejarata
kételezettségeknek, amelyek mérlegériéke 109 896 eFt. Merlegbe torténd beallitasukra

az adott kotelezettségekre irdnyadd sajatossagok figyelembevételével keriilt sor. Az
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értékelés a forint kotelezettségeknél a koényv szerinti értékben tortént. A
kotelezettségekrél megbizhat6, pontos analitikus nyilvantartdst vezetnek. A rovid
lejaraty kotelezettségek tartalmaznak minden ide tartozd kotelezettséget, amelynek
mérlegértéke 3 895 eFt-tal csokkent az el6z0 évhez viszonyitva.

A belfoldi szallitok és szolgaltatok mérlegben 1évé sszegét, 30 096 ekt-ot szerepeltetik
a rovid lejaratt kotelezettségek kozott.

Az egyéb 16vid lejaratu kotelezettségek meérlegsora tartalmazza azokat a
kotelezettségeket, amelyek az éallami koltségvetéssel, az onkormaényzatokkal, ¢s a
veviktdl kapott kaucidkkal &sszefiiggd kotelezettségek. Jelentds dsszegli a vevoktol
kapott kauci6 6sszege 58 425 eFt, mig kisebb nagysagrendl az SZJA, AFA, TB jéarulék,
szocialis hozzajarulas, és a jovedelemelszamolast €rinto kotelezettségek 21 375 ekt
5sszege, melynek cimenkénti részletezését a kiegeszito melléklet tartalmazza.

Passziv idObeli elhatarolasok

a) tartalma:

— bevételek miatt
- koltségek miatt
-~ egyéb elszamolasok miatt

b) értékelése-elszamolasa:

- a nyilvantartds alapja a szamitott €rtek

A passziv id6beli elhatarolasok osszege 2 861 eFt, mely koltségek miatt kertilt a mérlegbe.

EREDMENYKIMUTATAS

Az eredménykimutatas vizsgélatinak fé célja volt annak megallapitasa, hogy helyesen

tartalmazza-e a vallalkozas eredménye elszdmolasanak levezetését. Az ellendrzes soran

kitértlink:

—  avallalkozas tevékenységébdl szarmaz6 eredmény levezetésere, valamennyi bevételének,
illetve kiadasanak alakulasara,

—  akoltségeket tagolasuknak megfelel6en attekintettiik.

s

Eredmény szamitasok:

— tizleti eredmeény,

- egyéb eredmények,

— eredmény elszamolas.

A tételek sorba vételénél az alatdmasztottsagokrol elsésorban a fokonyvi kényvelés alapjan
oy6zo6dtiink meg:

- az  értékesitési forgalom az alaptevékenységnek megfelelden Kkerdlt
elszamoldsra,

- a koltség, raforditas és bevétel fokonyvi szdmlalapok tartalmat a kapcsolodo
szamlatételekkel 1s egyeztettiik,

- az eredménykimutatds szerkezet szerinti bontdsa megtelelo, az elszamolt
bevételek és koltségek — raforditasok a tarsasag tevékenységenek megfeleloen
alakultak.
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2. Magyarézatok az egyes eredménykimutatés tételekhey
2.1 Uzemi bevételek
a) tartalma:
—~ belf6ldi 452 838 eFt
- egy€Eb bevétel 2 200 eFt
455 038 eFt

b) értékelése-elszamolasa:
- a nyilvantartds alapja a kényvi érték
- szokasos mértéke a szamviteli politika szerinti

2.2 Uzemi koltségek
a) tartalma:
—. koltségnemi koltségek 451 275 eFt
~ egyeb raforditasok 58 859 eFt

510 134 eFt
b) értékelése-elszamoldsa:
— a nyilvantartas alapja a konyvi érték
— szokasos mértéke a szamviteli politika szerinti
- tipusa &sszkoltségi, koltségnemek bontasaban

Az lzemi (lizleti) tevékenység eredménye 55 096 eFt veszteség, amely csokkenést mutat. A
penziigyl miiveletek eredménye 21 eFt, melyet kdvetéen a szokasos vallalkozasi eredmény -
535 075 eFt-ra alakult. A nyilvantartas alapja a kényvi érték.

A tarsasagi adét a jovedelem-(nyereség) minimum fi gyelembevételével szamoltak el a targyévi
tarsasagi ado 6sszegét 819 eFt-ban, amely 6sszeg szerepel a KA. tarsasagi adébevallasaban.
Az adozott eredmény Osszege - 55 894 eFt veszteség.

A Fény utcai Piac Kft. eredményének alakuldsa az alabbi tabl4zatban keriilt bemutatdsra, az
eldz6 évhez viszonyitva:

Tétel megnevezése El6z6 év Targyév Viltozas

Ertékesités netté irbevétele 490 056 452 838 -37 218
Egyéb bevételek 6 936 2 200 -4 736
Anyagijellegii raforditdsok 386 974 339 053 -47 921
Személyi jellegii riforditasok 98 288 100 464 2176
Ertékcsokkenési leirds 11 850 11 758 -92
Egyéb réforditisok : : 35 782 58 859 23 077
UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG -19 194
EREDMENYE -35 902 -55 096

Pénziigyi miiveletek bevételei 25 21 =
Pénziigyi miiveletek raforditdsai 0 0 0
PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 25 21 4
ADOZAS ELOTTI EREDMENY -35 877 -55 075 - -19188
Adéfizetési kitelezettség 895 819 -76
ADOZOTT EREDMENY : L SE3697D -55 894 -19 122
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5. Kiegészité melléklet hasznositasa, ellendrzése a konyvvizsgalat soran

A kiegészitd melléklet a szamvitels torvényben eldirt kimutatasokbol all. A konyvvizsgalat a
Kiilsnboz6 témék vizsgalatanal a tablazatokbol hasznos informaciokhoz jutott. A kimutatésok t6bb
egyeztetési lehetdséget nyujtanak a mérleg, és az eredménykimutatas vizsgalatdhoz. A 10
osszefiiggések tekintet€ében meggy6zodtiink a tablazatok helyességérol, adatainak pontossagarol.

Altaldnos informéaciok a beszdmolohoz — szakaszban bemutatasra keriilt a gazdalkodd helyzete,
valamint az iigyvezetd igazgat6 2020. évi gazdalkodasra vonatkozd éves értékelése.

Az 4ltal4nos informacidkat kivetden részletesen kitértek a kiilonbdzo elemzésekre: kozottik a
mérlegtételek és az eredménykimutatas értékadatainak abszolut valtozasara, valamint a
mérlegtételek megoszlasara az el6z6 1d6szak Hsszehasonlitasaval.

Az iizleti lehetéségeit sajatos tevékenysége reven kihasznalta a Tarsasag, ezt tdmasztja ala az
eredményelszamolds kimutatdsa. A forgalom alakuldsat az értékesitési arbevétel jelzi, mely
belfoldon realizalodott.

Az eredménykimutatashoz kapcsoldédo kiegészitések mutatjdk a bevételek alakulasat €s
megoszlasat, valamint a koltségek — raforditasok alakulésat és megoszlasat. Osszehasonlitasul
a7 elézé év adataihoz tortént viszonyitéds. Ehhez kapcsoléddan keriilt sor a tarsasagi ado
megallapitisara vonatkoz6 tételek hatdsdnak bemutatésara.

A mérlegkészités id6pontjaig az lizleti évhez kapcsolodoan felmertilt koltségek — raforditéasok
az arbevétel csdkkenés mellett ndvekedtek.

A koltséggazdalkodas a kovetelményekhez €s a lehet6ségekhez igazodott. A kiegészito
mellékletben részletesen kitértek a vagyoni helyzet, a fizetoképesség, valamint a
jovedelmezOség bemutatasara, elvégezték az ide vonatkozd elemzéseket az el6z0 1ddszak €s a
targyidészak osszehasonlitdsaval.

A pénziigyi helyzetét vizsgalva megallapithatd, hogy a Tarsasag kotelezettségeit megbizhatoan
teljesitette.

A pénziigyi helyzet megitélését segitik a likviditasi mutatok. E mutatok a pénzeszkdzoket €s a
kéveteléseket, mint forgdeszkdzoket allitjak szembe a révid lejaratu kotelezettségekkel.

1. Klasszikus likviditasi mutato:

Forgbeszkdzok 544 469 ekt

Rovid lejératt kotelezetiségek 109896 eFt 77

Ami azt mutatja, hogy mekkora fedezetet biztosit a forgbeszkozok alloméanya a rovid lejaratd
kotelezettségként kimutatott adossag szolgalatara.

A likviditasi mutaté alakulésa kedvezd képet mutat a Tarsasag pénziigy1 helyzetéro6l, amely a
targyévben 5,31 -6l 4_.95-re valtozott.
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II. Likviditasi gyorsrata:

Pénzeszkozok+értékpapirok tkdvetelések 544 469
Rovid lejarata kitelezettségek 109 896

I

=495

A kotelezettségek teljesitése tekintetében fizet6képességét a Vallalkozds tovabbra is
megtartotta.

A tajékoztatd adatok tartalmazzdk a bér- és személyi jellegli kifizetéseket jogcimek szerint,
valamint a létszam adatok bemutatasat. A kiegészité mellékletben bemutatisra keriilt a
konyvvizsgalé éltal felszamitott dij éves Osszege. Itt tértek ki a kornyezetvédelemmel
kapcsolatos kotelezettségek bemutatdsara is. A kornyezetvédelmi koltségek a targyévben 10
eFt, az el6z06 évhez képest nem valtozott. A Piac teriiletén keletkezs veszélyes hulladék szallitas
folyamatosan torténik, melyet szerzédés alapjéan szallitdi partner cég végez.

Mutatdk alakulasa:

Eszkozhatékonysdg =__addzott eredmény = -55894eFt = .50] %
teljes eszkdzallomany 1 114 552 eFt

Sajat téke/jegyzett téke ardnya = a sajat toke ndvekedési mutatd =

sajat toke 1 001 795 eFt
_. R o B : S
ieevotiiohe 586 750 eFt 170,74% mely mutat6 kedvezé.
Toke hatékonysa’_ga = addzott eredmény = =5589%4eFt = _ 5,58 %
sajat toke 1 001 795 eFt
Befektetett eszkoz fedezettsége = sajat téke =_1001795 eFt =176.24 %

befektetett eszkdz 568 442 eFt

Befektetett eszkoz arénya = befektetett eszkozok = 568 442 eFt = SLOO %%
teljes eszkdzallomany 1 114 552 eFt

A Tarsasag vagyoni helyzetét tiikkrdzi, hogy a mérleg fordulonapjara az dsszes eszkozérték
alloménya 62 301 eFt-tal cstkkent.

Az egyszerUsitett éves beszamold kiegészité melléklete a mérleggel €s az eredménykimutatassal
Osszhangban van. A kiegészité mellékletet teljeskoriien allitottak Ossze, a benne szerepld
ertékelések €s magyarazatok a szamviteli politik4val 0sszhangban késziiltek.
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Osszefoglaloan megallapithatd, hogy a Feny Utcai Piac Kft. 2020. évi egyszeriisitett eves
beszamolé6ja a tulajdonos, a leendo befektetk és a hitelezok részére a vagyoni, pénziigyi
és jovedelem helyzetrdl a valosagnak megfelel és értékelhetd adatokat szolgaltat.

Budapest, 2020. marcius 01.

; e 24
L. I
Vasvari Pal
kamarai tag konyvvizsgalo
007076
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