EMLEKEZTETO
az ,,Apathy Projekt” elnevezésili beruhazas targyaban megtartott lakossagi forumrol

A lakossagi férum idépontja: 2020. szeptember 28., 17:00 6ra
A lakossagi férum helyszine: 1021 Vadaskerti utca 1. szam alatt 1évé M.E.S.E. Teniszpalya

Jelen voltak:

—  Ké&szegi Zoltan, a Lilongwe Property Kft., mint beruhazé tgyvezetSje

— Molnar Maria épitész, vezetd teleptléstervezd;

— dr. Kékany Csaba tigyvéd, beruhazé jogi képvisel6je;

—  Orsi Gergely, Budapest Févaros 1. keriileti Onkormanyzat polgarmestere (meghivottként);
— Trummer Tamas, Budapest I1. keriileti Onkormanyzat f6épitésze (meghivottként);

— valamint a beruhazas irant érdekl6dé, kornyékbeli lakosok.

A Beruhdzé szervezésében Gsszehivott lakossagi elGzetes egyeztetés (Forum) a Keriileti Epitési
Szabalyzat (a tovabbiakban: KESZ) moédositas el6készité folyamatihoz tartozéan keriilt megrendezéste,
melynek keretén beltl Beruhdazé bemutatta a kertileti lakosok szamara a Budapest, I1. keriilet Pafrany 1t és
Szalonka ut keresztez6désnél, a Budapest, 11. kertlet, beltertlet 11663/35 hrsz. és a 11663/40 hrsz. alatt
felvett ingatlanok terliletén megvaldsitandé ,,Apathy Projekt” elnevezést beruhdzasra vonatkozo

koncepcidtervet.

A lakossagi féorum kezdetén a Beruhazé képvisel6je készontotte a megjelenteket, majd ismertette a
tertiletet érinté beruhazassal kapcsolatos szandékait. Beruhazo el6adta, hogy a mai el6irasok és az érvényben
1évé hatarozatok alapjan tobbféle projekt megvaldsitasat kezdeményezheti a tertileten. A korabbi lakossagi
térumon kérteknek megfeleléen, Beruhazé bemutatta a kilonb6z6 funkcidji megvaldsithatd projektek
kapacitas- és parkolasi adatait.

»B” valtozat
Kollégium + Iroda

,»C” véltozat
Iroda + Iroda

A" valtozat
Egységes lakdovezet

Megvalésithato + Osszesen legfeljebb + 1kollégium 130 + Irodaépiiletek
beruhazas 25 db lakas szobaval mindkét telken
+ lirodaépilet

A teriileten napi + Lakdsonként 3 fével + 260 kollégiumi + QOsszesen 225 irodai
szinten megfordulé szamolva legfeljebb féréhely és 45 irodai munkahely
emberek szima 75 laké munkahely

75 fé6 305 f6 225 f6

Varhaté gépjarmii * Lakdsonként 2 + 30 kollégiumi és 45 * 95 irodai parkoloheéy
forgalom parkeld irodai parkoléhely

50 parkold || 75 parkolo || 95 parkold

+ jelent@s generalt + jelentds generalt
forgalom forgalom

A bemutatott alternativak koziil a Beruhazo a lakéfunkciéju projekt megvaldsitasat valasztotta ki,
mint a leginkabb kérnyezetbe ill6 és kornyezetét legkevésbé terhel6 funkcidt. A kordbbi lakossagi

egyeztetésen a lakofunkcid létesitése mellett foglaltak allast a kornyék ingatlanainak tulajdonosai is.

A Beruhazo el6adta, hogy az ingatlanokon igényes lakoterileti fejlesztést valositana meg a memlék
éptilet megtartasaval, rendezésével és az egyeztetésbe bevont lakok szandékainak figyelembevétel kialakitott,
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kereskedelmi, szolgaltaté funkci6ju hasznositassal. A Beruhdz6 elmondta tovabba, hogy a lakéfunkceidja
beépitéshez részletes épitészeti tervek készilnek.

A tervekben terepszint alatti parkolészinten dsszekotott, de a felszin felett 6nallé tomegi tarsashazak
kialakitisa tervezett, valamint a 16663/35 helyrajzi szamu telken a meglévé mlemlék épulet mellett 2
épiletben, a 16663/40 helyrajzi szamu telken 3 épiiletben, Gsszesen 25 db lakas és 50 db parkolé 1étesitése
a Beruhazo6 szandéka.

A parkolok mindenhol a terepszint alatti gardzsszinten kertilnének kialakitasra, melynek
megkozelitése a Szalonka ut meglévé tutcsatlakozasaban és a Pafrany at utburkolatihoz csatlakozo
lehajtokon keresztil lenne lehetséges.

Beruhéz6 el6adta tovabba, hogy a KESZ mdédositasa jelenleg még nincs folyamatban, ugyanakkor a
beruhdzas megval6sithatdsaga érdekében kezdeményezte a KESZ modositisinak el6készitését, mivel a
jelenleg hatdlyos el6irasok keretei k6zott lakofunkeid nem épithetd a tertileten.

Beruhazé ismertette a jelenlevSkkel, hogy még 2018. évben vasarolta meg az ingatlanokat és kezdte
meg a tervezett beruhazas el6készitését, akkor, amikor még a Budapest I1. Keriileti Varosrendezési és Epitési
Szabalyzata (a tovabbiakban: KVSZ) volt hatalyban.

A 2019. december 31. napjaig hatilyos KVSZ az Ingatlanok teriiletét Intézményteriletnek
mindsitette, mely besorolason a 2020. januar 1-jén hatalyba 1ép6 KESZ valtoztatott. A KESZ ugyan
kertvarosias Gvezetbe sorolta az Ingatlanokat, de kizarta az Ingatlanokon a laké rendeltetést létesitmények
elhelyezését, vagyis a KESZ médositasa nélkiil jelenleg iroda vagy sport funkciéja beruhdzas megval6sitasara
lenne lehet6sége Beruhazonak.

Beruhazé képvisel6je ugyanakkor jelezte, hogy nem kivan a teriileten iroda vagy sport funkciéju
ingatlanfejlesztést megvaldsitani, a Beruhdzo6 altal kezdeményezett modositas a kornyezetbe illeszkedd,
lakéfunkeié engedélyezésre iranyulna és a szabalyozasi eléirasoknak csak kismérték(i valtoztatasaval jarna,
melynek soran a jelenlegi kertvarosi lakéteriileten beliil maradva médosulnanak az Svezeti elbirasok,
kozelitve a korabban hatalyos el6irasokhoz.

A beépitési mértékek meghatarozasanal a Beruhazoi igény 15%-o0s beépithetdség, lehet6vé téve, hogy
a miemlék épiilet teriilete ebbe ne szamitson bele. Az &vezetre vonatkozé parkolasi szintterileti mutatd kis
mértékd megemelése is szitkséges, annak érdekében, hogy a parkold teriileteket az épiilet alatt lehessen
elhelyezni, amit igy csak szint alatti utakon lehet megkézeliteni.
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A javasolt KESZ médositas a beruhazoi szamitasok alapjan sziikséges tovabba a teriilet jelenlegi
allapotanak a rendezéséhez is. A KESZ modositisban kezdeményezett beépitési lehetéség bar magasabb
beépithetGséget enged a teriileten, azonban az csak kismértékben tér el a kornyezé lakoteriiletekre
vonatkoz6 el6irasoktol. Ezt az eltérést a két ingatlan, aldbbiakban részletezett adottsaga indokolja, mely
jelentSsen eltér a kornyezé kialakult lakotertilettSl.

Korabban az IKV hasznalta telephelyként a tertletet, a f6ldhivatali nyilvantartasban a tulajdoni lapon
is kivett ipartelep és tzemi épulet megjeldléssel szerepelnek az Ingatlanok. Lakétertleti hasznositast
megel6z6en el kell bontani a meglévd ipari tizemi létesitményeket és el kell szallitani a korabbi mikédés
felszamolasabol eredé hulladékokat.

Beruhazo felhivta a férumon jelenlevék figyelmét arra, hogy a beruhazassal érintett ingatlanok koziil
a 11663/40 hrsz-u ingatlan érintett a szomszédos, Natura 2000 besorolasu és févarosi helyi jelentSségi
védett természeti teriilettel. Mivel a tertilet korabban is beépitett tertlet volt, a Natura 2000 teriileti besorolas
nem akaddlyozza a teriilet beépitését, természetvédelmi szempontbdl a tervezett lakdfunkcié elénydsebb,
mint a korabbi ipari-kereskedelmi funkcié. Osszehasonlitva a tervezett épiileteket és a burkolatokat a helyi
természetvédelmi teriilet hataraval elmondhaté, hogy a tervezett éptletek a helyileg védett teriileten kiviil
helyezkednek el, nem érintve azt, igy a lakdéplletek kiszolgalasa a meglévs utburkolati feliletek
hasznositasaval lehetséges.

A helyi természetvédelmi teriiletet érint6 Gtburkolatok meglévé utburkolatok, 4j burkolat épitése nem
torténik a helyi természetvédelmi tertileten belil. A meglévé burkolatok fennmaradasat, hasznositasat az
illetékes Kormanyhivatal Természetvédelmi Osztalyaval szitkséges egyeztetni, parhuzamosan a KESZ-ben
feltiintetett helyi természetvédelmi tertilet hataranak korrigalasaval.

Tovabba az ingatlanok terepadottsdga is sajatos, a telkeken belil hdazédik a koérnyezé terep
mélyvonala, a beépithetd rész a helyi f6varosi védettség megtartasaval keskeny, a Szalonka uti telekhataron
jelentSs tamfal létesitése szitkséges a beépitéshez. Beruhazo allaspontja szerint emiatt az adottsagok miatt az

Ingatlanok nem sorolhaték teljesen azonos besorolasba a kérnyez6 lakétertlettel.

A kedvezményezett moédositds nem jarna 4j, beépitésre szant terilet kijelolésével vagy a
teriiletfelhasznalasi kategoria valtozdsaval, az ingatlanok Ovezeti besorolasait moédositva, az kertvarosi
lakéteriileten belil maradna. A beépitési paraméterek kismértékti emelésével ugyanakkor korrigalédna a
kordbban hatalyos KVSZ és a jelenlegi KESZ rendelkezései kézotti killonbség is, ugyanis a javasolt
megoldas nem eredményez a korabbi beépithetSségnél érezhetSen nagyobb beépitést, azonban funkcidjat

és épitészeti megvalositasaban egy, a kérnyezethez jobban illeszkedd beruhazast tenne megvalosithatéva.

A Beruhazé egy, az Onkormanyzattal kotendS telepilésrendezési  szerzédés keretében
természetesen vallalnd az Ingatlanokhoz kapcsolédo, egyes infrastrukturalis beruhazasok (pl.: jardaépités)
koltségét, vagy elvégzését, ami a koérnyékbeli lakosok javat is szolgalna. Beruhazé hozzatette, hogy a
beruhazas megvalésitasa kérében gondoskodni fog a trafé athelyezésérdl is.

Orsi Gergely polgarmester a lakossagi forumon jelezte, hogy 6ré6mmel venné, ha az Ingatlanokon a
jelenlegi allapothoz képest egy rendezett, a kornyezetbe illeszkedd beruhazas valdsulna meg, egyuttal
tamogatta azon elképzelést, hogy a Beruhdzé a lakosok véleményét szem el6tt tartva kivan eljarni a KESZ,
moédositasa és a beruhdzas megvaldsitasa soran.

A tervezett projektre vonatkozé beruhazoi ismertetésre, illetve a Beruhazé altal bemutatott
koncepcidtervre vonatkozoan a férumon résztvevok a beruhazassal érintett ingatlan teriiletire vonatkozo
laké funkeid létesitésére vonatkozdan alapvetSen pozitiv allasfoglalasukat fejezték ki.

A jelenlévbk egy része kifejtette tovabba allaspontjat az ingatlanok jelenlegi allapotara vonatkozdan,
mellyel kapcsolatban feltétlenil sziikségesnek tartjak a beruhazassal érintett ingatlanoknak a koézvetlen
kornyezetikbe valé illeszkedéstiknek, helyzetiiknek mielébbi rendezését. Az ingatlanok kérili, rendezett
kornyezet kialakitdsa érdekében a jelenlévSk tObbsége kifejtette timogatd véleményét az ingatlanokra
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vonatkozé beépitési mértékek KESZ-ben térténé médositasara, azonban akadt olyan kérnyékbeli laké s,

aki ellenezte a beépitési mértékek modositasat.

Beruhazé megkdszonte a forumon jelenlévék észrevételeit. A polgarmester ur véleményével
egyezéen Beruhdzé is hangsilyozta, hogy a KESZ médositasa és a beruhdzas megvalSsitasa soran
egyeztetnek a kornyékbeli lakdkkal, hiszen a kérnyezetbe valo illeszkedés elsédleges szempont a beruhazas
megvaldsitasa soran, ugyanakkor a beépitési méretekben val6d kisebb eltérés nem okoz szemmellathaté

kilonbséget a kbrnyezetben 1évé ingatlanokéhoz képest.

Beruhazé vallalta, hogy a lakosokkal valé kapcsolattartds fenntartdsa céljabol, egy az altala a
késébbiekben megadott honlapon kbzzéteszi a lakossagi férumon is bemutatasra kertlt terveket, melyekre

vonatkozoan a lakok tovabbi észrevételeket, javaslatokat nydjthatnak be.

A lakossagi férum végeztével a Beruhazé képviseletében eljaré Készegi Zoltan tgyvezetd
megkdszénte a megjelenteknek a részvételt és a lakossagi forumot berekesztette.

Lilongwe Property Kft.,
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