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I 1. BEVEZETES:

A Budapest Il. keriilet Pafrany utca és Szalonka utca keresztez8désénél, a 11663/35 és a 11663/40
hrsz. telkeket érint6en a tulajdonos Uj beruhazas keretében lakdépliletek megvaldsitasat és a
meglévé miemlék éplilet felljitasat tervezi.

A teriletre 2020. januar 01-én hatalyba 1ép6 KESZ rendelkezései a kordbban érvényben [évé
el6irdsokhoz képest eltéréssel szabalyoztak, mely eltérés a beruhazé megitélése szerint akadalyozza
az ingatlanokon tervezett projekt megvaldsithatdsagat.

Az ingatlan tulajdonosa kezdeményezi a KESZ rendelkezéseinek mdédositasat, a korabban hatalyos
el6irasokhoz és a folyamatban Iévé tervezéshez vald kozelitését.

2. AZ INGATLANOK ES KORNYEZETUK:

A terilet légifotdja, pirossal hatarolva a két ingatlan tertlete.
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1. ébra: Az ingatlanok és kérnyezetiik — Forrds: Google légifoto
A két ingatlan a II. keriilet értékes, Ordog drok menti lakdteriiletén beliil taldlhaté.

A 11663/35 hrsz. telken 408,9 m2 beépitett alapteriiletl, mlemlék védett épulet taldlhatd, a volt lipétmezsi
vendéglé és major.

A 11663/40 hrsz-U ingatlan hosszan elnyuld, enyhén ives alaku telek, melyen beliil jelent6s szintkiilonbségek,
kozépen végighuzddo volgy taldlhato.
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2. dbra: A teriilet alaptérképe, geodéziailag felmért rétegvonalakkal

Az ingatlanok a Pafrany utca és a Szalonka utca fel6l kozelithet6k meg gépjarmvel. A Pafrany utca a
rétegvonalakkal és az Ordog arokkal kézel parhuzamosan futd, enyhe lejtés( utca. A Szalonka utca a Pafrany
utcatdl erés emelkedés(i, a domboldalba bevagott utca, a tereplejtés mértéke 12-14 %.

A Pafrany utcahoz a 11663/35 hrsz-u ingatlan csatlakozik enyhe tereplejtéssel.
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3. dbra: Szalonka utca - Pdfrény utca sarok
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A Szalonka utca jarda nélkdli kiépitésl. Az utcdrdl nyild telkek terepszintje kozott a domboldali jellegbdl

kovetkez6en jelent6s szintklilonbség van, mely a vizsgalt ingatlanok oldalan jelent6s rézs(it jelent.

4. dbra: Szalonka utca felsé szakasza — Helyszini foté
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5. dbra: Szalonka utca jellegzetes keresztmetszete +

A Szalonka utca dombfel6li oldaldn elhelyezett keritések vonaldn néhany helyen [atszddik a talajerdzié okozta
kis kiterjedés( és mértékd talajcsiszas, ami okozhatja a meglévé keritések egyes részeinek instabilitasat.

6-7. dbra: Szalonka utca meglévé lakételkeinek utcsatlakozdsa és talajerdzio
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A Szalonka utcahoz a vizsgalt ingatlanok kozil a 11663/40 hrsz-u ingatlan csatlakozik kiépitett lejtGvel.

A kornyez6 terepalakulatok volgyvonala a 11663/40 hrsz-U ingatlanon beliil hizédik. Az ingatlanon belili
terep lejtése rendkiviil erés, mértéke kozel 60% a volgyvonal mindkét oldalan. Ez a terepadottsag jelentésen
megneheziti a telkek hasznositdsat, csak a volgyvonal menti enyhébb lejtést teriletrész épithetd be.

Az ingatlanok kordbban a volt IKV telephelyeként kereskedelmi-gazdasagi funkcidval hasznositottak voltak,
jelenleg hasznalaton kivil alinak, a meglévd, nem védett épiiletek bontasa van folyamatban.

\/@’\\? Keselyii it 11687/1

J1685/2

| 16881
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11688/2
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9. dbra: Az ingatlanok meglévé dllapota
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A vizsgalt ingatlanok kdzvetlenil hatarosak természetvédelmi és Natura 2000 terilettel, a 11663/40 hrsz-u
telek terilete része a Natura 2000 terlletnek és févarosi helyi jelentGségli természeti terilet is érinti.

A kiindulé allapot meglévé épiletei és burkolataival egyltt dbrazoltuk a févarosi helyi természetvédelmi

I 11688/1

terilet hatarat.

11688/2

676/

11685/1

11676/8

11663/39

\

— T
10. dbra: A févdrosi helyi jelent6ségii természetvédelmi teriilet a 11663/40 hrsz-u telken

A 11663/35 ingatlanon all6 volt lipdtmezdi vendégld és major éplilete miemlékileg védett, megtartandé.

g"ﬂ""

11. dbra: A miiemlékként védett volt lipétmezéi vendéglé és major
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Aterlletrdl részletes geodéziai felmérés késziilt, valamint Beruhazo vizsgalta a meglévé kozmiveket
és azok elhelyezkedését.

A kozmlivek elhelyezkedése miatt és sziikséges fejlesztésiikhoz kozterilet szabalyozdsa nem
szlikséges.

I 2.1. AZ ERINTETT INGATLANOK TULAJDONI ADATAI:

Az ingatlanok tulajdonjogi dllapota rendezett, Beruhdzé tulajdonaban allnak.

Tulajdoni hanyad

] Jelenlegi Tulajdonos Foldhivatali .
& ) Sldhivatali % Sajat teriilet
adat
Helyrajzi szam: 11663/35 — Kivett ipartelep Teriilet 7 408 m2
LILONGWE PROPERTY Kft: ‘ 1/1 100,00% 7 408 m2

Terheli ELMU vezetékjog 61 m2-en, jelzalogjog a 11663/40 ingatlannal egyiitt, valamint elidegenitési és
terhelési tilalom, vételi jog és el6vasarlasi jog a jelzalog biztositasara
Helyrajzi szam: 11663/40 — kivett ipartelep és Gizemi épilet Teriilet 8 359 m2
LILONGWE PROPERTY Kft: ‘ 1/1 100,00% 8359 m2
Helyi jelent6ségli természetvédelmi teriilet és Natura 2000 védettség bejegyezve.

Terheli ELMU vezetékjog 41 m2-en, jelzalogjog a 11663/35 ingatlannal egyiitt, valamint elidegenitési és
terhelési tilalom, vételi jog és el6vasarlasi jog a jelzalog biztositasara

A szomszédos 11663/39 hrsz-U, nem a Beruhazo tulajdonaban 1évé erdd ingatlan tulajdoni adatai:

Helyrajzi szam: 11663/39 — erd6 és lizemi épiilet Teriilet 31847 m2
maganszemélyek % - % ardnyban Yo-%s 100,00% 31847 m2
Helyi jelent6ségl természetvédelmi teriilet és Natura 2000 védettség bejegyezve.

Terheli ELMU vezetékjog 16 m2-en

A beruhdzassal érintett ingatlanok tulajdoni lapjait lasd a 9. pont alatti 2. sz. mellékletben.

3. AZ INGATLANOKRA VONATKOZO HELYI EPITESI ELOIRASOK:

A Beruhazé 2018-ban, még a 2019. december 31-ig hatadlyban lév6 KVSZ érvényessége alatt
vasarolta meg az ingatlanokat és kezdte meg a tervezett beruhdazas elGkészitését.

Beruhdzd szamdra ezért kilonos jelent6sége van a helyi elGirasok 2020. janudr 1-t6l hatalyos
modosuldasanak.

I 3.1-2019. DECEMBER 31-1G HATALYOS SZABALYOZAS BEEPITESI PARAMETEREI;

Két ovezet vonatkozott az ingatlanokra:

e |-11-40 épitési ovezet a 11663/35 hrsz-U mliemlék telkére, és
o |-1l-41 épitési bvezet a 11663/38 hrsz-u telek, kés6bb 11663/40 telekre.
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A 2019. december 31-ig hatalyos dvezetek beépitési paraméterei:

telek szintteruleti mutatd épitmény-magassag
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I-11-40 |SZ (3500 | - - - 10 0,25 - 75 - 6,0

20 0,50 50
I-1I-41 |SZ |5000 | - - - ’ - - 6,5
(10) | (0,25)1 (75)

[ Jakéfunkcié esetén csak ezek az értékek alkalmazhatdk

I 3.2-2020. JANUAR 1-TOL HATALYOS SZABALYOZAS BEEPITESI PARAMETEREI:

Két ovezet vonatkozik jelenleg is az ingatlanokra:

e Lke-3/EI/SZ-2 épitési Ovezet a 11663/35 hrsz-u miiemlék telkére, és
e Lke-3/EI/SZ-3 épitési Ovezet a 11663/40 hrsz-u telekre.

A jelenleg hatdlyos KESZ 1. sz. mellékletében taldlhaté szabalyozasi terviapok vonatkozé részlete:

\K;Sef%t\g 18R
‘ >

Lke-3(ENISZ-3
o ——————
= ———

&

12. dbra: Hatdlyos Szabdlyozadsi Terv részlete
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A jelenleg hatalyos ovezetek beépitési paraméterei:
2872019, (X1.27.) énkormdnyzati rendelet 2. melléklete

2. MELLEKLET Az épitési bvezetek és az dvezetek paramétereit meghatdrozd tdbldzatok 7. | tdbldzat
A B c p | E [ F | & [ H ] 1 [ 1 T v [ M| N [ o
& terilet- BEERITES| PARAMETEREK MAXIMALISAN LETESITHETG
felhaszndlasi ONALLO RENDELTETESI
a telek az épiilet
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. 3
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-] — 3 - - =] o
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3| : y s | 5 = E |289%8 3 = 2
£l | |3 E 2|58 = 2
F w5 % i E s 88 5 b =
E | 3| T8 E| 2 = SE| |22 | z| ¢
4, dvezetcsoport = § £ § =3 ] E E Lo o = =
| @ | ® 5 as | & |"zg E| 3| =
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o - a z 5
= = 5 ol s 2 T
5. |EpiTES| BVEZET JELE:| - 2 E ® ol o = E | 23| &
o @ E & F
8. LEE-3/Elf3L-4 ETS EE - - [ U 13 .23 JEH U.S uls | B - X kS | X
9. | Lke-3/E1/SZ-3 sz | 5000 - - [ s 10 | 15 | o2sjHos [ oas [ es [ - | x [ x [ x|

A jelenleg hatalyos KESZ korabbi el6zetes fejlesztési dontések tovabbviteleként tiltja lakéfunkcid
elhelyezését ezekben az 6vezetekben.

A kordbban hatdlyos KVSZ a tervezett funkciotol fliggden jelentGs eltérést adott a beépitési
paraméterekben. Csokkentett beépitési paraméterekkel lakd rendeltetésli |étesitmények
elhelyezését is lehetdvé tette a terileten.

A KESZ Kertvarosias lakddvezetbe sorolta az ingatlanokat, de kizarta a laké rendeltetés(
létesitmények elhelyezését, ugyanakkor a beépitési paramétereket a KVSZ laké-rendeltetésre
vonatkozo csokkentett értékeihez hasonléan hatarozta meg.

I 3.3 — A HATALYOS KESZ TELKEKRE VONATKOZO KORLATOZO ES VEDELMI RENDELKEZESEI:

A KESZ 5.a melléklete szerinti besorolas:

GEOLOGIAI VESZELYEZTETES

Orszagos vizmindség-védelmi ovezet - nyilt karsztos terilet
(Nemzeti Kornyezetiigyi Intézet adatszolgaltatasa) *

csliszasveszélyes terulet ™
(Magyar Allami Féldtani Intézet adatszolgéltatasa)

barlangvédelmi zonak *

o

A KESZ 5.a melléklete geoldgiai szempontbdl mindkét telket a Barlangvédelmi ’B’ zédndba sorolja.
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A KESZ 5.b melléklete szerinti besorolas:

> o \‘@ > ’ ' OROKSEGVEDELEM
o :

- miemléki védelemmel érintett telek

TAJ ES TERMESZETVEDELEM

i gt
E Natura 2000 teriilet *

P kologiai halozat teriiletei *

/, magteriilet

egyeb természeti értékek

Gvarosi helyi jelentéség(i vedett természeti terilet
5/2013.(1V.18.) Fév. Kgy. rendelet szerint

A KESZ 5.b melléklete szerint Taj- és Természetvédelmi szempontbdl a 11663/40 helyrajzi szamu
telket Natura 2000 besorolas és févarosi helyi jelent&ségli védett természeti teriilet érinti.

. ________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
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4. A KEZDEMENYEZES CELA:

Beruhazo igényes lakdterileti fejlesztést tervez a teriileten, a miiemlék épilet megtartasaval,
rendezésével kereskedelmi, szolgdltaté funkcidju hasznositdssal. Beruhazé szeretné kozeliteni az

ingatlanokra vonatkozé hatalyos helyi elGirasok tartalmat az ingatlanok megvasarlasakor érvényben
lévé elGirasokhoz az alabbiak szerint:

e Lakd funkcidju épiletek létesitését tervezi a telkeken, kéri a jelenlegi szabalyozas ennek
megfelel6 mddositasat.

e Egységes Ovezet alkalmazasat kéri annak érdekében, hogy a két telket 6sszevonhassa.

e A beépitési mértékek meghatdrozasanal a beruhazdi igény 15%-os beépithetdség, lehet6vé
téve, hogy a mliemlék éplilet terlilete ebbe ne szdmitson bele. A miemlék épiilet beépitett
alapterilete: 408,9 m2.

e Az altaldnos szintteruleti mutatot 0,35 m2/m2-ben,

e aminimalis zoldfellleti mutatd értékét 65%-ban,

e azéplletmagassagot 6,5 m-ben kéri meghatdrozni a Beruhazé.

e A terepadottsagok és a meglév6 kozterileti kapcsolat determindljak a terilet beépitését,
amivel ellentétben all a hatdlyos el6irdsokban megjel6lt épitési vonal vég-lezadrdsa. Beruhazé
kéri az épitési vonal végeit lezard, a kozteriletre meréleges kis szakaszok torlését.

I 4.1 —TERVEZETT BEEPITES:

A beépitésben a terepszint alatti parkoldszinten Osszekotott, de a felszin felett 6ndllé tomegd,

mélygardzs — foldszint és 1-2 emeletes tarsashdzak kialakitasa tervezett.

14. dbra: Tervezett beépités feliilnézetbdl

2020. szeptember 12. oldal
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A 16663/35 helyrajzi szamu telken a meglévé miiemlék épulet mellett két épuletben, épliletenként
4 db lakas és 8 db parkold kialakitdsa tervezett; a telken dsszesen 8 lakds, 16 db parkold.

15. dbra: Latvényterv - — tervezd: Kettépera Stidio Kft.

talekhatar
telekhat;

Pafrany it 16863735

Pafrany ot 16863733

16. dbra: Pdfrdny utcai tervezett utcakép — tervezé: Kettépera Stidio Kft.

Szalonka it faldl, Apéthy park ‘Szalonka Ut feldd, Lipdt trsashiz

‘Szalonka Ut fekl, Apithy park

HRSZ.:
11663/40

HRSZ.:
11663/35

‘Szalonka it fol, Lipdi tarsashaz

17. d@bra: Szalonka utcai utcakép — tervezd: Kettépera Stidio Kft.

2020. szeptember 13. oldal



BUDAPEST Il. KER.— KESZ-MODOSITAS KEZDEMENYEZESE — APATHY PROJEKT

A 16663/40 helyrajzi szamu telken 3 éplilet tervezett, egyik éplletben 5 db lakas és 10 db parkold,
a masik két épuletben éplletenként 6 db lakas és 12 db parkold kialakitasa szerepel a tervekben;

ezen a telken dsszesen 17 db lakas és 34 db parkolé tervezett.

.’ g ﬁ’

18. dbra: Latvényterv — tervezd: Kettépera Stidio Kft.

A két telek teriiletén 6sszesen 25 db lakds és 50 db parkold kerl elhelyezésre a tervek szerint. A
parkoldk mindenhol a terepszint alatti gardzsszinten keriilnek kialakitdsra. A gardzsszintek

megkozelitése a Szalonka utca meglévé Utburkolatdhoz csatlakozé, telken belll kialakitott uthdlozat
lehajtéin keresztil lehetséges. A beépitési tervet lasd a 8. pont szerinti 1. sz. mellékletben

APATHY PARK, LIPOT RESIDENCE

Telepitési Tanulmanyterv - Beépitési terv
19. dbra: Beépitési terv — tervezé: Kettépera Studio

2020. 05. 07.

£.0-1 Helyszinrajz

M=1:500
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20. dbra: Latvdnykép - tervezé: Kettépera Studio Kft.

A telkeket hatarold Szalonka Ut és Pafrany ut kozteriileteken a kézmivek kiépitettek, a tervezett
beépités ellatasa azokrél megoldhaté.

Egyedil a felszini csapadékviz elvezetés esetében nincs lehetGség a kdzteriileti elvezetd rendszerbe
torténd bevezetésre. A tervezett megoldas a telken beliili szivarogtatas, elszikkasztas.

I 4.2 — A KEZDEMENYEZES ERTEKELESE:

A Beruhazé dltal kezdeményezett mddositas a jelenleg is kertvarosias lakodterileten beliil maradva
a szabdlyozasi elGirdsok kismértékl valtoztatasa. A kezdeményezett moddositds nem jar Uj
beépitésre szant teriilet kijelolésével, terliletfelhaszndlasi kategdria valtoztatasaval, az ingatlanok
Ovezeti besoroldasat mddositja a kertvarosi lakéterileten belil maradva.

A telepithet§ funkcidk kozott engedélyezi a lakdfunkceidt is, mint a kertvarosias 6vezetek alap
funkcidjat és kozeliti a beépitési paramétereket a 2019. december 31-ig hatalyos KVSZ el8irdsaihoz.
A tervezOk tdjékoztatdsa szerint a lakofunkcid létesitése mellett foglaltak allas a projekt korabbi
ismertetésekor a kornyék ingatlanainak tulajdonosai is.

A beépitési paraméterek kismérték( emelésével korrigdlddik a kordbban hatalyos KVSZ és a jelenlegi
KESZ-rendelkezések kdzotti kiildnbség és lehet6vé valik a miemlék épiilet felgjitasat is tartalmazé
tervezett projekt megvaldsitdsa.
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5. A KESZ TERVEZETT MODOSITASI JAVASLATA:

Javasoljuk telkek keriiljenek azonos 6vezetbe a Szabalyozasi tervlap mddositasaval. Az Lke-3/SZ-15
Uj ovezet alkalmazasa javasolt.

Az Lke-3/SZ-15 6vezet tervezett beépitési paraméterei:

Javasolt beépitési paraméter: Jelt?nleg KESZ-m(?dosita’s
hatalyos: utan

A telek legkisebb terilete [m2]: 5.000 m2 5.000 m2

A telek legnagyobb beépithetGsége [%]
- terep felett: 10 % 15 %/ S: 20%
- terep alatt: 15% 20 %

A telek legnagyobb szintterileti mutatdja [m2/m?]:
- 4ltaldnos: 0,25 m?/m? 0,35 m2/m?
- parkolasi: 0,15 m?/m? 0,25 m2/m?

A telek legkisebb zoldfelllete [%]: 75 % 65 %

Az épllet legnagyobb épitmény/épulet magassaga [m]: 6,5 m 6,5 m

Az elhelyezhetd rendeltetési egységek maximalis szama a teleterilet §/1 szabaly alapjan szamitando.

Az épitési vonal javasolt mddositasa:

Az épitési hatarvonal mddositasa javasolt a 11663/40 hrsz-U telken Ggy, hogy az utcai telekhatarral
parhuzamos részek maradjanak valtozatlanok, az erre merGleges részek torlédjenek.

s

A saroktelekre vonatkozo elGirasok javasolt kiegészitése:

A szabalyozdsi terv hatadlyba |épését kovetd telekdsszevonds esetén a saroktelekre adott
kedvezményes beépitési mérték csak az 0Osszevonas el6tt is sarokteleknek mindsilé telek
terliletével azonos nagysagu teriletre szamithaté.

A févarosi helyi jelentéségii természetvédelmi teriilet hataranak korrekcidja:

A beépités tervezését vegz§ 2. melléklet a 25/2013. (IV. 18.) Fév. Kqy. rendelethez

szakemberek pontositottdk a
f&varosi rendelet melléklete Apathy-szikla természetvédelmi teriilet adatai és természetvédelmi

alapjadn a  helyi  termé- a0

szetvédelmi terulet hatarat. 1.-Budapest Il keriilet,Nagybényai Gt-Nagybanyailépcso-Pafranydt:

Szalonkaut-Pafranyligetutca-Gorgenyi Ut altal hatarolt, 91 752 m? teriilet.
2. Erintett helyrajzi szamok: 11662/1, 11723, 11663/39 és 11733/3

tovabba az 11663/40 ingatlan-nyilvantartasi helyrajzi szama teriletbdl 1774
mé nagysagu feriiletrész:  E645269-N243332, EB645279-N243344
E645287-N243358, E645304-N243371, EB645337-N243379, EBG45355-
N243381, E645409-N243344 EOV koordinatak altal meghatarozott vonaltol
délre eso rész.
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A koordinatdk alapjan feltiintettiik a telken a pontos vonalat, és egybevetettiik a KESZ szabalyozasi
és védelmi lapjan jelenleg feltlintettet védettségi hatarvonallal. Kisebb eltérést talaltunk; javasoljuk

N

a KESZ korrekcidjakor pontositani a hatarvonalat.
a AN e yu o

N
11685/2 Q

1168//1

11688/1

11688/2

116851

rbe

Eltérés abrazolasa:

Z6ld teriilet: KESZ helyi természetvédelmi teriilet abrézoldsg sz 50
Piros vonal: koordinatak alapjan feltiintetett hatarvonal

11663/35

6. A TERVEZETT KESZ-MODOSITAS HATASAINAK OSSZEFOGLALASA:

A tervezett modositdsok nem alakitjak at nagy mértékben a kerileti telepiilésrendezési szabdlyokat;

.....

paramétereit kozelitik a 2019. december 31-ig hatalyos rendelkezésekhez. A javasolt 6vezet csak az
érintett két telekre vonatkozik, mas ingatlanokra nincs hatdssal ennek az 6vezetnek a mddositasa.

A KESZ mddositas utdn lehetségessé valik a volt ipari telkek igényes lakéteriileti hasznositasa, a
miiemlék épiilet feldjitasa.

I 6.1 INFRASTRUKTURALIS IGENYEK (KOZLEKEDES, KOZMUFEJLESZTES, HUMAN INFRASTRUKTURA)

A tervezett fejlesztés kozlekedési igényei nem haladjak meg a kordbban meglév6é hasznositas
kozlekedési terhelését. A tervezett lakdasok gépjarmd forgalmat a kérnyezd uthaldzat viselni tudja,
nem sziikséges Uthaldzati fejlesztés.

A terllet 6ssz-k6zmives, a meglévé kozm(ihdldzat el tudja latni a tervezett fejlesztés kdozmdi-
igényeit. Egyedil a csapadékviz elvezetésére nincs kozmdves lehetGség a terlileten, mely helyzetet
a csapadékviz gydjtésével, tarozasaval, locsoldvizként torténé hasznositasaval, illetve a terlileten
torténd elszivarogtatassal lehet megoldani.

A mlemléki épiilet felldjitasa és hasznositasa javithatja a kornyék szolgaltatasokkal torténd ellatasat.
A keletkez6 munkahelyek human er6forras-igénye a tagabb kornyezet figyelembevételével
biztosithatd.
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I 6.2 VARHATO KORNYEZETI HATASOK

A két ingatlan kozll a 11663/40 hrsz-u ingatlant Natura 2000 besorolas és févarosi helyi jelent&ség(
védett természeti terdiilet érinti.

Mivel a terilet kordbban is beépitett tertilet volt, a Natura 2000 terileti besorolas nem akaddlyozza
a terlilet beépitését; természetvédelmi szempontbdl a tervezett lakdfunkcid el6nyodsebb, mint a
korabbi ipari-kereskedelmi funkcié.

A févarosai helyi jelent6ségli védett természeti teriileti besorolds jelenés megkotés, mely a telek
egy részét, a domb feldli oldalt érinti.

Mar a beépités tervezése sordan megfelel6 figyelmet forditottak a tervezék a természetvédelmi
szempontokra.

Egybevetve a tervezett éplleteket és a burkolatokat a helyi természetvédelmi terilet hataraval
l[athato, hogy a tervezett épliletek a helyileg védett teriileteken kivil helyezkednek el, nem érintve
azt. A lakééplletek kiszolgaldsa a meglévé utburkolati feliletek hasznositasaval lehetséges.

| 11688/2

11688/1

11685/1

11663/3¢

21. Gbra: Tervezett beépités és burkolatok és a természetvédelmi teriilet hatdra
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A helyi természetvédelmiteriletet érinté utburkolatok meglévé burkolatok, Uj burkolat épitése nem
torténik a helyi természetvédelmi terileten belll.

A meglévé burkolatok fennmaradasat, hasznositasat az illetékes Kormanyhivatal Természetvédelmi
Osztélydaval le kell egyeztetni, parhuzamosan a KESZ-ben feltiintetett helyi természetvédelmi teriilet
hatdranak korrigaldsaval.

Amennyiben a hatdsagi allasfoglalas alapjan a meglévd burkolatok nem tarthatok meg, lehetéség
van azok nélkil is a tervezett beépités bels6 kozlekedésének kiszolgalasara az egymassal 6sszekotott
mélygardzsokon keresztil.

A korabbi és a tervezett beépitést és burkolatokat dbrazolé dbrak egybevetésével lathatd, hogy a
tervezett épiletek és burkolatok mennyisége |ényegesen kevesebb, mint a kiinduld allapot
ugyanezen adata. Az U] épliletek tetején tervezett z6ldtet6k tovabb javitjdk ezt a helyzetet.

.

11688/1

11688/2

11685/1

11663/39

V— T
22. Gbra: Kiindulé dllapot épiiletek, burkolatok és a természetvédelmi teriilet hatdra

Osszefoglalva megéllapithatd, hogy a kordbbi hasznositashoz képest a tervezett beépités figyelembe
veszi a természetvédelmi, kdrnyezeti szempontokat, a varhaté kérnyezeti hatasok kisebbek, mint a
korabbi hasznositas hatasai.
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I 6.3 OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

A tervezett fejlesztés egyik eleme a miemlék épilet felljitdsa, hasznositdsa. Kortltekinté
tervezéssel és megvaldsitdssal — melyekre garancidt nydjt a sziikséges engedélyezési eljards —
elkeriilhet6vé valik a mlemlék allagromlasa, mely jelentés lehet a haszndlaton kivili épilet
esetében.

A kornyez6 teriletek terepadottsagait megvizsgalva lathatd, hogy a tervezett beépités a terep volgy-
vonala mentén helyezkedik el, ezért nincs jelent6s hatassal a domborzati viszonyokra,
terepadllékonysagra. A Szalonka utca meglévd kialakitasanak, burkolatanak stabilitdsat erdsitheti a
tervezett beépitésben |év6 utcafronton végig huzddo Gj épitési tamfal.

A természeti értékek védelme fokozottan fontos a tervezett beépités megvaldsitasanak fazisaban,
ekkor fordulhatnak el6 olyan beavatkozasok, hatasok, amik helytelen, vagy nem eléggé koriltekint6
kivitelezés esetén problémakat okozhatnak a meglévé kornyezet allapotaban. Gondos, a természeti
értékekre figyeld kivitelezéssel, odafigyeléssel ezek a veszélyek is elkerilhet6k.

Osszeallitotta:

Molnar Maria épitész
vezetd telepliléstervezd, TT1 01-1580

8. MELLEKLET: BEEPITESI TERV

9. MELLEKLET: A TERVEZETT BERUHAZASSAL ERINTETT INGATLANOK TULAJDONI LAPJAI
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