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Vagyonhasznosítási és Ingatlan- 
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ingatlanok előírásaival kapcsolatban 

Tisztelt Dr. Láng Orsolya! 

A 2020. december 21-én kelt elektronikus üzenetében megfogalmazott soron kívüli kérésére 

válaszolva településrendezési szempontból az alábbi tájékoztatást adom: 

A Miniszterelnökség, Örökségvédelmi Hatósági Főosztály, Örökségvédelmi Nyilvántartási 

Osztály által kezelt Örökségvédelmi Nyilvántartás alapján az 54224/1 helyrajzi számú 

ingatlan a Vári Szabó kúria ex-lege műemléki környezete (17327 azonosító számmal), az 

54224/2 helyrajzi számú ingatlan Vári Szabó kúria műemlék (15219 [327] azonosító 

számmal). A településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény 1. melléklet 2. alapján 

az ingatlanok településkép védelme szempontjából kiemelt területen helyezkednek el. 

A tárgyi ingatlanokkal kapcsolatos hatályos helyi előírásokat Budapest Főváros II. Kerületi 

Önkormányzat Képviselő-testületének Budapest Főváros II. kerületének Építési 

Szabályzatáról szóló 28/2019.(XI.27.) önkormányzati rendelete (a továbbiakban: KÉSZ) és 

mellékletei, valamint a településkép védelméről szóló 45/2017.(XII.20.) önkormányzati 

rendelete (a továbbiakban: TKR) és annak szakmai megalapozása érdekében készült 

településképi arculati kézikönyve tartalmazza. A KÉSZ 1. § (4) bekezdés rendelkezése 

értelmében, a KÉSZ hatálya alá tartozó területen a településképi követelményeket a TKR 

szabályozza, melyeket a KÉSZ-szel együtt kell alkalmazni. 

A KÉSZ 1. melléklete, Szabályozási terv 3. szelvény (a továbbiakban: SZT) a tárgyi 

ingatlanokat Lke-2/AI/SZ-9 jelű építési övezetbe sorolja. Az ingatlanokra vonatkozó 

általános előírásokról a KÉSZ 92-94. §-ai, a részletes előírásokról a KÉSZ 95. § (1)-(2) 

bekezdés rendelkezik. Az építési övezet KK/1 jelű, Hidegkút Kertvárosi karakterű részterület 

kiegészítő előírásairól a KÉSZ 143/A § rendelkezik. Az építési övezet paramétereit a 

tájékoztató levél 1. melléklete tartalmazza. 

Az SZT alapján mindkét ingatlan megszüntetésre javasolt földrészlet határ-szakaszokkal 

rendelkezik és kötelező szabályozási vonallal érintett, építésjogi szempontból rendezetlen 

telkek. 

Az 54224/1 helyrajzi számú (Váry köz 7.) ingatlanra vonatkozó előírások: 

Az SZT alapján szabályozási vonallal érintett, a Váry köz (54223) helyrajzi számú szakasza 

számára átadandó területtel rendelkezik. A Váry köz mentén, a szabályozási vonal szerint 

kialakított ingatlanhatáron tömör kerítés létesíthető. Az ingatlan az SZT jelmagyarázata 

szerinti „nem beépíthető, jellemzően teljes értékű zöldfelületként 

megtartandó/kialakítandó…” területtel érintett. 

Az 54224/2 helyrajzi számú (Váry köz 9.) ingatlanra vonatkozó előírások: 
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Az SZT alapján szabályozási vonallal érintett, a Váry köz (54223) helyrajzi számú szakasza 

számára átadandó területtel rendelkezik. Ugyanakkor a Váry köz (54223) helyrajzi számú 

szakaszának egy (másik) része ugyanezen ingatlannal vonandó össze. 

A közterület-szabályozással érintett telekterületek tájékoztató jellegű bemutatását a 

tájékoztató levél 2. melléklete tartalmazza. 

A tárgyi telkek a TKR 2. melléklete szerint Hidegkúton belül Kertvárosias karakterű 

meghatározó területen – ezen belül KK/1 jelű részterületen – helyezkednek el, melyek egyedi 

építészeti településképi követelményeit a TKR 36-37. §, valamint a TKR 38. § (1) bekezdése 

tartalmazza. 

 

Álláspontunk szerint célszerű lenne, a településrendezési dokumentumokban rögzített 

köszterület-szabályozással kapcsolatos változtatásokat az ingatlanok értékesítését 

megelőzően- vagy azzal egyidőben végrehajtani. 

 

Az ingatlanok forgalmi értéket befolyásoló egyéb további tényezők vonatkozásában egyedi 

kérdések alapján tudok állásfoglalást adni. 

Kérem tájékoztatásom szíves tudomásulvételét! 

Budapest, elektronikus aláírás szerint 

Tisztelettel: 

Erdei Gyula 

osztályvezető 

1. Melléklet: Lke-2/AI/SZ-9 jelű építési övezet paraméterei [a KÉSZ 2. melléklet 6a. táblázat alapján] 

2. Melléklet: Az 54224/1 és az 54224/2 hrsz-ú önkormányzati tulajdonú ingatlanokat érintő közterületi 

szabályozás után megmaradó telekméretek kimutatása – tájékoztató jelleggel 

3. Melléklet: részlet az — II. kerület Településfejlesztési Koncepciójához készült és a helyi építési 

szabályzathoz szükséges részletezettséggel kiegészített — örökségvédelmi hatástanulmány Települési 

értékleltárából 
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1. melléklet 

Az Lke-2/AI/SZ-9 jelű építési övezet paraméterei [a KÉSZ 2. melléklet 6a. táblázat alapján]: 

 

2. MELLÉKLET Az építési övezetek és az övezetek paramétereit meghatározó táblázatok 7. táblázat 
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2. melléklet 

 

(léptéktelen) 
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