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nyilvantartasi Osztaly kéz 7. és 9., hrsz.. 54224/1 és 54224/2
Helyben ingatlanok eléirasaival kapcsolatban

Tisztelt Dr. Lang Orsolya!

A 2020. december 21-én kelt elektronikus iizenetében megfogalmazott soron kiviili kérésére
valaszolva telepiilésrendezési szempontbol az alabbi tdjékoztatast adom:

A Miniszterelnokség, Orokségvédelmi Hatosagi Féosztaly, Orokségvédelmi Nyilvantartasi
Osztaly altal kezelt Orokségvédelmi Nyilvantartds alapjan az 54224/1 helyrajzi szamu
ingatlan a Vari Szabo kuria ex-lege milemléki kornyezete (17327 azonosité szammal), az
54224/2 helyrajzi szamu ingatlan Viri Szabo kiria miemlék (15219 [327] azonositd
szammal). A4 telepiiléskép védelmérdl sz616 2016. évi LXXIV. torvény 1. melléklet 2. alapjan
az ingatlanok telepiiléskép védelme szempontjabol kiemelt teriileten helyezkednek el.

A targyi ingatlanokkal kapcsolatos hatalyos helyi eldirasokat Budapest Fovaros II. Keriileti
Onkorméanyzat Képviselo-testilletének  Budapest Févaros 11 keriiletének — Epitési
Szabadlyzatdrdl sz616 28/2019.(X1.27.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: KESZ) és
mellékletei, valamint a felepiiléskép védelmérsl szold 45/2017.(XI11.20.) onkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: TKR) és annak szakmai megalapozdsa érdekében késziilt
telepiilésképi arculati kézikonyve tartalmazza. A KESZ 1. § (4) bekezdés rendelkezése
értelmében, a KESZ hatélya al4 tartozo teriileten a telepiilésképi kovetelményeket a TKR
szabalyozza, melyeket a KESZ-szel egyiitt kell alkalmazni.

A KESZ 1. melléklete, Szabalyozasi terv 3. szelvény (a tovabbiakban: SZT) a targyi
ingatlanokat Lke-2/Al/SZ-9 jelii épitési Ovezetbe sorolja. Az ingatlanokra vonatkozd
altaldnos el6irasokrol a KESZ 92-94. §-ai, a részletes elbirasokrél a KESZ 95. § (1)-(2)
bekezdés rendelkezik. Az épitési ovezet KK/1 jelt, Hidegkut Kertvarosi karakterii részteriilet
kiegészité elbirasairdl a KESZ 143/A § rendelkezik. Az épitési Gvezet paramétereit a
tajékoztatd levél 1. melléklete tartalmazza.

Az SZT alapjan mindkét ingatlan megsziintetésre javasolt foldrészlet hatar-szakaszokkal
rendelkezik és kotelezd szabdlyozasi vonallal érintett, épitésjogi szempontbol rendezetlen
telkek.

Az 54224/1 helyrajzi szdmu (Vary koz 7.) ingatlanra vonatkoz6 eldirasok:

Az SZT alapjan szabalyozasi vonallal érintett, a Vary koz (54223) helyrajzi szdmu szakasza
szamara atadando teriilettel rendelkezik. A Vary kdz mentén, a szabalyozési vonal szerint
kialakitott ingatlanhataron tomor kerités 1étesithetd. Az ingatlan az SZT jelmagyarazata
szerinti hem beépitheto, Jjellemzoen teljes ertékii zoldfeliiletkent
megtartando/kialakitando...” terlilettel érintett.

Az 54224/2 helyrajzi szdmu (Vary koz 9.) ingatlanra vonatkozo eldirasok:
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Az SZT alapjan szabalyozasi vonallal érintett, a Vary koz (54223) helyrajzi szamu szakasza
szamara atadando teriilettel rendelkezik. Ugyanakkor a Vary koz (54223) helyrajzi szamu
szakaszanak egy (masik) része ugyanezen ingatlannal vonandé dssze.

A kozteriilet-Szabalyozéassal érintett telekteriiletek tajékoztatd jellegli bemutatasat a
tajekoztato levél 2. melléklete tartalmazza.

A targyi telkek a TKR 2. melléklete szerint Hidegktton belil Kertvdrosias karakter(
meghatarozo6 teriileten — ezen beliil KK/1 jelii részteriileten — helyezkednek el, melyek egyedi
épitészeti telepiilésképi kovetelményeit a TKR 36-37. §, valamint a TKR 38. § (1) bekezdése
tartalmazza.

Allaspontunk szerint célszeri lenne, a telepiilésrendezési dokumentumokban rogzitett
koszteriilet-szabalyozassal — kapcsolatos — valtoztatasokat az  ingatlanok  értékesitését
megeldzden- vagy azzal egyidében végrehajtani.

Az ingatlanok forgalmi értéket befolyasold egyéb tovabbi tényez6k vonatkozasaban egyedi
kérdések alapjan tudok allasfoglalast adni.

Kérem t4jékoztatdsom szives tudomasulvételét!
Budapest, elektronikus alairas szerint
Tisztelettel:

Erdei Gyula
osztalyvezetd
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Melléklet: Lke-2/Al/SZ-9 jelii épitési ovezet paraméterei [a KESZ 2. melléklet 6a. tablazat alapjan]
2. Melléklet: Az 54224/1 és az 54224/2 hrsz-ii 6nkormanyzati tulajdon(i ingatlanokat érint6 kozteriileti
szabalyozas utdn megmarado telekméretek kimutatasa — tajékoztat6 jelleggel

3. Melléklet: részlet az — Il. keriilet Telepiilésfejlesztési Koncepcidjahoz késziilt és a helyi épitési
szabalyzathoz sziikséges részletezettséggel kiegészitett — orokségvédelmi hatastanulmany Telepiilési
értékleltarabol
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1. melléklet
Az Lke-2/A1/SZ-9 jelii épitési ovezet paraméterei [a KESZ 2. melléklet 6a. tablazat alapjan]:

2. MELLEKLET Az épitési 6vezetek és az 6vezetek paramétereit meghatarozo tablazatok 7. tablazat
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2. melléklet

Az 54224/1 es az 54224/2 hrsz.-0 dnkormanyzati tulajdonii ingatlanokat érintd
kozterlleti szabalyozas utan megmaraddé
teleméretek kimutatasa

(Iéptéktelen)

Készitette: Telepllésrendezési Osztaly
Keszilt 2020. decemberében, a hatalyos 28/2019.(X1.27.) dnkormanyzati rendelet alapjan.

4242 39

megmarado telekteriilet;
5339 - 246 + 65 = 5158m2

/
5425
)
54224/2
65 m2/ [l

megmaradé telekteriilet: / /246 m2
7884 - 314 = 7570m2

54229

4228

54224/1 54205/

AN 1

@5
\ m
—— (54214/3)

(54216/2)

Az adatok tajékoztato jellegliek.
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KERULETI EPITESI SZABALYZAT

BUDAPEST FOVAROS Il. KERULETI
ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
28/2019. (X1.27.) ONKORMANYZATI RENDELETE

-értekleltar
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STUDIO KFT.
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BUDAPEST Il. KERULET ERTEKLELTAR
OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

Tartalomjegyzék
18-19. SZAZADI MUEMLEKEK 3
KOZEPULETEK, IPARI EPULETEK 17
ROMOK 49
SZAKRALIS EMLEKEK 59
VILLAK, LAKOHAZAK 79
KIEMLETEN ES FOKOZOTTAN VEDETT REGESZETI LELOHELYEK 142
NYILVANTARTOTT REGESZETI LELGHELYEK 147
A FORSTER2016 ADATSZOLGALTATASBAN NEM SZEREPLO REGESZETI LELOHELYEK 157

VILAGOROKSEGI TERULETEK 159
FOVAROSI VEDELEM 165

FOVAROSI VEDELEM ALATT ALLO EGYEDI EPITMENYEK 167
EGYEDI EPITMENYEK — BERHAZAK, LAKOEPULETEK 177
EGYEDI EPITMENYEK — VILLAK, BERVILLAK, LAKOHAZAK 201
EGYEDI EPITMENYEK — EGYEB EPULETEK, EPITMENYEK 329
FGVAROSI VEDELEM ALATT ALLO EPULETEGYUTTESEK 353
Térképjegyzék
MUEMLEKEK, MUEMLEKI KORNYEZETEK 1:30.000
REGESZETI LELGHELYEK 1:30.000
VILAGOROKSEGI TERULETEK 1:30.000
FOVAROSI VEDETT ELEMEK 1:30.000

A DOKUMENTUMBAN SZEREPLO ADATOK FORRASA

MUEMLEKEK, MUEMLEKI KORNYEZETEK a Forster Gyula Nemzeti Orékségvédelmi és Vagyongazddlkoddsi
REGESZETI LELGHELYEK Kézpont 2016. szeptember 28-i keltezés(i hivatalos
VILAGOROKSEGI TERULETEK | adatszolgdltatdsa alapjdn

FOVAROSI VEDELEM ALATT ALLO Budapest Févdros Onkormdnyzata Kézgy(ilésének

EGYEDI EPITMENYEK ES a telepiiléskép védelmérél szélé 30/2017. (IX. 29.) szému
EPULETEGYUTTESEK | énkormdnyzati rendelete alapjan

URBAN-LIS STUDIO KFT.



BUDAPEST II. KERULET ERTEKLELTAR
OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY MUEMLEKI VEDETTSEG

VARI SZABO KURIA

Mdemiek torzsszéma: 15219 Cim: Vary koz 1.

Térzsszam[azonosito] Megnevezés:
15219 [327] Vari Szabo kuria
Védési rendelkezés 1620-24/1951. VKM, 22509/1958. EM
szdma: 120344/1958. MM
Erintett helyrajzi 54224/2

szdm(ok):

EX-LEGE MUEMLEKI KORNYEZET
| Térzsszam 15219

Védeési rendelkezés

| szdma:

Erintett helyrajzi 54224/1, 54248, 54249/2, 54250/1, 54250/4,
szdm(ok): 54214/2,54222/6, 54239, 54240, 54241

EPITESZETTORTENETI ADATOK

Epitmény tipus: 18.-19. szazadi emlék - kdria
Korszak: XIX. szazad
Epités éve: 1830 kordl
Epitészeti stilus: klasszicista
Epitész: n.a.

ISMERTETES

Felhaszndlt forrdsok: https://muemlekem.hu (2017. éprilis 7.);
https://fentrol.hu (2017. dprilis 7.)
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