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1. El&zmények

A STUDIO 100 Kft. 2017-ben egy meghivasos tervpalyazat keretében megbizast kapott VASAS SC. —t4l a
klub Pasaréti Sporttelepe fejlesztési elképzeléseinek tanulmanyterv formadjaban torténd beépitési és
épitészeti vizsgdlatara.

Megrendel6 altal ismert, hogy a jelenleg hatélyos Kerlileti Epitési Szabalyzat (KESZ) értelmében a
sporttelep beépitési mutatdi (beépitettség, zoldterilet) Uj épllet épitését nem teszi lehetévé a terileten.
A tanulmanyban javasolt véltozat megvaldsitasanak alapfeltétele az Uj épités lehetSségét biztositd KESZ
maodositas Onkormanyzati elfogadasa.

2. Tervezési program

A Tervezési Program az 5,8 ha. terllet tovabbi sportcélu hasznositasat tlzte ki célul, a jelenleg
érvényes II. keriileti Varosrendezési és Epitészeti Szabalyzat modositasat feltételezve. A Tervezési
Program fébb elemei a kovetkezéek:

- Uj multifunkcionalis sport- és rendezvénycsarnok épitése, oszthatd 2 db szabvanyos méret(i
kosarlabda palyaval, 1 db versenypadlydaval, kb. 600 féréhelyes fix és kb. 600 férGhelyes mobil leldtd
kialakitasaval, 6ltozékkel, szertarral, edz&i, birdi és orvosi szobakkal, irodaval, kondicionald
teremmel.

- Vivoterem bévitése kb. 40 db pdstra, megfeleld szamu oltéz6vel, kondiciondld teremmel, edz8i
szobakkal, iroddval, szertarral, fegyvermesteri mihellyel

- Tenisz klubhaz létesitése 6ltozEkkel, szertarral, bifével, irodaval.

— Kosarlabda gyakorldcsarnok elhelyezése mélygarazzsal

- Atlétikai palya bdvitése 8 savos futdpalyaval, a labdarugd palya athelyezésével, él6flves palya
kialakitasaval - OTEK szerinti parkoldszam biztositasa telken beliil

- F6épllet teljes feltjitdsa, akadalymentesités

- Szabadtéri sportpalyak és kilsé terlletek, lzemeltetési helyiségeinek kialakitdsa, kerités
rekonstrukcio, stb.

3. Tervezett létesitmények

3.1 Uj multifunkcionalis sport- és rendezvénycsarnok

Méretét és kozonségforgalmat tekintve a leghangsulyosabb fejlesztés a terileten, melyet a Pasaréti
Ut mentén, a jelenlegi teniszpdlydk helyén javasoljuk elhelyezni. Az épllet a sport funkcio mellett 600
s fix és 600 f&s mobil lelatojaval alkalmas a kerilet kulturdlis és egyéb igényeit szolgald nagyobb
rendezvények befogaddsara is. A kdrnyezd, jellemz8en tarsashdzas beépitésre tekintettel az épulet
magassagat igyekeztlink csokkenteni, ezért a kizd6tér szintjét lesillyesztettik. Az also szinten
lennének az elvdlasztott rendszerd sportoldi 61t6z6k, az edz8i — birdi szobdk, orvosi szoba,
sportszertdr és kondicionald terem. A bejarati szint a jelenlegi terepszinten biztositanank a
kozonségforgalom szamdra az akadalymentes bejutast. Az el6csarnokban a fix lelaték alatt ruhatar,
tarolo helyiségek, az atellenes oldalon a vizesblokkok helyezkednek el. A kétoldali lelatdét a Pasaréti Ut
mentén kialakuld zsibongd koti 6ssze, ahonnan rélatni a kiizd6térre.
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3.2. Vivécsarnok

A koncepci6 kialakitasakor az egyik legnehezebb dontés a vivoteremmel kapcsolatos kérdés volt. A
nemrég részleges felUjitdson atesett, sok szempontbdl mar patindsnak nevezhetd csarnok a Pasaréti
sporttelep fejlesztése szempontjabdl nincs szerencsés helyen és elrendezése sem teszi lehetévé
annak tervezési program szerinti bvitését. A dontést a vivoterem elbontasardl a telken
elhelyezendd nagy mennyiség(i parkold miatt hoztuk meg. Igy a vivdcsarnok helyén a Pasaréti Ut
feldli kozuti kapcsolattal [étesithetd kétszintes terepszint alatti gardzsban a 230 gépkocsi elhelyezését
tudjuk biztositani, majd egy Uj vivocsarnok épllne a garazsszintek folé torténd telepitéssel. A
javaslatunk a jelenlegi csarnoknadl tagasabb, kétszintes épulet kialakitasa, szintenként 20 - 20 pasttal,
kondicionald — er@sitd térbdvilettel, 4-4 elvalasztott kdzlekedbvel kialakitott 61tozEvel, edzbi
szobakkal, iroddval. Az épullet a Pasaréti Uttdl visszahUzva lehet6vé teszi zoldterllet és diszburkolat
kialakitasat. Az épllet homlokzatanal a régi csarnokot idéz6 ferde lamelldkkal biztositjuk a
kaprazatmentességet a belsd térben.

3.3 Fogaddépulet

A vivécsarnok és a kosarlabda csarnok kdzott kialakitottunk egy teresedést, mely megbontja a nagy
épullettomegeket és mindkét épllethez kedvezé megkozelitést biztosit. A két csarnokot 6sszekdtd
fogaddépuletben érkezik a parkold feljarata recepcioval és ellenérzési ponttal, bifével, atlatassal az
atlétikai és focipdlyara. A bifé kiltéri fogyasztotere is a palyak felé nyilna. A sportoldi — edz6i bejarat
a fogaddéplleten at torténik mindkét csarnokba, a kozdonségforgalmi bejaratok nyilnanak kozvetlentl
a térrol.

3.4 Parkold

A Pasaréti Sporttelep ma is meglévd problémaja a parkolds. A tervezett fejlesztés tovabbi jelentds
szamu parkolohely elhelyezését teszi szlikségessé, melyet terepszinten nem lehet kezelni. A jelenlegi
behajtora alapozva kétszintes mélygarazs kialakitdsat javasoljuk, 6sszesen mintegy 240 parkoldval. A
Pasaréti Uti csomdpontot ehhez at kell alakitani Ugy, hogy mindkét irdnybdl kanyaroddsav biztositsa a
behajtast, amihez Utkorrekcidra, a buszmegallo, - esetleg a gyalogdatkeld - helyének mddositdsara van
szlkség. FelmerUlt a lehet&ség ldampds csomodpont kialakitasa is, melyet részletesebb kozlekedés
vizsgdlat donthet el. A mélygardzs kozvetlen feljarattal a fogaddépiiletbe vezet, az itt kialakitandd
ellenérzési pont feligyelete mellett.

3.5 Teniszklub, teniszpalyak

A fejlesztés elsé |épéseinek egyikeként a meglévé teniszpalyak athelyezését kell biztositani.
Javaslatunk szerint a Hermann Otto u. fel6l mar meglévé 2 palya mellé kertilne 6 db Uj palya. Ezzel
egy Uj klubhaz igénye is felmeril, mert a f6épulet feldl ez a terllet igen kordiményesen lenne
megkozelithetd.

A palydk a Hermann Otté u.-hoz képest egy szinttel lejjebb kerllnek. Kialakitasukhoz jelent&sebb
terepalakitasra is szlkség van, a rézs( fel6li oldal feltoltésre kertl, melyet tamfallal kell megfogni. A
klubhdz bejarati szintje az utrol nyilik, recepcid, irodak, tenisz bolt és bifé helyezkedik el, melynek
fedett-nyitott fogyasztotere a palydkra néz. Innen inditottunk egy lelatot, melyrél a legtobb palya
belathato, illetve ezen keresztll is le lehet jutni a palydk szintjére. A klubhaz alsé szintjén alakitottunk
ki 6ltoz6ket, a palyafenntartas részére raktart, valamint oktatdk altal bérbe vehet6 taroldkat. Az
akadalymentes kozlekedést lift biztositja (kerekes-székes sportoldi hasznalat).
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3.6 Kosarlabda gyakorlécsarnok

A fejlesztés egyik elsé elemeként tervezett csarnok a terilet Radna utca — Kormoczi Zsuzsa lépcsé
feloli oldalan, a jelenlegi mlanyag boritasu tanuld sipalya tertletén javasoljuk elhelyezni, a meglévé
kosarlabdacsarnok, egykori teniszcsarnok kozvetlen kdzelébe.

Az er6s lejtés miatt a csarnok teljes alaptertletén mélygarazs épitésével szamolunk, mely a jelenleg is
hasznalt murvas parkold megsz(inésével egy szinten 70 db gépkocsi elhelyezésére lenne alkalmas. A
parkold szintje megegyezik az egykori teniszcsarnok padldszintjével, melyre a sporttelep belsé
gazdasagi Utja is szintben tud kapcsolddni. A mélygarazs igy a Radna utca és sporttelep iranyabdl is
megkozelithetd, a parkold a tobbi létesitmény szamara is napi szinten elérheté és hasznalhato.

A kdzonségforgalom szamara két megkozelitési lehetdség is biztositott. A parkolobdl, illetve a
féépulet felol a futdopalya szintjérdl érkezve egy kisebb elécsarnokon at 1épcsén — és liften lehet
feljutni el6bb a kiizd6téri szintre, majd tovabb a latogatdi / szurkoldi szintre. A masodik megkozelitési
lehet&ség a Radna u. — Kormoczi Zsuzsa lépcsd — a jelenlegi gépkocsi parkold bejaratéanak -
magassagaban a csarnok mentén vezet kozvetlentl a latogatdi / szurkoldi szintre.

Az épllet egy igen jelentls talaj bevagasba kerul elhelyezésre, mely a terephez csatlakozé zoldtet6
kialakitasanak lehet8ségét hordozza magaban, ezzel némiképp ellensulyozva a jelenlegi zold
kornyezetbe torténd beavatkozast. Az épllet a meglévé csarnok fel6l nézve a harom szinttel markans
épllettdbmeget mutat, azonban fokozatosan belesimul a kornyezetébe..

3.7 F6épulet rekonstrukcidja

A fééplletben tervezett belsé atalakitdsok az épllet meglévé tereinek felhasznaldsaval torténik, -
tekintettel a mlemléki védettségre,- bévitésével nem szamoltunk. A felljitas nagyrészt a gépészeti —
és elektromos rekonstrukciéhoz kapcsolddnak, nyildszaro cserével és hdszigeteléssel, korszerd,
energiatakarékos megoldasokkal és megujuld energiaforrdsok haszndlataval, az akadalymentesités
biztositasaval.

3.8 Atlétikai és futballpalya atalakitasa

A tervezési program a jelenlegi kialakitasban 4+2 futokoros atlétikai palya bévitését iranyozza eld 8
futdkoros palydva. Ezt az egyéb tervezett fejlesztések mellett csak a Pasaréti Uttal parhuzamos
jelenlegi szegély megtartasa mellett, a lelato elbontdsaval, a futballpdlya eltolasaval lehet megoldani.
Az elmozditott atlétikai és futballpdlya mentén javasoljuk a lelatd visszaépitését is, melyre a
terepviszonyok lehet&séget adnak.

3.9 Fedett futéfolyosd

A tervezett csarnoképllet a meglévd futdfolyoso helyére tervezett, de méretét tekintve — hosszanti
és keresztirdnyban - tulnyulik a meglévé 3 sdvos futdpalyan.

Az éplilet a gazdasagossagi szempontokat figyelembe véve minimdlis tereprendezéssel keriilne
kialakitasra. A tervezett épllet a lejtds telekrész meglévd vizszintes ,teraszan” helyezkedne el. Az
épllet edz6termi része - szélességénél fogva - tulnyulik a terep vizszintes részén, és a lejtd folotti
részen labakra emelt.

3.10 Sipalya

Jelenleg a terllet Hermann Ottd Ut — Kérmadczi Zsuzsa lépcsé feldli odalan helyezkedik el a manyag
boritdsu tanuld sipalya, a kosarlabda gyakorldcsarnok és a futéfolyoso épitése miatt sziikségessé valt
Uj helyre torténd telepitése. Erre alkalmas terilet kindlkozik az Ujonnan kialakitott teniszpalyak
kdzvetlen kdzelében a Hermann Otté Ut és az atlétikai palya kozott.

3.11 Raktarfunkcidk

Jelenleg a terileten a kiltéri sporteszkdzok és az Gzemeltetést kiszolgalod kellékek ideiglenesen
telepitett konténerekben kapnak helyet. Ezek kivaltdsadra az athelyezett teniszpalyak tdmfaldba
stllyesztett nagyméretd raktarhelyiségek kialakitasat javasoljuk.
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4. Energetika

A tervezett fejlesztések egyik kulcseleme az izemeltetési koltségek jelentds csdokkentése, megujuld
energia haszndlata, valamint korszer(i épulet-automatikai megoldasokkal kozpontilag, szamitégéprdl
fellgyelt un. ,okos” gépészeti, er6s —és gyengearamu elektromos rendszerek alkalmazdasa. A tervezés
kovetkez§ fazisaban megvizsgalandd, hogy éplletenként, vagy tobb éplletet ellatd kozpontokba
szervezve lehet-e az energia ellatdst a leggazdasdgosabban kialakitani. HSszivattyus, illetve VRV
rendszerek hasznalatdval, alacsony hémérsékletl feltletf(ités — h(ités alkalmazasaval magas
komfortigény( |étesitmények alakithatok ki kedvez6 fajlagos Uzemeltetési koltségek mellett. Vilagitas
technikaban LED-es ldmpatestekkel, a csarnok terekben szamitogépen allithatd vilagitasi képek
lehetdségével, egyéb helyeken mozgas —és jelenlét érzékelS kapcsoldkkal optimalizalni lehet a
fogyasztast.

5. Beépitési mutatdk

Hatdlyos Jelenlegi Teljes
épitési szabalyozas beépités fejlesztés
Telektertlet 58,002 58,002 58,002
Zoldfelulet 40% 23,201 62.4% 36,166 42.5% 24,628
Terepszint feletti beépités 5% 2,900 5.5% 3,204 17.9% 10,386
Terepszint alatti beépités 5% 2,900 - - 15.9% 9,213
Altaldnos szintterileti mutatd 0.05 2,900 0.07 4,200 0.33 19,006
Parkolasi szinttertleti mutatd 0.05 2,900 - - 0.13 7,295
Legnagyobb épiletmagassag 5 15 15
Budapest, 2020. julius 02.
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Szdsz LaszIé
felel6s épitész tervezd

Hajnady Erzsébet
felel6s épitész tervezd
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Fedett futéfolyosd Sipalya Teniszklub

Uj épllet, eredeti sator helyén - athelyezett sipalya - - Uj klubépiilet
savos fedett futdpalya - - 8 db salakos teniszpalya
kiegésizté funkciok (61t6z6, raktar,...) - téli lefedés

- 200 f6s lelatd
- kiegészit6 funkciok
(6lt6z6, iroda, raktar, bufé,...)
- felszini parkoldk a Hermann Otto u.
mentén

Raktar

- tamfalba épitett nagy méret(
raktarfunkcié

- kultéri sporteszkozok, lzemeltetés
kellékei szamara

Kosarlabda gyakorldcsarnok

- Uj épulet

- fejlesztés egyik elsé eleme

- tomege terepbe slllyesztve

-1 db f6palya / 2 db gyarkoldpalya

- kiegészit6 funkcidk (61t6z6, iroda,
konditerem, raktar, bifé,...)

- épllet alatt, a futdpalya szintjén
mélygarazs
(opcionalisan +1 szint garazs)

- mélygardzs Radna utca feldli
megkozelités

Multifunkciondlis sport- és
rendezvénycsarnok
- Uj épllet
- Pasaréti it mentén
-1 db f6épalya / 2 db gyarkolépalya
- 1.200 f6s lelato
- kiegészité funkcidk
(61t6z6, iroda, raktar, bufé,...)
- épllet alatt 2 szintes mélygarazs
- kiemelked& kozonségforgalmi
kapcsolat

Teniszcsarnok
- kozelmultban felujitott épilet
- megmarad jelenlegi funkcidjaval

Torténeti féépulet Vivécsarnok Fogaddépulet és mélygarazs
mdemléki felljitasra kertlé épilet - uj épllet - - Uj épulet
eredeti funkcidit megtartva, Pasaréti ut mentén - - Pasaréti Ut mentén
megujitva - 20-20 past 2 szinten - - multifunkcionaliscsarnok és
(sportterem, 6lt6z6, iroda, étterem, kiegészit6 funkciok - vivocsarnok fogadotere
...) (6lt6z6, iroda, raktar, bifé,...) - 240 fér6helyes mélygardzs, 2 szinten
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SOLLYESZTETT RAKTARFUNKCIOK
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