Dr. Zudor Ménika Csilla tigyvéd
1015 Budapest Széna tét 7. 1I1/6.
levelezési cime: 1095 Budapest, Tinddi utca 1. C épilet 111/6.
tel.: 06/30-2074849
email.: drzudor@t-online. hu

UGYVEDI MEGHATALMAZAS

Bereczk Imréné (lakeim: 1026 Budapest, Gitdonyi Géza it 35/A.), kk. Mayer Bence és kk. Mayer
Evelin (lakcim mindketten: 1026 Budapest, Girdonyi Géza it 35/A.) torvényes képviscletében
eljdrva Bereczk Imola édesanya (lakcim: 1026 Budapest, Gardonyi Géza ut 35/A.), tovibba kk.
Bereczk Lilla és kk, Bereczk Benjamin (lakcim mindketten: 1026 Budapest, Girdonyi Géza 1t
35/A.) térvényes képviscletében eljirva Bereczk Imre Andrds édesapa és Szabé Viktétia édesanya
(lakcim mindketten: 1026 Budapest, Gardonyi Géza ut 35/A.)

meghatalmazzuk

Dt. Zudor Ménika tgyvédet (1015 Budapest, Széna tér 7. I11/6.) a Budapest Févaros 1L Keriileti
Onkorminyzat felé a 1026 Budapest, Gardonyi Géza \it 35/A. alatti ingatlannal (teljes tulajdoni
hinyad) kapcsolatban, valamint a Févirosi [tél6tibla cléet 17.P£.20.327/2019. igyszimon
folyamatban 1év8 peres eljirds okin cljarjon, Budapest Févaros II, Keriileti Onkormanyzat felé
kérelmet terjesszen €l6, és az egyezség megkOtése sorin eljarjon, tovibba képviseltiinket
teljeskérden ellissa az Ugyvédi térvényben foglaltak szerint.

Budapest, 2019. augusztus 28,
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Dr. Zudor Ménika Csilla tigyvéd
1015 Budapest Széna tér 7. 111/6.
levelezési cime: 1095 Budapest, Tinddi utca 1. C épiilet I11/6.
tel.: 06/30-2074849
email.: dezudor@t-online.hu
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Bereczk Imréné (lakcim: 1026 Budapest, Gardonyi Géza 1t 35/A.), kk. Mayer Bence és kk. Mayer
Evelin (lakcim mindketten: 1026 Budapest, Gardonyi Géza ut 35/A.) térvényes képviseletében
eljarva Bereczk Imola édesanya (lakcim: 1026 Budapest, Gatrdonyi Géza 1t 35/A.), tovabba kk.
Bereczk Lilla és kk. Bereczk Benjimin (lakcitn mindketten: 1026 Budapest, Gardonyi Géza ut
35/A.) torvényes képviseletében eljirva Bereczk Imre Andris édesapa és Szabd Viktoda édesanya
(lakcim mindketten: 1026 Budapest, Gardonyi Géza it 35/A.) Dr. Zudor Ménika tigyvéd (1015
Budapest, Széna tér 7. I11/6.) az alabbi ajanlattal kivinok élni a Tisztelt Onkormanyzat felé.

Ismert Ondk eldtt, hogy Ugyfeleim Budapest, Féviros II. Keriileti Onkormanyzat 1. rend
alpetes, valamint Bereczk Tmre II. rend@ alperes ellen petes eljarast kezdeményeztek a
lakhatasukat biztositd, 1026 Budapest, Girdonyi Géza ut 35/A. szim alatd ingatlan
(tovabbiakban Ingatlan 1s) vonatkozasaban.

Az Ingatlan a csatolt tulajdoni lap alapjan Ugyfeleim tulajdondban all 12/24 tulajdoni arinyban és
az Onkormanyzat tulajdoniban 12/24 tulajdoni ardnyban.

Az Ingatlanon Beteczk Imre és Bereczk Imréné csaladi hazat épitett, oly médon, hogy a raépités
vonatkozasiban az Onkormanyzattal {risbeli megallapodas nem keriilt aliirasra.

A Févirosi Totvényszék 22.P.22.507/2014/87. szamu itéletében megallapitotta, hogy Beteczk
Irare és Bereczk Imréné johiszem raépitdk voltak, és az Onkormanyzatot, mint 1. rend@i alperest
a2 ingatlanon fenndllé tulajdoni illetosépébs] 4/ 24 tulajdoni hinyad tirlésének tirésére kotelegte agzal, hogy
egen tulajdoni banyadot a fildhivatal jegyegze be raépités jogeimén V. rendfi felperes — Beteczk Imréné —
Javdra az ingatlan-nyilvantartdsban, wgyanakkor kitelegte az V. v felperest, - Bereczk Irréné — hogy ag
ingatianbinyad megfelels résgének ellenériékét 23.166.666.- forintor fizessen meg az 1. rendi alperes —
Onkormanyzat — résgére.”

A 87. szam itéletet csatoljuk.

Az 1. fokud itélet cllen mind az Onkormanyzat — képviseltében eljdirva Dr. Varga Alexandra
tgyvéd -, mind a felperesek fellebbeztek, azonban a fellebbezés kizardlag a perkoltség viselését és
Osszeget illette, azaz az itélet rendelkezd részét a felek elfogadtak.

Ez alapjin Bereczk Imre és Bereczk Imréné jOhiszemiisége a raépités tekintetében fennill és a
telekrész forgalmi értéke, 139.000.000.-Ft dsszeghben jogerdsen megillapitasea keriile.

Igy médon téetént a 4/24 tulajdoni hinyad 6sszege 23.166.666.-1't-ban meghatirozasra, melynek
megfizetésére Bereczk Imréné kotelezettséget vallal,
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Mindezek mellett Bereczk Imre 2018. december 23. napjan cthaldlozott, igy a fellebbezés okdn a
Févarosi [téSeibla  elote 17.0€20.327/2019. ugyszimon  folyamatban 1évé  peres  eljirds

félbeszakadt.

Beteczk Imte és Bereczk Imréné mar 1983-han bejelentették az Onkormanyzat jogelSdie felé,
hogy az ingatlanrészt ineg kivinjik vasirolni, és a per alapjin ezen szindekukat mindvégig fenn is
tartortik. '

Bereczk Imre és Bereczk Imréné kozott az CletkSzdsség mepszakadt, és hazassagukat a birdsag
2013. janius 25-én felhontotta, a hizassigi vagyonk6z0sség megsziintetésére a birdsig eldtt nem
keriilt sor, mivel a vagyonkézosség mar a felbontas elétt rendezésre keriilt. A raépitéssel birtokolt
12/24 tulajdoni hinyad esetén gy rendelkeztek, hogy az Onkormanyzattal valo megillapodas
joga, és a felépitmény teljes epészcben Bereczk Imrénét i_]lcli,"[m-':il}lni 2011, jalius 01, napjin
alakult ki az l"‘g-yfclck tulajdoni hinyada is, igy az Ingatlan felett l.'ig}'fclcim teljeskdrden jogosuliak
rendelkezni, donten, természetesen az Onkormanyzat tulajdoni hanyada figyclembevétele mellett.
Bereczk Tmre elhaldlozasat kovetden 6rokosel gyermeket, azonban hagyatékataddsra nem keriilt
SOf.

Bereczk Imréné a csatolt itélet alapjan 23.166.666.-I't megfizetése mellett tulajdonosava valik az
Ingatlan 4/24 tulajdont hanyadanak is, igy ingatlan-nyilvintartasba bejegyzett tulajdoni hanyada
8/24 tulajdoni hanyadra né, és a felépitmények is tulajdonosa.

Beteczk Imtréné mindezek mellett, U'gyfeleml, mint tulajdonostirsak jovahagyasat, egyetértésct
birva teljesiteni kivanja az Ingatlan 8/24 tulajdoni hinyadinak megvaltasi 4rat is, 46.333.332.-Fr.
Gsszeget, azaz egyittesen 69.500.000.-T't, azaz hatvankilenemillig-Gtszdzezet forint Osszeget.

A megjelolt 12/24 (4/24 és 8/24) tulajdoni hanyadra felajanlott megvaltasi ellenérték az itéletben
szerepld telckérték, 139.000.000.-Ft Onkormanyzati tulajdonban 4ll6 részére esé értékkel egyezik
meg, A felépitmény vételirira a johiszemd raépités okin az Onkormdnyzat jogszeriien nem
tarthat igényt, a felépitmény tulajdonosa Bereczk Imréné.

Ugyfcleim nem kivinnak Gjabb peres eljarist kezdeményezni, hiszen a telek értcke, raépités
jogszerusége jogerdsen megallapithato, az itélettel meghatarozasra kerilt.

Kérjiik, sziveskedjenek nyilatkozni az itéleten tali 8/24 tulajdoni hanyad megvaltasa feldl,
azzal, hogy Bereczk Imréné a megvaltdsi arat a szetz6dés alairdsat kovetd 8 napon beliil
teljesiti,

A megallapodds esctére, a per lezarisa érdekében Ugyfeleim cltekintenek a petkdltség
Onkormanyzat altal fizetends - L-IV. rendd alperescket terheld perkéltség beszamitason tdl —
fennmaradé részétdl, azzal, hogy a felek a jogvitajukat lezarjak.

Jelezziik, hogy az Ingatlan jelenleg négy IT. keriileti csalad lakhatdsit biztositja (tcljes genericid),
ahol 4 kiskor(i gyermek ¢l és tanul. Az Ingatlanban a villamoshaldzat bévitése seiikséges, illetve az
ELMU méréérainak cseréjére is sor kell, hogy keriljon, az FLMU jelzése alapjan.

Ehhez kértiik az Onkormanyzat hozzajaralasit, hiszen a villamoshalézat meghibasoddsa tényleges
veszelyt hordoz magiban, azonban azt a valaszt kaptuk, hogy megallapodds nélkil hozzajarulasra
nem kertilhet sot.




Mindezek alapjan is kérjiik méltanyos eljarisukat az ligyben, és segité kozremiikodésiik, hiszen a
villamoshaldzat teljes feldjitisa, és az Ingatlan megerdsitése, feltjitasa azutan tud megtorténni, ha
a felépitmény mellett, a telek 4/12 tulajdoni hényada és a 8/12-ed tulajdoni hanyad is Beteczk
Imréné tulajdonaba kertl.

Tijékoztatjuk a Tisztelt Onkormdnyzatot, hogy Bereczk Imréné teljesitSképes, igy a 69.500.000.-
Ft, azaz hatvankilencmillié-Stszdzezer forint Ssszeget akar a megallapodas alirisdval egyidejiileg,
vagy a megallapodasrdl valo értesitésiik mellett azt tigyvédi letétbe helyezziik.

Jelezzik, hogy személyesen is 4llunk rendelkezésiikre, és varjuk érdemi nyilatkozatukat, hogy az
Onkormanyzattal a megallapodas alairisra keriilhessen.

Budapest, 2019. szeptember 05.
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Bereczk Imténé (lakcim: 1026 Budapest, Gardonyi Géza Gt 35/A.), kk. Mayer Bence és kk. Mayer Evelin
(lakcim mindketten: 1026 Budapest, Girdonyi Géza 1t 35/A.) térvényes képviseletében eljirva Bereczk
Imola édesanya (lakcim: 1026 Budapest, Giardonyi Géza Ut 35/A.), tovibba kk. Bereczk Lilla és kk.
Bereczk Benjamm (lakcim mindketten: 1026 Budapest, Gardonyi Géza Gt 35/A.) torvényes képviseletében
elidrva Bereczk Imre Andras édesapa és Szabd Viktéra édesanya (lakeim mindketten: 1026 Budapest,
Gardonyi Géza 1t 35/A) Dr. Zudor Médnika tgyvéd (1095 Budapest, Tinédi utca 1. C épilet II1/6.) az
alibbi nyilatkozatot terjesztem el a 2019. oktdber 28. napjan kelt levelik alapjan:

Tijékoztatoam, hogy Ugyfelem a Févirosi [télétabla 17.P£.20.614/2019/5. szima itéletét 2019. november
04. napja vette at, elektronikusan, altalam vald letoltéssel.

Ugyfeleim bankszimlaszama a peckdltség teljositése végett:
Bereczk Imola, mint Mayer Bence és Mayer Evelin felperesek édesanyja bankszdmlaszama:

) rem——

Szab6 Viktdtia, mint Bereczk Lilla és Beteczk Benjdmin felperesek édesanyja bankszimlaszama:

N

Bereezk Imténé felperes bankszamlaszama:

Mindezek mellett az L. fokd itélet nem fellebbezett tészét a 1. foku itélet nem érint, fgy ,,A Ptk. 138, §-
anak (1) bekezdése alapjin ugyanakkor kotelezte az V. rendd felperest atra, hogy a telek ingatlanszakértd
altal megallapitott {télethozatalkoti 139.000.000 forintos forgalmi értékébdl kiindulva szamitott 23.166.666
torint ellenértéket fizessen meg az I. rendd alperesnck.”

Hzen Osszeg fizetési hatirideje az V. rendi alperes dltal a , tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartisba torténd
bejegyzését kovetd 15 napon belal”.

Ugyfelem, Bereczk Imréné nem zirkézik el a 23.166.666 forint ellenérték korabbi megfizetésétdl sem,
amennyiben a korabbi kérclmiinkkel egyezden, az itéleten tili 8/24 tulajdoni hanyad megvéltzis:ira is sor
keriilhet iltala, azzal, hogy Bereczk Imréné a megviltisi asat a szerz5dés megkotésének napjiig megfizeti
az Onkorményzat felé, tekintettel arra, hogy Bereczk Imre és Bereczk Imréné johiszem raépitdk voltak, a
vagyonkdzdsségiik mdr a hazassig felbontisa elStt rendezésre ketiilt, a felépltmény teljes egészében
Bereczk Imténét illeti, és a telekrész forgalmd értéke, 139.000.000.-Ft 8sszegben jogerdsen megillapitisra
keriilt,

fgy médon a még fennmaradéd 8/24 tulajdoni hanyad osszege 23.166.666.-Ft 4/24 tulajdoni hinyad
kétszerese, azaz 46.333.332.-Ft.




Amit a 2019, oktober 08 napjan kelt levele tanalmaz, hogy a 6/24-ed tulajdoni hinyad rekintetében a
[elépinményes forgalmi értékre tehetnek vételi ajinlatot az érokosok, teljes egésaében kizirt, hiszen a
johiszemuocek Ugyfeleim, valamint ezaltal az Onkorminyzat jogalap nélkill gazdagodna, é a kozds tulajdon
micgszinretese iranti cljivds sorin sem juthatna hozzi az CJukurlm’m}'z:il a felépitmény ertékehez.

Csatolom a kért meghatalmazast. .
Kérem, hogy a fentickrdl sziveskedjenek nyilatkozni, mivel, ebben az esethen a 4/24-ed és a 8/24-ed
tulajdoni hinyad megviltisi ellenértékénck megfizetésére soron kiviil sor keriilhet, és a jogviszouyok
rendezhetGekké vilnak, oly médon, hogy a telek forgalmi értékét jogerds birdsig itélet mir megallapitotta,

Jelezziik, hogy személyesen is dllank rendelkezésitkre, és vitjuk érdemi nyilatkozatukat, hogy az
Onkorminyzattal a megallapodas aliirista keriilhessen.

Budapest, 2019. november 05.
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Bereczk Imréné (lakcim: 1026 Budapest, Gardonyi Géza 1t 35/A.), kk. Mayer Bence és kk. Mayer
Evelin (lakcim mindketten: 1026 Budapest, Gardonyi Géza ut 35/A.) torvényes képviseletében
eljarva Bereczk Imola édesanya (lakcim: 1026 Budapest, Gardonyi Géza ut 35/A.), tovabbi kk.
Bereczk Lilla és kk. Bereczk Benjamin (lakcim mindketten: 1026 Budapest, Gardonyi Géza 1t
35/A.) torvényes képviseletében eljatva Bereczk Imre Andris édesapa és Szabd Viktdria édesanya
(lakcim mindketten: 1026 Budapest, Gardonyi Géza 1t 35/A.) Dt. Zudor Ménika tigyvéd (1015

Budapest, Széna tér 7. III/6.) az ismételten az alibbi ajinlattal kivinok élni a Tisztelt
Onkormanyzat felé.

Ismert Onék elétt, hogy Ugyfeleim Budapest, Féviros II. Keriileti Onkorminyzat 1. rendd
alperes, valamint Bereczk Imre II. rendd alperes ellen peres eljarist kezdeményeztek a
lakhatasukat biztosits, 1026 Budapest, Gardonyi Géza ut 35/A. szam alatt ingatlan
(tovabbiakban Ingatlan is) vonatkozasiban.

Az Ingatlan a tulajdoni lap alapjan Ugyfeleim tulajdonaban 4ll 12/24 tulajdoni arinyban és az
Onkormanyzat tulajdonaban 12/24 tulajdoni aranyban.

Az Ingatlanon Bereczk Imre és Bereczk Imréné csaladi hazat épitett, oly médon, hogy a raépités
vonatkozasiban az Onkormanyzattal irisbeli megallapodas nem keriilt alafrasra.

A Févirosi Torvényszék 22.P.22.507/2014/87. szimu itéletében megillapitotta, hogy Bereczk
Imre és Bereczk Imréné johiszemi raépitSk voltak, és az Onkormanyzatot, mint I. rendd alperest
a3 ingatlanon fenndll tulajdoni illetdsigébdl 4/24 tulajdoni hdnyad tirlésének thiviséire Riteleste azzal, hogy
exen tulagdoni hinyadot a foldbivatal jegyexze be rdépités jogeimén V. rendi felperes — Bereczk Imréné —
Javdra a3 ingatlan-nyilvintartishan, ugyanakkor kotelegte az V. r. felperest, - Bereczk Imréné — hogy ag
ingatlanhdnyad megfelel re,rzene,é ellenértékét 23.166.666.- forintot figessen meg a3 1. rendd alperes —
Onkormanyzat — résére.”

A 87. szam itéletet a korabbi kérelmiinkh6z csatoltuk.

Jelezzitk, hogy a Févirosi [tél6tibla ezen rendelkezéseket hatirozatiban nem érintette, a
perkoltség pedig a Felek k6zott rendezésre kerdilt.

A jogerSs birosagi itélet alapjan is fennall Bereczk Imre és Bereczk Imréné ]ohlszernusege a
raépités tekintetében és a telekrész forgalmi értéke, 139.000.000.-Ft &sszegben jogerGsen
megillapitasra kertlt.

Igy médon tértént a 4/24 tulajdoni hanyad 6sszege 23.166.666.-Ft-ban meghatarozasra, melynek
megfizetésére Bereczk Imréné kotelezettséget vallal.



Bereczk Imre és Bereczk Imréné mar 1983-ban bejelentették az Onkormanyzat jogelddje felé,
hogy az ingatlanrészt meg kivanjik vasirolni, és a per alapjin ezen szandékukat mindvégig fenn is
tartottak.

Bereczk Imre és Bereczk Imréné kozott az életk6z0sség megszakadt, és hazassagukat a birdsig
2013. janius 25-én felbontotta, a hizassagi vagyonkozosség megsziintetésére a birbsig elétt nem
kertlt sor, mivel a vagyonkéz('jsség mar a felbontis elStt rendezésre keriilt. A raépitéssel birtokolt
12/24 tulajdoni hinyad esetén Ggy tendelkeztek, hogy az Onkormanyzattal valé megallapodis
joga, ¢€s a felépitmény teljes egészében Bereczk irm:enet illeti, tovabba 2011. jalius 01. napjin
alakult ki az Ugyfelek tulajdoni hanyada is, igy az Ingatlan felett Ugyfeleim teljeskdriien jogosultak
rendelkezni, dénteni, természetesen az Onkormanyzat tulajdoni hinyada figyelembevétele mellett.
Beteczk Imre elhaldlozasit kovetSen 6rokosei gyermekei, azonban hagyatékitadisra nem keriilt
sof.

Az elhunyt Bereczk Imre végrehajtasi ligyeit rendez, de a hizassagi k6z6s vagyon megosztisita
is vonatkozd, 2011. jilius 01. napjan kelt megillapodast csatoljuk, igy Bereczk Imréné jogosult a
tovabbi tulajdoni hanyadra is.

Beteczk Imréné a jogerds birdsagi itélet alapjan 23.166.666.-Ft megfizetése mellett tulajdonosiva
vilik 2z Ingatlan 4/24 tulajdoni hényadénak is, igy ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett tulajdoni
hanyada 8/24 tulajdoni hinyadra né, és a felépitmények is tulajdonosa.

Bereczk Imtréné mindezek mellett, Ugyfeleim, mint tulajdonostarsak jévahagyasit, egyetértését
birva teljesiteni kivanja az Ingatlan 8/24 tulajdoni hinyadanak megvaltasi arat is, 46.333.332.-Ft
Osszeget, azaz egyuttesen 69.500.000.-Ft, azaz hatvankilencmillié-6tszazezer forint Osszeget.

Mindezek alapjan nem kivint élni a 4/24-ed tulajdoni hinyad megvaltisival a Tisztelt
Onkotmanyzat 2020. januar 06. napjan érkezett ajanlata alapjan, hiszen a jogosultsaga a ]ogeros
bir6sagi {télet melletti 4/24-ed tulajdoni hinyadon til a 8/24-ed tulajdoni hanyad esectén is
fennall, raépités jogcimén.

A megjelolt 12/24 (4/24 és 8/24) tulajdoni hinyadta felajanlott megvaltasi ellenérték az itéletben
szerepld telekérték, 139.000.000.-Ft Onkormanyzati tulajdonban all6 tészére esé értékkel egyezik
meg. A felépitmény vételirira a johiszeml riépités okin az Onkorményzat jogszetien nem
tarthat igényt, a felépitmény tulajdonosa Bereczk Imréné.

Ugyfeleim nem kivinnak Gjabb peres eljirdst kezdeményezni, hiszen a telek értéke, raépités
jogszertisége jogerSsen megallapithatd, az itélettel meghatirozasra keriilt.

Kérjiik, sziveskedjenek nyilatkozni az itéleten tdli 8/24 tulajdoni hanyad megvaltisa fel6l,
azzal, hogy Bereczk Imréné a megvaltisi arat a szerz8dés alairdsat megel6zd napig
teljesiti a 4/24 tulajdoni hinyad megvaltasi 4raval egyiitt.

A teljesitéshez a szitkséges forrist a Change of Air Zartkorten Mikéds Részvénytarsasig
(székhelye: 1151 Budapest, Székely Elek utca 11., cégjegyzékszdm: 01-10-047244, adészima:
23709119-2-42, statisztikai szamjel: 23709119-7022-114-01.) biztositja 50.000.000.-Ft 6sszegben,
aki az erre vonatkozé nyilatkozatot — mint hiteligérvényt — megtette Bereczk Imréné felé.

A tobbi forrast a csalad biztositja, mely jelents megterhelés szimukra, azonban 1993, 6ta
prébilja a Bereczk csalid a helyzetet rendezni, mely mind az Onkormanyzat, mind a Bereczk
csalad k6z0s érdeke.

Jelezziik, hogy az Ingatlan jelenleg négy II. keriileti csalid lakhatdsat biztositja (teljes genericid),
ahol 4 kiskort gyermek él és tanul. Az Ingatlanban a villamosh4l6zat bévitése szitkséges, illetve az
ELMU mér86riinak cseréjére is sor kell, hogy keriilién, az ELMU jelzése alapjan.



Ehhez kértiikk az Onkormanyzat hozzajaruldsat, hiszen a villamoshalézat meghibasodasa tényleges
veszélyt hordoz magaban, azonban azt a valaszt kaptuk, hogy megallapodas nélkul hozzijarulasra
nem kertilhet sor.

A Bereczk csaldd a jelenlegi Onkorményzatot timogatta a valasztisok sordn, zold, faiiltetési
programokon val6 részvétellel, és ,,6rok” 11. kerileti lakosok.

Mindezek alapjan is kérjidk meltanyos eljardsukat az Ugyben, és segitd kozremikodésik, hiszen a
villamoshalozat teljes feldjitasa, és az Ingatlan megerosltese felgjitasa azutan tud megtortenm ha
a felépitmény mellett, a telek 4/12 tulajdoni hinyada és a 8/12-ed tulajdoni hanyad is Bereczk
Imréné tulajdonaba kertl.

Annak érdekében, hogy a telek és maga a feléiptmény tekintetében mind az Onkormanyzat, mind
Bereczk Imréné valds képet kapjon a birdsig altal felkért szakértd mellett, csatoljuk Eszéné
Gyuracz Judit igazsagligyi szakérté szakvéleményét, ami a telekértéket 122.000.000.-Ft-ban
hatarozza meg, mely kevesebb mint a birdsagi szakvéleményben megjeldlt 139.000.000.-Ft, és
mind az ingatlant, mind a helyszint teljeskGrien megtekintette, ,bent jirt” és szamos
osszehasonlito adatot is tartalmaz a szakvéleménye.

Jelezzilk, hogy mindenképp szeretnénk az 1993. 6ta fennallé allapotot véglegesen rendezni, oly
médon, hogy azt Bereczk Imréné is tudja teljesiteni, tovabba az Onkormanyzat is jelent8s
bevételhez jut, hisz az 1993. 6ta felmeriilt telekérték novekedés az Onkormanyzat hasznat jelenti.

Személyesen 1s allunk rendelkezésiitkre, és varjuk érdemi nyilatkozatukat, hogy az
Onkormanyzattal a megallapodas alairasra keriilhessen.

Budapest, 2020. januar 05.
Ir"‘l I|'H
Tisztelettel, |

,K: j '\_l, 2 .".IE:

Dr. Zudoi{}ifflénjka

tgyved

Bereczk Imréné, kk. Mayer Bence és kk. Mayer Evelin,
kk. Bereczk Lilla és kk. Bereczk Benjamin

jogi képviseltében eljarva

Melléklet:
- 2011.07.01. megallapodas,
- Eszéné Gyuracz Judit igazsagiigyi szakért szakvéleménye



Hazassagi kozos vagyont megoszté megallapodas
amely 1étrejott egyrészrél

Bereczk Imre Istvan
(szliletési név: Bereczk Imre Istvan, sziiletési hely és id6: Sarszentmiklos, 1939.
augusztus 04., anyja neve: Herké Hermina, lakcim: 1026 Budapest, Gardonyi
Géza ut 35/A., szem. a. szam: 1 390804 1207, addészam: 8265122276)
mint férj - a tovabbiakban: Férj —,

masrészrél

Bereczk Imréné
(sztiletési név: Gombkété Luca, sziiletési hely és id6: 1947. december 2., anyja
neve: Galambos Luca, lakcim: 1026 Budapest, Gardonyi Géza at 35/A., szem.
a. szam: 2 471202 6151, adoszam: 8295543148)
mint feleség — a tovabbiakban: Feleség
- egyluttesen: Hazastarsak (mindketten magyar allampolgarok) kozétt az alabbiak
szerint:

I./Elézmények

Felek rogzitik, hogy 1973. december 30. napjan a Budapest, XII. Kerilet
anyakonyvezetdje el6tt hazassagot kotottek.

A Férj a Hazastarsak kozos lakciméiil szolgalé 1026 Budapest, Gardonyi Géza ut
35/A. szam alatti ingatlanbol a visszatérés szandéka nélkiil 1998. marcius 26.
napjan elkoltézott, tekintettel arra, hogy a Felek hazassaga véglegesen és
helyrehozhatatlanul megromlott.

A Felek a meglévé vagyonukat természetben megosztottak, illetve a kdzos lakcimil
szolgalo ingatlant - 1026 Budapest, Gardonyi Géza ut 35/A. - mar 1994. oktober
31. napjan elajandékoztak kozds gyermekeik részére.

A 1026 Budapest, Gardonyi Géza ut 35/A. ingatlanban 16vé ingésagokra, azok
elhasznélt jellege miatt a Férj nem tart igényt.

II./A Felek el6tt ismert, a 1026 Budapest, Gardonyi Géza tt 35/A. alatti, 12530/15
hrsz-u, 1226 m2 terliletnagysagu, .kivett lakéhaz udvar’ megjeldlést ingatlan
esetén a telek 12/24 tulajdoni hanyadanak tulajdonosa Budapest Févaros II.
Kertiileti Onkormanyzata a Hazastarsak gyermekei mellett.

A telken jelenleg a Hazastarsak altal felépitett csaladi haz all, azzal, hogy a
Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat szakvéleménye alapjan az
onkormanyzati 12/24 tulajdoni hanyad értéke 96.000.000.-Ft. Ezen érték mind a
felépitményt, mind a telket tartalmazza, azonban a felépitményt a Felek a Budapest
Févaros II. Kerlileti Onkormanyzat tulajdoni hanyadara az Onkorméanyzat tudta
mellett, hasznalatbavételi engedélye mellett a Hazastarsak épitették fel.

A Hazastarsak rogzitik, hogy a 1026 Budapest, Gardonyi Géza ut 35/A. alatti
ingatlan esetén Budapest Févaros II. Kertileti %nkorményzat ellen a Feleség jogosult
pert inditani elbirtoklas, raépités, vagy egyéb jogcimen, melyben a Férj alperesként
vesz részt.

Per esetén a Feleség jogosult Budapest Févaros II. Kerileti Onkormanyzataval
megallapodni, és a telek 12/24 tulajdoni hanyadat megvaltani, azzal, hogy ahhoz a
Férj semmilyen moédon nem koételes pénzbelileg hozzajarulni, azonban
egyuttmiukodeési kotelezettség terheli a Feleség pernyertessége érdekében.



Az ingatlan 12/24 tulajdoni hanyadanak megvaltasara akar elbirtoklas, akar
raépités, akar egyéb jogcimen a Feleség jogosult, és a Feleséget illeti meg ezen
tulajdoni hanyad is kizar6lagosan.

IIl. /Felek régzitik, hogy minden, 1026 Budapest, Gardonyi Géza ut 35/A. alatti
ingatlanon kivili ingatlan kizardlag a Férj tulajdonat képezi, arra a Feleség
semmilyen jogcimen nem tamaszt igényt.

Mindezek mellett a Férjet terheli ezen, 1026 '‘Budapest, Gardonyi Géza ut 35/A.
ingatlanon kiviili ingatlanok fenntartasa, teljes koltsége, mivel a Felek kozétt az
élet- és vagyonkozosség 1998. marcius 26. napjan megszint.

IV./ Felek jelen megallapodast a Férj, illetve Somogy Mega 2000 Kft. ellen
kezdeményezett eljarasok érdekében hozzak létre, mely alapjan a Feleséget
semmilyen fizetési kotelezettség nem terheli a hazassag fennallasa okan, valamint
annak érdekében, hogy Budapest Févaros II. Kertileti Onkormanyzataval vald
megallapodasra a vagyonkozosség megosztasa okan kizardlag a Feleség jogosult a
megallapodas szerint.

Jelen megallapodas alapjan foldhivatali eljarasra nem XkKertil sor, mivel a III./ pont
szerinti ingatlanok kizardlagos tulajdonosa a Férj vagy a Somogy Mega 2000 Kft.,
mely Uzletrészének a Férj a cégnyilvantartasba is bejegyzett tulajdonosa.

Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzataval valé megallapodasig pedig a 1026
Budapest, Gardonyi Géza ut 35/A. alatti, 12530/15 hrsz-a, 1226 m2
terliletnagysagu, ,kivett lakéhaz udvar’ megjeldlésti ingatlan esetén a telek 12/24
tulajdoni hanyadanak Feleség nevére vald atjegyzésére nincs mad.

Felek altal nem szabalyozott kérdések tekintetében az 1959. évi IV. tSérvényben
megjeloltek az iranyadok.

A Szerz6dé Felek a jelen okiratot — annak elolvasasa és értelmezése utan — mint
akaratukkal mindenben megegyez6t, az alabbiak szerint irjak ala.

Kelt: Budapesten, 2011. jalius 01. napjan.

Fe u/((/ %f’ / :
r% @i [’Y'M/l

Bereczk Imréné / Bereczk Imre
Feleség Férj

VED‘ IRODA

atér3.
2 13 Budapest Krisztin
¢ "rol_\3 .36 (1) 4578444
Fax: +36 () 4578440
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FORGALMI ERTEKELES

1026 Budapest, Gardonyi Géza ut. 35.

hrsz: 12530/15

Ertékbecslés fordulénapja: 2020. januar 28.

Készitette:

Eszéné Gyuracz Judit
okl. épltémérnsk
igazsagugyi szakeértd

nyilvantartasi szam: 010066

1026 Budapest, Gardonyi Géza ut 35.
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OSSZEFOGLALO ERTEKELES

1. MEGBiZAS TARGYA

Bereczk Imréné a vizsgélt ingatlan résztulajdonosa megbizott a 1026 Budapest, Gardonyi Géza it 35. HRSZ.: 12530/15 szdm alatti
ingatlan telekértékének meghatdrozasira.

2. INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Irdnyitészam, telepiilés, utca, hizszam: 1026 Budapest, Gardonyi Géza ut, 35.
Egyiitt értékelt ingatlanok szama: 1 db
HRSZ (ok): 12530/15
Az értékelt ingatlan rendeltetése (tul. lap szerint): Kivett lakéhaz, udvar
Az értékelt ingatlan jelenlegi hasznositasa: 2 lakdsos csalddi haz

3. INGATLAN BEMUTATASA

Az ingatlan fekvése: belteriilet
Telek nagysiga: 1226
Felépitmény(ek) épitési idépontja: 1996
Ovezeti besorolas L6-11-07
4 ERTEKELES
Az Ures telek értéke
Osszesen 122 000 000 Ft
azaz Egyszazhuszkettdmillié forint

L

Az értékeld egyéb megallapitisai a helyszini szemle soran

A vizsgalt ingatlan Budapest 11, keriilletében , annak Vérhalom részén talilhato. A kérnyék kedvelt zoldovezet, keresett az
ingatlanpiacon, kevés eladé épitési telek taldlhaté a kornyéken. Megkodzelithet8sége kocsival és témegkozlekedéssel is jo,
elldtottsdga kedvezd, a kzelben taldlhaté a Méricz Zsigmond Gimnézium is.

A kérnyék jellemzden csalddi és ikerhdzakka, kis lakdsszdmii tArsashdzakkal és régebbi villaépiiletekkel beépitett.

A telek a Gardonyi Géza Ut felé lejt, utcafronton taldlhatdk a gépkocsitdroldk és a kertkapu. A telek diszfakkal, bokrokkal és fitvel
beiiltetett, gondozott.

Csak a telek keriil értékelésre, mivel a résztulajdon vasarlés erre vonatkozik.

A telek dvezeti besoroldsa L6-11-07 jel(i hegyvidéki kertvarosias lakéteriilet, az aldbbiakban taldlhaté paraméterekkel.

Az 6sszehasonlité adatok beépftési paraméterei is hasonldak a vizsgélttal, de a kzvetlen kornyéken nem taldlhaté realizlt friss

adasvéreli adat, ezért a meglévéket kellett korrigélni fekvés, nagysag és addsvételi idépont szerint.
A kinalati adatok nagy szérast mutatnak, de figyelembe vettem, hogy az ingatlanok t6bbsépét B0.000,- - 120.000,- Ft/ m2 dron

Ertékelés ddtuma: 2020.01.28

Ertékelést készitette: — Ak L {

Eszéné Gyuracz Judit
okl. épitdmérnok

igazsagligyi ingatlanforgalmi szakérté
kozgazdasdgi szakokleveles mérnok

nyilvantartasi szam: 010066

A szakvélemény érvényességi ideje 180 nap.

1026 Budapest, Gardonyi Géza ut 35.
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1. A SZAKVELEMENY TARGYA

Bereczk Imréné a vizsgalt ingatlan résztulajdonosa megbizott a 1026 Budapest, Gardonyi Géza 0t 35. HRSZ.:
12530/15 szam alatti ingatlan telekértékének meghatarozasara.

2. ROVID TENYALLAS

Budapest, Il.Gardonyi Géza Ut 35. szam alatti ingatlan kivett lakéhaz, udvarként szerepel a tulajdoni lapon. Az

eredetilag a Budapest Il. kerileti Onkormanyzat tulajdonaban lévé telekre Bereczk Imre, Bereczk Imréné és kk
Bereczk Imola nevére sz6l6 épltési engedély alapjan egy 2 lakasos 4 szintes lakoépllet épllt, mely 1996-ban

kapott hasznalatbavételi engedélyt.

Jelen értékelés csak a telekértéket tartalmazza, mely az Onkormanyzati tulajdonrész megvéltasa miatt kerdl

meghatarozasra.

3. AZ ERTEKELES MODSZERE

3.1.Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuléd értékelés:

A piaci 8sszehasonllté adatok elemzésén alapul6 értékelés mar megtortént, konkrét és ismert adasvételi
tigyletek arainak vagy ajanlati arait a vizsgalt esetre val¢ kiterjesztésével, 6sszehasonlitasaval térténik.

A piaci 6sszehasonlité adatokon alapulé médszer f6 lépései:

1. Az alaphalmaz kivalasztasa.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.

3. Fajlagos alapérték meghatarozasa.

4. Ertékmodos(té tényezok elemzése.

5, A fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

6. Végsé érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatian mérete szorzataként.

1. Az Bsszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanckat tartalmazé alaphalmazban kell elvégezni, amely
foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonls, és az abban szerepld ingatlanok tipusa azonos a
vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak atlagatol jelentésen eltérd szélsd értékeket az elemzés soran
figyelmen kival kell hagyni.

2. Az elemzés soran az értékel6nek az dsszehasonlitas alapjaul szolgald ismérveket alaposan meg kell
ismemie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzamérmi. Csak azonos értékformakat és csak
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad ésszehasonlitani, illetve a klilénb626
értékformak és jogok kozott korrekcios tényezéket kell alkalmazni. Az 6sszehasonl(té adasveételi arakat az
altalanos forgalmi adé nélkul kell figyelembe venni.

3. Az elemzett 6sszehasonlité adatokbol kell az alapértéket meghatarozni. Ez az alapérték fajlagos érték,
altalaban tertletre (négyzetméterre) vetitve.

4. A vizsgalt ingatlan értékének pontosabb meghatarozasa értékmédosité tényezék figyelembevételével
tsrtenik. Ertékmadosito tényezéként csak olyan jelentés, értéket befolyasol6 tényezd vehets fel, amely az
dsszehasonlité adatok alaphalmazara nem jellemzé. Az értékmodosito tényezok kozul az alabbiakat minden
esetben vizsgaini kell:

4.1. Miiszaki szempontok:

4.2. Epitészeti szempontok:

4.3. Hasznalati szempontok:

4.4, Telekadottsagok:

4.5. Infrastruktira:

4.6. Kérnyezeti szempontok:

4.7. Alternatlv hasznositds szempontjai:

4.8. Jogi szempontok, hatésagi szabélyozas:

5. A szakvéleményben az értékmodosito tényezdk kozll az értéket jelenttsen befolyasolokat fel kell tuntetni, és |
6. Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték értékmodositasa utdn kialakuld fajlagos érték és az ingatlan n

1026 Budapest, Gardonyi Géza Gt 35.
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3.2.Hozamszamitason alapulé értékelési médszer:

Ez a médszer nem alkalmas a telekérték meghatarozéasara.

3.3. Koltségalapii médszer:

Ez a mddszer nem alkalmas a telekérték meghatarozasara.

4, HELYSZINI SZEMLE ES A FELHASZNALT DOKUMENTUMOK

A helyszini szemlét 2020.janudr 28-4an tartottam, ahol Bereczk Imréné és Bereczk Imre Andrés volt jelen,

A szemle sorén bejartuk az ingatlant, allagat fényképfelvételeken régzitettem.

Az értékbecslés a helyszinen tapasztaltak, altalam beszerzett tulajdoni lap, térképmaésolat és a felektsl kapott
informaciok alapjan készuit.

Nem végeztem talajmechanikai, épiletfizikai, kérnyezetvédelmi és egyéb vizsgalatokat, csak kils6
szemrevételezés alapjan készllt a becslés.

1026 Budapest, Gardonyi Géza ut 35.
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3. AZ INGATLAN ADATAI
Helyszini szemle:
Helyszini szemle idépontja: 2020. janudr 28.
A szemlén részt vettek: Bereczk Imréné és Bereczk Imre Andrés
3.1. Az ingatlan ltaldnos alapadatai és adottsagai:
BudapestII.
atlan cime: RSZ.: 2 1
Ing ¢ 1026 Budapest, Girdonyi Géza ut. 35. S 12530/15
Ingatl'fm rendeltetése (tulajdoni Kivett lakohaz, udvar
lap szerint)
Tulajdoni lap kelte: 2020.01.28
Jogi megjegyzés:
Tulajdonos(ok) neve: Tul. hdnyad Beii:ggz'lz:tt Terhelések Egyéb megjegyzés
Budapest II. kerdleti
) - 12/2
1 Onkormanyzat /24
2. Bereczk Imréné 4/24
3. Mayer Evelin 2/24 Holtigtarté haszonélvezeti jog Bereczk Imréné javara
4, Mayer Bence 2/24 Perinditas
5. Bereczk Lilla 2/24
6. Bereczk Benjamin 2/24
Bejegyzett haszonélvezo: Bereczk Imréné
Széljegyek tartalma: Tulajdonjog bejegyzés irinti kérelem Bereczk Imréné javara
Hasznosftis jelenlegl formija: 2 lakasos csaladi haz
Bérld a lakédingatlanban: nincs

3.1. Kornyezet jellemz6i:

Teleptilésen beliili elhelyezkedése

Budapest, I1. Vérhalom

Ovezeti jelleg:

lakéovezet

Bontasra kijelolt teriilet:

nem

Megkozelithet6sége, tomegkozl. kapcs.:

autébusszal és gépkocsival is kénnyen elérheté

Alapfokd ellatas: egészségiigyi, oktatisi, élelmiszer ellitas biztositott
Kornyezet jellege: kedvelt kertvarosias lakéovezet
Kornyezet dllapota: kiemelkedd, z6ldovezet

Parkolési lehet6ség:

telken beliil lehetséges

Hatarolé utca burkolata: aszfaltozott
Kérnyezeti drtalom szennyezettség nincs
Ingatlan értékét befolyasold egyéb kériilmények: nincs

1026 Budapest, Gardonyi Géza ut 35,
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3.2.Telek jellemzdi:

telek / telekrész teriilete 1226 m?2

Formdja szabdlyos négyszog
Ovezet laké bvezet
Beépitettsége maximalisan beépitett
Telek tajolasa E-D

Telek lejtésviszonya utcafront felé lejt
Telek elhelyezkedése kozbensd telek
Panorama panoramas
Kerités anyaga utcafronton garazsok, kertkapu, egyéb részeken fémkerités
Térburkolat van

A telken taldlhaté novényzet diszfak, bokrok, fi

A telken taldlhaté egyéb épitmények E

A telek altaldnos megftélése gondozott

A helyszini szemle soran az értékelé egyéb megallapitasai:

A vizsgalt ingatlan Budapest Il. kerilletében , annak Vérhalom részén talalhato. A kérnyék kedvelt z6ldévezet, keresett az
ingatlanpiacon, kevés elad6 épitési telek talalhaté a kérnyéken. Megkozelithetésége kocsival és témegkozlekedéssel is jo,
ellatottsaga kedvez6, a kézelben talalhaté a Méricz Zsigmond Gimnazium is.

A kornyék jellemzden csaladi és ikerhazakka, kis lakadsszamu tarsashazakkal és régebbi villaépuletekkel beépitett.

A telek a Gardonyi Géza ut felé lejt, utcafronton taldlhatok a gépkocsitarolok és a kertkapu. A telek diszfakkal, bokrokkal és flivel
betiltetett, gondozott.

Csak a telek keril értékelésre, mivel a résztulajdon vasarlas erre vonatkozik.

A telek dvezeti besorolasa L6-1I-07 jelli hegyvidéki kertvarosias lakéterilet, az alabbiakban talalhaté paraméterekkel.

Az 6sszehasonlitd adatok beépitési paraméterei is hasonléak a vizsgalttal, de a kdzvetlen kérnyéken nem talalhato realizatt friss
adasvételi adat, ezért a megléviket kellett korrigalni fekvés, nagysag és adasvételi idépont szerint.

A kinalati adatok nagy szérast mutatnak, de figyelembe vettem, hogy az ingatlanok tébbségét 80.000,- - 120.000,- Ft/ m2 aron
kinaljak.

Budapest Féviros II. Kerlllet! Oukormdnyzat Képvlseld-testilletének 2/2007.(1.19.) 3nkormdnyzati rendelete

Ewlyer IStz 53 202 h02

Hegyyidéki kerrvirovias lakoteriiler
L6 jeld Sveretel
373
W I bk e ke & a dplimiabon vonrkocs jllenediat1 6, tiicn fakasmmilissval Lt meghot
£ tiblime WAKENEIN
— ] 1 ek salmtiariiledl muiaty ipilmdn) magaig
o ; Rkl ek
ioith begkirebh legnagyobb Jeghivehb legkisabh hignsy b i N
Sveen | TR (eritese terilete vealessége wméihvige bespitainig katirécek syt s i lpidvebb | leguagrobb
= ' L ] " m°m® '’ % = =
[ BEAl IET LT IS LRSI ISE | St STT 553 TRE E_ 1
MI.G - 53 2009 ) : 2% pre . b 42 b
I 2 1000 : : : 28 240 ; & . 56
s!u-:l- 0 190 = . = 1t 340 - 53 : 45
e sz 1056 » 0,56 %
e o 1060 s . Y u% ate 3 : 13
Fi il ) 1000 : ] 1 040 a =5 . 6%
? Y3 %0 » N s 03 a0 P . 5
- sz 106 2 15 0,36 a1 7 32 62
P 0 1660 - 18 036 T . 35
) e z 100 1 63 %19 7 ’ 88|
Madd 2 1060 i . 15 6,30 10 8 . $5
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4. ERTEKELO LAP

4.1,

PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK ELEMZESEN ALAPULO ERTEKELES

Atelekrész értékének (Té) meghatirozdsa

Té = Ta * A (1+88szes m)

shol 8 Té = telek értéke, Ta = fajlagos telekar, A = telek terilete, m = m6dosité tényezé

Piaci érték (Fé) = hasznos alupteriilet (A) * mbdositott alapérték

Ti20

Piacl helyzetelemzés;

A telek értékél piaci Gsszehsonlitd méd: el h meg, a kozelmdltban realizll, hasonlo fekvésd, nagységl és beépithetdségil telekértékekel figyelombevéve. Mivel a kdzvetlen kdmyezetben nem dlf
rendelkezésre elég eladési adat, az egész kerllslet veltem figyelembe, korrigélva a fel |, nagysaggal, lelekadotisaggal, llletve a piacl tényezokkel(dremelkedés),
A k&rnyéken klalakult fajlagos telekdrak:
| Adat | szzmpont wizsgalt ing. 1 2 3 3 3
1026 Budapest, Gardonyl 1028 Budapesi Golfild . . | Brdéadrol . N
cim Géza Ut 35. 1029 Budapest, Mufion u u.Rézsd u. 1029 Budapest Rézs0 u. 1029 p g u.| 1029 pest Rézs0 u,
[ Satveges atemzes
telekterilet [m2] 1226 1018 1963 1913 541 804
INFO forrés . NAV adalbézis NAV adatbiizis NAY adalbizis NAV ada NAY adalbazis
Arak i - 70 725 326 100 000 000 164 263 000 46 500 000 69 033 000
INFC kalln - 2018.05.16 2018.11.16 2019.06.16 2019.05.16 2018.05.16
Faliagos &dkiFtima] - m?ﬁ 50 942 32 55? w 8_5 862
piadiisi | Winalat de % adds adAsudl adésvétel | nddsvatsl | addsvitel
bbrell alapdi] [Fim2 ha] E— 89 475 I [Fim2] 50 942 [Fumz] 85867 | [Fim2| 85952 | [Fim2] 85 882 [FYm2]
midositd tenyezdk, a vizsgaithoz +- %-asan meghatirazva
p [ indoklas % indoklis Y Indoklis E3 Indokla %o Indollas:
tolskadotisdy = 5%
nagysig : -10%
kémyezet - 0% A5 30% 0% 0%
kgl 2
egyed| - 10% 5%
Ysszesen - 0% 45% 30% 20% 30%
(ényezs - A0 1,45 1,30 1,20 1,30
Médosilolt Fallagos érték [Ft/m2) 97 266 [Fym2] 73 867 [Ft/m2) 111 627 [Ftm2] 103 142 [Fvm2] 111 621 [Ftm2]
Médos(tott Fajlagos alapérték atlaga [F/m2} 9 504
|gény- per- &s tehermenlesen
|Telek ariéke Korekltve FL 121 092 607 122 000 000

A k&rnyezetben kialakult fajlagos kinalatl telekérak:

Aksrnyéken kb 70 telket kindlnak dralk nagy szérést mutatanak. 20,000-400.000 Ft/m2 kézétt szérnak, A hasonlé nagysagh és adottsdgl ingatlanok nagy rézse 80.000,-120.000,-Ft/m2 &ron kindljak. Ez
is aldtimasztja a z eladds] adatok alapJan kalkuldlt 99.000,- Ftos m2 arat,

Adat / szempont vizagéll Ing. 1 2 3 3 3
ofm 1026 Budapest, Gardonyl | gqapest, I, Lipotmezé Budapest, Il.Szsher u. Budapesl, II. Kurucles dapest, Il. Huvésvélgy | Budspest, i, Lips
Géza ut 35,
Szovepes [ellemzés bontandd hizea| bontandd hiz_zil
telekterUlat [m2) 1228 2337 1897 1826 1554 1490
INFO forrde E | ’ﬂﬁ.ﬁﬂ atlan com Mgatian.com
Arak (FU/ F 249 000 000 238 900 000 229 000 00O 174 500 00D 165 000 000
INFO kelle 2020.januar 2020, januar 2020, |anusr 2020 januér 2020, |anusr
Fallados &rakIFtim21 . 106 547 126 463 125 411 112 548 113423
eladés) / Kindlal &r 0% kindlal -10% | kinalati 0% | kindfaii ar 0% -10% | kindlati sr
bardell alapdi] [Fiinz,ho] 5 95 892 [FUm2] 13017 | [FUm2] 112 870 | [Fthm2] 101 293 | [Fvm2 102081 | [FimZ]
Ertehmadosits un!azﬂk a vizsgalthoz +- %-osan meghatérozvi
szompontok % % indoklis % indoklis % Indokla % indoklas
telekidatindg -
I'II!EH -
kémyezet
logl -
egyed! - -10% bontas -10% bontlas
dss2e5en - 0% 0% -10% 0% -10%
~ T IIL O 141 T i
Mbdosltotl Fallagas &tk {Fiima] a5 gaz TFt/m21 113817 [Ft/m2] 101 583 {Ft/m2] 101 293 IFt/m2] 91 872 [Ft/m2]
Médositott Fajlagos alapérték Atlaga [Fim2] 100 891 Ft
|gény-, per- &s lehermentesen
|Tolok éridke kerakitve Ft 123 092 030 123 700 000
4.2 AZ INGATLAN VEGSO FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA

A piaci bsszehasonlité médszerrel megéllapftott értéket fogadjuk el forgalmi értéknek, mert lakéingatianok esetén a jellemzd forgalmi értéket ez
a médszer adja. A kindlati adatokbél szdmolt telekérték ellendrzésre szolgil,

1/1 tmlaldonl hanvad
TR

[Az ingatlan forgalmi értéke (Fé):

122 000 000 Ft

1026 Budapest, Gérdonyi Géza U1 35.
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MELLEKLETEK

1 térképek
2 tulajdoni lap
3 hiteles térképmasolat

4 fotok

1026 Budapest, Gardonyi Géza ut 35.
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Tulajdoni lap

MNem hiteles mlagdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nerm hiteles tulajdond kap
E Budapest Foviros Korminyhivatals X1 Keroketi Hivataly
= Budapes!, X1, Budafoki ot S9. 1519 Budapost, PL 415 Oldak: 16 @
2 Newt biieles tulajdonl lap « teljes nticalat
Megrendcléz sziim: 1 19143/4/2020
' 2020,01.2@ @
_E BUDAFEST 17.KER. Epitar
A Balteralet 12530/15 helyrajzi azém
1024 AEST 11.KER. Ardonyi Géza &t 35. "Faluleizmgdlat alace” b
S Lyegyy L9030/ 2ULD.22 .02
Tulajplenjoy bsjegyeds dvdnts hérelen, Berecah Inrdné es.név Gonblord Luc t Gal sntion
Lacs  cimd 1020 DUDAPEST TI.KER. Gardodys Ghza ot 35/A.
Talaplonjeg bejagyrés irénti kérelem, hareork Imvénd az.ndvi Gowbkotd ndv: Galamsos
Luea  clmi 1020 BUDAPEST IT.FER. Ghrdonyi Géza Ot IS/A.
Tulajdonjog bejegysés irinti kdrelam; Deracazk Imréné az.ndvi Ganbkal s.ndv| Galanbos
laca @im: 1026 BUDAPEST TX.NER. Girdonyi Gaza ut JS/A.
LREST
Foldréezlet terileta viltozdm eldrt. 0 {m3l torld hatdsozat: 2001/01.01.18
Példréezlet tariilate viltoiks wl8tty 1228 (mi tdrld hatdrozat 90 (VS
1. Az ingatlan acdatai)
alrénzlet adatok T t.jov, aloxsthly acatok
mivelési Lg/kivett magnevezéa/ mif. e LBE S8 B tar.  kat.jow

ha a2 K.£ald

= Kivatk Lakohhs, wdvar u
HLRES

ihp
|
|
iy

#"tala jduni hinyad: 1/0 borls hatdrosar) 96222714

Dejegyed hatarosat, éxkezéwi wdor 42910/1903/ ¥
t6rld hatiroxat: 4622271/2001/00.11.28
jogein addmvétel @

joghlleim: tulajdonox

név Baractk Imre

esil. 1 1939

a,nédw 1 Harkd Hermina 8
'

Nem hiteles

cim

1124 BUDAPEST Deram Gt 19 e

*calajdoni hényad: 178 Lar LB hathgexat] 4623771 /2000000 00 .28
bejeyyz8 hatérozat, dvhezdei idi: 196371083 .11.15

Eorld hatiros
jogein mldaverel w\- i .

jouallael tolsjbencs

név 1 Barweczh Imréne ‘
sx_ndv: GCowblotd Luca

i 46222/1/2001/00 .11.20

waud . 0 3047
elm 7 1124 gopaPes L 19
#07 tulagdons hianyad: f&‘n_\l_& hat brocat: 06222/172001/00.11.20
bajemgisd hatirnzal zéui i) 30014/1987/1966 .07.23
torld harvéravat: 46222/1/2001/00.11.26
Jogcin slasuée
.-a‘ jogatlesi tul
1 LT | Bar -
wgal . 3 1
E cim 1 EST Doresm Ot 19

\ Petviatia a JWbvetkiid lapon

Nem hiteles

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulzjdonilap Nem hiteles tlijdoni lap

Nem hiteles tulajioni lap

mlagoni kp

Nem

ilap

11/20
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Féviro s Kormdnyhivatala X1, Kexilleti Hivatala
Budapest, X1, Budafoki it 59. 1519 Budapest, P1. 415
Nem hiteles tolajdonl lap - eljes mésolat
Megrenddlés 22dm:119143/4/2020
2020.01.28

jdoni lap

BUDAPEST II.KER. Szektor :

Belterilet 12530/15 helyrajzi szém

Nem hiteles

Oudal:

12/20

Nem hiteles tulajdoni lap

216 @

)
o

Nem hiteles tulaidoni lap

Folylatie m ¢¥ud lpedl

o

ILRESZ
7 culajdoni hinyad: 1/8 torld hatdrozabs 46222/1/2001/00.11.28
bajegyz8 hatirozat, évkezdémi icdf: TOOL4/1987/1906.07.23

jogeimt xidavdtael

jogallae: tolajdonos

niw ! Bereczk Imrénd

wz.ndv: Gombkots Luca

maial . 1 1947

cim t 1124 8UDPPEST Daxex 0L 19

&Gb

<

torld hatarozat: IE 001 /00 .11 .28

S

oni

jogeim: sjimiékozis 23013171904,
Jogiallan; tulajdonon

new 3 Barwczk Imola

apol . ¢ 1974

a.nbv 1 Gombkotd Luoca 'a
cim 1 1026 BUDMPEST IT.KER. Gardonis

bejegyzd hathrozat, arkezési idd: 123301/1992/1992.06.15
jogoim: 1991. évi XRXIII. Ev.
név: II.KER. ONMORMANYZAT
cim: 1027 BUDAPEST II.KER. Mechwart liget 1,
17 rolajdoni hanyad: 424
terld hatarezat:

tulajdoni hinyad: 12/24
jogdllan: tulajdonos
torlé hathrozat: 144169 11.09.1%
bajegy2d hatdrozat, drkeméma idd: 46222/1/2000400.11. 27
ca 35/A

Nem hiteles tulajd

144169/3/2001/0) .09 1%

jdoni lap

Nem hiteles

17 tulajdons hinyad: 4/24  rorld os8F) 144169/5/2001/11.09 1%
bejegyad hatarozat, érkezdmi idd: 1/2000 /00 .11, 28

torld hatdrvozat: 144169/3/2011/11.0% .15

jogoim ajandékozds 23913171994
Joghallisi tulajplonos

nev 1 Bapeczh Jmes Andr
maul, 1 1977

a.név : Gombkdtd Luc

\ 1026 BUDAPES

cim Gardonys G. otoa 35/A

7 tulajdons hanyac: 4
bajagyzd hataroza

toxld hatirozat) 144169/3/2011/11 .09.15
dma adé d6E23/1/2000/00,11.28

torld hatdrozat: 144169/3/2011/11.09.15

Jogedmi ajkruis 170994,
jogallie) tula
adw 1 Per
axal. 1 19
a.néy b

cim @1

Luca
DAPEST KII.KER. Oersm wktca 19.

n1

Folytatis 2 kvetkezd lapon

Netn hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nerm hiteles tulay

Nem hiteles tulajdoni lap

1026 Budapest, Gardonyi Géza ut 35.
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Nem hitelss arlaidoni lap

Nem hieles tlajdoni Jap

Féviros Karmsrighivatala X1 Kertleti Hivatala
pezt, X1, Budafokirit 59. 1519 Budapeat, PL. 415

INem hiieles tulajdonl lap - ieljes mbsolat

Megrandelks s2dm: 11 14¥472020

13/20

Nem hiteles tulajdoni Jap

3

Nem hiteles tulajdoni lap

2020.01.28 @
ﬂ BUDAPEST 1I.KER.
Balterilaet: 12530715 helyxajzi szém
Faiytatss o1 +1515 besdl
DREST
16, tulajdonl hangad: 4/28

bejaapad bachrosst, drkeshmi seé: LUALES/3/30L1/01 .08 1%
jeavin: ajindikozie

utaldes I1 /1%,

Jogallint tolsjonos

&
&

ndy | Barucsk Imradd
w3 . névi Gembkotd Luca @
meil, | 194%
Alnkv | Galinbos Liocd
eim | 1026 I1.8BR, Girdonyi Gésa ptca I3/A,
17. tulajdoni hénysd: 2/24

bejagyad hatsrozat, érkezémi idd: 144169/3/2011/11.09 15
jogcim: ajindékozha

otalbe; IT /13,

jogallas: tulajdonos

kimkor

new ! Mayst Bence

w3.ndvi Mayer Bence

mzal . 1 2002

a.név ; Beraczk Inola

cim i 1026 BUDAPEST I1.KBR. GArdonyi Gézs «@ AL

-
=3

Nem hiteles tulajdoniip

. kulajdoni hdnyad: 2724

bejegyzd hatdrozat, érkezéuwi idd: 1I?9 UL /11 .09 1%
jogein: ajinddkoréa

otaléme IT 713,

Jogdllan: tulajdonom

kizkari &
miy | Mayer Evelin

mz.név; Mayer Evelin

mail. « 2005

a.név i Barsczl Imola ‘
cin | 1026 BUDAPEST 1D,

gyl Cdza otca 35/A

Nem hizles mladoni kp

tulayloni hanyad 2& _
bejeuy:t Bathepuat, N iddd: 14436971 /2000/0) 0518
jogeln sjhodekozin

wraldx) 11 Fid.

Jegdllin: tula
hankoea
e R

I La

i lap

Nexn hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Falytatis o ldvetiers lopon

Negn hiteles mlaloni ap

Nem hiteles tulaj

Nem hiteles tulajdoni lap

1026 Budapest, Gardonyi Géza Gt 35.
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14/20

Nem hiteles tladoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles: tulajdoni lap
& &
By Japest Péviros Karmminytevarsls XI Keruict Hivatals g
é Budapest, X1, Budafoki'it 59. 1519 Budapest, PL 415 Okt e @ %
= Nean bltcles tulajdoni lap - telfes misolat (0
Megrendeiée s2im:11914%4/2020
% 2020.01.28 @ ﬁ
§ saEie AR Szektor E
2 Baltorilat 12530/15 helyradjel szdm
Pelytatae ua el bped)
HREBZ

20. vulajdeni hinyae: 2/24
bejegyss hatirozat, érkezési idé: 144169/3/2011/11.09.1%
jogeimi ajandékoria
utalder II /4.
jogallim: tulajdonos

&
S

kiskord

R T &)
az.0bv: Beracak Baajimin

ezl o 2001 &
a.név ; Szabé Viktéria

cim 1 1098 UROM Mavdkatons ab @,

OIRESE
£”bajegyed hatdrozak, érkazémi idd) 425107196371903:11.0%
i atirezat: 46222/1/2001/00.11.2¢
Badpltési kitalezetindg tal jamiteniia
jogomule:
név: I1.KRA. TARACS VB. IGASGATEST SS3TALY
cim 1 1277 BUDAFEST II.NGR. Mechuark lige

ol loagariftdnl i

A

?7"bejagysd hatarozat, drkezdma add: YAUILIFLHGOZ fiel
t6cl8 hatiroeat( 190099/1992/1992 .11.26

Nem hiteles tulajdons lap

Vigrahajrizt Jog ax jhrulikai erejéig .
208000 Py A
utalds: T1 /6-7, TT /10410, ‘)
Jogosnl ki

néve TT MEK, TAMACH VB. FERCUGYI
eim | 12T BUDAPEST Wechwart té

Nem hiteles nilajdoni ap

¥™bejegy1d hatbrozit, dckezési i 199119930203
Phelh Hathenakbi 190920/5506/10905 10,29
L]

WVatwia jog ar wtalis n'Tntc 51 EgEe .
1993 decenber J1-ig.
wtalas: IT /=7, 1T Jl0-3)

yogmaalty
Akl HERKAITIL VAL EFTET) BRK RT.
elm 1 1051 EUDNT‘ - JoameE Attils utca 24

ziwd i 2I9IR/IFVALRRAL1L 06

korld hathroeat: 46222/1/2001/00 1).20

£ najeaygeo hlilrm%

Cayéb parscsk yDaracth Inca Aodras , Berscth Adam 100 Dodepest Boees 0010 wsdn alakei

ilap

Nem hiteles rulj

:-E‘ lakomok kil ofbe jugyéal birelme,valamink Bevec:k Inee e nafe holeigqtares
_g‘ haxzoni lve bejagyséni kirelnma olutssitisrakerult.
:g i
_ﬁ \ Folytatira Mveiked sagon
E
Nem hiteles tuladoni lap Nem hiteles tubdoni bip Nem hiteles tuljdoni lap

1026 Budapest, Gardonyi Géza ut 35.
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Nem hiteles whgloni lap Nem hiteles tmlagloni lap

Budapest Fdviros Korminyhivatala K1 Kerilehi Hivatala
Bidapest, XL, Budafoli 61 59. 1519 Budapest, P 415
Neon bfteles tulajdoni ap - teljes misolat
- Megrendelés sz4m: 119143472020
2020.01.2¢
BUDAPEST II.XER. R¥aktar 1
Bolterilet 12530/15 helyrajei szdm

Nem hitelss malaploni bip

15/20

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tuljdoni lp

Hoheatis ca eXed baordd
NLREKE

Fellebbasda
a T39033/19%8 wzdmi eled Foko hatiarosar sllaa.

9 bejagysd hatdrozat, dskezéni idd: 220783/1/2000/90.09.14 e
torld hatirozat: ik 01/99.11 .20

jagesult)
néw 1 Barecek Imola He Thrsai
eim 1 1424 GUUAPEST RIL.KER, Oseran itca 19

#0% bejegysé haktirosak, érkezéwi id& 46222/1/2001/00.31 .20 s,

tdrld hatdrosdf| L4ALEH/5/ 200010 09,2
Holkig tavté hazsonélyezeri jog

a 2)9131/1994.13. rangsorsban,

utalhwr I3 /13-15.

jogoault:
Eu niv  : Beraczk Inre
. »zil. 0 1939

a.aév 1 Harkd Herniaa
ein « 2124 BUOAFEST XII.KER. Derex wtca 19

7 bujegysd hatdeorat, erkeadei idd) wuvunw.:o
térld hatbbrozat: 144169/372011/11.09.15

Holtig tarté hamzandlvezeti jog
a 239131/199¢.mz. rangmor fban.
vtaldsi I /13-15. A
jogowult: R

wzisl. 1 2947 Q

a.név | Galanbox Luca &"

afutca 19.

Nem hitelss mulaj

Ez.névi Goanbkdtd Luca

Nem hiteles tulaploni hp

née : Barecxk Imrénd
eln 1 L1i4 BoOAFEST :lx_.m%
P¥T bejagysb hatdrozat, m..f.. 4ebf NE2R /272001701 .07 05

toeld hatirozat; 46222/3/2001/00.12.12
Fellebbezdn Q
2 9522272001 mzams T h brat ellen.
jogoault: f
nhv | Bavecth T r=al
eim | M i#1 . RER, Derss otca 1%

skei EdB 166528/171009/09.09 .49
torlé hatbrozat) 144169/5/2001/11.09.18
i H azkil T Y

,E" Végrahagthal
* Jhrolekai «

10 395 FT,azar hatpillid-}

EHIUCYT ELLENGRTEST WIVATAL
4 BUDAFEST V.¥BR. Zudchwnyi dtsa 2

Folytatas 3 kivetund lapon

Nenn hiteles (ulajdoni bip Neti iteles tulajdoni kap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulyjdoni lap

1026 Budapest, Gardonyi Géza ut 35.
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapest Foviros Kormanyhivatala X1, Kerillei Hivatala
Budapest, X1, Bud afoki vt 59 1519 Budapest, Pf 415
Nem hiteles tulajdoni lap - teljes misolat
Megrendelés szim:11914%4/2020
2020.01.28

s tulajdoni lap

BUDAPEST I1I.KER.
Belterilst 12530/15 helyrajzi szém

Nem

Stektor

Oldal

4

16/20

Nem hiteles tulajdoni Jap

Nem hiteles tulajdoni lap

Folviatis a2 ¢ Kad borol
NMLRESZ

57 bejegyzd hatirozat, érkezéai id6é: 144169/3/2011/11.09.15

LHrl6 hatirosat:
Yégrshajtasl jeg 6 630 395 PT,azaz hatrlilhb—h_atidrhi:nlm.'nlz-hirmni A

mibtartozdn és jarulékal erejéig.
IIT/1}. ranguoriban, uotal&svaltozis niatt,
wtalie: II /16,
jogosult:
advi ADO-ES PENZUGYI BLLENORIESI HIVATAL
ein  + 1054 BUDAPEST V.KER. Széchenyi otea 2,

e bajegyz8 hathroazat, érkezémi idé: 144169/3/2011/11.09.15
torl £
szl

!
a.név |
1

Holtig tarté haszondlvazaetki jog

IIT/10. rangmordban; utalésviltozis niatt.

ptalde: II /17-20.

jogomult
néy 1 Baraczk Imra

1939

zat: 136567/1/2009/19.07.26

Herké Harmina
cin 1124 BUDAPEST KII.KER. Deres utca l\
16, bejegyzd hatirozat, édrkezémi idSy 144169/ /HL09,1%

Holtig tarté hamaonélvezeti jog
III/11. rangsordban, utaldeviltozis miatt;

Nem hiteles tulajdoni lap

vtalde; IT /17-20.
jogosulti
nde : Bereczk Imzéné

Nem hitekes tulajdond lap

Rt .névs Gombkotd Lucs ‘
azdl. « 1947
a.név : Galamboa Luca
cim 1 1026 BUDAPEST II.KER. %‘{i Géza utca 35/A.
17. bajegyzh hatarozat, érke &1 B7796/572015/15.04.22
Parimil tam

15.8.22 .507/2014/1 3.
tarnai alparamek).

V% « ém thrmai felpervasek- Budapest II.keriilet Onkorminyzata ém

Nem hiteles tulajdoni Jap

jogosul £
D::m u;\rlimz R h
cin 0 1051 8y V.KBR. Marko utca 27,
A )
TULAJDONT LAP VEGE
&
g N
B,
;
Z
Nem hiteles tulajdoni Jap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

1026 Budapest, Gardonyi Géza ut 35.
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Térképmasolat

pest Foviéros Komminyhivatala XI. Kerlileti Hivatala
ppest, XT., Budafoki it 59, 1519 Budapest, Pf. 415

E-hiteles térképmasolat
2018,05.15 06:43:56
ajzd szém: BUDAPEST ILKER belterillet 12530/15 Megrendelds szdnt 900/6503/2018

tardny: 1: 1000

i

12832/4 7
12530119 125324 ,,,,A
e 12530016
S
STaren e |

{3

0

b B
12549/10 ¢

térképmsolat a kiad4st megeld70 napig megegyezd az ingatlan-nyitvéntartési térképi adatbédzis taralmdval.

1026 Budapest, Gardonyi Géza ut 35.
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FOTOK

homlokzatok

UTCAI HOMLOKZAT KORNYEZET

TERASZ

1026 Budapest, Gardonyi Géza ut 35.
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KERT

KERT OLDALKERT

LAKOTER NAPPALI

1026 Budapest, Gardonyi Géza ut 35.
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TETOTER FURDOSZOBA

: o |

KONYHA SZOBA

TETOTER FURDOSZOBA

1026 Budapest, Gardonyi Géza it 35.



