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Tisztelt Osztalyvezeté Asszony!

Az ingatlannal kapcsolatos hatdlyos helyi el6irasokat Budapest FOvaros II. Keriileti
Onkorményzat Képviselo-testilletének  Budapest Févdros 1l keriiletének  Epitési
Szabdlyzatdrél  sz0l6  28/2019.(X1.27.) onkormdnyzati rendelete és mellékletei
(a tovébbiakban: KESZ), valamint a telepiiléskép védelmérdl szolé 45/2017.(X11.20.)
tnkorményzati rendelete (a tovabbiakban: TKR) és az annak szakmai megalapozasa
érdekében késziilt telepiilésképi arculati kézikonyve tartalmazza. A KESZ 1. § (4) bekezdés
rendelkezése szerint a KESZ hatalya alé tartozo teriiletén a telepiilésképi kovetelményeket a
TKR szabalyozza, melyeket a KESZ-szel egyiitt kell alkalmazni.

A KESZ 1. melléklete (Szabalyozasi terv 22. szelvény) a targyi ingatlant Lke-2/SZ-9 jeli
épitési dvezetbe sorolja. Az ingatlanokra vonatkoz6 altalanos el6irasokrol a KESZ 92-94.§-a,
a részletes eldirasokrdl a KESZ 98.§ (2) bekezdése rendelkezik.

Az épitési 6vezetben kialakithat6 rendeltetési egység szaménak meghatirozasa a KESZ 57.§
rendelkezései, tovabba 2. melléklet 6b. tablazat 14. sordnak egyiittes értelmezése alapjan
torténik, ennek megfelel8en allaspontunk szerint a targyi 1332 m? teriilet(i ingatlanon 3 db
rendeltetési egység alakithato ki.

Felhivom a figyelmét, hogy a KESZ 93. § (8) bekezdésének a) pontjaban foglalt rendelkezés
alapjan a targyi ingatlanon csak egy f6épiilet helyezhet6 el, mivel a telkek mérete nem ériel a
KESZ 2. mellékletének 6b. tiblazat alapjén eldirt legkisebb telekteriilet-méret masfélszeresét.
A Miniszterelnskség, Orokségvédelmi Hatosagi Foosztaly, Orokségvédelmi Nyilvéantartasi
Osztaly altal kezelt Orokségvédelmi Nyilvéantartds alapjan a targyi ingatlan miiemlékek
listajan nem szerepel, régészeti leldhelyként nem nyilvantartott.

Tajékoztatom arrél, hogy a KESZ feliilvizsgalatanak (elézetes) partnerségi egyeztetése
megkezd6dott. A pontositandé rendelkezések, észrevételek helyszinei kozott a targyi ingatlan
nem szerepel.

Felhivom a figyelmét, a targyi ingatlan ,,B” zénaban talalhaté, ezért a KESZ 5.§ (5) bekezdés
rendelkezéseinek valo megfelelést igazolni kell.

.(5) A, B” zéndban az épitési Ovezetekben a telek terepszint alatt és folott beépitett
teriiletének, valamint vizzdroan burkolt feliileteinek egyiittes mértéke

a) legfeljebb 40% lehet, vagy

b) legfeljebb 5%-al haladhatia meg az épitési dvezetben megengedett legnagyobb
terepszint feletti beépitési mértéket, amennyiben annak a 2. mellékletben vagy az épitési ovezet
eléirasaban rogzitett értéke meghaladja a 35%-ot, tovabbd...”
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A nyulvanyos telek épitési helyének meghatarozasa sordn a KESZ 26.§ (3) bekezdés
rendelkezéseit kell alkalmazni:
., (3) Nyulvdnyos (nyeles) telek esetében [7. melléklet 12 dbra] !
a) a visszamarado telekkel kizos — kozteriilet felé es6 — telekhatdrtol mért elsé kert
mérete 5,0 méter,
b) az oldalkert és a hdtsékert méretét az ovezetben meghatdrozottak szerint kell
megdllapitani gy, mintha az a) pont szerinti telekhatdr lenne a kozteriileti hatdr.”

A nyulvanyos telek beépitése esetén a KESZ 58.§ (9) bekezdés rendelkezései a mérvadoak:

, (9) Nyrilvéanyos telek esetében a telek megengedett beépitési mértékén tul a telek megengedett
legnagyobb terepszint alatti beépitési mértékét és a telek dltaldnos- és parkoldsi szintteriileti
mutatdjat, tovabbd a telek eldirt legkisebb zoldfeliiletét is a teleknyilvdny teriiletével
csokkentett telekteriilethez kell viszonyitani.”

A fent megjeldlt jogszabalyok elérhetdk a II. kertilet honlapjén, az alabbi elérhetdségen:
www.masodikkerulet.hu > Kozérdekii » Hivatal » Szabélyzatok > Telepiiléskép/ KESZ
Kérem a fentiek szives tudomasulvételét!

Budapest, 2020. julius 6.
Tisztelettel:

Melléklet: Az Lke-2/SZ-9 jelti épitési Svezet paraméterei [a KESZ 2. melléklet 6b. tablazat alapjan]
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1. melléklet

Az Lke-2/SZ-9 jelii épitési Svezet paraméterei [a KESZ 2. melléklet 6b. tablézat alapjan]:

2. MELLEKLET Az épltésl Svezetek és az bvezetek paramétereit meghatdrozé téblazatok 6b. tdblézat
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Beépitésl méd Intézményl Jelenlétre/ Alkalmazdsl feltétel Kedvezmények esetel Magasségok Onéll6 rendeltetés! egységek széma
funkcibra utalé jelblés
SZ | = |szabadondllé Al | = |alapintézmény A | = |alapintézmény, § eléirdsaban Em | = |éplletmagassig X| = |lakds nem létesithetd, egyéb
0 | = |oldalhataron El | = |intézmény intézmény esetén szerepld feltétel Pmu | = |utcai rendeltetési egységre nincs
allé dominéns L | = |lakdsrendeltetés esetén szerint parkdnymagassag el6irt paraméter
2 | = |zértsorti Te | = [templom saroktelek esetén KH kézhaszndlatd H, | = |lejté feldli -| = |nincs eldirt / nem
Sp | = |sportpélya S | = |parkolshely pétlas terilet kialakitdsa homlokzatmagasség alkalmazott paraméter
A | = |jelentds dllomas | PP | = |Szabdlyozasi Terven esetén Elp | = |épuilet legmagasabb | §/1| = |57. § (4) a) szerint
P | = [parkols jeldlt ingatlan esetén keﬂdvezmény pontja §/2| = |57. § (4) b) szerint
B | = |benzinkdt nincs el8irt / nem (t3bblet) § | = |el6irds szerint §| = |eldirds szerint
- | = |alkalmazott paraméter - | = [nincs el6irt / nem
alkalmazott
e megjegyrés: OTEK eltéréssel
FRSZ 20.§ (2) alapjdn
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