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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrdl
Peté David — szulete5| neve: Pet6 David, anyja neve: Osvath Zsuzsanna, szlletési helye és
ideje: . tlevél szama: e ew—-., SZemélyi szama:
. maavar annazonositd jele: . svéd adoszama:

lakcime: S g P .Svédorszag), magyar allampolgar,
képviseletében: Peté Andras meghatalmazott —, mint Eladé
masrészrol
Dr. Takacs Judit — sziletési neve: Takacs Judit, anyja neve: Urban llona Edit, szliletési helye,
ideje: ) . személyi szama: .-, 'szem. ig. szama;

— ..., addazonosito jele: lakcime: 1023 Budapest, T<'j'r6k utca 14. Vi/1,,
magyar allampolgar —, mint Vevé
kdz6tt az alulirott napon és helyen, a kévetkezékben megallapitott feltetelek szerint:

1. Az adasvételi szerz6dés targya

Felek megallapitiak, hogy Eladé 1/1 tulajdoni aranyban tulajdonosa a Budapest,
belteriilet, 13444/0/A/9 helyrajzi szam alatt felvett, lakds megnevezés(i, 69 m?
alaptertilet(i, természetben 1023 Budapest T6rék utca 14. IV. em. 1. szam alatt talalhaté
ingatlannak (a tovabbiakban: Ingatlan), a tarsashazbol hozzatartozé 1.049/10.000-e
tulajdoni hanyaddal és az alapité okirat szerinti mellékhelyiségekkel.

A tulajdoni lap masolata szerint az Eladé tulajdonjoga 100431/1/2004/03.12.17. szam
alatt, adasvétel jogcimen kerdlt az ingatlan nyilvantartasba bejegyzésre.

A szerz4d6 felek rogzitik, hogy az illetékes Foldhivatal altal 2020. julius 02. napjan kiallitott
és a jelen szerz8dést készitd ligyvéd altal a TAKARNET rendszerbélugyanezen napon
lekért — nem hiteles — tulajdoni lap masolaton el nem biralt széljegy,sa tulajdoni lap Ill.
részében egyéb bejegyzés, illetve feljegyzés nem talalhato.

Elado kijelenti, hogy a szerz6désben foglalt ingatlan értékesitése nem min&siil sem elsé
ertékesitésnek, sem a 2007. évi CXXVII. térvény szerint gazdasagi tevékenyégnek. Eladé
tajekoztatja Vevét, hogy harmadik személyt elébérleti jog nem illeti meg. Eladd ezt
meghaladdan akként nyilatkozik, hogy jogosult az ingatlant 6nalléan értékesiteni, az nem
képezi hdzastarsi kozosvagyon targyat.

2. A vételar

Elado eladja, a Vevd pedig megveszi az 1./ pontban meghatarozott Ingatlant a kozésen
és kolcséndsen Kialkudott 50.500.000.- Ft, azaz 6tvenmillié-6tszazezer forint vételdron
(mai MNB arfolyam: 33,67 HUF / 1 SEK, vételar svéd koronaban 1.500.000.- SEK, azaz
egymillio-6tszézezer svéd korona). Szerz6d6 felek a vételar megﬂzeteserol az alabbiak
szerint allapodnak meg: y

a) A szerzbdé felek régzitik, hogy a Vevs a jelen Ingatlan adasvételi szerzodes alairdsanak
napjan megfizet 5.000.000.- Ft, azaz 6tmillié forint foglalé(nak megfelels 150.000.- SEK-
t), Elad6 SWEDBANK AB Banknal vezetett, IBAN: SE7580000832799034255878 (BIC:
SWEDSESS) szamu bankszamlaszamara.
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A szerz6d6 felek a foglald dsszegét egyezd akarattal az Ingatlan vételaraba, mint elss
vételarrészletet beszamitjak. Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a foglalé jogi sorsat ismerik.
A jelen szerzGdést teljesitésének meghitsuldsaért felelés fél az adott foglalét elvesziti, a
kapott foglalét kétszeresen koteles visszatériteni.

b) Szerzéd6 felek régzitik, hogy Vevd birtokbaadas napjan tovabbi 45.500.000.- Ft, azaz
negyvenotmillio-6tszazezer forint utolsd vételarrészlet fizet meg Elado részére, svéd
koronaban (1.350.000.- SEK). A szerz3dd felek kijelentik, hogy a vételarrészlet jogi
sorsardl az okiratot szerkeszté Ugyvédtdl telies koérii felvilagositast kaptak. A jelen
szerzédés meghilisulasa esetén a vételarrészlet teljes dsszege haladéktalanul visszajar
Vevének.

Az utols¢ vételar utalasanak feltétele a birtokba vehetd, kiliritett allapotanak igazolasa és
az elbvasarlasi jogosultak részérél alairt lemondd nyilatkozat, ennek hianyaban a
felhivasukra vonatkozd levél és tértivevényének atadasa.

c) Eladé a fenti bankszémléra tortend teljesitést sajat kezéhez torténéként fogadja el. Felek
a fizetés megtdrténtérdl e-mailben tajékoztatjak eljard jogi képviselét.

d) Amennyiben Vevé barmely vételarrészlet megfizetésével késedelembe esne, tgy koteles
a mindenkoriljegybanki alapkamat kétszeresének megfelelé mértékli késedelmi kdtbért
Eladé javara megfizetni. 30 (harminc) napot meghaladé késedelem esetén Eladé jogosult
egyoldaltan a jelen szerzédéstél elalini.

e) Eladé kéteIeZettséget vallal arra, hogy minden ésszer( nyilatkozatot megtesz — ideértve
a jelen szerzGdes esetleges médositasat is — annak érdekében, hogy a Vevé hataridében
torténd teljesitését elésegitse.

f) Az Ingatlan kizarélagos tulajdonjoga a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg szall at
Eladordl a Vevére.

g) Vevd jelen’ szerz6dés alairdsdval egyidejlileg vallalia,” hogy a tarsashazi
tulajdonostarsakat megilletd elévasarlasi jogukrdl torténd lemondé nyilatkozatot 15 napon
belll beszerzi akként, hogy arra meghatalmazza az eljaro jogi képviselét. A felek régzitik
tovabba, hogy az elévasarlasi jogrél t6rténs lemondé nyilatkozat helyettesithetd a
felnivasra vonatkozo levél és tértivevény atadasaval. Vevé elévasarlasra jogosult.

3. Bejegyzési nyilatkozat

Eladd kdlén. iven szdvegezett okirat aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulésat adja és kéri Dr. Takacs Judit vevé 1/1 tulajdoni aranyt tulajdonjoganak,
adasvetel jogcimeén torténd bejegyzését az adasvétel targyat képezé ingatlanra az Eladé
tulajdonjoganak egyidejl térlése mellett azzal, hogy a Vevd tulajdonjoganak bejegyzését
engedélyezd nyilatkozat kizardlag a telies vételar Elado részére torténd megfizetését
kovetben, legkésdbb azonban jelen okirat alairasatdl szamitott 6 (hat) honapon beliil ker{il
benyujtasra az illetékes féldhivatalhoz.

Felek kérelmezik az illetékes Foldhivataltdl, hogy a hozzajaruld nyilatkozat benyujtasaig
Vevé tulajdonjoganak bejegyzése iranti kérelmét az ingatlan-nyilvantartasrdl szolé 1997.
évi CXLI. torveny 27/A. § (1) bekezdésének b) pontja alapjan tartsa fliggében.
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Elad6 a mai napon a jelen okiratot szerkeszt® ligyvédnél kilon letéti szerzGdes alapjan
letétbe helyezi a Vevd tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzéséhez
szlikséges, ellenjegyzéssel ellatott, feltétlen és visszavonhatatlan hozzajaruld
nyilatkozatat — bejegyzési engedély —, amely csak a letéti szerzédés alapjan — az utolso
vételarrész megfizetését kovetden — adhato ki a letétbdl.

4, Birtokbaadas

A szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a birtokbaadasra az utolso vételar
megfizetésével egyidében, de legkés6bb 2020. oktéber 01. napjan keriil sor. Vev6 a
birtokba Iépés napjatol kezdédden élvezi az 1./ pontban meghatarozott ingatlan hasznat
és viseli a masra at nem harithaté karait, terheit és koltségeit.

Vevd az ingatlant megtekintett és megismert allapotban vasarolja meg. Eladé garantalja
a megtekintéskori allapot fenntartasat. Eladé legjobb tudomasa szerint az ingatlannak
rejtett hibgja nincsen, az joger6s haszndlatba vételi engedéllyel rendelkezik, illetve az
Ingatlant tartozas, kdztartozas sem terheli, tovabba nem all elidegenités alatt.

Felek a birtokbaadas napjan jegyzdékdnyvet vesznek fel a kézmiérak Allasardl, valamint
Elado atadja Vevé részére a kdzmliivek és a kdz0s képviseld nullas igazolasait, tovabba
az Ingatlan kulcsait. Az Eladé kotelezi magat, hogy az ingatlan birtokdnak atruhazasaig
esedékes valamennyi, az Ingatlannal kapcsolatos és a birtok atruhazasat megeléz6en
keletkezett kdzlizemi és egyéb szamlat, tartozast és fizetési kotelezettséget rendezi.
Elado kijelenti, hogy a tarsashdznak nem all fenn harmadik fél iranyaba olyan tartozasa,
melynek megdfizetésére Vevs lenne kotelezhetd.

Eladé a jelen szerz6dés alairasaval egyidejlileg atadja Vevd részére az ingatlan
176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet szerinti energetikai tandsitvanyanak (szama: HET-
01141960) eredeti példanyat, aki annak atvételét a jelen okirat alairasaval elismeri és
nyugtazza.
Eladé kételes az ingatlant kiuritett, bekdltdzhetd allapotban, az esetlegesen bejelentkezett
szemelyektdl, tarsasagoktdl vagy szervezetektd! kijelentve Vevd birfokaba adni. Felek
megallapodnak, hogy abban az esetben, ha az Eladé az ingatlan:birtokba adasaval
késedelembe esne, akkor a késedelem idejére kételes napi 10.000.- Ft azaz tizezer forint
Osszegll késedelmi kotbért a Vevének megfizetni. i

v
Az aldbbi ingdésagok kerililnek atadasra: konyhai és fiird6szobai . beépitett buatorok,
mosogeép, kisszobai 4gy, nagyszobai széfa, konyhai asztal székekkel. 7

5. Tehermentességi nyilatkozat
Elado kijelenti, hogy az Ingatlan a szerzédésben foglaltakon tul teljeskériien per-, teher-
és igénymentes, ezen belll harmadik személynek nincsen olyan joga vagy kévetelése,
amely a Vevo tulajdonszerzését, vagy haboritatian birtoklasat korlatozna vagy gatolna.
Elado szavatolja, hogy a jelen szerz6dés alairasat kdvetéen az Ingatlant nem idegeniti el,

nem terheli meg és nem kéti le biztositékként, tovabba semmi olyan jogot nem alapit vagy
tevékenységet nem végez, amely a szerzédésben foglaltakkal ellentétes lenne.
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6. Teherviselés

Az eljaro jogi képviseld tajékoztatta a feleket az add- és illetékjogszabalyok
rendelkezésérdl, mely tajékoztatast a felek tudomasul vették. 5 (6t) éven beliili értékesités
esetén az Elado koteles a szerzés és az értékesités kdzotti kiilonbdzet utani személyi
j6vedelemadd ' megfizetésére, dnbevallas alapjan.

A Jelen szerzédéssel kapcsolatos vagyonszerzési illeték (4%), a tulajdonosvaltozas
ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyeztetésének koltsége, illetve az ligyvédi munkadij a
Vevét terhelik.

A szerz6d6 felek kijelentik, hogy mindannyian cselekvéképes magyar allampolgarok,
akiknek szerzOdési képesseége, illetve rendelkezési joguk semmiben nem korlatozott. A
szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen szerzédés az Gsszes szerz6dd fél alairasaval
egyidejlileg lep hatalyba. Elallasi jogukat felek kizarolag irasban, legaldbb 15 (tizenot)
napos pothataridd tlizése mellett gyakorolhatjak.

7. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykényv altalanos
és az adasvetelre vonatkozd kiilonds szabalyai, valamint mas hatélyos jogszabalyok
rendelkezései a megfeleléen iranyadoak.

8. Felek a szerzGdés elkészitésével és az illetékes Foldhivatal elétt torténé eljarassal,
valamint a NAV B400 adatlap elkészitésével és alairasaval meghatalmazzak Dr. Vamosi
Zoltan dgyvedet (székhelye: 1051 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 16. 111/17., KASZ:
36070908) azzal, hogy a hatarozatokat és az alapul szolgalé okiratot a foldhivatal a
feleknek is kézvetlenil sziveskedjék megkildeni. Eljaré Ggyvéd a meghatalmazast és
megbizast elfogadja.

9. Eljaro lgyvéd tajekoztatja szerz6d¢ feleket az adatkezelési jogszabalyokrol. Eljard tigyvéd
a szerz8dé felek adatait kizarélag a 2016/679 EK Rendelet 6. cikk (1) bekezdés b) pontja
alapjan, szerzédés teljesitéséhez, illetve c) pontja alapjan, jogszabalyi kételezettségbdl
kezeli. Eljaro ligyvéd tajékoztatja szerzédd feleket, hogy személyazonositasra alkalmas
irataikrél eljar6 igyvéd masolatot készit, illetve személyes adataikat nyilvantartja, illetve
kezeli a jogszabalyok rendelkezéseinek megfeleléen. Felek kijelentik, hogy jelen
szerz8désben rogzitett jogligylet soran sajat neviikben, illetve érdekiikben jarnak el, illetve
az ugylet nem Utkdzik a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérd| és
megakadalyozasarodl sz6l6 2007. évi CXXXVI. térvény rendelkezéseibe.

A jelen ingatlan adasveteli szerz6dés 4 (négy) oldalbdl és 9 (kilenc) pontbaoi 4ll.

A jelen ingatlan adasvételi szerz8dést a felek elolvastak, megértették, és mint akaratukkal
mindenben megegyezdt, jovahagydlag alairjak.

Budapest, 2020. julius 02.
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