BUDEP Budai Epiiletfenntarto Kft.

1027 Budapest Frankel Le6 u. 5.

Kiegészito melléklet

A 2019. januar 1. —2019. december 31.

éves beszamolohoz a 2000. évi C. tv. a szamvitelr6l

I. Altalinos kiegészitések

1. A tarsasag bemutatasa

A BUDEP Budai Epiiletfenntarto Kft.

el6irasa alapjan

az Onkormanyzat 1270/1992.(XI1.22.) sz.

képviseld-testiileti hatarozata alapjan az 1992.december 22. napjan kelt alapitd okirattal
jott 1étre, melyet a Févarosi Birdsag Cégbirosaga 1993. november 30. napjan a Cg. 01-09-
261965 szamon a cégjegyzékbe bejegyzett.
A tarsasagot - az alapité - Budapest Févaros II. Keriileti Onkorményzat a gazdasigi

tarsasagokrol szo6lo 1988. évi VL. sz. torvény 156 § (1) bekezdés rendelkezése, valamint az

1992. évi LIV. Tv. alapjan a Fov. II. Ker. Ingatlankezel6 Vallalat atalakuldsaval, annak
altalanos jogutodjaként alapitotta, mint egyszemélyes 100 %-os dnkormanyzati tulajdont

korlatolt feleldsségli tarsasagot.

A tarsasag iigyvezetdje: dr. Fabian Arpad

A téarsasagnal harom fos Felligyeld Bizottsag miikodik.

1.1 A térsasag elnevezése: BUDEP Budai Epiiletfenntarté Korlatolt Felelosségi
Tarsasag (roviditett név: BUDEP Kft.) Székhely:1027. Budapest, Frankel Leo ut 5.

A tarsasag azonosito adatai:

Cégjegyz€k szdma:

Adoigazgatési azonositd szam:

KSH jelzszam

Pénzforgalmi jelzészam:
Bankszamlat vezetd pénzintézet:

Miikodési forma:
Jegyzett toke Osszege:

ebbol: - pénzbeli hozzajarulas
- nem pénzbeli hozzajarulas

Atalakulas iddpontja:
Cégbirosagi bejegyzés:
Tarsasag székhelye:

01-09-261965
10826441-2-41
10826441-6832-113-01
11702036-20673282

OTP Bank Niyrt.

korlatolt feleldsségli tarsasag
90.000 ¢ Ft

44.080 ¢ Ft

45.920 ¢ Ft

1992. december 31.

1993. november 30.
Budapest, Frankel Leo 1t 5.



Iranyitasi forma: egyszemélyes Onkormanyzati tulajdont  Korlatolt Felelosségl
Tarsasag.

Tulajdonos:  Budapest Févaros II. Keriileti Onkorméanyzat
1024 Budapest, Mechwart liget 1.

Konyvvizsgald: K & P és Tarsai Ado és Konyvszakértd Bt.
1213 Budapest, Damjanich J. ut143.
Kamarai ny.sz. 001301
Alair6 természetes személy
Kalocsai Imréné dr.
MKVK: 003829

1.2 Tevékenységi kor

A tarsasag fO tevékenysége:  ingatlankezelés
ingatlan bérbeadésa, lizemeltetése

1.3 Piaci helvzet

A tarsasag tevékenységét a Budapest Fovaros II. keriiletében végzi.

Feladatat a Budapest Févaros 1II. Keriileti Onkormdanyzattal kotott modositott szerzodés
alapjan latja el.

1.4. Kapcsolt vallalkozas

Kapcsolt vallalkozasban a tarsasag részesedéssel nem rendelkezik.
I1. A Szamviteli politika f6 vonasai

1. Konyvvezetés, beszamolas, eredményvelszamolas:

A konyvvezetés a kettés konyvvitel rendszerében torténik, beszamolas modja éves
egyszerUsitett beszamol6. Az lzleti év: megegyezik a naptari évvel, januar 1-t6l -
december 31.-ig tart. A mérlegkészités idopontja 2020. méarcius 25.

A valasztott eredmény elszamolasi forma: Mérleg "A" véltozat, az eredménykimutatas
Osszkoltség eljarassal késziil.

A tarsasag a szamviteli politika részeként 6nallo szabalyzatban foglalta dssze:
* az eszk0zok és forrasok leltarszabalyzatat,
* az eszk0zok és forrasok értékelési szabalyzatat,
*  apénzkezelési szabalyzatot

A szémviteli politikdval Gsszhangban késziilt a tarsasag szamlarendje, melynek része a
szamlatiikor.



Az altalanos forgalmi add bevallés az altalanos szabalyok szerint torténik.

A tarsasag mitkodésével Osszefliggd valamennyi koltség elsddlegesen az 5. koltségnemek
szamlaosztaly fokonyvi szamlai szerint keriil részletezésre, a zarlatkor atvezetve a 8.
koltségek és raforditdsok szamlaosztalyba.

A 2019. évi gazdalkodasrol készitett egyszertisitett éves beszamold a 2019. 01.01. - 2019.
12. 31. kozotti idészak gazdalkodasi eseményeit dleli fel. A tarsasag a konyvvezetésében
minden adatot magyar forintban, a beszamoldban az adatokat ezer forintban mutatja ki.

A beszamolo 6sszedllitoja: Nadasdy Eva nyilvantartasi szama: 132123
A beszamolo6 alairasaért felelos személy az ligyvezeto.

A Tarsasag alapvetd célkitlizése az elért eredmény minél megbizhatobb kimutatasa, illetve
ennek szamviteli alatdmasztasa. A Tarsasag a mérleg tételeket a szamviteli torvényben
(Sztv.) foglaltakkal 6sszhangban értékeli, attol eltérd értékelést nem alkalmaz. Biztositja
tovabba a szamviteli alapelvek érvényesiilését.

2. Ertékelési eljarisok

Immaterialis javak, targyi eszkozok

Bekertilési ( beszerzési ) értéken, eldallitasi koltségen csokkentve az elszamolt
értékcsokkenéssel, értékvesztéssel, ndvelve a visszairas dsszegével.

Beruhazas

Bekeriilési (beszerzési) értéken, eldallitdsi koltségen csokkentve az értékvesztéssel.
A bekertilési értéket a Szt. 47- 48. §-aiban eloirtak szerint hatdrozzuk meg.
Beruhazasokra adott eloleg

Atutalasi értéken.

Részesedés

A Térsasag részesedéssel, lizletrésszel nem rendelkezik.

Ertékpapir

A Tarsasagnak értékpapir ligyletei nem voltak.

Adott kolcson, hosszulejaratit bankbetét

A Tarsasagnak jelenleg adott kdlcsdne nincs, hosszllejaratu bankbetéttel nem rendelkezik.

Vasarolt készletek



A Téarsasag ellatott tevékenységi kore alapjan vasarolt készletekkel nem rendelkezik.
Beszerzései egyedileg kisérétkii irodaszerek, melyeket beszerzéskor a bekertilési értéken
azonnal koltségként szamol el.

Kovetelések

Bekertilési érték az aruértékesités, szolgaltatas teljesitésnél a vevo altal elismert
szamlazott 6sszeg.

Sajat toke, céltartalék, kotelezettség
Konyvszerinti értéken.
A Tarsasag a piaci értéken torténd értékelés lehetdségével nem él.

3. Ertékcsokkenés elszamolas modszere

Az értékesokkenési leirds a beszerzési, eldallitasi koltségre /bruttd értékre/ linedrisan
vetitve keriilt elszamolésra a szamviteli politikdban meghatarozott moédon €s amortizacios
kulcsok alkalmazasaval, egyedi mindsités alapjan. A Tarsasag eszkozeinek maradvany
értéke jellemzden 0.

Az ingatlanokndl 2 %, vagyoni értékl jognal 5 %, a szellemi termékeknél 25 %,
jarmiveknél 20 %, szamitastechnikai berendezéseknél, eszkozoknél 33 % leirasi kulcs
keriilt érvényesitésre.

A miuszaki berendezések gépek, egyéb berendezések gépek, az irodatechnikai
berendezések, iro-, szamologép eszkoz csoportnal 14,5 %.

A 100 ezer Ft egyedi beszerzési, eldallitasi érték alatti targyi eszkdz beszerzési értéke
hasznalatba vételkor egy Osszegben keriil értékcsokkenési leirasként elszamolédsra. A
Tarsasag €l a 200 e Ft egyedi beszerzési értek alatti eszkozok két év alatt torténd leirési
lehetdségével.

4. A kiegészité6 mellékletben bemutatand6 jelentés tétel amely targyévi beszamoloban a
mérlegfoosszegének 30 %- at meghaladja .

5. A szamviteli alapelvektdl valo eltérés

A tarsasag szamviteli politikdja a szamviteli alapelvektdl nem tért el, azzal 0sszhangban
keriilt kialakitasra.

ITI. Vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzet

1. Vagyonvaltozas elemzése

ezer Ft

Megnevezés 2018.12.31. 2019.12.31 Valtozas




ESZKOZOK 106.521 108. 145 1.624
Befektetett 75.551 73.256 -2.295
eszkozok

Forgd eszkozok 30.970 34.889 3.919
Aktiv idébeli 0 0

elhat.

FORRASOK 106.521 108.145 1.624
Sajat toke 94.294 95.742 1448
Céltartalék 7.500 7.500 0
Kotelezettség 4.479 3.058 -1.421
Passziv id6beli 248 1.845 1.597
elhat.

A befektetett eszkozok alloméanya a nyitd mérleghez viszonyitva 2295 e Ft-tal csokkent a
2019-ben elszamolt értékcsokkenéssel egyezden.

A forgoeszkozok értéke 34.889 e Ft, 3919 e Ft-tal novekedett a nyit6 értékhez viszonyitva.

A céltartalék értéke nem valtozott, kotelezettségeink az el6z6 évhez viszonyitval.421 e Ft-tal
csokkentek,

A passziv idObeli elhatdrolasok 1.597 e Ft-os ndvekedését a mérlegkészités idépontjaig
ismertté valt 2020. elotti idoszakot terheld koltségek és raforditdsok eredményezték, mely
tovabb nem héarithatd ingatlankezeléssel kapcsolatos kotelezettségekbdl —adodott.

Forgoeszkozok osszetételének valtozasa: (ezer Ft)
Megnevezés 2018.12.31. 2019.12.31. Valtozas
Készletek 0 0 0
Kovetelések 211 576 365
Ebbdl
kovetelés szolgaltatasokbol 0 191 191
egyeb kovetelés 211 174 -37
kovetelés kapcsolt felekkel szemben 0 0 0
Ertékpapirok 0 0 0
Pénzeszkdzok 30.759 34.313 3.554
Osszesen 30.970 34.889 3.919

A forgdeszkozok allomanyvaltozasat a kdvetelések (365 e Ft) €s a pénzeszkozok (3.554 e Ft)
allomanyanak novekedése eredményezte.

A pénzeszkoz allomany 34.313 e Ft, melynek Osszetétele az alabbi:

- pénztar 301 e Ft
- bankbetét 34.012 e Ft

A pénzeszkozok részben a rovid lejarati kotelezettségek, részben a céltartalék, a
fennmarado rész a sajat toke pénziigyi fedezeti része.

A kotelezettségek értéke3.058 e Ft, amely 1.421e Ft-tal csokkent a nyit6 allomany értékéhez
viszonyitva.



A Kkotelezettség allomany osszetételének valtozasa:

(ezer Ft)
2019.01.01.  2019.12.31.  Valtozas
Hatrasorolt kotelezettségek 0 0 0
Hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0 0
Rovidlejarati kotelezettségek 4.479 3.244 -1.235
ebbdl - aruszallitas, szolgaltatas 353 0 353
- egyéb 4.126 2.472 -1.654
ebbdl dnkormanyzati 1.788 586 -1.202
Osszesen: 4.479 3.244 -1.235

A kotelezettség allomény alakulasat (csokkenését) a szallitokkal, illetve az Onkroményzattal
szemben fennalld, valamint az egyéb NAV-val szembeni (személyi jovedelemado, bér, TB,
szakképzési jarulék, AFA) nem esedékes kotelezettség csokkenése eredményezte.

A tulajdonos onkormanyzattal osszefiiggo elszamolasi szamla 2019. december 31.

Az éves koltségvetési keret az Onkormanyzat koltségvetésében keriil tervezésre, a ,,Sajat vagy
bérelt ingatlan hasznositasa koltségvetési bevétel — kiadas rovaton®.

A BUDEP Kft-nél kiadasok, mint pénzforgalom nélkiili tételek keriilnek elszamolasra a
bevétellel szemben.

A pénzforgalom nélkiili tételek elszdmolasa az Onkormanyzattal a 478 fékonyvi szdmlan
keriil konyvelésre, a szdmla kovetel oldalan az onkormanyzati tulajdont lakas-, nem lakas
célu helyiségek bérleti dij, egyéb szolgaltatis BUDEP Kft altal az Onkormaényzat javéra
beszedett bevétele, a tartozik oldalon az Onkormanyzat részére A BUDEP Kft. altal kiallitott
szamldk alapjan, havonta elszamolt lizemeltetési-, karbantartasi-, egyéb kiadasok keriilnek
konyvelésre.

A szamla tartozik egyenlege az Onkormanyzattal szembeni kovetelést, a kovetel egyenleg az
Onkormanyzattal szembeni tartozast, kotelezettséget mutatja.

Az dnkormanyzati elszdmolasi szamla 2019. december 31-1 egyenlege fentiek alapjan 586 e
Ft BUDEP Kft. tartozdst mutat az Onkormanyzattal szemben, amelynek rendezése a 2020.

januar 6-an megtortént .

2. Vagyon osszetétele

Az eszkozallomany Osszetételében a befektetett eszk6zok €s forgd-eszkdzok kozotti arany
67,7- 32,3 %.

(ezer Ft)
3. Sajat toke osszetétele 2019. 01.01. 2019.12.31. Valtozas
jegyzett toke 90.000 90.000 0

jegyzett, be nem fiz.toke 0 0 0



toketartalé 80.261 80.261 0

eredménytartalék -76.623 -76.613 10
lekotott tartalék 646 646 0
értekelési tartalék 0 0 0
mérleg szerinti eredmény 10 1.448 1.438
SAJAT TOKE 94.294 95.742 1.448

A sajat toke 1.448 e Ft-tal, a targyévi eredménnyel nétt a nyitd értékhez viszonyitva.

4. Céltartalék képzés

A beszamolasi iddszakban céltartalék képzés nem volt.

5. A pénziigyi helyzet

A pénzeszkodzok értéke 34.313 e Ft, Osszetétele: pénztar 301 e Ft, bankbetétek értéke 34.012
e Ft.

Pénziigyvi likviditasi mutato:

pénzeszkoz + kovetelések + értékpapirok
rovid lejarat kotelezettségek

(34313+576+0)/3058=11,4

A mutat6 alapjan a rovidlejarati kovetelések, pénzeszk6zok allomanya jelentdsen
meghaladja a rovid lejarata kotelezettségek értékét.

6. Jovedelmezoség, hatékonysag alakulasa

2019. évben a tarsasag f6 bevételi forrasait az onkormanyzati tulajdonti ingatlanokkal
kapcsolatos feladatok ellatasaért kapott dijazas €s bérbeadas képezte.

A jovedelmezdséggel Osszefliggd arbevétel, koltségadatokat részleteiben a IV. fejezet
tartalmazza.

IV. Az eredménykimutatas részletezése

1. Az 2019. 12. 31. szerinti eredménvKkimutatas oOsszetétele:

az Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatds “A” valtozat alapjan:
(e Ft)

2019. 12. 31.
I. Ertékesités netto arbevétele 51.453

II.  Aktivalt sajat teljesitmény értéke 0



II. Egyéb bevétel

1.237

IV. Anyagjellegti raforditasok 27.373
V. Személyi jellegti raforditasok 17.489
VI. Ertékcsokkenési leiras 2.295
Tevékenységek eredménye 5.533
VII. Egyéb raforditasok -4.085
A Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye 1.448
B Pénziigyi miiveletek eredménye 0
C Szokasos vallalkozasi eredmény 1.448
E Adozas elotti eredmény 1.448
XII.Adofizetési kotelezettség 0
F Adoézott eredmény 1.448
G. Mérleg szerinti eredmény 1.448
Az értékesités netté arbevételének osszetétele: ezer Ft
Onkormanyzattal kapcsolatos bevétel 30.264
Bérbeadasi tevékenység 21.189
Ertékesités netté arbevétel osszesen: 51.453
Egyéb bevételek 1.237
Kamat bevételek 0
Osszes bevétel 52.690
2. A koltségek koltségnemenkénti részletezése ezer Ft
Anyagkoltségek 1.210
Igénybevett szolgaltatas 12.583
Egyéb szolgaltatas 1.189
Kozvetitett szolgaltatas 12.391
Anyagjellegii raforditas 27.063
Bérkoltség 12.855
Személyi jellegii egyéb kifizetések 2.154
Bérjarulékok 2.480
Személyi jellegii raforditas dsszesen 17.489
Ertékcsokkenési leiras 2.295
Koltségek koltségnemenként dsszesen: 47.157



3. Egvyéb szolgaltatas részletezése

(ezer Ft)
2019.01.01- 2019. 12.31

Illeték, birdsagi hatdsagi dijak 39
Bankkoltségek 665
Biztositas 485
Osszesen: 1.189

4. Egyéb raforditasok részletezése (ezer Ft)

Egvéb raforditasok

2019.01.- 2019. 12.

Epitményadé 1.739
Cégauto utani ado 264
Ipartizési ado 757
Visszatéritési kotelezettség lakas szovetkezetnek 891
Egyéb 195
Egyéb raforditas osszesen: +  4.085

Az egyéb raforditasok legfobb Osszetevdi az épitményadd (1.739 e Ft), birdsag altal
megitélt téves elszamolds miatti visszatéritési kotelezettség (891 e Ft), valamint a helyi

ipartizési ado (757 e Ft).

V. Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

1.) Az eszkozok, kotelezettségek mindsitése,
szamlarendben leirtak szerint tortént.

mérlegsorokba

torténd beallitasa a

2)

3)

4)
5)

6.)

7)

8.)

Az eszk0z0k, forrasok mindsitési, értékelési elve nem valtozott

Az immaterialis javak és targyi eszk6zok brutto értékének és értékcsokkenésének
elszamolasi modja a Szamviteli Politikdban keriilt szabéalyozasra.

Az eredménytartalék terhére kotelezettségvallalast a tdrsasdg nem eszkozolt.
Ot évnél hosszabb futamide;jti, zalogjoggal biztositott kételezettség nem meriilt fel.

A mérlegben meg nem jelend, de a pénziigyi helyzetre kihat6d pénziigyi kotelezettségek,
jogi kovetelés, kotelezettség allomany nem all fenn.

A targyévi beszamolo jelentds mérlegsorai az ingatlanok és kapcsolodo vagyoni értékil
jogok 73.250 e Ft, a bankbetétek 34.012 e Ft, a sajat toke 95742 e Ft, és elemei a lekotott
tartalék és az addzott eredmény kivételével. A targyévi eredménykimutatas jelentds sora
az értékesités nettd arbevétele 51453 e Ft.

Kivételes nagysagu, eléfordulasu bevételeket, koltségeket, raforditasokat a beszdmolo
nem tartalmaz.



tartalék és az adézott eredmény kivételével. A targyévi eredménykimutatas jelentds sora
az értékesités nett6 arbevétele 51453 e Ft.

8.) Kivételes nagysagu, eléfordulast bevételeket, koltségeket, raforditasokat a beszamold
nem tartalmaz.

VI. Tajékoztaté kiegészitések

1.) A foglalkoztatott munkavallalok létszam, bér, kereset adatai

- atlagos allomanyi létszam 4 {6
- bérkoltség 12.855 e Ft volt.

2) A BUDEP Kft-nél 3 fos feliigyeld bizottsag miikodott a beszamolé idészakéaban, a
kifizetett tiszteletdijuk 1.395 e Ft.

A tarsasagnal a vezetd tisztségviseld, feltigyelSbizottsag tagjai részére eldleg, kolcson nem
keriiltfolyositasra.

3)) Vallalkozas képviseletére, a mérleg alairasara jogosult neve: dr. Fabian Arpad
ligyvezetd.

4) A tarsasagnal konyvvizsgalo miikodik, a Tarsasag részere a konyvvizsgalaton kiviil
mas szolgaltatast nem nydjt A konyvvizsgalatért fizetett dij 87.000 Ft/ho. A
konyvvizsgald részére mas jogeimen kifizetés nem tortént.

5.) Jelentds, tobbségi részesedési vallalkozasokban, kapcsolt vallalkozasokban
{izletrésszel a tarsasag nem rendelkezik.

6) A mérlegben nem szerepld elismert peres-, egycb kovetelések a tarsasaggal
szemben nem allnak fenn.

Budapest, 2020. marcius 25. : .
i ’ 7/)////; —
dr. Fabian Arpad

ligyvezetd igazgatd



