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1 ALTALANOS KIEGESZITESEK

1.1 A Tarsasag bemutatasa
A Tarsasag fébb adatai

Tarsaséag neve: Il. Kerlileti Varosfejleszté és Beruhazas-szervezd Zartkorlien
Mikodd Részvénytarsasag

Tarsasag révid neve: II. Kerlleti Varosfejleszté Zrt.

Székhely: 1024 Budapest, Keleti Karoly u. 15/a.

Telephely: 1025 Budapest, Fels6 Zéldmali ut 128-130.

Telefon/fax szam: 06-1-5999-060 / 06-1-5999-061

Honlap: www.masodikkerulet.hu/varosfejleszto

E-mail: info@vf2.hu

Ado6szam: 14821888-2-41

Statisztikai szamjel: 14821888-7490-114-01

Cégjegyzékszam: 01-10-046405

Fotevékenység: 74.90 Mashova nem sorolt egyéb szakmai, tudomanyos,

miszaki tevékenység

Alapitd okirat Ggyvédi
ellenjegyzésének kelte: 2009. junius 25.

Ceégbirésagi benyuijtas kelte: ~ 2009. junius 29.
Ceégbirésagi bejegyzés kelte:  2009. julius 14.

Bankszémla szama: Raiffeisen Bank Zrt.
12010271-01175298-00100006
12010271-01175298-00200003 elkultnitett
(Kézfoglalkoztatottak bérkoltségére)

Cégjegyzésre jogosult: dr. Tas Krisztian vezérigazgatd
Anyja neve: Csipes Kornélia
Lakcim: 1024 Budapest, Buday LaszI6 u. 8/b.

Alaptoke: 584.000.000 Ft
584 db egyenként 1.000.000 Ft névértékli dematerializalt
térzsrészveny

Tulajdonos: Budapest Févaros Il. Kerilleti Onkormanyzat — 100%

1024 Budapest, Mechwart liget 1.
szavazati arany: 100%
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A Tarsasag alapitasa, eddigi mitkédésének rovid bemutatasa

A . Kerlleti Varosfejleszté Zrt-t Budapest Févaros Il. Keriileti Onkormanyzata, mint alapit6
és kizaroélagos tulajdonos, 2009. junius 25-én hozta létre képviselé-testiilete 288/2009. sz.
hatarozataval a Bel-Buda Varoskdzpont Funkciobévité rehabilitacié koordinacios
feladatainak lebonyolitasara. A Varosfejleszté az alapitast koévetéen 2009. julius 15-én
kezdte meg muk&ddését.

A Bel-Buda Varoskézpont rehabilitaciés projekt befejezését kévetéen 2011-t61 2013 aprilisaig
a Zrt. f6 tevékenységi kdre az 6nalié miikddésl oktatasi, nevelési, szocidlis és gyermekjoléti-
gyermekvédelmi Il. keriileti intézmények milszaki szolgaltatasainak lebonyolitasa volt
(karbantartds, hibaelharitas, feldjitas, beruhazas-szervezés), tovabba ugyanezen

Iy

kapcsolatos gazdasagi szolgaltatasok ellatasa, amelyet jelenleg is a Zrt. végez.

Fenti, intézményi feladatok mellett a Tarsasag masik jelentés tevékenységi kdre a lakossagi
szolgéltatdsok lebonyolitasa. . Kerllet Kartya program mukédtetése, ,E-kérnyezet”
kdzterlleti bejelenté rendszer mikédtetése, lakossagi apréhirdetés-felvétel és egyéb, az
dnkorméanyzat altal esetileg meghatarozott Ugyfélszolgalati feladatok is a Tarsasag altal
biztositott lakossagi uigyfélszolgalat feladata.

A lakossagi szolgéaltatasok korében a Zrt. latja el és fejleszti tovabb a 2012 tavaszatol
m(ikédé ingyenes koézterllleti WI-FI internet szolgaltatdas miikodtetését is folyamatosan
b&viild helyszineken.

A Tarsasag lakossagi szolgéaltatasainak jelentés részét a Mozgassérillt Emberek
Rehabilitaciés Koézpontjaval kozésen megkezdett és onalléan folytatott foglalkozas-
rehabilitaciés programban részt vevé dolgozok bevonasaval végzi.

2012. janius 1-jétdl kezd6dd folyamatos feladatatadassal (az atadasra kerdlt ingatlanok
tekintetében) a Tarsasag vette at az énkormanyzati tulajdont lakasok és nem lakas céld
helyiségek muszaki és Uzemeltetési feladatainak lebonyolitasat, egyes bérbeadoi feladatait,
a bérbeaddi adminisztraciot és szamlazast, a kapcsolodd nyilvantartasok vezetését, valamint
2012 szeptemberétdl az onkormanyzat, mint tulajdonos képviseletét az G6sszes vegyes
tulajdonosi strukturaju tarsashazban, tovabba ellatja a kdzos képviseletet is a kizarélagosan
dnkormanyzati tarsashazakban.

A Téarsasag a 2012. év folyaman megvaldsult tékeemelések soran tulajdonaba kerilt
ingatlanok egy részében Uzemeltetési feladatokat végez az ingatlanok hasznal6i részére,
tovabba 2013-t6l szintén Uzemeltetési szolgaltatast nyujtott a vele azonos telephelyen
mikddoétt énkormanyzati iroda, illetve nyuijt jelenleg is az ott miikdédé 6nkormanyzati Kift.
részére is.

Alland6 feladatai mellett a Zrt. az Onkormanyzat megbizasabél esetenként ingatianokkal
kapcsolatos szakértéi-m(iszaki feladatokat végez.

A Zrt. két helyszinen mikddik: Ugyfélszolgalati feladatait a Keleti Karoly u. 15/a. szam alatt
mikddd székhelyén latja el, a 1025 Budapest, Felsé Zoldmali ut 128-130. szam alatt pedig a
tobbi tevékenységével kapcsolatos feladatait végzi.

A Tarsasag 2014-ben szerzédést kotott Budapest Févaros Kormanyhivatala 1ll. Kerileti
Munkaligyi Kirendeltségével, melyben a Kirendeltség a Nemzeti Kézfoglalkoztatasi Alap
.Kozfoglalkoztatds kiadasai” el6iranyzata terhére regisztralt allaskeresd, rehabilitacios
ellatasban részesulé személyek kozfoglalkoztatasi jogviszony keretében t6rténd
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foglalkoztatasat tamogatja. Az elmilt években a szerzédés tobbszér meghosszabbitasra
kerlt. A foglalkoztatott Iétszam, illetve a kapott tamogatas az alabbiak szerint alakult

év foglalkoztatott létszam kapott tamogatas
2015. 316 3.230 eFt
2016. 316 3.555 eFt
2017. 216 2.434 eFt
2018. 116 1.268 eFt

A Téarsaséag kézfoglalkoztatasi szerzédése 2018 novemberében megsziintetésre kerilt.
lgazgatésag tagjai

A Tarsaségnal igazgatésag kinevezésére nem kerlllt sor, az igazgatdésag jogait a Ptk. 3:283
§-a alapjan az Alapitd okiratban foglaltak szerint a vezérigazgaté gyakorolja.

Feliigyelbbizottsag tagjai

A Ptk. szerint a Tulajdonos felligyeleti feladatait a Tarsasagnal 3 fos felugyel6bizottsag latja
el. Afelugyel6bizottsag tagjai 2019.11.30-ig:

EIndk: Némethy Béla
Lakcim: 1125 Budapest, Zalai Gt 5/b.

Tagok: D&mok Laszloné
Lakcim: 1029 Budapest, Feketerigd utca 59.

Besenyei Zsdfia
Lakcim: 1025 Budapest, Szeréna Gt 2/a.

A felugyelébizottsag tagjai 2019.12.01-t6l:

EIndk: Besenyei Zsofia
Lakcim: 1025 Budapest, Szeréna ut 2/a.

Tagok: Mathauser Andras Lajos
Lakcim: 1065 Budapest, Lazar utca 10. Il. em. 9.

Legény Béla )
Lakcim: 1014 Budapest, Uri utca 47. 1. em. 1.

A Téarsasag konyvvizsgaldja
A ll. Kerlleti Varosfejleszté Zrt-nél a Sztv. 155. §-a értelmében koételezd a kényvvizsgalat.
A Tarsasag kdnyvvizsgaldja:

Név: COOPSALDO Kénywvizsgalé és Ugyviteli Szolgaltaté Kit.

Cim: 2092 Budakeszi, Harsfa u. 1.

MKVK nyilvantartasi szam: 000078

Személy szerint:  Csizmanné Bogdan Agnes

Lakcim: 2092 Budakeszi, Harsfa u. 1.
MKVK tagsagi szam: 007237
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A COOPSALDO Kft. 2019. évre vonatkozoan az alabbi dijazasban részestil:
Kényvvizsgéléi dij:  828.000 Ft + AFA

A kdnywviteli szolgaltatas korébe tartozé feladatok iranyitasaért és a beszamolé készitéséért
felelés személy:

Név: Frigy Edit Krisztina

Lakcim: 2162 Orbottyan, Szent Istvan utca 51.

Regisztraciés szam: 175700

Az éves beszamoldt a vezérigazgaté koteles alairni.
Név: dr. Tas Krisztian
Lakcim: 1024 Budapest, Buday Laszl6 u. 8/b.
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1.2 A Tarsasag altal alkalmazott Szamviteli politika f6 vonasai

A Il. Keruleti Varosfejlesztd Zrt. a vagyoni, pénziigyi és jévedelmi helyzetérél, a naptari év
lezarasat kovetéen a Sztv-ben el6irt kdnyvvezetéssel alatamasztott beszamolot kételes
késziteni.

A Téarsasag éves beszamol6t és Uzleti jelentést készit, amelynek alapja a kettés
kényvvezetés. A Tarsasag éves beszamoldja az adatokat magyar nyelven, ezer forintban
tartalmazza.

A Tarsasag a kdnyvvezetésre és a bizonylatolasra vonatkoz6 belsé szabalyait Ugy alakitja ki,
hogy az a mérleg és az eredménykimutatds alatdmasztasan tulmenden a kiegészitd
melléklet adatainak kdzvetlen alatdmasztasara is alkalmas legyen.

A kdnyvvezetés pénzneme a magyar forint (HUF).
A Tarsasagnal az lzleti év megegyezik a naptari évvel.
A mérleg fordulénapja targyév december 31.

A meérlegkészités idépontja: a targyévet koveté év januar 31. Ez az idépont biztositja a Sztv-
ben eldirt értékelést, az elszamolasok elvégzését, tovabba a piaci megitélés ismeretét.

(A beszamolé tenyleges elkészitése, elfogadasa és kozzététele az Uj koronavirus-jarvany
okozta gazdasagi helyzetben tortént.)

A Téarsasag a meérlegét a Sztv. szerinti ,A” valtozatban, tovabbi tagolas nélkil késziti.

A Tarsasag eredménykimutatasa a naptari év bevételeit és raforditasait a Sztv. 2. sz.
melléklete szerinti 6sszkdltség eljarassal tartalmazza, amely tovabbi tagolast, j sorokat,
sorok dsszevonasat vagy elhagyasat nem tartalmazza.

A Kkiegészitd melléklet tartaimazza azokat a szamszer(i adatokat és széveges
magyarazatokat, amelyeket a Sztv. el6ir, illetve mindazokat, amely a Tarsasag vagyoni,
penzigyi helyzetének, miikddése eredményének megbizhaté és valés bemutatasahoz a
tulajdonosok, a befekteték, a hitelez6k szamara a mérlegben, az eredménykimutatasban
szerepl6kon tulmenden szikségesek.

Az Uzleti jelentés a toérvényi elbirasoknak és a tarsasag vezetése elvarasainak megfeleléen
értekeli a Tarsasag vagyoni, pénziigyi, jovedelmi helyzetét és Uzletmenetét, a tevékenység
soran felmerilé legfébb kockazatokat. Az Uzleti jelentésnek a vallalkozas izletmenetének
fejlédéserdl, teljesitményérél, illetve helyzetérél atfogd, a tarsasdg méretével és
Osszetettségeével 6sszhangban all6 elemzést kell tartalmaznia.

Lényegesnek minbésiul a beszamolé szempontjabdl minden olyan informacié, amelynek
elhagyasa vagy téves bemutatdsa — az észszerliség hatarain beltl — befolyasolja a
beszdmol6 adatait felhasznalék dontéseit. Egy-egy tétel lényegessé mindsitését mas
hasonlo tételekkel 6sszefliggésben kell megitélni.

Lényeges Ugyleteknek tekintjik a vallalkozds szempontjabdl azon Ugyleteket, melyek az
éves nettd arbeveétel 5 %-at elérik.

Céltartalék képzés, illetve annak bemutatdsa szempontjabdl minden tételt lényegesnek
tekintlink.

A targyi eszkdzok értékcsokkenésének megallapitasakor figyelembe vett kérilményekben
bekdvetkezett valtozas szempontjabél Iényegesnek tekintjilk, ha az egyedi eszkéz bruttd
értéke legalabb 500 e Ft és az adott eszk6z hasznalati id6tartama legalabb 25%-kal né vagy
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csokken, vagy a maradvanyérték valtozasa esetén, ha annak értéke legalabb 50 %-kal
megvaltozik.

Lényegesnek tekintjuk a kapcsolt felekkel folytatott tigyleteket, ha azok értéke a targyévben
a kapcsolt fél vonatkozasaban osszesitetten eléri a 10 milli6 forintot. A minésités
szempontjabdl a tarsasag és a kapcsolt fél kozott kézvetlentl kotott szerzédéseket,
tranzakciokat vessziik figyelembe.

A kapcsolt felekkel folytatott tigyletek esetében akkor tekintiink egy Ugyletet nem szokasos
piaci feltételek kézott megvaldsuldnak, ha az tgyletben alkalmazott feltételek eltérnek azon
feltetelektdl, amit fluggetlen felek ©sszehasonlithaté kérllmények mellett érvényesitettek
volna.

Kiveteles nagysagu bevételnek tekintjiik azokat a bevételeket, melyek a targyévi mérleg
szerinti nett6 éarbevétel 10%-at meghaladjak. Kivételes eléfordulastt bevétel, mely a
szokasos zletmeneten kivili tgyletbél keletkezik és 6sszege meghaladja a 100 eFt-ot.
Kivételes nagysagu koltségnek vagy raforditasnak tekintjik azokat a koéltségeket, illetve
raforditasokat, melyek dsszege a targyévi mérleg szerinti kéltségek és raforditasok egyittes
Osszegének 10 %-at meghaladja. Kivételes eldfordulasu koltség, illetve raforditas, mely a
szokasos Uzletmeneten kivil keletkezik és 6sszege meghaladja a 100 eFt-ot.

Ezeket a tételeket a kiegészitd mellékletben jogcimenként bemutatjuk.
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1.3 A Tarsasag altal alkalmazott értékelési eljarasok

A Il. Keruleti Varosfejleszté Zrt. a szamviteli elszamolas és értékelés szempontjabol
jelentésnek mindsiti, ha az ellendrzés, onellenérzés soran az egy adott (izleti évet érintéen
(évenkeént kuldn-kiilén) feltart hibak, hibahatasok — eredményt, sajat t6két névels-csékkentd
— ertékének egyiittes (el6jeltd| figgetlen) 6sszege meghaladja az ellenérzétt tzleti év mérleg
féosszegenek 2%-at, illetve ha a mérlegfé6sszeg 2%-a nem haladja meg az 1 millié forintot,
akkor az 1 millié forintot.

Maradvanyerték megallapitasara a Tarsasagnal akkor kerll sor, ha az eszkéz varhatd
hasznos élettartama rovidebb, mint a m(iszaki élettartam, és az eszkdz a varhaté hasznos
élettartam utan eredeti rendeltetésének megfeleléen még tovabb hasznosithaté (mas altal).
Nulla lehet a maradvanyérték, ha annak értéke valdszinlsithetden nem jelentés. A
maradvanyértéket nem tekintjuk jelentésnek, ha az nem éri el az aktivalt bruttd érték 10
sz&zalékat vagy a minimum 500 eFt-ot. Nem jelentés akkor sem, ha az eszkéz csak eredeti
rendeltetésétdl megfosztva (szétszedve), vagy hulladékként értékesithets, tovabba ha az
eszkdz varhatdéan nem lesz értékesithetd.

Az immateridlis javak és targyi eszk6z6k maradvanyértékkel csokkentett bekerillési értékét
azokra az évekre osztjuk meg, amelyekben az eszkézt elbrelathatéan hasznalni fogjuk. Az
ertékcsokkenés elszamolasa a varhaté hasznos élettartam alapjan megallapitott linearis
leirasi kulcs alkalmazasaval, a brutté érték alapjan napi szamitassal, havi gyakorisaggal
torténik mindaddig, amig a nett6 érték a nulla 6sszeget vagy a maradvanyértéket el nem éri.

A 100 ezer forint egyedi beszerzési, eléallitasi érték alatti vagyoni értékli jogok, szellemi
termékek es targyi eszkdzok terv szerinti leirasat a bekeriléskor egy 6sszegben szamoljuk
el.

Az arukrél (beleértve a kereskedelmi arukat, a kozvetitett szolgaltatasokat, illetve a
betétdijas géngydlegeket) a Tarsasag értékben és mennyiségben nyilvantartast nem vezet, a
2. szamlaosztalyba csak év végén, a leltar alapjan beszerzési aron (FIFO modszerrel) vezeti
at az arukészlet értékét.

A termék értékesitésébdl, szolgaltatasnyljtasbdl szarmazd, altaldnos forgalmi adét is
tartalmazo kovetelést a vevs altal elismert, szamlazott 6sszegben mutatjuk ki mindaddig,
amig a kovetelést pénzigyileg, vagy egyéb mddon nem rendezték, valtoval ki nem
egyenlitették, azt el nem engedték, illetve behajthatatlan kévetelésként leirasra nem kerdlt.

A mérlegben a kovetelést az elfogadott, az elismert 6sszegben, peresitett kbvetelés esetén a
mérlegfordulénapig jogerds birdésagi hatarozatban megitélt osszegben, illetve a mar
elszamolt ertékvesztéssel csokkentett, az értékvesztés visszairt 6sszegével névelt kényv
szerinti értéken mutatjuk ki.

A rovid lejaratu forintkbtelezettségeket a mérlegben kényv szerinti értéken mutatjuk ki.

Aktiv és passziv idébeli elhatarolasokat egyedi értékelés alapjan, kényv szerinti értéken
mutatjuk ki a mérlegben.

Il. Kerileti Varosfejleszto Zrt.
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Immateriélis javak allomany valtozasa

SPECIFIKUS KIEGESZITESEK

Mérleghez kapcsolodo kiegészitések

2.1.1 Befektetett eszk6z6k

adatok: eFt
| T g st | G it [lmmaii
MEGNEVEZES . . €rtékii | termé- vagy - Tt Osszesen
aktivalt aktivalt R Py adott értékhe-
értéke értéke Jogok fick cégérték elélegek lyesbitése
1. |Brutto érték nyito dllomdnya 8714 8714
2. |Beszerzés-felujitas (aktivalas) 389 389
3. |Egyéb névekedés 0
4. |Csokkenés 433 433
5. |Atsorolas (megbontas, 0
9sszevezetés)
6. |Megbontas, osszevezetés 0
7. |Brutto érték zdré dllomdnya 8670 8670
8. |Ertékesikkenés nyité dllomdnya 6 844 6 844
9. |Térgyévi tervszerinti leirds 1375 1375
10. [Targyévi terven feliili leiras 0
11. |Egyéb névekedés 0
12. |Terven feliili écs. visszairasa 0
13. |Egyéb csokkenés 433 433
14. |Atsorolas 0
15. [Megbontas, dsszevezetés 0
16. |Ertékesikkenés zdrd dllominya 7786 7 786
17. |Nyito dllomdny netts értéke 1870 1870
18. |Zdrd dllomdny netto értéke 884 884

A vagyoni értékii jogok kdzoétt beszerzett szoftverek szerepelnek. A 2019. évi névekedés
(beszerzés) és csokkenés (lejart szoftver selejtezése) is a szamitdgépeken futd programok
és adatok védelmét szolgal6 virusirtdhoz kapcsolédik.

1. Keruleti Varosfejleszt6 Zrt.
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Targyi eszk6z6k allomany valtozasa

o adatok: eFt
= 2 E g . B ] <3
S0 |34¢l 33 2 | B3| 3k | S5
- W = s 2 " = 3 @
MEGNEVEZES E3z |2 SEES tE 5| SR 83| 32| &
TEE |S45F588 2 | B | 22| B2 | &
S8 |52 529 £ | 32| B3 | B3
nE :‘ @ é o = [ [==] s« ﬁ .E
2
1. |Brutto érték nyité dllomdnya 576 035 6224 33270 615529
2. |Beszerzés-feldjitas (aktivalas) 147 1043 1190
3. |Egyéb novekedés 0
4, Cstkkenés 622 622
5. {Atsorolas 0
6. [Megbontds, Gsszevezetés 0
7. |Bruttd érték zdro dllomdnya 576 035 6371 33691 616 097
8. |Ertékesdkkends nyito dallomdnya 30922 29477 25693 59 562
9. |Targyévi tervszerinti leiras 4 860 785 2404 8049
10. |[Térgyévi terven feliili leirs 0
11. |Egyéb nivekedés 0
12. |Terven feliili écs. visszairasa 0
13. |Egyéb cstkkenés 622 622
14, |Atsorolas 0
15. |Megbontas, sszevezetds 0
16. |Ertékesokkends zdr dllomdinya 35782 3732) 27475 66 989
17. |Nyité dllomdny netto értéke 545113 3277 7577 555967
18. |Ziro dllomdny netto értéke 540 253 2639 6216 549 108

127 eFt értékben — a lakasokban és helyiségekben hasznalatos — anyagnedvesség mérd
miiszert, 20 eFt értékben pedig a Il. Kerlilet Kartya kiadashoz hasznalt vonalkéd olvasokat
szereztiink be, melyek bekerlllési értéke a miiszaki berendezések, gépek, jarmlivek értékét

novelték.
Az egyéb berendezések,

felszerelések,

jarmivek bruttd értékének nodvekedése a

miikédéshez szikséges — tobbnyire — elavult eszkdzok lecserélése miatti beszerzéshél
szarmazott, ugymint nyomtato, billenty(izet, egér, bojler, porszivd, mobiltelefon. 90 eFt
értékben kerllt sor tabletek beszerzésére.

Beruhazasok alakulasa

adatok: eFt
Megnevezés Folyamatban lévé beruhazis
El16z6 év Térgyév

Nyité 0 0
Targyévi beszezés 7 580 1579
Aktivalas 7 580 1579
Terven feliili écs.
Egyéb nbvekedés
Egyéb csokkenés
Zdro 0 0

Il. Kerlleti Varosfejleszté Zrt.
Kiegészitd melléklet — 2019. év
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Targyévi értékcsbkkenés elszamolasanak hatasa

adatok: eFt
Ertékesokkenés
) Terv Terven SZT' o
Megnevezés .. ., szerint | TA. szerinti
szerinti feliili "
(sszesen

Foldteriilet X 0 X
Ingatlanok (foldteriilet nélk.) 4 860 0 4 860 11349
Miiszaki gépek, berendezések 785 0 785 785
Egyéb berendezések, felszerelések 2 404 0 2 404 3172
Beruhdzasok X 0 X
Tdrgyi eszhkizok Osszesen: 8 049 0 8 049 15306
Immaterialis javak 1375 0 1375 1375
Mindésszesen: 9424 0 9424 16 681

2.1.2 Forgbeszkbzok

Készletek

Az aruk kozétt 391 eFt értékben olyan kozvetitett szolgaltatds szerepel, amely 2019,

december 31-ig nem kertilt tovabbszamlazasra.

Kovetelések
A kapcsolt vallalkozassal szembeni kovetelés 3.058 eFt értékben a Il. Kerdleti
Onkormanyzattal szembeni vevokovetelést tartalmaz, mely mérlegkészitésig teljes
egészében kiegyenlitésre kerlt.
Az egyeéb kovetelések az alabbi tételekbdl adédnak.
adatok: eFt
Megnevezés Elozd év_| Targyév
NAYV - TAO tilfizetés 32 0
Munkavéllaloknak folyositott el6leg 0 100
Helyi ipartizési ado talfizetés 197 62
Egvéb kiovetelések dsszesen 229 162
Il. Kertleti Varosfejleszto Zrt.
12
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2.1.3 Aktiv idébeli elhatarolasok

adatok: eFt
Megnevezezés ] El6zé év I Targyév
Bevételek aktiv idobeli elhatarolisa
Intézményi kozétkeztetés 2 980 2 980
Ugyfélszolgélati tevékenység 2100 2100
Budai Polgér - lakossagi hirdetésfelvétel 60 60
Onkormanyzati tulajdont lakés. helyiség kezelés 10 450 10 450
Kozteriileti WI-FI tizemeltetése 300 300
Térsashazkezelés - Lajos utca 18-20. 135 135
Bérleti dij - Frankel Le6 it 7-9. 555 555
K6z0s koltség - Frankel Led 0t 7-9. 110 118
Bérleti dij - Mariaremetei Gt 37. 261 297
Bankkamat 2
Bevételek aktiv idobeli elhatarolisa Gsszesen: 16 953 16 995
Kiiltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolisa
Szakprogramokhoz kapcsol6dé dijak (jogtar,
s - 73 90
cégfigyeld, miiszaki ellendri program)
Internet 18 14
Biztositasi dij 235 231
Ujsag elfizetés 34 47
Gazdij 8 19
Postakoltség 18
Egyéb 231 231
F.(iiltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 617 632
Osszesen:
Halasztott raforditisok
Halasztott raforditdsok dsszesen: 0 0
2.1.4 Sajat téke
2018.12.31 2019.12.31
Jegyzett téke 584.000 eFt 584.000 eFt
Eredménytartalék 33.224 eFt 38.551 eFt
Adézott eredmény 5.327 eFt 2.035 eFt
Sajat téke 622.551 eFt 624.586 eFt

A Tarsasag jegyzett tokéje 2019. év folyaman nem valtozott, 6sszetétele az aldbbiak szerint

alakult:
pénzbeli hozzajarulas
ingatlan apport
1027 Budapest, Frankel Le6 Gt 7.
1027 Budapest, Frankel Le6 ut 9.

1028 Budapest, Mariaremetei ut 37.

1024 Budapest, Margit krt. 47-49.
1024 Budapest, Margit krt. 47-49.

38.000 eFt
546.000 eFt
13489/0/A/2
13490/0/A/53
50048
13286/0/A/2
13286/0/A/3

Il. Kertleti Varosfejleszté Zrt.
Kiegészité melléklet — 2019. év
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A sajat téke értékét a — jegyzett tékén felll — az el6z6 évek gazdalkodasi eredményébdl
adodo eredménytartalék, illetve a 2019. évi adézott eredmény képezi.

2.1.5 Kotelezettségek

Kételezettségek aruszallitasbél és szolgaltatasbol

A szallitéi szamilan kimutatott kotelezettségek csaknem telies dsszege mérlegkészitésig

pénziigyi teljesitésre kerilt.

Egyéb révid lejaratu kételezettségek

adatok: eFt
Megnevezés El6z6 év Targyév
Ovadék - Zenede alapitvany 390 777
NAV -TAO 135
NAV - SZJA 2 546 1954
NAV - EHO 131
NAV - cégautdadéd 80 82
NAYV - innovécids jarulék 141
NAV - AFA 2383 3723
Jovedelem elszdmoldasi szamla 4916 5154
NAYV - nyugdijbiztositasi jarulék 1853 1209
NAYV - egészségbiztositisi és munkaerdpiaci jarulék 1555 1024
NAYV - szocidlis hozzajarulasi add 3 600 2105
NAV - szakképzési hozzajarulds 281 172
Egyéb rovid lejdratit kitelezettségek dsszesen 17 735 16 476
2.1.6 Passziv idébeli elhatarolasok
adatok: eFt
Megnevezezés | Elézé év | Targyév
Bevételek passziv iddbeli elhatarolisa
Bevételek passziv idébeli elhatdrolasa dsszesen: 0 0
Kiltségek, raforditasok passziv idébeli clhatdroldsa
Megbizasi dij 700 430
Konyvelési és bérszamfejtési dij 631 628
Bankkoltség 1 474
Karbantartasi dij 748 748
Bérleti dij 369 378
Telefondij. Internet 91 97
Aramdij 106 109
Gazdij 127 144
Viz-, csatornadij 22 20
Takarités. épiiletiizemeltetés 295 303
Kényvvizsgaloi dij 425 345
Egyéb 9 7
{(oltségek, raforditasok passziv idébeli elhatarolasa 3524 3683
0sszesen:
Halasztott bevételek

Halasztott bevételek §sszesen: 0 0
Osszesen: 3524 3683

A Tarsasagnak mérlegen kivili kételezettsége és egyéb mérlegen kiviili tétele nincsen.

Il. Keruleti Varosfejlesztd Zrt.
Kiegészité melléklet —2019. év
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2.2 Eredménykimutatashoz kapcsolédé kiegészitések

2.2.1 Ertékesités netté arbevétele

Az értékesités netté arbevétele f6bb tevékenységenkénti bontasban

A Tarsasag 2019. évben — csakigy, mint 2018-ban — az alabbi tevékenységeket végezte:

az Onkormanyzat fenntartasaban 1évé bolcsédék, dvodak és iskolak kozétkeztetés
onéallé mukédési oktatasi, nevelési, szocidlis és gyermekjoléti-gyermekvédelmi 1l
kerlleti intézmények kézétkeztetésével kapcsolatos gazdasagi feladatok);
Onkormanyzati lakossagi szolgaltatasok ugyfélszolgalati tevékenysége (1. Kerulet
Kartya program miikodtetése, kozterilleti bejelentd rendszer miikddtetése, egyéb
eseti Ugyfelszolgalati feladatok);

kozterileti WI-FI rendszer izemeltetése;

Onkormanyzati tulajdonu ingatlanok (lakdsok és nem lakas céli helyiségek)
kezelése;

sajat tulajdonu, illetve bérelt ingatlanok Uzemeltetése;

sajat tulajdonu ingatlanok bérbeadasa;

tarsashazkezelés;

aprohirdetés felvétel a Budai Polgar (a Il. Kerllet lapja) részére.

adatok: eFt
Ertékesités nett arbevétele
Tevékenység megncvezése
Elozé év Targyév
Intézményi kizétkeztetés* 40710 35760
Ugyfélszolgélati tevékenység* 25200 25 200
Fels6 Zoldmali ut iizemeltetés 64 64
Kozteriileti WI-FI (iizemeltetés)* 1200 1200
Sajét tulajdonu ingatlan bérbeadésa, lizemeltetése 9 829 9 960
Onkormanyzati tulajdonu ingatlankezelés* 12._5_499 125 400
Térsashdzkezelés 1620 1620,
Egyéb arbevétel 240 890
Tovébbszémlazis - Felsd Z6ldmali at tizemeltetés 601 598
Tovabbszamlazas - Frankel Le6 Gt 1316 1360
Tovébbszémlazés - Lakds. helység kezelés* 199 920 201 358
Tovéabbszamlazas - Egyéb 21
Osszesen: 406 121 403 410

2019. évben elért értékesités netté arbevétele csekély kivétellel a Budapest Fdvaros Il
Kerileti Onkormanyzattdl szarmazott. (*-gal megjeldlt tételek.) A Frankel Led u. 7-9.,
valamint a Mariaremetei (ti ingatlan bérbeadasabél 6sszesen 9.960 eFt bevételt ért el a
Tarsasag.

A tovabbszamlazasbél szarmazé nettdé arbevétel alakulasanak részletes bemutatasa az
anyagjelleg(i raforditasok pont alatt talalhaté. (A lakds és nem lakas célu helyiségek
kezelésével dsszefuggésben tovabbszamlazott bevételek 29 eFt értékben elmaradnak az
eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értékétsl AFA elszamolasbol adodé kilonbdzet miatt.)

Il. Keraleti Varosfejleszté Zrt.
Kiegészité melléklet — 2019. év 15



2.2.2 Egyéb bevételek

adatok: eFt
) e Megoszlas . Megoszlds
T
Megnevezés El6z6 év (%) argyéyv (%)
Ertékesitett targyi eszkoz bevétele 20 1.45% 0.00%
Egyéb bevétel 1363 98.55% 59 100.00%
Osszesen: 1383)  100,00% 59|  100,00%

Az egyéb bevétel 50 eFt értékben tartalmaz kapott kétbért, 9 eFt pedig kerekitésbél és
egyeb bevételbdl ered.

2.2.3 Anyagjellegii raforditasok

adatok: eFt
Megoszlas az Megoszlas a
Megnevezés El6zé év  |el6zo évi 6sszes| Targyév |targyévi dsszes
ktg. (%o)-aban ktg. (%)-dban
Anyagkiltség
Energia 2739 1.08% 2721 1,05%
Irodaszer, nyomtatvany 1358 0.53% 1101 0.43%
Uzemanyag 2 064 0,81% 1929 0.74%
Tisztitdszer 408 0.16% 267 0,10%
| Egy¢b anyagok 3938 1.55% 3401 1.31%
Anyagkoltség dsszesen: 10507 4,14% 9419 3,64%
Igénybe vett szolgaltatasok értéke
Utazasi koltség 1277 0,50% 1144 0.44%
Karbantartas 8394 3.30% 11771 4.54%
Posta, telefon, Internet 5251 2.07% 8292 3.20%
Szakkonyv, napilap, folydirat 199 0.08% 182 0,07%
Bérleti dijak 1914 0.75% 2109 0.81%
Hirdetés. reklam 869 0.34% 1 005 0.39%
Megbizasi dijak 13 373 5,26% 11275 4.35%
Konyvvizsgalat 908 0.36% 838 0.32%
Oklatas, tovabbképzés 255 0,10% 187 0.07%
Uzemeltetési dij 4437 1.75% 4492 1,73%
Egvéb szolgéltatas koltségei 1039 0.41% 1256 0.48%
Igénybe vett szolgadltatdsok értéke dsszesen: 37916 14,92% 42 551 16,43%
Egyéb szolgiltatisok értéke

Biztositasi dij 929 0.37% 903 0.35%
Bankkoltség 2 841 1.12% 2754 1.06%
Illeték, hatésagi dijak 10 0,00% 54 0.02%
Egyéb szolgdltatdsok értéke sszesen: 3780 1,49% 3711 1,43%
Eladott druk beszerzési értéke 0 0,00% 0 0,00%
FEladott (kbzvetitett) szolgadltatdsok értéke 201 871 79,45% 203 345 78,50%
Anyagiellegii raforditdsok dsszesen: 254 074 100,00% 259 026 100.00%

A székhellyel és a telephellyel, illetve a sajat tulajdonu ingatlanok kézil a Mariaremetei Uti
ingatlannal kapcsolatban meriltek fel energia (aram, viz, gaz), tisztitészer és egyéb anyag
koltségek, valamint (zemeltetési (csatorna, szemétszallitas, takaritds, gondnoki djj,
tavfelligyeleti dij, k6zds koltség, stb.) dijak.

A Tarsasag torekszik arra, hogy minél tobb tigyet elektronikusan intézzen, igy az irodaszer
koltséget cstkkenteni tudtuk.

Egyéb anyagkéltségek kozott kerlilt elszamolasra 1.746 eFt értékben Il. Kerllet kartya
beszerzése (4.000 db Kertlet Kartya, 4.000 db Ifjusagi Kerllet Kartya, 500 db Kerillet Kartya

Il. Keruleti Varosfejleszté Zrt.
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Plusz), illetve a ll. kerlileti iskolai kozétkeztetéshez kapcsoldédd étkezés jogosultsag ellenérzé
rendszer keretében beszerzett un. kulcstarték 802 eFt sszegben.

szam alatti ingatlan m(iszaki és informatikai Uzemeltetésével, a Mariaremetei Uti ingatlan
mUiszaki Uzemeltetésével, masrészt az egyes feladatok ellatdsahoz hasznalt szoftverekkel
(. Kerulet Kartya program, étkezési szoftver, Tarsasag altal hasznalt dokumentumkezel6 és
ingatlan nyilvantarté rendszer), illetve a gépkocsik karbantartasaval kapcsolatban mertltek
fel. 2019. évben 1.413 eFt értékben végeztiink karbantartasi munkalatokat a Mariaremetei Gti
ingatlan vizesblokkjaban.

Internet koltségek kozott keriil elszamolasra — a mar mind a 6 helyszinre kiterjesztett —
WifiZone szolgaltatas dija, mely 2019. évben 6sszesen 3.683 eFt-ba kerult.

A bérleti dijak kozodtt szerepel a lakas és nem lakas célu helyiségekhez kapcsoldédo
szamviteli adminisztracios nyilvantartasi rendszer bérleti dija is.

2019. évben az allashirdetés, a Il. Kerlilet kartya program keretében elkészitett tajékoztatod
fuzetek, valamint a koézterilleti WI-FI szolgaltatas kapcsan kihelyezett tablak dija szerepel a
hirdetés, reklam soron.

A megbizasi dijak kdézétt szerepel a bérszamfejtésre és konyvelésre, jogi tevékenységre
igénybe vett klllsd szolgaltatok dija, — tobbek k6zétt GDPR-hoz kapcsoldédd — szakértéi dijak.

A Kerllet Napja rendezvényen nyuijtott szolgaltatasunkhoz alvallalkozo6t vettiink igénybe,
illetve a Gyarmati Dezs6 Uszoda megnyitasat kévetd tomeges Kerillet Kartya igénylés miatti
kitelepuléseink miatt elszamolt koéltség jelenik meg az egyéb igénybevett szolgaltatasok
k6zott minddésszesen 850 eFt értékben.

A biztositasi dijak kozétt a Tarsasag tulajdonaban Iévé személygépjarmiivek kotelezé és
casco biztositasa, illetve a székhely, a telephely, valamint a sajat tulajdont ingatlanok
biztositasi dija jelenik meg. A Zrt. felelésségbiztositassal is rendelkezik.

A lakas és nem lakas célu helyiségek kezelése soran az érintett ingatlanokhoz kapcsolédé
Osszes koltséget elsbédlegesen a |l. Kerileti Varosfejleszté Zrt. viseli, melyet tovabbterhel az
ingatlantulajdonos, Il. Kerilleti Onkormanyzat felé. Ennek kévetkeztében a Tarsasag altal
kezdeményezett banki utalasok darabszama és dsszege is jelentds.

Lakés és nem lakas célu helyiségek kezelése soran a Tarsasag viseli elsédlegesen a
kéltségeket, melyet — szerzddés alapjan — valtozatlan aron szamlaz tovabb Il. Kerileti
Onkormanyzat részére.

A kozvetitett szolgaltatasok értéke az alabbi tételekbdl adodik:

El6z6 év Targyév
lakas, nem lakas célu helyiség 199.932 eFt 201.387 eFt
ebbdl:  aram 991 eFt 878 eFt

g4z, tavhe, fités 9.609 eFt 9.934 eFt
viz, csatorna, kéztisztasag 5.571 eFt 5.863 eFt
tarsashazi dijak 151.786 eFt 149.700 eft
lizemeltetés 9.841 eFt 13.614 eFt
karbantartas 17.435 eFt 17.303 eFt
feldjitas 3.368 eFt 3.897 eFt
beruhézas 1.331 eFt 198 eFt
Felsé Zéldmali ut Gzemeltetés 601 eFt 598 eFt
Frankel Led ut 7-9. izemeltetés 1.316 eFt 1.360 eFt
egyeb 22 eFt 0 eFt

IIl. Keruleti Varosfejleszté Zrt.
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2.2.4 Személyi jellegii raforditasok

adatok: eFt
Megoszlas az Megoszlas a

Megnevezés El6z6 év ﬁzls(z:s) i‘t,; Targyév otsizsy:(‘t’lg

(%)-aban {%)-aban
Bérkoltség 97 183 75,57% 96 689 77,96%
Személyi jellegii egyéb kifizetések 10 492 8,16% 9155 7,38%
Bérjarulékok 20 920 16,27% 18 184 14,66%
Személyi jellegii raforditdsok osszesen: 128 595 100,00% 124 028 100,00%

A berkoéltseg valtozatlan szintje mellett a bérjarulékok jelentésen cstkkentek kdszénhetéen a
megvaltozott munkaképességli dolgozék magasabb szintli szocidlis hozzajarulasi add
kedvezmenyének, illetve az év masodik felében 3 munkavallalé is nyugdijba ment és a
nyugdij melletti tovabbfoglalkoztatas idészakara mar nem kell szocidlis hozzajarulasi adét

fizetni utanuk.

2.2.5 Ertékcsokkenési leiras

adatok: eFt
Megoszlds az Megoszlas a
, o, elézo évi targyévi
Megnevezés El6zé év ssszes ktg. (%) Targyév dsszes ktg.
aban (%)-aban
Immateridlis javak értékcskkenési leirasa 1361 12,77% 1375 14,59%
Térgyi eszkozok értékcstkkenési leirasa 9 298 87.23% 8 049 85.41%
Ertékcsokkenési lefrds dsszesen: 10 659 100,00% 9424 100,00%
2.2.6 Egyéb raforditasok
adatok: eFt
Megnevezés El6zo év Me(got;: )z lis Targyév Me(gn(;: )z tis
Adok €s addjellegii tételek 7 823 99,99% 8222 99,82%
Kerekités 1 0.01% 1 0.01%
Egyéb 0,00% 14 0.17%
Osszesen: 7 824 100.00% 8237 100,00%

Az ad6 jellegl raforditasok kozott a targyévre jutd ipar(izési add, innovéacios jarulék,
épitményadd, gépjarmiadé, le nem vonhaté altalanos forgalmi add, cégautdado, illetve

klimavédelmi felugyeleti dij 6sszege szerepel.

2.2,7 Pénziigyi miiveletek bevételei

adatok: eFt

Megnevezés

Elézo év

Megoszlas
(%)

Targyév

Megoszlis
(%)

Kapott (jard) osztalék és részesedés

Részesedésekbél szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek

Befektetett pénziigyi eszkozokbol szarmazé bevételek,
arfolyamnyereségek

Egy€b kapott (jar6) kamatok és kamatjellegii bevételek

3l 100.00%

7 100,00%

Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei

Ebbol: Kulfsldi pénzértékre sz616 kovetelésekkel,
kotelezettségekkel kapcsolatos realizalt
arfolyamnyereség

Kovetelések, kotelezettségek év végi atértékelése miatti
arfolyamnyereség

Osszesen:

3 100,00%

~

100,00%
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Az egyéb kapott kamatok és kamatjellegli bevételek kozétt a bankszamlan lévd
pénzeszkdzdk utan kapott banki kamat jelenik meg.

2.2.8 Pénziigyi miiveletek raforditasai

adatok: eFt

-Wlegoszlés '
(%)

Megoszlas
(%)

Megnevezés El6zé év Térgyév

Részesedésekbo! szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek
Befektetett pénziigyi eszkozokbdl szarmazo raforditasok,
arfolyamveszteségek Al -
Fizetendé kamatok és kamatjellegii raforditasok 294| 100,00%
Részesedesek, értékpapirok, tartosan adott kolcsondk
Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai

Osszesen: 294 100,00% 0 0,00%

2.2.9 Lényeges iigyletek bemutatasa

A nettd arbevétel 5%-at elérd, fluggetlen féllel kapcsolatos Ugylete a Tarsasagnak 2019.
évben nem volt.

Az alabbi Ugyletek kerultek 2019. évben elszamolasra, amelyek kapcsolt féllel kotott
szerz6dés alapjan teljesultek és éves szinten a 10 millié forintot meghaladtak:

e az Onkormanyzat fenntartasaban Iévé bolcs6dék, ovodak és iskoldk kozétkeztetés
lebonyolitasaval és kozponti adminisztracidjaval kapcsolatos feladatok ellgtasaval
osszefuggésben a Il. Kertleti Onkormanyzat részére 35.760 eFt + AFA kerilt
kiszamlazasra;

o Onkormanyzati lakossagi szolgaltatasok Uigyfélszolgalati tevékenysége (Il. Kerilet
Kartya program mukodtetése, kozteriileti bejelentd rendszer mikddtetése, egyéb
eseti (gyfélszolgalati feladatok) soran elvégzett feladatokkal a Tarsasag 25.200 eFt
nettoé arbevételt realizalt;

o Onkormanyzati tulajdont ingatlanok (lakas és nem lakas céli helyiségek)
kezelésével kapcsolatban netté 125.400 eFt megbizasi dij, illetve netté 201.358 eFt
tovabbszamlazott szolgaltatas kerilt elszamolasra.

Az év folyaman nem volt olyan kapcsolt felekkel folytatott Uigylet, amely eltért volna fuggetlen
féllel megvalosulé tigylettodl.

2.2.10 Kivételes nagysagu, illetve kivételes el6fordulasu bevételek, kbltségek,
raforditasok bemutatasa

Kivételes nagysagu bevételt a Tarsasag egy tevékenysége soran ért el:

e all. Kerleti Onkormanyzattal kététt 1. kerleti lakasok és nem lakas célu helyiségek
kezelésére vonatkozé feladatellatas soran netté 125.400 eFt dsszegli megbizasi dij
kerilt kiszamlazasra, illetve netté 201.358 eFt értékben keriltek koltségek
tovabbterhelésre. A tovabbszamlazott szolgaltatasok részletes bemutatasa a 2.2.3
pontban talalhaté. (Az anyagjelleg( raforditasok kozott 201.387 eFt jelenik meg. Az
eltérés AFA elszamolasbdl adédik.)

Kivételes el6fordulasa bevétele, illetve kivételes nagysagu, valamint kivételes eléfordulasu
kéltsége, raforditasa a Tarsasagnak 2019. évben nem volt.
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2.3 Valds vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzet alakulasanak értékelése
2.3.1 Eszk6z0k értékének és 6sszetételének alakulasa
Befektetett eszk6z6k aranya

Befektetett esz6z0k — 549.992 8520 %  (bazi 557.837
Buszes eszkoz - 6a55a1 ~ o»20%  (vdzis: Lo

= 85,07 %)

A befektetett eszkdzok aranya gyakorlatilag valtozatlan az el6z6 évhez képest, tovabbra is
jelentés nagysagrendet képviselnek az eszk6zdkdn belll.

Forgoeszkézok aranya

Forgb6eszkozok + aktiv idébeli elhataroldsok  77.922 + 17.627

Osszes eszkoz - 645.541
80.312 +17.570
= 14,93 %)

655.719

= 14,80 %

(bazis:
A forgoeszkdzék aranya hasonléan alakult, mint 2018. évben.

Befektetett eszk6zbk fedezettsége

Sajéttéke _ _ 624586 _ = 622551
Befektett eszkozok 549992 it (0dzS geraas =

A sajat toke/sajat befektetett eszkéz arany lényegében valtozatlan maradt az eimult évhez
képest, a konzervativ finanszirozasnak koszonhetéen a befektetett eszkézdket tovabbra is
teljes mértékben tartds forrasbél finanszirozzuk.

2.3.2 Forrasok értékének és osszetételének alakulasa
Tokeer6sség mutaté

Sajit toke _ 624586 o oo o, 522551
Osszes forras ~ 645.541 ° 218" 655,719

= 94,94 %)

A Téarsasag tovabbra is tiinyomé részben sajat forrassal finanszirozza mikddését.
Eladésodottsag foka

Idegentbke  17.272
Osszes eszkoz  645.541

= 2,68% (bdzis: e
=268% (bazis: oroig

= 4,52 %)
Az idegen téke aranya 2019. évben csokkent a tavalyi évhez képest, nagysaga elenyészé.
Sajat toke névekedésének aranya

Sajét téke _ 624586 oo o 622551
Jegyzett toke 584000 009> % (Bazist s

= 106,60 %)
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A sajat téke belsé szerkezete (jegyzett toke, eredménytartalék, adézott eredmény) tovabbra
sem valtozott. Valtozatlan jegyzett toke meliett a sajat téke 2019. évben nétt a 2018. évhez
képest a targyévben realizalt eredménynek készdnhetéen.

2.3.3 Jovedelmezdségi helyzet vizsgélata

Arbevétel aranyos jévedelmezéség

Addbzas eltti eredmény 2.761 068% (bizi 6.061 1,49 %)
5 = =0, azis: ———=1,
Ertékesités netté arbevétele 403.410 ’ 406.121 ’
Eszkézaranyos jovedelmezéség
Adozas elbtti eredmény 2761 043% (bazis: 201 _ 092 %)
Osszes eszkbz T 645541 07 (bazis: 655.719 77

Vagyonaranyos jovedelmezdség

Adbzott eredmény  2.035 033% (bizi 5.327
Swjattoke  e2asss - 33 % (bazs oo

= 0,86 %)

A jovedelmezéségi mutaték romlottak a bazis idészakhoz képest, azonban tovébbra is
kedvezd képet mutatnak.

2.3.4 Peénziigyi helyzet vizsgalata
Netto forgotéke

Forgdeszkézok - Rovid lejdratii kotelezettségek= 77.922 - 17.272 = 60.650 eFt
(bazis: 80.312 - 29.644 = 50.668 eFt)

Likviditasi rata

Forgbeszkoztk 77.922 , . 80312
T e - = =451 (bazis:
Rowvid lejarata kotelezettségek  17.272 29.644

=2,71)

A nettd forgotéke értéke nott 2019. évben. A Tarsasag likviditasa az eléz6 idészakhoz képest
jelentésen javult, a forgéeszkozok 4,5-szeres mértékben fedezetet nyljtanak a révid lejaratd
kotelezettségekre.

Likviditasi gyorsrata

Forgoeszkbz0k — Készletek  77.922—391 449  (bizis: 80.312 - 73
Rovid lejarath kotelezettsigek 17272~ w49 (bdzis — g

=2,71)

Mivel a Tarsasag mind 2018. december 31-én, mind 2019. december 31-én minimalis értéka
készlettel rendelkezett, a likviditasi rata és gyorsrata értéke a bazis évben és a
targyidészakban is gyakorlatilag megegyezik.
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Készpénz likviditasi rata

Pénzeszkozok _ 74311

Rovid lejarati kotelezettségek — 17.272

= 430,24 % (béazis: 70.21
= ; 0 (ams.m

1
= 236,85 %)

A Tarsasag kizarolag pénzeszkozeibdl rovid lejarata kotelezettségeit ki tudja egyenliteni.

Cash-Flow kimutatas
adatok: eFt
SOrsz. Megnevezés Flézé év Targyév

L. |Mikodési cash flow (1-13. sorok) 67312 5679
la. | Addzés elbttieredmény + 6 061 2761

_ |ebbdl: miktédésre kapott, pénziigyileg rendezett tdimogatés
1b. |Korrekcidk az addzas elotti eredményben +
1. |Korrigalt adozas elbtti eredmény (lat1b) + 6 061 2761
2. Elszamolt amortizacid + 10 659 9424
3. | Elszdmolt értékvesztés és visszairas + S

4. | Céltartalék képzés és felhasznalas kiildnbozete +
5. | Befektetett eszkdzbk értékesitésének eredménye + il -20

6. Szillitoi kotelezettség valtozisa + 11 664 -11113
7. | Egyéb rovid lejaratd kotelezettség valtozasa + -2274 -1259
8. Passziv idébeli elhatarolasok valtozasa + 81 159
9. Vevokovetelés valtozdsa +
10. | Forgdeszkdzok (vevékovetelés és pénzeszkdz nélkiil) valtozasa + 40 834 6 490
11. | Aktiv idébeli elhatarolasok valtozasa + 1041 -57
12, | Fizetett add (nyereség utan) - -734 =726
13. | Fizetett osztalék, részesedés -

II. |Befektetési cash flow (14-18. sorok) -7 560 -1579
14. | Befektetett eszkdzbk beszerzése - -7 580 -1579
15. | Befektetett eszkzok eladasa + 20
16. Hosszi lejaratra nyujtott klesénok és elhelyezett bankbetétek

torlesztése, megsziintetése, bevaltasa +
17. |Hosszu lejaratra nyajtott kdles6ndk és elhelyezett bankbetétek -
18. | Kapott osztalék, részesedés +
III. |Finanszirozdsi cash flow (19-26. sorok) 0 0
19, | Részvénykibocséatas, tékebevonas (tékeemelés) bevétele +
20. Ko&tvény és hielviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasédnak
bevétele +

21, | Hitel és koleson felvétele +
22. | Véglegesen kapott pénzeszkdz +
23. | Részvénybevonas, tokekivonds (tokeleszallitas) -

24. | Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése -

25. | Hitel és kolesdn torlesztése, visszafizetése -

26. | Véglegesen atadott pénzeszkoz -

1V. | Pénzeszkozdk viltozdsa (IHII+I11. sorok) + 59752 4100
27, |Devizas pénzeszkdzok atértékelése +
V. |Pénzesztkizok mérleg szerinti vdaltozdsa (IV+27. sorok) + 59752 4100
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3 TAJEKOZTATO KIEGESZITESEK

3.1 Kotelezettségvallalasok, nyilatkozatok

A ll. Kerleti Varosfejleszté Zrt-nek a forduldnapot kévetéen ismertté valt 2019. évet terheld
kotelezettsége nincsen.

A ll. Kerlileti Véarosfejleszté Zrt. a kérnyezet védelmét kézvetleniil szolgélo targyi eszkézzel
nem rendelkezik.

Kdrnyezetvédelmi garancidlis kotelezettségei a Tarsasagnak nincsenek, ezért céltartalék
képzésére nem kertlt sor.

Merlegben nem szerepl6 kérnyezetvédelmi karokrol, kételezettségekrél nincs tudomasunk.

A ll. Keruleti Varosfejlesztd Zrt. veszélyes és kornyezetre karos hulladékot nem tart nyilvan.

A ll. Kerlleti Varosfejleszté Zrt. nem rendelkezik més tarsasagokban befektetésekkel.

3.2 Foglalkoztatott munkavallalok atlagos létszama, bérkoltsége, személyi jellegii
kifizetése

A Tarasagnal az alabbiak szerint alakult az éves atlagos statisztikai allomanyi létszam az
elmult két évben.

adatok: 6
Elézo év Targyév
Megnevezés At{ag?s . | Megoszds At{agf)s . | Megoszlds
statisztikai (%) statisztikai (%)
létszdm b létszdm b

Fizikaiak 3 13,04% 3 13,64%
Szellemiek B 20 86.96% 19 86,36%
Allomanyon kiviiliek 0,00% 0,00%
Osszesen: 23 100,00% 22 100,00%

A Tarsasag 2019. januar 1. napjan 2 f6 fizikai és 20 f6 szellemi allomanyi létszammal latta el
tevekenységeit. A tarsasag kézponti adminisztraciojat ellatdé munkavallaldok kézil 1 fé februar
honapban visszajott szillési szabadsagrol, 1 f6 pedig julius honapban sziilési szabadséagra
ment. Szintén ezen csoportot érintette 2 f6 — aprilisban, illetve majusban térténd —
munkaviszonyanak megszlinése. A feladatellatas biztositasa érdekében juniustdl 1 6
munkavéllaloval [étesitettink 0 munkaviszonyt. A lakasokkal és nem lakas céld
helyiségekkel kapcsolatos miszaki feladatokat ellatd csoportbdl 1 6 januar 1. napjaval
szllési szabadsagra ment, az 6 feladatainak ellatasa érdekében jlnius hénapban 1 fével
bévilt a csoport létszama. A Keleti Karoly utcai irodaban ellatott Ugyfélszolgalati
tevékenységet teljes évben 1 f6 teljes és 3 f6 részmunkaidds foglalkoztatasaval végeztik.
2019. december 31-én 3 f6 a fizikai és 19 f6 a szellemi allomanyi létszam.

adatok: eFt
El6z6 év Térgyév
Megnevezés Személyi i Személyi
Bérksltség | jellegti egyéb | Osszesen Me"(’,‘,’/jz’“s Bérkoliség | jellegtt egyéb | Osszesen | ™M ef’(’f/s)z’”‘
kifizetések K kifizetések K

Fizikaiak 8582 851 9433 9.12% 8 574 829 9403 921%
Szellemiek 86 591 7352 93943 90.88%|  86135| 6584 9719 90,79%
Alloményon kiviliek 0 0.00% 0 0,00%
Osszesen: 95 173 8203 103376  100.00% 94 709 7413 102122 100,00%

Il. Kertleti Varosfejlesztd Zrt.
Kiegészité melléklet — 2019. év 23



Bérjarulékok az alabbiak szerint alakultak az elmult két évben:

El6z6 év Targyev
Szocialis hozzajarulasi add 18.266 eFt 16.891 eFt
Egészséglgyi hozzajarulas 1.197 eFt
Szakképzési hozzajarulas 1.457 eFt 1.293 eft
Osszesen 20.920 eFt 18.184 eFt

3.3 A vezet6 tisztségviselokkel, valamint az igazgatdsag és a feliigyeld bizottsag
tagjaival kapcsolatos kiegészitések

A vezetd tisztségviselék, valamint az igazgatésag és a felugyel6 bizottsag tagjainak
jarandéséga az alabbiak szerint alakult az elmult két évben.

adatok: eFt
Megnevezés El6z6 év Targyév
Vezeto tisztségviselok 8 280 8 280
Igazgatdsag 0 0
Feliigyel6 Bizottség 1980 1980
Osszesen: 10 260 10 260

A Tarsasagnal mindkét évben 3 f6s felligyel6bizottsag m(kodott. 2018. és 2019. évben is
mindharom 6 teljes évben javadalmazasban részesiilt.

A Téarsasag vezetd tisztségviselbinek, valamint az igazgatésag és a feligyelé bizotisag
tagjainak nem folyésitott eldlegeket, kélcsondket, illetve nevitkben nem vallalt garanciakat.

A Tarsasagnal nincsenek olyan korabbi tisztségvisel6k, valamint igazgatésagi és feltigyeld

bizottsagi tagok, akikkel szemben nyugdijfizetési kotelezettsége lenne.

3.4 A Tarsasag részvényeinek bemutatasa

A ll. Kerlleti Varosfejlesztd Zrt. jegyzett t6kéje 2019. év soran nem valtozott. A Tarsasag

2019. december 31. napjan 584 db, egyenként 1.000.000 Ft névértékii térzsrészvénnyel

rendelkezett.

3.5 A tarsasagi addalap megallapitasa

Jovedelem-nyereség minimum meghatarozasa 2019. évi gazdalkodasi eredmény alapjan:

Osszes bevétel 403.476 eFt

8.070 eFt

Jévedelem-nyereség minimum

Az aldbbi tarsasagi addalap moédosito tételeket vettiik figyelembe:

adatok: eFt

Megnevezés Novelo Csokkentdé | Addalap

tételek tételek valtozas
Ertékcsokkenes miatti korrekcio 9 424 16 609 -7 185
Osszesen: 9 424 16 609 -7 185
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A . Kerlleti Varosfejleszté Zrt. 2019. évi gazdalkodasat 2.761 eFt adézas -elétti
eredménnyel zarta. Fentebb részletezett adéalap korrigal6 tételek figyelembe vételével a
tarsasagi ado alapja 4.424 eFt veszteség. Mivel az addzas elbtti eredmény és a tarsasagi
addalap kézll a nagyobb (addzas elétti eredmény) nem éri el a jévedelem-nyereség
minimumot, ezért a jévedelem-nyereség minimum alapjan allapitottuk meg 2019. évben a
tarsaséagi adé fizetési kdtelezettségiinket, melynek tsszege 726 eFt.

3.6 Az adozott eredmény felhasznalasa, osztalékfizetés

A Térsasag 2019. évi adozott eredménye 2.035 eFt nyereség. A Tarsasag 38.000 eft
osztalék kifizetését javasolja.
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