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ADASVETELI SZERZODES

mely létrejott egyrészrdl

Desestret Jérome Nicolas Paul

(sziil.: Desestret Jérome Nicolas Paul, Bron, 1979. 03. 01., an.: Laurent Nicole, Gtlevél szam: 15CZ19700,
ad6azonositd jel: 8409664917, 1113 Budapest Edémér utca 2. VIL em. 1/a, szam alatti lakos, &llampol-
garsaga: francia)elad 61 és

Nagy Jilia

(sziil.: Nagy Jilia, Budapest, 1981. 07. 03., an.: Varsanyi Fva Méria, személyi azonositd: 2-810703-2954,
adéazonosito jel: 8418215240, Budapest 1026 Lotz Karoly utca 1. 2.em.1. szam alatti lakos, allampolgér-
sdga: magyar)eladé 2

masrészrdl pedig

Kutas Judit

(szill.: Kutas Judit, Székesfehérvar. 1977.03.29., an.: Villanyi Gertrud, személyi azonosité: 2-770329-
1854, adbazonositd jel: 8402644473, 1072 Budapest, Klauzal u 26-28. 3 em. 6A szim alatti lakos, allam-
polgérsiga: magyar) mint vevé1l és

Balaton Géza

(sziil.: Balaton Géza, Komérom, 1979.10.26.., an.: Alt Zsuzsanna Mérta, személyi azonositd: 1-791026-
6758, ad6azonositd jel: 8412052811, 2900 Komérom, Csokonai Vitéz Mihaly u. 13. fsz. 1. szam alatti
lakos, allampolgarsaga: magyar) mint vevo2

kozott az alabbiak szerint:

1. JELEN SZERZODES TARGYA

1.1 1.1 Eladék tulajdonat képezi az ingatlan-nyilvantartasban 1/1 egymas kozott 1/2-1/2 aranyban bejegy-
zetten a Budapest, IL ker., 11591/12/A/8 hrszimmal jelzett, a valésagban 1026 Budapest, Lotz
Kéroly utca 1. 2. em. 1. szam alatt talalhat6 lakasingatlan, a Tarsashaz Alapit6 okiratdban meghata-
rozott helyiségekkel egyiitt, melyet az alabbi terhek terhelnek:

- a tulajdoni lapon IIL./4. szém alatt jelzalogjog 32.330.000- Forint ercjéig, és
- a tulajdoni lapon IIL./5. szam alatt a fenti jelzdlogjog biztositaséara elidegenitési és terhelési tilalom,
melyek jogosultja az MKB Bank Zrt. (1056 Budapest, Véci utca 38). (1119 Budapest, Véci utca 8.)

1.2. Eladék ¥ - % arényd tulajdonjoga a 50649/1/2016/15.09.15. szami bejegyzd hatdrozattal adasvétel
jogecimén keriilt bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

1.3. A lakés 85 m? térmértékil, 3 szobas lakés, a tarsashazi kdzos tulajdonbol hozzatartozé 125/1000 ingat-
lan tulajdoni illetdséggel egylitt.

1.4. Az ingatlan az 1.1. pontba irt jogokon tilmenden per-, széljegy- €s tehermentes.
1.5. Az ingatlan tulajdoni lapjan méas bejegyzés vagy széljegy nem talalhato.

1.6. Eladék mindenre kiterjedéen, teljes korilen tajékoztattik vevodt, és kijelentik, hogy az i gatlannak
semmiféle - &ltaluk ismert - rejtett hibaja nincs.
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2. ADASVETEL

Eladok a jelen adésvételi szerzodéssel a jelen szerzédésben meghatéarozott feltételekkel adasvétel jogei-
mén eladjék vevoknek, vevék pedig megveszi eladoktol az 1.) pontban irt ingatlant, mégpedig oly modon,
hogy annak /1 (egész) aranyn tulajdonat vevok szerzik meg, egymds kozott az aldbbi tulajdoni ardnyban:

Kutas Judit 2/3,
Balaton Géza 1/3.

3. VETELAR

3.1 A kolcsondsen kialkudott vételar 74.000.000,-Ft azaz hetvennégymillié forint, melybél 48.000.000,-
Forint azaz negyven-nyolcmillié forint az 6ner6 és 26.000.000,- Forint, azaz huszonhatmillié fo-
rint az Erste Bank Zrt-t6l felvenni kivant Csaladi Otthonteremtési Tamogatas(CSOK) és a kol-
cson osszege. A vételarat vevok az alabbiak szerint teljesitik:
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3.1.1. a vételarbol 6.900.000,-Ft azaz hatmillié-kilencszizezer Forintot a felek foglalonak te-
kintenek. A foglalobol a jelen okirat alairdsaval egyidejiileg készpénzben megfizetnek eladok ke-
zeihez 2.500.000,-Ft-ot, azaz kétmillié-6tszazezer Forintot, akik a teljesitést a jelen okirat alé-
irasaval egyidejlileg elismerik és nyugtatjdk. A foglalobdl fennmarado 4.400.000,-Ft-ot, azaz

~ négymillié-négyszizezer Forintot a jelen szerz8dés napjén teljesitik, mégpedig az MKB Bank

Zxt. végtorlesztésre kijeldlt
10300002-50124042-11003289

szamu bankszédmlajara t6rténd banki atutaldssal. A kozleményben vevok kotelesek feltiintetni:
,,Desestret Jérome Nicolas Paul K44413836000”.

Felek ezen osszegeknek foglalo jelleget tulajdonitanak. Felek a foglald jogi természetével tiszta-
ban vannak.

3.1.1.1. A foglal6dsszegen feliil vevok 507.339.- Ft-ot a jelen szerz6dés napjan teljesitenek De-
sestret Jérdme Nicolas Paul eladd MKB Bank Zrt-nél vezetett

10300002-10648369-49010016

szAm0 bankszamlajara torténd banki 4tutalassal. Eladok az e bankszamléra t6rténd teljesitést sajat
keziikhoz t6rténd teljesitésnek ismerik el.

3.12. a vételarbdl  17.592.661,-Ft-ot, azaz tizenhétmillié-6tszazkilencvenkétezer-
hatszdzhatvanegy Forintot a jelen szerz6dés napjan teljesitik vevok mégpedig az MKB Bank
Zrt. végtorlesztésre kijelolt

10300002-50124042-11003289

szamu bankszamlajara torténd banki atutalassal. A kozleményben vevOk kotelesek feltiintetni:
,,Desestret Jérdme Nicolas Paul K44413836000”.
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Eladdk a teljesités e modjahoz a jelen okirat aldirdsaval egyidejiileg hozzajarulnak, ¢s amelyet
szerz6désszerii teljesitésnek tekintenek. Eladok e vételarrészletbol — tehat 6ner6bél - tehermente-
sitik az ingatlant.

Eladok kotelezettséget vallalnak, hogy az MKB Bank zélogjogosult torlési engedelyét beszerzik és
azt az illetékes f5ldhivatalba benyujtjak. Az ERSTE Bank altal folydsitott — 3.1.5. pontban irt - vé-
telarrészlet kifizetésének feltétele, hogy az eladok az 1.1 pontban irt terheket a tulajdoni laprél
toroltessék.

Eladok az e bankszamlara torténé teljesitést sajat keziikhoz torténd teljesitésnek ismerik el. Tudoma-
sul veszik, hogy hitelnyijté bank a vételar eladok kozotti megosztiséval kapcsolatban semminemt
felel3sséget nem véllal.

3.1.3. a vételarbol tovabbi 20.000.000,-Ft-ot, azaz hiiszmilli6 Forintot legkésébb 2020. januar 15.
napjaig teljesitenek Desestret Jérome Nicolas Paul eladd MKB Bank Zrt-nél vezetett

10300002-10648369-49010016

szamu bankszdmlajara torténd banki atutalassal. Eladdk az e bankszamléara torténd teljesitést sajat ke-
ziikhoz térténd teljesitésnek ismerik el.

3.1.4. az 6ner6bél fennmaradd 3.000.000,-Ft-ot, azaz harommillié Forintot legkésébb 2020. febru-
ar 29. napjaig teljesitik Desestret Jérdme Nicolas Paul elad6 fenti 3.1.3 pontban irt bankszamlajara
t6rténd banki 4tutalassal. Eladok az e bankszamlara torténd teljesitést sajat keziikhoz torténd teljesi-
tésnek ismerik el.

3.1.5. a fennmaradd 26.000.000,-Ft, azaz huszonhatmillié forint vételarrészt legkésobb 2020.
februar 29. napjaig Desestret Jérome Nicolas Paul eladé fenti 3.1.3 pontban irt bankszamléajara
torténd utalassal a kovetkezok szerint kotelesek megfizetni eladok részére:

e 11.430.000,-Ft-ot, azaz h'renegymllllo—négyszézharmmcezer forintot a 17/2016. (IL. 10.)
Kormanyrendelet alapjan a Magyar Allam 4ltal nyGjtott, és az Erste Bank Zrt. altal folyositott
Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény (a tovabbiakban: CSOK, Tamogatés) igénybevételével,
melyb6] 1.430.000,-Ft, azaz egymillio-négyszazharmincezer Forint a CSOK Osszege és
10.000.000,-Ft, azaz tizmillié forint a kamattdmogatott hitel.

e 14.570.000,-Ft-ot, azaz tizennégymilli6-6tszazhetvenezer forintot, mint utolsé vételarrészt
a Hitelezd Bank 4ltal nyujtott lakascéhi k6lcsonbol.

Eladok az e bankszamlara torténé teljesitést sajat keziikhoz térténd teljesitésnek ismerik el.
Eladék tudomésul veszik, hogy hitelnyiijt6 bank a vételar eladok kézotti megosztasaval kapesolatban
semminemi} felelosséget nem véllal.

3.2.Eladok vallaljak, hogy iigyvédi ellenjegyzéssel elltott, vagy kozjegyzd altal kdzokirati forméban
kiallitott atvételi elismervény alairasaval igazoljak, hogy vevdk a jelen szerzddés alapjan fennallé fi-
zetési kotelezettségiiknek margdektalanul eleget tettek - legkés6bb a megfizetés napjat kovetq.3 (ha-
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rom) munkanapon beliil. Vevdk vallaljak, hogy a jelen bekezdésben irt nyilatkozatot annak kézhezve-
telét kovetden haladéktalanul dtadjak okiratkészitd ligyved részere.

3.3.Felek a Polgari Térvénykdnyv elbirdsai szerint, de az ebben a pontban irt megszoritassal jogosultak
el6teljesitésre.

3.4. Felek rogzitik, hogy az ingatlan vételérat egyezd akaratnyilvéanitéssal hataroztik meg. Felek kijelen-
tik, hogy az ingatlan, valamint a vételar, mint szolgaltatas és ellenszolgaltatds kdzott nincs ertekkii-
16nbség, és ennek megfelelden a szerzédés megtamadasarol erre valo tekintettel a Polgari Torvény-
kényv 6:98. § (2) bekezdés alapjan kolcs6nodsen lemondanak.

3.5.Felek kijelentik, hogy a kolcson folyodsitasat kovetden egyik fél sem jogosult a szerz8déstd] onalléan
elallni, vagy a szerzédést barmilyen modon megsziintetni, a szerz0dést felbontani. Ezek a jogok csak
abban az esetben gyakorolhatok, ha ehhez a Bank irasban hozzéjarul. A Bank irdsbeli hozzajarulasa
nélkiil a szerz8dés felbontésa, megsziintetése vagy az elallas érvényesen nem gyakorolhato.

3.6. Amennyiben vevék a kért 6sszegil jelzaloghitelt nem kapjak meg, gy vallaljék, hogy a hianyzo6 osz-
szeget — kizarolag a kért és a kapott 6sszeg tekintetében — dner6bél fizetik meg az eladoknak.

4. INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK, BEJEGYZESI ENGEDELY, LETET

4.1. Az ingatlan tulajdonjoga a teljes vételar hidnytalan megfizetésével, és vevk tulajdonjogénak az
ingatlan-nyilvantartasba valo bejegyzésével szall 4t vevokre.

4.2.Felek kérik a Foldhivatalt, hogy vevdk tulajdonjog-bejegyzését tartsa fiiggben a bejegyzés iranti
kérelem benynjtasaig, de legfeljebb jelen adasvételi szerz6dés benyijtasatol szamitott 6 honapig. El-
adok tulajdonjog 4truhdzé (feltétlen és visszavonhatatlan) nyilatkozatat késdbbi idépontban adjak ki
(fiiggében tartas).

4.3.Eladék feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy vevok egymas kdzott 2/3-
1/3 minddsszesen 1/1 ardnyt tulajdonjoga a teljes vételar hidnytalan megfizetésének napjén, az ingat-
lan-nyilvantartasba adasvétel jogcimén bejegyzésre keriiljon, eladok tulajdonjoga pedig torlésre ke-
riiljén.

4.4.Eladok kijelentik, hogy az Inytv. 39. § (3) bek. f) pontjdban foglaltak szerint a jelen okirat ingatlan-
tigyi hatésagi (foldhivatali) benynjtasatol szamitott legfeljebb hat hénapos hatéridd elteltéig a tulaj-
donjog-bejegyzési engedélyt megadja. Felek kérik az eljaro illetékes foldhivatalt, hogy az Inytv. 47/A
§ (1) bek. b) pontja alapjén a tulajdonjog bejegyzésére iranyulo eljarast a bejegyzési engedély benyuj-
tasaig tartsa fliggbben az ingatlan vonatkozasiban.

4.5.Eladok a jelen szerzOdés alairasaval egyidejiileg kiilon iigyvédi letéti szerz6dés alapjan letétbe helye-
zik a Hirsch Ugyvédi Irodénal (1126 Budapest, Németvolgyi it 11. - letéteményes iigyvédi iroda) az
ingatlan 1/1 arinyl tulajdonjoginak vev8k javara tortén$ atruhdzdsahoz hozzéjarulé ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas formaban kidllitott, és a letéteményes tigyvédi iroda altal ellen-
jegyzett nyilatkozata 5 (6t) eredeti példanyat, amelyben feltétlen, kifejezett és visszavonhatatlan hoz-
zajarulésat adja ahhoz, hogy vevék 2/3-1/3 minddsszesen 1/1 ardnyt tulajdonjoga adéasvétel jogeimén
bejegyzéste keriiljdn az ingatlan-nyilvantartasba (a bejegyzési engedély).
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4.6.Eladok kotelesek a teljesités megtorténtérdl haladéktalanul, de legkésébb 2 napon beliil értesiteni ok-
iratkészitd iigyvéd letéteményest. Szerz6d6 felek uigy rendelkeznek, hogy amennyiben eladok fentiek
szerinti értesitési kotelezettségét elmulasztjak, ugy a vevdk is jogosultak a teljes vételar megfizetésé-
181 eljaré tigyvédet értesiteni banki igazolassal arra vonatkozoan, hogy szamléja a vételarhatralék 6sz-
szegével visszavonhatatlanul megterhelésre keriilt. Letéteményes ezen értesités kézhezvételétdl sza-
mitott legkésébb két (2) munkanapon beliil jogosult és koteles a bejegyzési engedély valamennyi pél-
danyat vevOk javéra felszabaditani, és azt az illetékes foldhivatalhoz benydjtani.

5. BIRTOKATRUHAZAS

5.1. Eladok 2020. 02. 29. napjan - a teljes vételar megfizetésével egyidejiileg, de legkésébb az azt kvetd
napon - kotelesek az ingatlan birtokat vevokre atruhdzni, a kulcsok dtadasaval egyidejiileg. A birtokatru-
hazaskor felek atadés-atvételi jegyzOkdnyvet vesznek fel. '

5.2.Fladék a fenti 5.1. pontban rogzitett birtokatruhazassal és kitiritett 4tadéssal kapcsolatban az alabbi
kotelezettségvallalast teszik vevok felé:

5.2.1. Eladdk a birtokatruhdzaskor szavatolnak, hogy az ingatlan vonatkozasdban semminemil
kozmiitartozas nem 4ll fenn.

5.2.2.  Eladék a birtokatruhazassal egyidejiileg hozz4jarulnak ahhoz, hogy az ingatlanban talalha-
t6 koziizemi méréorak vevok nevére atirasra keriiljenek. Felek a kiiiritéskor kozos jegyzokonyvet
vesznek fel, amelyen rogzitik a méréberendezések szamat és azok 4llasat, valamint azt, hogy a bir-
tokbaadas szerzédésszeriien megtortént. Vevok ez alapjan kotelesek eljarni a méroberendezések 4t-
irasanal. E korben eladdk a birtokbaadassal egyidejiileg a kézmiivek és a kozos koltség vonatkoza-
saban nullas igazolast adnak at vevok részére.

5.2.3.  Eladdk az ingatlanb6l valamennyi oda bejelentett személy kijelentkezésérol, és az oda be-
jegyzett szervezetek székhely, telephely, fidktelep modositasarol a birtokatruhézasaig gondoskod-
nak.
5.2.4.  Eladok az ingatlant ing6sagaikt6l kitiritett 4llapotban kotelesek dtadni vevok részére.
5.3. Vevbk a birtokatruhézas idépontjatol kezd6déen viselik az ingatlan terheit, szedik hasznait, és ebben
az id6pontban szall 4t a karveszély viselése is.
6. ENERGETIKAI TANUSITVANY
A 176/2008. (V1. 30.) Korm. Rendelet 1. § (1) bekezdés és (3) bekezdés b) ba) pontja alapjan eladok kote-
lesek az ingatlanrél energetikai tanusitvanyt készittetni, és azt vevék részére 4tadni. Vevod jelen okirat
alairasaval elismeri, hogy a HET-00320901 szdm energetikai tantsitvanyt atvette.

7. SZAVATOSSAGVALLALASOK ES EGYEB NYILATKOZATOK

7.1. Eladok szavatossagot vallalnak az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért
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7.2. Eladék szavatossagot vallalnak azért, hogy az ingatlant adé vagy adok modjara behajthaté tartozasok
nem terhelik.

7.3. Eladék szavatossagot vallalnak azért, hogy az ingatlanon harmadik személynek nincs olyan joga,
amely a vevdk tulajdonszerzését korlatozné vagy kizamna, az ingatlannak nincs ingatlan-nyilvintartason
Kiviili tulajdonosa, a jelen jogiigylet harmadik személy kielégitési alapjat nem vonja el, eldvasarlasi jog az
ingatlan vonatkozéaséban nem all fenn.

7.4. Eladok kételezettséget vallalnak arra, és szavatolnak azért, hogy a jelen szerzédes alairasat kévetden
sem tesznek semmilyen olyan intézkedést, amelynek kovetkeztében e jogi helyzet megvaltozna, illetve
amely azzal az eredménnyel jér, hogy a teljes vételar megfizetéséig az ingatlan tekintetében az ingatlan
tulajdoni lapjén barmilyen egyéb per- teher, illetve igény legyen bejegyezve és/vagy széljegyen feltiintet-
ve. Amennyiben a jelen szerz&dés alairésat kovetSen eladok barmilyen olyan intézkedést tesznek, amely a
jelen pontban meghatérozott per-, teher-, és igénymentes jogi helyzeten véltoztatna, igy ebben az esetben
vevik jogosultak az eladékhoz cimzett és kiildott egyoldalii jognyilatkozattal a jelen szerz8déstdl elallni.

7.5 Eladok szavatoljak, hogy a kézmiivallalatokkal és a tarsashazzal szembeni tartozasainak maradéktala-
nul eleget tettek, és igy jartak el a birtokatruhdzasig, valamint, hogy az ingatlanon tartozés, koztartozas
nincs.

7.6. Eladék és vevdk cselekvBképes allampolgéarok, Eladol francia, mig elado2 es vevOk magyar allam-
polgérok, vevSk jogszerzésének akadalya nincs.

8. VEGYES RENDELKEZESEK

8.1 Szerzéds felek rangsorcserében allapodnak meg, amelynek alapjan kerik az illetékes foldhivatalt,
hogy vevdk tulajdonjog bejegyzési kérelmét megelizien a tulajdoni lapon III/4. ¢s III/S. szdm alatt az
MKB Bank jogosult 6nall6 zalogjog és az ezt biztosit6 elidegenitési €s terhelési tilalom torlését legeldszor
intézze el. Felek kotelezettséget vallalnak arra is, hogy amennyiben a rangsorcsercre vonatkozé megalla-
podésukat kiilon okiratba kell foglalniuk, igy ezt haladéktalanul megteszik

8.2. Felek illeték- és adofizetési kotelezettségeikkel tisztdban vannak.

Vevd 1 a jelen adasvételi szerz6désben irt vételar teljesitése céljabol el kivanja idegeniteni az 1/1 arany-
ban tulajdonat képezd 34296//0/A635 helyrajzi szami, a valosagban 1072 Budapest, Klauzél utca 26-28.
3. em. 6/A. szam alatt talélhat6 lakéingatlant,

vevd 2 a jelen adasvételi szerz6désben irt vételar teljesitése céljabol — elidegenitette az 1/4 aranyban tulaj-
donat képezé 33130/0/A/11 helyrajzi szamu, a valésagban 1078 Budapest, Istvin utca 3. L em. 2. szdm
alatt talalhaté lakoingatlant,

amire tekintettel a jelen adasvétel utan illeték kiszabasara az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIHLI. térvény
21.§ (2) bekezdésében és a 26.§ (1) bekezdés y) pontjaban irtak szerint keriilhet sor.

8.3. Ezen okirat elkészitésével kapcsolatos dsszes koltség vevét terheli.

8.4. Eljaro6 tigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a pénzmosés €s a terrorizmus finanszirozésa megelézésérol
és megakadalyozéasarol szolé 2007. évi CXXXVI. torvény rendelkezései szerint azonositasi kotelezettség
terheli adataik vonatkozésaban. Felek kijelentik, hogy adataikat a szerz6désben helyesen rogzitettek a
bemutatott személyi azonosité okméanyok alapjan.
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8.5. Eljaré tigyvéd tdjékoztatja tovabba feleket, hogy adataikat a személyes adatok védelmérdl €s a kdzér-
dekii adatok nyilvanossagarol szol6 torvény rendelkezései szerint kizarolag jelen szerzédéshez kapcsolodd
megbizés, illetve a jogszabalyokban meghatérozott kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti. Felek
kijelentik, hogy jelen jogiigylet nem iitkdzik a pénzmosas megel6zésérél szolo jogszabélyba.

8.6. Felek jelen szerz6dés alairasaval hozzajaruldsukat adjak ahhoz, hogy eljaré tigyvéd okiratairol fény-
masolatot készitsen és azokban rogzitett adataikat, a szerzddéssel egyiitt kezelje.)

8.7. Felek kijelentik, hogy ellenjegyz6 iigyvéd jelen szerzGdés elkészitése elott tajékoztatta Oket, hogy
személyazonossaguk és lakcimiik igazolasa érdekében rendelkezésre bocsatott adataik nyilvantartasi ada-
tokkal valo egyezOségének megéllapitasa céljabol megkeresheti a személyiadat- és lakcimnyilvantartast,
melyhez felek hozzajérulnak.8.8. Felek a jelen okirat elkészitésével, és a foldhivatal el6tti eljardssal meg-
hatalmazzak a Hirsch Ugyvédi Irodét (1053 Budapest, Vamhaz krt. 8. Ipe., KASZ: 36061959 /szh.: 1126
Bp., Némenvolgyi ut 11/, irodavezet®: Dr. if). Hirsch Tamas), amely a meghatalmazast elfogadja.

8.9. Felek megallapodnak, hogy a jelen szerz8désben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. szabélyai az
jranyadok. A jelen szerzédés csak irdsban médosithaté felek altal.

8.10. Felek a jelen okiratot elolvastik, megértették, €s mint akaratukkal egyezot, helybenhagyolag alair-
jak.

Budapest, 2019. 11. 25. napjan.
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A jelen okiratot Dr. ifj. Hirsch Tamas iigyvéd (Hirsch Ugyvédi Iroda, pc.: 1053 Budapest, Vamhaz
krt. 8., KASZ: 36061959, szh.: 1126 Budapest, Németvolgyi dt 11.) készitettem és ellenjegyzem:
Kelt: Budapest, 2019. 11. 25. napjan.



