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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

Amely |étrejott egyrészrl
Dr. Birtalan lvadn Tamas (szlletési név: Birtalan Ivan Tamds, szlletési hely és idé: Budapest, 1950.01.27., anyja
szlletési neve: Felkay Daisy Marta, lakcime: 1022 Budapest, Szpahi utca 10. 1. emelet 3., osztrak személyi

igazolvany szama: 10821832, személyi azonositd jele: 1-500127-0216, allampolgarsdg: oszirak) mint eladd (a
tovabbiakban: Eladé),

masrészrél

Bartenev lurii lvanovich (szlletési név: Bartenev lurii lvanovich; sziiletési hely és id6: Artemovszk, Donyeck,
Ukrajna, 1962.10.23.; anyja neve: Barteneva Tamara Matveevna; lakcime: Moszkva Krzhizhanovskogo utca 15,
G.em. 44. lakas, Oroszorszag; személyi azonositd jellel nem rendelkezik; Gtlevél szdma: 65N23672146;
allampolgérsag: orosz, kézhesitési megbizottja: dr. Melicher Csilla Ugyvéd, 1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 13-
15. IV/9.) mint vevd (a tovabbiakban: Vev61)

és

Barteneva Olga lurievna (szlletési név: Obolenskaya Olga lurievna; sziletési hely és id6: Krasznij Liman,
Donyeck, Ukrajna, 1961.06.10.; anyja neve: Obolenskaya Margarita Fedorovn; lakcime: Moszkva
Krzhizhanovskogo utca 15. 6.em. 44. lakds, Oroszorszag; személyl azonosilé jellel nem rendelkezik; atlevél
szama: 65Ne3672147; dllampolgdrsag: orosz, kézbesitési megbizottja: dr. Melicher Csilla (igyvéd, 1055 Budapest,
Kossuth Lajos tér 13-15. 1V/9.) mint vevé (a tovabbiakban: Vev62)

valamint

Barteneva Tatiana lurievnha (szlletési név: Barteneva Tatiana lurievna; szlletési hely és id6: Szlavjanszk,
Donyeck, Ukrajna, 1984.09.25; anyja neve: Barteneva Olga lurievna; lakcime: Moszkva Krzhizhanovskogo utca
15, 6.em. 44. lakas, Oroszorszag, személyi azonositd jellel nem rendelkezik; Utlevél szédma: 75Ne3903101;
allampolgarsag: orosz, kézbesitési megbizottja: dr. Melicher Csilla (igyvéd, 1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 13-
15. 1V/9.) mint vev6 (a tovabbiakban: Vevd3)

tovabba

Bartenev Aleksandr lurievich (sziiletésl név: Bartenev Aleksandr furievich; szliletési hely és id6 Szlavjanszk,
Donyeck, Ukrajna, 1990.07.11.; anyja szlletési neve: Barteneva Olga lurievna; [akcime: Moszkva
Krzhizhanovskogo utca 15. 6.em. 44. lakas, Oroszorszdg; személyi azonosité jellel nem rendelkezlk; atlevél
szama: 75Ne2129285; dllampolgarsdg: orosz, kézbesitési meghizottja: dr. Melicher Csilla tigyvéd, 1055 Budapest,
Kossuth Lajos tér 13-15. IV/9.) mint vevé (a tovabbiakban: Vev64)

(a tovabbiakban Vevé1, Vevé2, Vevd3 és Vevé4 egylittesen: Vevdk)

— Eladd és Vevék a tovabbiakban egylittesen: Felek vagy szerz6dé Felek—
kdzott a mai napon és helyen, az alabbi feltételek mellett:

iz A szerzddés targya

1.1, Felek régzitik, hogy a 2020. januar 9, napjan kelt tulajdoni lap szerint Elad6 1/1 ardnyu kizardlagos tulajdonat
képezi a Budapest Il. keriilet, belterlilet 13514/0/A/4 hrsz. alatt felvett, 6sszesen 109 m2 alapteriiletd, 3
egész szobds és 1 félszobds ,lakas” megnevezésli tarsashdzi ingatlan a hozzé tartozé 149/1000 eszmei
hanyaddal valamint a tarsashazl alapité okiratban meghatarozott helyiségekkel, amely természetben a
1027 Budapest, Télgyfa utca 26. 1. emelet 4, ajtészam taldlhatd (a tovabbiakban: ,Lakéas").

1.2. Felek rogzitik, hogy rogzltik, hogy a Lakas per-, teher- és igénymentes.

1.3. Eladd a tulajdonjoganak fennallasat a 2020. januar 9. napjan kelt tulajdoni lap masolattal igazolja
(lekérdezés sorszdma: 36999/6/2020). Eladb az esetleges elévdsarldsi jogon alapulé vagy ingatlan-

nyilvantartason kivili egyéb tulajdonjogi igényt is beleértve szavatol a Vevdk per-, teher- és igénymentes
tulajdonszerzéséert.
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1.4. FElado kijelenti, hogy a Lakas héazassagi vagyonkdzassége tarayat nem képezi. Eladod szavatol azért, hogy
a Lakas jelen szerzodéshez fethasznalt tulajdoni lapjanak keltét megelézéen semminemd valtozas nem
toriént, s az a valosagnak megfelelé allapotot régziti. Tovabba Eladd kijelentik és vallalja, hogy jelen
szerzbdés alalrasat kovetben semmilyen, a Lakasra vonatkozo kérelmet nem nydjt be a Foldhivatalhoz és
nem tesz olyan nyilatkozatot, amellyel a Lakéast megterhelne, vagy a Vevok korlatozastdl és terhektol mentes
{ulajdonjoganak megszerzését, ill. foldhivatall bejegyzéseét akadalyozna, vagy lehetetlenné tenné.

15. Eladd szavatolja, hogy a Lakast is magaba foglalo tarsashaz 1991. januarjaban kelt alapito okirata (a
tovabbiakban Alapité Okirat) a hatalyos tarsashazi alapito okirat. Felek rogzitik, hogy az Alapitd Okirat IV.1.

ponija a kiilén tulajdonban 16vé droklakasok értékesitése eseten a tulajdonostéarsaknak eltvasarlasi jogot
biztosit.

1.6. Elado véllalja, hogy a jelen szerzddés alairasat kovetd 30 napon belil beszerzi az elévasarlasra jogosultak
(azaz a Téarsashazi sroklakasok tulajdonostarsainak) elévasarlassal kapesolalos nyilatkozatat és azt atadja
eljard Ggyvéd részere, vagy az clévasariasra felhivo levelek tértivevényeinek eredeti példanyal és az
elbvasarlasi jog gyakorlasara t6rténd felhivas anyagat atadja eljaré Ugyvéd részére, amellyel igazolja, hogy
a jogosultak a bejelentell lakohelylikre kézbesitett felhivasra megfeleld hatéridon bellil nem nyilatkoztak.
Az elbvasarlasra jogosultak nyilatkozaténak beszerzésével, értesilésiikkel kapesolatos figyintézés az Eladd
&rdekkorébe tartozo feladat, és ennek kbllsége az Eladot terheli. Az elévasariasra jogosultak felhivasanak
jogszerlisége és megfelelsége kizarolag az Elado érdekkorébe tartozik, ezzel kapesolatosan eljard tigyved
és a Vevk kizarnak minden felelésséget.

A jelen pont szerinti 30 napos hataridé Eladénak nem felréhaté eredménytelen letelle esetén a Vevok
tovabbi 15 napos pothataridét tiznek a teljesitésre, amelyet kbvetden az Eladohoz cimzett tértivevényes
levélben elallhatnak a jelen szerzbdéstol.

Amennyiben a késedelem Eladénak felréhatd, tgy Vevék a foglald jogkévetkezményeinek alkalmazasa
mellett allhatnak el a jelen szerzddéstol.

1.7.  Amennyiben a tulajdonostérsak barmelyike &l az elévasariasi jogaval, ugy a Felek kozott a jelen adasvételi
szerzédés meghitsultnak tekintendd és Eladé kdteles a Vevoktdl atvett Foglalot legkés8bb 8 (azaz nyolc)
munkanapon beliil visszafizetni a Vevbk részére az alabbiak szerint:
Elad6 az elévasarlasi jogaval é16 tulajdonostéarsat az elévasarlasi jog gyakorlasara triénd felnivasaban arrol
kbteles tajékoztatni, hogy ezen tulajdonostars koteles az clbvasarlasi jog gyakorlasara vonatkozo
nyilatkozata megtételétol szamitott 3 napon belll a foglaléval megegyezo dsszeget Vevd1 alabbi
bankszamlajara atutalni:
Ugyfél neve: BARTENEV YURI [VANOVICH
Szamlaszam: 4081 7978000010308040
Bank: PJSC "BANK URALSIB"
BIC Bank: 044525787
Bankszamlaszam: 301018101 00000000787
TIN Bank: 0274062111
PPC Bank: 997950001
Név: BARTENEV YURIY IVANOVICH
S.W.LE.T. BIC: AVTBRUMMXXX
Levelezési banki elérhetéseg: http:waw.bankuralsib.ru!bank!de[ailsfindex.@g
Kkdteles tovabba a jelen szerzbdés 4.3. pontja szerinti Hatralékos vételarrészt szintén 7 munkanapon belll
{igyvédi letétbe helyezni a jelen szerzbdésben megjelolt bankszamlaszamra torténd tutalas dtjan ellenkezd

esetben az elévasarlasi jog gyakorlasa nem tekinthets hatéalyosnak, és a Lakés Vevék részére keril
értékesitésre.

2. Szerzidéses akarat

24, Eladé eladja, Vevék pedig adasvétel jogcimén egymas kéz6tti eqyenld 1/4 — 1/4 - 1/4 - 1/4 tulajdoni
aranyban megveszik a Lakas 1/1-ed tulajdoni hanyadat.
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3.3

4.2.

4.3,

Eiézetes nyilatkozatok, engedélyek

Vevek kilelentik, hogy orosz allampolgérok, ezért a jelen Szerzodés létrejotienez Budapest Fovaros
Kormanyhivatalanak engedélye szikséges. A vonalkozd engedély (a tovébbiakban: JEngedély”)
megszerzése érdekében Vevok kotelesek eljarnt. Vevok vallaljak, hogy az Engedélyt legkésohb 2020,
marcius 25. napjaig beszerzik.

Felek megallapodnak, hogy az Engedély megszerzésével kapcsolatos Ugyintézés, és az ezzel kapcsolatban
felmeriilé valamennyi kéltség a Vevéket terheli.

Felek megéallapodnak, hogy amennyiben a Kormanyhivatal elutasité hatérozatot hoz vagy a 3.1. pontban
megjelo!t hatarideig nem hoz hatarozatot, Ggy az elutasité hatérozat kézhezvételét illetve a 3.1. pont szerinti
hataridé leteltét kovetd 10 (tiz) napon belll a Vevok teljesithetik az Engedély bemutatasara vonatkozé
kotelezettségiiket vagy jogosultak az Eladohoz cimzett irasbeli nyilatkozattal harmadik személyt allitani
maguk helyett, igy belf6ldi gazdasagi tarsasagol vagy mas, nem engedélykoteles személyt.

Ez ulébbi esetben az Elado véllalja, hogy az adasvételi szerzbdést a Vevdk irasbell nyilatkozatanak
kézhezvételétsl szamitott 10 (azaz tiz) napon belll a jelen szerzédésben foglalt tartalommal megkoti az (j
vevéveliveviékkel. Felek a jelen pontban foglaltak szerinti adasvételi szerzodés megkdtésének végsd
hataridejeként 2020. aprilis 5. napjat jelolik meg, melynek eredménytelen eltelte esetén Elado - a foglald
megtartasa mellett - egyoldald jognyilatkozataval elallhat a jelen adésvétali szerzddestél.

Vételdr és fizetési feltételek

A Lakas kolcsonosen kialkudolt vételara (a tovabblakban: "Vételar") 80.000.000,-Ft (HUF), azaz
Nyolcvanmiliié forint, amely per-, teher- és igénymentes allapot mellett értendd.

Felek rogzitik, hogy Vevék a jelen szerzédés alafrasaval egyidej(leg készpénzben megfizetnek az Eladé
részére 40.404 USD-t, amely a Felek megéllapodasa szerint megfelel 297 HUF/USD arfolyamon szamitva
12.000.000,-Ft-nak (HUF), azaz Tizenkettémillié forintnak foglalé jogcimén (a tovabbiakban: Foglalod),
mely ésszeg maradéklalan atvételét Elado a jelen okirat alairasaval elismeri és nyuglazza.

Felek a jelen pont szerinti 6sszeget foglalonak tekintik. Felek a Foglald jogi jelentdségét ismerik, annak jelen
mértékét nem tekintik tulzottnak. A teljesites meghitsuldsaért felelds személy (ha az a Vevbk) az adott
Foglalét elveszti, (ha az az Eladd) a kapott Foglalot kétszeresen kdteles visszatériteni. Eljaré igyved
tajékoztatja Feleket, hogy a tdlzott mérték( foglalot a birosag mérsékelhedi. Afoglald a Vételarba beleszamit.

Vevék a Vételarbdl fennmaradé 68.000.000,-Ft-ot, azaz Hatvannyolcmillié forintot (a tovabbiakban:
Hatralékos vételarrész) kotelesek legkésébb 2020. januér 20. napjaig letétbe helyezni

Dr. Melicher Csilla iigyvéd (1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 13-15. 1V/9.)

Budapest Banknal vezetett

HU06101031047346860002004004 IBAN szamu Forint letéti szamlajan

VAGY

HU81101031047346860002004303 IBAN sz&dmu EUR (etéti szamlajan

SWIFT kéd: BUDAHUHB

Atutalas utjan. Vevok kotelesek a Hatralékos vételarrész dsszegét akként atutalni, hogy eljaré Ugyvéd letéti
szamlajan 68.000.000,-Ft (vagy az aktualis MNB EUR/HUF 4rfolyamnak megfeleld EUR 8sszeg) keriljon
jovalrasra, A banki atutalés koltségel a Vevdket terheli, és Vevk kotelesek megtériten eljaré tgyvéd
részére a jelen pontban meghatarozott banki utalas kéltségeit is.

Vevék tajékoztatjak Eladot és eljard Gigyvédet, hogy Forint pénznemben a honossaguk szerinti orszaghol
varhatéan nem tudnak a sajat szamlajukrdl utalést teljesiteni.

Felek megéllapednak, hogy amennyiben a jelen pont szerintl letéti szamlan barmely okbol kevesebb Gsszeg
kerlilne jovairdsra, mint amennyi a Hatralekos vételarrészlet dsszege, gy eljard letéteményes lgyvéd az
ligyvédi szamlajan jovalirt Gsszeget utalja 4t Eladénak a 4.4. pont szerinti bankszamléjara, a Hatralékos
vételarrész és az Ugyvédi letétbd! atutalt pozitly dsszeg killonbbzetét pedig a Vevék az Ingatlan
birtokbaadasakor kételesek készpénzben, Forint pénznemben megfizetni az Eladonak.
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4.4.

4.5.

5.1.

5.2

6.1.

6.2,

6.3.

,/J

Letétkezeld ligyvéd az Engedély kézhezvételétsl szamitott 10 (tiz) munkanapon belill, de legkésSbb 2020,
aprilis 5. napjaig kételes atutalni a letéti szamlajan jovairt dsszeget az Eladé részére Dr. Birtalan lvan
Tamas Eladé Erste Banknéal vezetett

IBAN: HUG4 11600006 00000000 48311858

SWIFT kod: GIBAHUHB.

bankszamlaszamara (a tovabbiakban Eladdi bankszamlaszam).

Eladé ludomasul veszi, hogy fennall annak lehetésége, hogy aletétbdl atutalt 6sszeg nem éri el a Hatralékos
vételarrészlet dsszegét a banki tranzakciés kéltségek és az atvaltasi &r miatt, azonban a 4.3. pontban
foglaltak szerint § is véllalja, hogy elszamol a kilidnbdzet dsszegével készpénzben a Vevékkel az Ingatian
birtokbaadasakor. Eladé ennek megfeleléen a letéteményes ligyvéd 4altal atutalt dsszeget (annak
nagysagatol fuggetlenil) szerzddésszer( teljesitésnek tekinti.

Felek megallapodnak, hogy amennyiben a Vevbk a Hatralékos vételarrész megfizetésével sajat hibajukbol
késedelembe esnek, akkor napi 10.000,-Ft (azaz Tizezer forint) sszegli kdtbér megfizetésére kdtelesek az
Eladé részére minden megkezdett nap utan.

Ingatlan-nyilvantartasi eljéras

Eladd a jelen szerzédés alalrdsaval hozzajarulasat adja ahhoz, hogy Vevsknek a Lakas 1/1 hanyadéra
vonatkozd és egymas kbzotti egyenld 1/4 — 1/4 — 1/4 ~ 1/4 tulajdoni aranyd tulajdonjoguknak bejegyzését
vetel jogeimén kérelmezzék a Foldhivataltdl, egyidejlileg a Felek egylittesen kérik az ingatlan-nyilvantartasi
eljaras fliggbben tartasat és ennek feljegyzését 6 (azaz hat) honap idétartamra az 1997, évi CXLI. tv, 47 /A,
§. (1) bekezdésének b) pontja alapjan az Elad6, mint bejegyzett tulajdonos altal megadandé bejegyzési
engedély kiaddsaig, amelyet a teljes Vételar megfizetését kdvetden jogosuilt és kdteles kiadni,

Eladd a jelen Szerzédés aladirasaval egyidejlileg az ellenjegyzé Ugyvédnél mint Letéteményesnél 6 (azaz
hat) eredeti péidanyban letétbe helyezi visszavonhatatian és feltétel nélkli hozzajaruld nyilatkozatat ahhoz,
hogy Vevéknek a Lakas 1/1 hanyadara vonatkozé tulajdonjoga egymas kdzotti egyenlé 1/4 — 1/4 — 1/4 — 1/4
tulajdoni aranyban véte! jogcimén az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre keriiljon. Letéteményes ezen
hozzajarulo nyilatkozatot azt kdvetien jogosult és koteles Vevbknek kiadni, vagy Vevék érdekében a
szilkséges péidanyokat az illetékes Foldhivatalba benyujtani, ha az Eladd részérdl g
drbirtalan@birtalan.com email cimrél a csilla.melicher@melicheriegal.com email cimre kiildétt email Gtjan
igazolasra Kerult, hogy a teljes Hatralékos vételarrész kifizetésre kerlilt az Eladé részére. Eladé koteles a
jelen pontban foglaltakat a Hatralékos vételarrész megfizetését koveté 2 (kelté) munkanapon belil igazoini.
Abban az esetben, ha a jelen szerz8dés barmilyen okbol megsz(inik vagy lehetetleniil, az okirati letétkezels
a nyilatkozatot 6 (azaz hat) példanyban a Letevének, azaz az Eladénak adja ki az igazolt megsz(néstél
vagy ellehetetleniiléstdl szamitott 24 (azaz huszonnégy) dran belll abban az esetben, ha valoszin(isithets,
hogy a Vevék altal addig megfizetett 6sszeg(ek) Vevdk részére visszafizetésre keriiltek.

Birtokdtruhaz4s

Eladé a Lakést a Vételar 4.3. pontban meghatarozott hatralékos Osszege (Hatralékos vételarrész)
megfizetésének napjan koteles a Vevk birtokaba bocsatani.

A Lakés birtokatruhdzas akként torténik, hogy az Eladé a Vevéknek atadja a kulcsokat, a nullés igazolasokat
a kdzmliivekre és a tarsashazi kdzos koltségre vonatkozolag, és atadja a Lakas birtokat. A Felek kézdsen
atadas-atvételi jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben Vevsk elfogadjak a Lakas alvételét, és rogzitésre kerll
a Felek altal sziikségesnek tartott minden tény és koriimény, tébbek kdzétt a kozlizemi mérdorak allasa.

Vevik kolelezettséget vallalnak arra, hogy birtokba 1&pését kdvetd 10 (azaz tiz) munkanapon beliil bejelentik
a valtozast a kdzlzemi szolgaltatok felé. Eladé koteles a bejelentéssel kapesolatban minden szilkkséges
nyilatkozatot a Vevok részére haladéktalanul kiadni és az Eladé a VevSkkel kételes egylittm(ikédni. A Vevsk
a jelen szerzédés alairdsaval meghataimazzék Eladoét, hogy amennyiben bejelentési kitelezettségiket

elmulasztjak, Eladé jogosult hélyettuk es nevilkben, az & koltségiikre megtenni a bejelentést a kdziizemi
szolgéltatoknak. :
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A Lakas birtokbaadasaig Eladét, azt kdvetéen Vevoket illetik meg a Lakas hasznai, illetve terhelik annak
terhei, illetve a karveszély.

A Felek megdllapodnak, hogy amennyiben az Eladé a Lakés birtokatruhazasaval sajat hibajabdl

késedelembe esik, akkor napi 10.000,-Ft (azaz Tizezer forint) dsszegl kotbér medfizetésére koleles a
Vevok részére minden megkezdelt nap utan

Eladé vallalja, hogy legkésébb a birtokbaadaskor atadja a Vevoknek a Lakéast is magaba foglalé Tarsashaz
alapité okiratat és szervezeti és muikédési szabalyzatat,

Elado a jelen szerzédés megkotésével egyidejlleg a 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelel rendelkezéseinek

megfeleléen elkészitett energetikal tansitvanyt a Vevék részére atadja, amelynek azonosité kédja HET-
HET-00726860.

Jog- és kellékszavatosség

Eladd szavatolja, hogy a Lakas per-, igény- és tehermentes, illetéleg harmadik személynek nincs olyan joga,
amely Vevok tulajdonszerzését akadalyozna, korlatozna, vagy meghiusitana. Elado kételes a birtokbaadast
kovetd 7 (azaz hét) napon beliil az Ingatlanbol hatosagilag kijelentkezni (amennyiben oda barmilyen médon
hivatalosan regisziralva lenne), illetve kételes gondoskodni arré, hogy a Lakdsba bejelentkezett valamennyi
termeszetes személy onnan kijelentkezzen, illetve amennyiben valamely gazdalkodé szervezet
székhelyeként, telephelyeként, vagy fidktelepeként jeldlte meg a Lakast, Ggy a székhely, telephely, iiletve
fiktelep médositas targydban a szilkséges intézkedéseket megtegyék.

Az Elado kijelenti, hogy a Lakés &ltala ismert rejtett hibaban nem szenved.

Vevek kijelentik, hogy az addsvétel targyat képezé Lakast megtekintett és megismert dllapotban vaséroljak
meg, tisztaban vannak annak elényeivel és hatranyaival. A Lakas gy képezi a jelen szerzédés targyat,
ahogyan az az adasvétel idépontjaban all, minden hibajaval és hidnyossagdval egytt. Elad6 szavatol azért,
hogy a Lakds megtekintéskori, illetve a jelen szerzédés megkotésekori allapotat a birtokétruhédzasig

fenntartja. Vevdk kijelentik, hogy a Lakast megtekintett, hasznalt, koranak megfelelt, szerzédéskotéskori
allapotaban a szerz8dés teljesitéseként elfogadjak.

Elado kijelenti, hogy a Lakas m(iszakilag megfelelé allapotban van, tudoméasa szerint rejtett hibaban nem
szenved (pl. bedzas, vizelontés, szigetelési- és villamoshalézali probléma stb.) nincs tudomasa, az Ingatlan
az akkor hatélyos épitésiigyi eléirasok szerint épiilt, nem lett engedély- vagy bejelentés kdteles épltési
munka engedély vagy bejelentés nélkiil végezve, és hogy a Vevéket tajekoztatta az Ingatlannal kapcsolatos
minden lényeges kdriiményrél. Eladé kijelenti tovabba, hogy a Lakasba szabdlyosan keriilt beépitésre és
all milkodtetés alatt jelenleg is a f6ldgaz ellaté rendszer, valamint az elektromos rendszer és vizszolgaltatast

biztositd rendszer. Az Eladé kijelenti tovabba, hogy a Lakas flitési rendszere megfelel az el6irdsoknak, az
szabalyszer(ien miikédik.

Eladé kijelenti, hogy tudomésa szerint a Lakas teriilete megegyezik a Lakés az ingatlan-nyilvantartasban, a
Lakas tulajdoni lapjan feltiintetett adatokkal, illetve tudoméasa szerint a Lakassal kapcsolatban nincs olyan
hatosagi kételezés, amely birsag megfizetésére vagy egyeb jogcselekmény végzésére kételezné az Eladét.
Eladé eldbbiek mellett szavatol azért, hogy a jelen Szerzédésben régzitett, vagy jelen Szerz6dés alapjan
indithat6 eljarasok kivételével nincs 4ltala kezdeményezett, vagy hivatalbél inditott, a Lakas tekintetében a
Vevok érdekeit sérté vagy befolyasold féldhivatali, épitésligyi hatésagi adminisztrativ, vagy mas hatosagi
eljaras folyamatban, mds altal kezdeményezett ilyen eljarasokrol pedig nincs tudomadsa, valamint ilyen
eljaras nem indul a Lakas tekintetében jelen Szerzédés hatalyossaga alatt.

Elado kdtelezettséget véllal arra, hogy a szavalossagi igenyei érvényesitéséhez szilkséges, birtokaban Iévé
valamennyi okiratot és informaciét atadja Vevdk részére,
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Vevok kijelentik, hogy az adasvétel targyat képezd Lakast megtekintett €s megismert allapotban vasaroljak

meg. Elad6 szavatol azért, hogy a Lakés megtekintéskori, illetve a jelen szerzédés megkotésekori allapotat
a birtokatruhazasig fenntartja.

Eladd feleldssége tudataban kijelenti, és szavatossagot vallal azér, hogy az Ingatlan a teljes Vételar
megfizetésekor per-, teher- és igénymentes lesz, és a Ptk. 6:175, §-ban és 6:176. §-ban meghatarozott
kérGlmények nem fognak fennallni. Eladé kijelenti tovabbd, és szavatossagot vallial azért, hogy harmadik
szemelynek nincs olyan joga, amely Vevok jelen szerz6dés szerinti tulajdonszerzését illetve birtoklasat
akadalyozng, korlatozna vagy kizérna, valamint, hogy az ingatlannal kapcsolatban semmi olyan kdvetelés
nincsen, amely a tulajdoni lapra feljegyzésre nem kerlilt &s nincs is ilyen eljaras folyamatban. Elado szavatol
tovabba, hogy nem folyik olyan hatdsagi, bir6sagi eljaras, mely érintené Eladét vagy a jelen szerzédés
targyat képez6 Lakast, vagy annak jelen okiratban foglalt jogi helyzetét. Elad6 szavatol tovabba azért, hogy
a Lakas vonatkozdsaban semminemu adé-, illetve egyéb koztartozasa nem &il fenn, és a Lakast egyéb, az
ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, illetve be nem jegyezhetd teher sem terheli, valamint, hogy az
Ingatlant a teljes Vételar kifizetéséig nem terheli meg, illetve az a szerzddés teljeslliése napjan Is meg fog
felelni az itt tett szavatossagi nyilatkozatainak. Eladé kijelenti, hogy a Lakas apportként semmiféle Gzletnek,
vagy vallalkozasnak nem része, nem fedezete, sem gazdasdgi tarsasagnak, vagy méas jogi személynek nem

székhelye, telephelye, fidktelepe. Feltétlen szavatossagot véllal az Eladé azért is, hogy a Lakas sajat
kizérolagos hasznalataban van,

Eladoé kijelenti és szavatolja, hogy a Lakas hazassagi vagyonkdzdsségnek nem targya, és a Lakast az
Elad6 hazastarsa, élettdrsa nem lakja, Igy a Ptk. 4:48. §, illetéleg 4:77. § szerintl hozzajaruld
nyilatkozatra jelen szerz6dés megkdtéséhez nincsen szlikség.

Elado kijelenti és szavatoljia, hogy a birésag a Ptk. 4:94. §-a szerinti lakdshasznalatra vonatkozo
felhatalmazast senkinek nem adott, ilyen eljaras folyamatban nincs és annak meginditdsara nincs is kilatas,
Eladé kijelenti és szavatolja tovabba, hogy nem dllnak bejegyzett élellarsi kapcsolatban, illetve a Magyar
Orszagos Kbzjegyz6i Kamara 4ltal vezelett Eleltarsi Nyilatkozatok Nyilvantartasaban nem szerepel. Elado
kijelenti, hogy nincs olyan jelenlegi vagy voit hazas- ésfvagy élettars, aki vagy akinek esetleges Orokdse
ingatlan-nyilvantartdson kivll tulajdoni igényt formalna az Ingatlanra. Eladd nyilatkozik, hogy az Ingatlan
nem all bir6i zar alatt, illetve nem képezi hatdsagi igénybevétel targyat.

Elado gy nyilatkozik, hogy a Lakdsnak ingatlan-nyilvantartason kivilli tulajdonosa, jogosultja nincsen.
Az Eladé kijelenti, hogy a jogszabdlyban foglalt tjékoztatasi kotelezettségének eleget tett (Ptk. 6:62.8.).

Eladé kijelenti, hogy a vilagordkség védelmével 6sszefliggésben a magyar dllamot megilletd elévéasartasi
jog gyakorldsanak szabalyairdl szolé 4565/2017. (XIk 27.) Korm. Rendelet 1. szdmud mellékletében az
adésvétel targyat képezd Lakas nincs feltiintetve, ahol is a Magyar Allamnak elévasarlasi joga lenne.

Eladé szavatolja, hogy a Lakas nem tartozik mlemléki védettseg ala.

Vegyes és z4ré rendelkezések

Vevék tulajdonjoganak- jelen szerz6dés alapjan valé bejegyzésével kapcsolatosan felmeriid
vagyonatruhédzasi illetéket (a Lakds forgalmi értékének 4%-a) és foldhivatali igazgatdsi szolgaltatasi dijat
(6.600,- Ft/hrsz) Vevék viselik. Vevbk a visszterhes vagyonatruhazasi illeték kiszabasahoz nyilatkoznak,
hogy a jelen szerz6dés megkotését megelézé harom éven belll nem volt lakas eladasuk Magyarorszagon.
A jelen szerz6dés elkészitésének és ellenjegyzésének kolisége Veviket terheli,

Felek mindent megtesznek annak érdekében, hogy a kozottik a jelen szerz6déssel Gsszeflggésben
esetlegesen keletkez6 vitat kdzvetlen targyaldsok Gtjan rendezzek.

Vevok kijelenti, hogy nagykord orosz dllampolgarok, aki cselekv8képességiikben nerm korlatozottak. Eladéd
kijelenti, hogy nagykar( osztrék allampolgar, aki cselekvéképességében nem korlatozott. Felek kijelentik,
hogy rendelkezési joguk semmiféle korlatozas alatt nem all.
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Jelen szerzbdésre a magyar jog alkalmazandé és a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a
Polgari Torvénykdényv (2013. évi V., tv.) rendelkezései az Iranyadok.

5.5, Amennylben a jelen Szerzédés barmely rendelkezése barmely tekinletben ervénytelennek vagy
végrehajthatatlannak bizonyulna, az nem érinti a Szerzédés egyéb rendelkezéseit, llyen eselben Felek
kotelesek az adott rendelkezést egy olyan (], érvényes és végrehajthaté rendelkezéssel potolni, amelynek

joghatasa és gazdasagi celja azonos az érvénylelen vagy vegrehajthatatlan rendelkezéssel, vagy ahhoz a
legkézelebb &l

8.6. Jelen Szerzddés barmilyen médositasa, vagy az azzal kapcsolatos bdrmely jogrél valé lemondas, vagy
annak megvaltoztatasa kizarolag frasban és mindkét fél dital megfelelden alairtan érvényes.

8.7.  Felek a Jelen Szerzddéssel kapcsolatos nyilatkozataikat — amennyiben a Szerz6dés eltéréen nem rendelkezik —
irdsban kotelesek megtenni, Az ériesitések és kozlések cimzése és elfogaddsa Felek részérél és a Felek kézdtti
kapcsolattartas az alabbiaknak megfelelden tériénik:

Eladé esetében:

Név: Dr. Birtalan Ivan Tamas

Postai cim: 1022 Budapest, Szpéhi utca 10. 1. emelet 3.
E-mail: drbirtalan@birtalan.com

Telefon: 00436641028710

Vevok esetében:

Név: Bartenev lurii lvanovich

Postai cim: Moszkva Krzhizhanovskago utca 15. 6.em. 44, lakas
Email ¢im: Bartenev2@yandex.ru

Telefon: +79255045236

Valamely Fél 4ltal a masik Félhez a Jelen Szerzédés jelen pontja szerinti, illetve a Fél altal a jelen Adasvételi
Szerzédés alairasat kdvetden Irasban bejelentett cimre kiildétt killdeményeket a masik Féllel kézbltnek, részére

megkisérlését kévetd 5. (azaz otodik) munkanapon, amennyiben a killdemény ,nem kereste" jelzéssel érkezett
vissza, illetve (fil) minden egyéb mas esetben (igy kiilsndsen ha a killdemény ,atvételt meglagadta”, ,cimzett
ismeretlen”, ,elko16z6tt" jelezéssel érkezik vissza) a felad4s napjat kiveté 5. (azaz 6t6dik) napon.

8.8, Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés orosz és magyar nyelven késziilt. Eltérés esetén a magyar nyelv(
véltozat az iranyads. Felek rogzitik tovabba, hogy a jelen szerzédés és valamennyi kapcsol6dé okirat (pl.
letéli  szerzédés, (igyvédi megbizasi szerzédés, stb.) orosz nyelvre t6rténG forditdst a MMpuknagmbie
KOMMYHWUKAUNOHHbIE TexHonorm (cimiik: Mocksa, yn. Jlkea Toncroro 5/, ctp. 1, BLl "XamoeHuueckas Cnobopa”,
ouc B-201.) készltette a Vevék részére. Vevdk kijelentik, hogy az orosz nyelvii verzidt telies egészében
megértették, azzal kapcsolatosan semmilyen kérdésiik nincsen.

8.9. Felek a jelen Szerzédés alairaséval meghatalmazzak dr. Melicher Csilla tigyvédet (1055 Budapest, Kossuth
Lajos tér 13-15. IV/9,, KASZ: 36065208, lajstromszam; U-17681) a Jelen Szerzédés elkészitésére,
ellenjegyzésére, a jelen Szerz6déssel kapcsolatos hatoségi, féldhivatali eljérésokusoran tortént teljes kord
eljidrasokra az ligyvédi tevékenységrél sz6l6 2017. évi LXXVIII. torvényben (Uttv.) szabalyozott teljes
jogkérrel (Kivéve: adéigazgatasi (igyekkel ka csolalos véazések, értesitések stvétele és lovabbitasa).
Felek meghatalmazzak eljard ligyvédet arra is, hogy az ad6hatésag felé kitéltendd adatszolgaltatasi
nyomtatvanyt (NAV B400 jel(i adatlap) az éltaluk rendelkezésre bocsatott adatok felhasznalasaval kitoltse.
A nyomtatvany megfelelé kitéltését a Felek alairasukkal erésitik meg.

Vevék a jelen Szerzédés alairassval kllon is meghatalmazzak Dr. Melicher Csilla ligyvédet arra, hogy a
Budapest Févaros Kormanyhivatala elétt a Vevéknek az Ingatlan megszerzése engedeélyezése irdnti, a
kilfoldiek mez6- és erdégazdasagi  hasznositast foldnek nem mindsiilg ingatlanokat érint§

tulajdonszerzésérsl szold 251/2014. (X. 2.) Korm. rendelet szerinti eljards sordn a nevilkben és
képviseletiikben torténs telieskdrden eljarjon.
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Vevék Mmeghatalmazzak Dr. Melicher Csilla tugyvédet (1055 Budapes
Inytv, 26. § (10) bekezdése szerint kézbesitési meghatalmazotti eljdrasra.

Felek a jelen okirat alalrasaval meghatalmazzak dr. Melicher Csilla Ugyvédet (1055 Budapest, Kossuth L;
ter 13-15. 1V/9., KASZ: 36065208, lajstromszam: 0-17681) arra is, hogy a jelen Szerzédésben hiba
rogzitett szamot, elirast, barmely egyéb hibat kijavitson,

Dr. Melicher Csilla ligyvéd jelen szerzGdés ellenjeqyzésével elfogadja a fenti meghatalmazisokat
véllalja a letéteményesi feladat teljesitését valamint a kézbesitési meghatalmazottkénti eljarast.

t, Kossuth Lajos tér 13-15. 1v/9,

8.10. Felek Kijelentik, hogy az okiratot szerkesztd és ellenjegyzé tigyved jogaikat &s kit

elezettségeiket illet¢
részletesen tajékoztatla Gket, melyet megérettek, és kijelentik tovabba, hogy a jelen okiratot tényvazlatk,
elfogadjak.

Felek a jelen Szerzédas valamennyi példanyat — annak kdzOsen toriéns elolvasdsa és érlelmezése utan — szab
elhatarozasukbél, minden befolyastél mentesen. mint i i

« mint Ggyleli akaratukkal mindenben megegyezét, a megeld
oldalakon kézjegyiikkel |attak el, az utolsé oldalon pedig jovahagydlag és ~ g képviselet szabalyain
megtartasaval — sajat keziileg Irtak ala Dr. Melicher Csilla Ggyvéd elétt,

Kelt: Budapesten, 2020. januar 9. napjan
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Ellenjegyzem Budapesten, 2020 janudr 9. napjan;

Dr. Melicher Csilla ({igyvéd (székhely: 1055 Budapest, Kossuth Lajos
Iajslrcms;ém: U-17681) ‘

ter 13-15. IV/9., KASZ: 36065208,
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