VETELI AJANLAT
OFFER FOR PURCHASE

Alulirotiak / We, the undersigned

Bartenev iurii lvanovich (anyja neve/mother's maiden name: Barteneva Tamara Matveevna; lakcime/address: Moszkva
Krzhizhanovskogo utca 15. 6.em. 44, 1akas, Oroszorszag) mint ajanlattevé / as bidder

ésfand

Barteneva Olga lurievna (anyja neve/mother's maiden name: Obolenskaya Margarita Fedorovn; lakcimefaddress: Moszkva
Krzhizhanovskogo utca 15. 6.cm. 44. lakas, Oroszorszag) mint ajanlattevs / as bidder

valamint/and

Barteneva Tatiana luricvna (anyja neve/mother's maiden name: Bareneva Olga lurievna; lakcime/address: Moszkva
Krzhizhanovskogo vtca 15. 6.em. 44. lakas) mint ajantattevd / as bidder / as bidder

Bartenev Aleksandr luriavich (anyja szlletési neve/mother's maiden name; Barteneva Qlga lurievna; lakcime/address: Moszkva
Krzhizhanovskogo utca 15. 6.em, 44, lakas, Oroszorszag) mint ajanlattevad / as bidder

{a tovabbiakban egyiittesen Ajantattevék / hereinafter referred to as the ,Bidders™)

az alabbi vételi ajanlatot tesszik/submit our offer for purchase

az alabbi személy részére /1o the following person:

Or. Birtalan Ivén Tamas (anyja szlletési neve/mother's maiden name: Felkay Daisy Marta, lakcime/address: 1022 Budapest, Szpahi
utca 10. 1. emelet 3.) mint eladd as seller (a tovabbiakban Eladd! as Seller),

a Budapest Il keriilet, beltorlilet 13514/0/A/4 hrsz, alatt felvett, 8sszesen 108 m2 alapterlletd, 3 egész szabas és 1 félszobas
Jakas® megnevezésa ingatlan (a tovabbiakban Ingatlan) 1/1 aranyl, minden peridl, igényt6l és tehiertdl mentes tulajdoni hanyada
targyéban, amely természetben a 1027 Budapest, Tolgyfa utca 26. 1. emelet 4, ajtoszam alatt taldlhaté / in the subject of the
purchase of the 1/1 proportion ownoership free of any processes, encumbrances and claims of the real estate registered at Budapest
District If. topographical number: 13514/0/A/4 in nalure under the address of 1027 Budapest, Télgyfa utca 26. floor 1. door number 4,
with total area of 109 m2, 3 full room and 1 half room (hereinafler: Property).
Nyilalkozunk tovabbd, hogy meg kivanjuk vasarolni az ingatlanban taldlhatd ingdsagokat is, és a jelen vételi ajanlatunk az
ingosagokra vonatkozo vételi ajanlatunkkal egytttesen érvényes. Wo declare that we would like to buy the movable properties being
in the Property and our present offer is valid together with the offer regarding the movable properties.
1. Az lngatian vételara / Purchase price of the Properties: 80.000.000 Ft,  °
2. Vételar mogfizetésdnek titemezése / the schedule of payment of the purchase price:
A Vételarbol 12.000.000,-Ft foglald jogcimén kertl megfizetésre az adasvételi szerz8dés megkdtésekor forintban és
készpénzben az Eladd részére, mig a fennmaradd dsszeg (68.000.000,-Ft) az adasvételi szerzédés alairasat kévetd 7
munkanapon belll t6rténé Atutalds Utjan a szerz6dés! ellenjegyzd iigyvéd forintban vezetelt letéfi szamlajara forint
pénznemben, A letélbd! térténd kiadas feltétele, hogy az Ingatlant is magaba foglald tarsashaz lakasai tulajdonosainak
egylke sem ¢t az 6ket a larsashazi alapitd okirat alapjan megillel6 elévasarlasi jogaval az Ingatienra vonatkozolag a
megadolt hatdriddn beldl, és ezt Eladé a vételi ajanlat elfogadéasat koévetd 45 napon beldl megfelelden igazolta eljard
tigyved, Dr. Melicher Csilla (1055 Budapest, Kossuth Lajos tér 13-15.) felé és felénk, tovabbd a jelen ajanlat 3. pontja
szerinti kézigazgatasi hivatal engedélye rendelkezésre all.
Az clévasarasra jogosultak nyilatkozatanak beszerzésadvel, éntesitésiikkel kapcsolatos Ugyintézés az Eladd érdekkbrébe
tartozd feladat, ¢s ennek kolisége az Eladot terhel, Eladoé haladéktalanul kételes megkezdeni mar a jJeten vételi ajanlat
alapjan az cldvasarlasra jogosultak nyilatkozatainak beszerzését.
Amennyiben a tulajdonostarsak barmelyike él az el6vasarlasi jogaval, Ggy a Felek kdzétt az adasvételi szerzGdés
meghi¢sultnak tekintend6 és Elado koteles a Vevdkidl atvett Foglaidl legkésdbb 8 (azaz nyolc) munkanapon beliil
visszafizetni a Vevék részére az alabbiak szerint: '
Eladd az elovasariasi jogaval é16 tulajdonostarsat az eldvasarlasi jog gyakorlasara térténd felhivasaban amdl kotcles
1gjékoztatni, hogy ezen wilajdonostars koteles az elbvasarlasi jog gyakorlasdra vonatkozd nyilatkozata megtételatdl
szamitott 3 napon belll a foglalaval megegyezb Ssszeget Bartenev lurii lvanevich alabbi barikszamigjéra:
Ugyfél neve: BARTENEV YURI IVANOVICH
Szamlaszam: 40817978000010308040
Bank; PJSC "BANK URAL.SIB"
BIC Bank: 044525787
Bankszamlaszam: 30101810100000000787
TIN Bank: 0274062111
PPC Bank: 997950001
Név: BARTENEV YURIY IVANQVICH
SWILET. BIC: AVTBRUMMXXX
Levelezési banki elérhetéség: hitp:/iwww bankuralsib, rufbank/detailsfindex wbp
atutalni, kdleles tovabba a fonnmaradd hatralékos vétolamészt a szerz6désben foglaltak szerint Ggyvédi letétbe helyezni a
jelen szerzGdésben megjelsit bankszamlaszamra tortand Atutalas (tjan ellenkezd esetben az eldvasadasi jog gyakorlasa
nem tekinthetd hatalyosnak, és az Ingatlan Vevbk részére keriil éntékesitésre.
HUF 12,000,000 out of the Purchase Price as deposil vill be paid by us simultaneously with signing the purchase contract in
cash in HUF to the Seller and the remaining part (HUF 68,000,000) will be paid within 7 working days from signing the
purchase contract via bank transfor to the HUF deposit account of the countersigning lawyer in HUFE. Condition of the
payment of the deposit to the Seller is that none of the owners of the flats being part of the condominium where the Property
is silualed exercised its pre-cmption right regarding the Propery in the given time and this was proved by the Seller within
45 days from the acceptance of this purchase offer to acling lawyer, Dr. Csilla Melicher (1055 Budapest, Kossuth Lajos tér
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73-15.) and v as well as the penmission of the adminislrative office is received refemad to point 3 of this offer. The Seller is
responsible for the administration of the declaration of pre-purchasers and their notification, and the cost thereof shall be
bome by the Seller. Seller is obliged to start to collect the declaration of the preemption right holders with this
purchase offer without any delay.
If any of the owners exercise s pre-emptive right, then the sales contract shall be deemed to have been terminated
between the Parties and Seller shall reimburse the deposit ta Buyers no later than 8 (i.e., eight) business days as follows:
Seller shall inform the owner exercising the pre-emption right that within 3 days of making the declaration of the exercise of
the pre-emption right, this owner shall transfer the amoun{ equal o the deposit to the bank account Bank of Mr. Bartenev
ludi vanovich:
Name of client: BARTENEV YURI IVANOVICH

Account No: 40817978000010308040

Bank: PJSC "BANK URALSIS"

BIC Bank: 044525787

Bank account: 30101810100000000787

TIN Bank: 0274062111

PPC Bank: 997950001

Name: BARTENEV YURIY IVANOVICH

S.W.LET BIC: AVTBRUMMXXX

Correspondent bank: hitp:/hwvaw.bankuralsib. c/bank/detallsindex.whp

and further to pay the remaining part of the purchase price according to the sale conlract lo lawyer's deposit otherwise the
exercise of the pre-emption right shall be deemed inelfective and the Property shall be sold to the Buyers.
A Vételdrat sajat forrdsbdf véllaljuk megfizetni. /We undertake to pay the Purchase price from our own resources.

Tudomasul vessziik, hogy az adasvételhez a Fovarosi Kézigazgatasi Hivatal engedélye sziikséges, mivel nem-EU

allampolgarok vagyunk, amelynek varhaté megszerzési ideje kb, 60 nap és a postai kézbesités ideje.

We are aware that the purchase is subject to the permission of the Metropolitan Administrative Office because we have non-

EU citizenship and the procedure takes appr. 60 tlays +the lime period of the receipt via post.

Eladénak szavatolnia kell, hogy a tulajdonjog atruhazasanak idGpontjaban az Ingatlan per-, teher- és igénymentes

lesz.

Eladé véllalja, hogy az adasvételi szerz8dés megkdtésénck napjat megelSz8en az Ingatlanba az internetet bekdti,

tovabba a vizérat hitelesitteti.

The Property shall be free from any legal action, burden and claim at the time of the transfer of the title of the Property.

Sclier undertakes that before the conclusion of the purchase contract he will efisure the internet connection in the Property

and authenticates the water meter.

Fenntartjuk a jogot atra,

- hogy az Adasvételi SzerzGdés megkbtésére egy mésik tetrmészetes vagy jogi személyt nevezziink meg magunk
helyett,

- és, hogy amennyiben a Fovérosi Kdzigazgatisi Hivatal elutasitja az engedélykéreimet, alapithassunk egy
magyar gazdasdgi tarsasagot, vagy megjeléljiink egy harmadik személyt, akivel az Eladdonak a jelen ajanlatban
foglalt feitételekkel azonos tartalmi adéasvételi szerz6dést kell kétnie.

We reserve the right:

- to appoint another natural or legal person who will conclude the Purchase Contract instead of me.

- and in case the Metrapolitan Administrative Office reject the request for permission, to establish a Hungarian company

or nominate a third person with whom the Seller shall conclude another purchase contract with the conditions identical
with those of this statement.

A jelen ajanlatunkat 2019. december 27-ig tartjuk fenn,

We retain this offer uniil 27 December 2018.

Vialialjuk, hogy 2020. januar 9. napjan megkdtjilk az Eladéval az adasvételi szerzédést.

We undertake ta conclude the sale contract with the Seller on 9 January 2020.

A jelen ajénlat al&lrdsaval vallaljuk, hogy amennyiben az Eladd elfogadja a vételi ajanlatot, és az adasvételi
szerzddés nekink felrdhaté okbol meghitsul, tigy megfizetiink az Elado részére 6.000 USD banatpénzt, amelyet a
King BWS Ingatlan Kft.-nél (1063 Budapest, Szinyei Merse Pal utca 25. 5/17.) helyeztlink letétbo,

Ezen tsszeget a King BWS Ingatian Kft. kételes atadni Eladonak készpénzben vagy az alabbi bankszamlara torténd
atutalassal:

Dr. Birtalan lvén

Erste Bank

IBAN: HUIE4 11600006 00000000 48311858

SWIFT kéd: GIBAHUHB.

Amennyiben az Addsvételi Szerz6dés aldirisara az Eladénak felrdhaté okbdl nem kerii! sor, Ggy Eladé kétales a
fenticknek megfelel5 Gsszeget (6.000 USD) Bartenev luril Ivanovich alabbi bankszémléjéra atutalni:
Ugyfél neve: BARTENEV YURI IVANOVICH

Szamlaszam: 40817978000010308040

Bank: P.JSC "BANK URALSIB"

BIC Bank; 044525787

Bankszamlaszam: 30101810100000000787

TIN Bank: 0274062111

PPC Bank: 997950001

Név: BARTENEV YURIY IVANOVICH

SW.LF.T. BIC: AVTBRUMMXXX

Levelezési banki elérhetSség: http:/iuvavbankuralsib.cutbank/detailsfindexwbp
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By signing this offcr, we agree that if the Seller accepts this purchase offer, we undertake to pay the USD 6,000 we
deposited with the King BWS Ingatian Kft.(1063 Budapest, Szinyei Merse Pal utca 25. 5/17.) as forfeit if the purchase
contract will be cancelled lor any reason attribulable to us to the Selfer, This amount will be paid by the King BWS Ingatian
K1 in cash or via bank transfer to the following bank account number:

Dr. Birtalan van

Erste Bank
IBAN: HUG4 11600006 00000000 48311858

If the purchase contract will be cancelled for a reason attributable to the Seller, then we require to pay the USD
6,000 via bank transfer to Mr. Bartenev luril Ivanovich:
Name of client: BARTENEV YUR! IVANOVICH

Account No: 40817978000010308040

Bank: PJSC "BANK URALSIB™

BIC Bank: 044525787

Bank account: 30101810100000000787

TIN Bank: 0274062111

PPC Bank: 997950001

Neme: BARTENEV YURIY IVANOVICH

S.\W.ILRT BIC: AVTBRUMMXXX

Comospondent bank: htn-/favaw.bankuralsib.rushank/detailsindex whp.

8. Jelen vételi ajanlatra a magyar jog alkalmazandd, és a magyar birésagnak van joghat6saga eljarni a jelen
vételi ajaniattal kapesolatos kérdésekben,

This offer is made under the Hungarian law and the Hungarian court has the competence 1o proceed in any matters related
to this offer.

Budapest, 2019. december 23. 7 23 December 2019

.
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/7 C— Bartenev lurii Ivanovich -
o A Ajanlattewf7 Bidder e — e,
L Z,r.'.-«__\ P R ————— . S
Barteneyd Olga lurievna / Barfeneva Tetiana Bartenev Aleksandr lurievich
Ajanlattevd / Bidder "/ lurievna Ajanlaitevd f Bidder
Z_ ~Ajanlattevd | Bidder

Tandk / Witnesses:

1. Név:

Lakcim:

Alairas:

2. Név:

Lakcim:

Alairas:

ELADOI NYILATKOZAT | DECLARATION OF THE SELLER

A vételi ajanlatot a Budapost |l. kerillet, belterilet 13514/0/A/4 hrsz. alatti ingatian targyaban megismertem, feljes
terjedelmében clfogadom. Megerdsitem, hogy képviseletemben Turcsényi Csaba és Deak Csaba jogosultak voltak és a
tovabbiakban is jogosuliak az Ingatlan eladéasa targyaban targyalasokat folytatni. / / declare that | am aware on the context
of the ofler made in the subject of the purchase of the real estate registered under Budapest If. district, plot number
13514/0/A/4 and accept fully the offer and confimm that Csaba Turcsényi and Csaba Dedk were and are entitled to negotiate
Iy the subject of the sale of the Property.

Vallalom, hogy 2020, januar 9. napjédn megkdtém az ajanlattevikkel az adasvételi szerz&dést./ ! underiake to conclude the
sale contract with the bidders on 9 January 2020.

/| S

Dr. Birtalan Ivén Tamas
Eladé/Seller

...........




