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vevol és vev62 a tovibbiakban egylittesen: vevik

eladdk és vevsk a tovabbiakban egyiitt: felek.

1) Az ingatlan-nyilvintartis adatai szerint eladé1 Yz-ed és elad62 Y2-ed ardnyu kizardlagos tulajdonir képezi 2 Budapest
IL. keriilet, belteriilet 13655/0/A/5 helyrajzi szimon nyilvintartott, az ingatlan-nyilvintartisban 1027 Budapest II. keriilet,
Kapis utca 46. 1. emelet 3. szim alatti, 58 m? alapteriiletti, az ingatlan-nyilvintartds szerint ,,lakis” megjel6lést ingatlan, a
hozzitartoz6 91/1000 eszmei hinyaddal, az alapit6 okirat szerint hozzitartozd mellékhelyiségekkel az 6sszes jogi és természetes

alkotérészével és tartozékival egylitt (a tovibbiakban: ingatlan).

2.) Eladok tijékoztatjik a vevlket, hogy az elsé pontban megjelolt ingatlan tehermentes, a tulajdoni lap 111 része bejegyzést
nem tartalmaz. A Felek rogzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjan széljegy taldlhatd: 123319/2019.06.26. sorszim alatt az EOS
FAKTOR Zrt. javara (székhelye: 1132 Budapest XIIT. ker., Vici Gt 30.) végrehajtisi jog bejegyzése irdnti kérelem, valamint
125355/2019.07.02. sorszam alatt pedig szintén az EOS FAKTOR Zrt. (székhelye: 1132 Budapest XII1. ker., Vici at 30.) javara
végrehajtisi jog torlése irinti kérelem, van bejegyezve. Eladdk szavatoljik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjira feljegyzett
széljegyek az ingatlan addsvétel jogeimén t5rténd tehermentes dtruhdzAdsit nem érinti.

3.) A felek jelen szerz6dés alairisival kinyilvinitjak és megerSsitik azon akaratukat, hogy a fentiekben korulirt ingatlanra — jelen
elészerz6dés szerinti feltételekkel — adasvételi szerzGdést kivannak kotni, amelyben eladdk vevoknek eladjik, vevsk pedig
eladoktol adasvétel jogeimen egymds kozott Va-ed - Va-ed arinyban megvisiroljik az ingatlant akként, hogy ingyenesen holtig
tartd haszonélvezetl jogot alapitanak a vevs2 altal megvisiroltingatlan Y2-ed tulajdoni hinyada tekintetében a vevs1 javara és
a vev6l altal megvasarolt ingatlan '2-ed tulajdoni hdnyada tekintetében a vev62 javira.

4.) Felek rogzitik, hogy a vevok kizardlag tebermentes ingatlan megvisirlasiban érdekeltek.

5.) Az adasvételi szerzGdés alairdsanak akadalydt jelenti, hogy eladdk tijékoztatisa szerint a Budapest, IL. kerilet. Kapis
utca 46. szam alatt tirsashdz Alapité Olkiratinak IV. fejezet 1. pontja alapjdn a tirsashizban a kiilon tulajdonban 1év6
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Oroklakasok értékesitése esetén a tulajdonostirsakat megillet az elSvasirlasi jog. Eladé tdjékoztatisa és az ingatlan-nyilvintartds
adatai szerint az alibbi tulajdonostarsakat illed meg az elGviasarlasi jog:

- Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat (székhelye: 1027 Budapest, Mechwart liget 1.)

3 )

3

i , . - R 1)
Felek rogzitk, hogy Eladé a kilon tulajdonban 1évd 6roklakisok valamennyi tulajdonostirsit az elévasadlasi jog gvakorlisira
{rasban felhivta 2019. szeptember hénap 23, napjin ajinlott-tértivevényes postat levél vijan.

Felek rogzitik tovabbi, hogy a Budapest Féviros 1L Kerilld Onkorminyzat (2 tovibbiakban: Onkormanyzat) 2019.
szeptember 27-én kelt levelében arrdl tijékoztatta a Feleket, hogy az eldvasarlast jog gyakorlisa tirgydban a valasztdsokat

kévetben megalakuld képviseld testiilet legelsS rendes tlésén tud déntést hozni.

6.) A felek eztiton kinyilvinitjak akaratukart, egyittal kotelezettséget vallalnak, hogy az ingatlan tulajdonjoginak vevék nevére
torténd tszallisa érdekében valamennyi tulajdonostirsat (az Onkormanyzat kivételével) megillets elévasirlisi jog gyakorldsira
biztositott, a kézhezvételidl, dlletve a kézbesitési vélelem bedlltatd] szamitott 15 napos hatirid6t kévetd 8 napon belil (amely

idépont a tértivevények tantsdga szeriat 2019. november 1. és 8-a koz6ttl) addsvételi szerzédést kbtnek 4 7-es pontban
régzitett lényeges tartalmi elemelkkel, feltéve, hogy nincs olyan tulajdonostirs, aki a rendelkezésre alld hatiridén belil az
el6vasarlasi jogival élne.

A felek megillapodnak abban, hogy — az Onkorminyzat tajékoztatisira is figyelemmel — amennyiben legkésébb 2019.
november 29-ig az Onkormanyzat az ingatlan tekintetében nem értesiti a feleket az el6visirlisi jog gyakotlisardl, tgy a felek
2019. november 30-4t61 tgy tekintik, hogy az Onkormanyzat az el6visarlisi jogéval nem kivant élni.

7.) Az adisvételi szerz6dés Inveges elemei:

a./ A szersgdés tirgya az; ingatlan.

b./ Eladék a ssersddésben kiriilirt ingatlant isszes jogi é természetes tartosékaival egyiitt addsvétel jogeimén eladjak, vevik pedig egymdis
k05011 egyenly (vevdl Va-ed és verd2 Yao-ed) ardnyban megrdsdarolidk a kilsondsen megdllapitott 56.000.000,- Ft — azaz dtvenbatmillid
Jorint = dsszegd vételdrirt — azzal, hogy az addsvétel] ssersgdés aldirdsakor a felek ag ingatian vevdl dital meprdsdrolt Ve-ed tulajdoni
bdnyada tekintetében a vevd2 javdra és veviZ altal megvasdrolt Vz-ed tulajdoni banyada fekinfetében a vevdl javdra ingyenesen boltig fartd
hasgonélvezeli jogot alapitanak — az aldbbi réssietekben:

ba.] Vevdk ay elfssersodés elozményeként a vételi ajanlatnk tételekeor 5.600.000,- Fi, azaz: stmillis-hatssidzeser forint Gsszeget

foglalo cmén az; eladik rissére mesfizetiek,

b.b.[ Az addsvéreli ssersidés alairasir kivetd egy (1) munkanapon belil a fermmarads 50.400.000,~ Ft-t vételirrésstet (a

toviabbiakban: vételdrrészlet) iimen a ik digyvédi leféthe belyesnek az; okiratol sserkesstd figyvid sigyvédi Jetéti ssdmlajan.

o/ Letéthe helyesés réssiletei: vevok a vételdrtészlet feljes issgegft ag addsvétel] ssers0dés aliirisdr kovetd 1 (egy) munkanapon beliil
iigyvéds letéthe helyesik a Bohus Ugyvédi Iroda (székbely: 1037 Budapest, Montevideo n. 8.; ketéti ssgmla szdma: 10102103-
57363000-02000000, a tovibbiakban: letéteményes) letéii sydmlassdmdra valp banki ditalis dfidn. Letéteményes a
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vételdrrészler Gsszegét — a vevok dltal kizvetleniil eladcknak megfizetett bérleti dif Gsszegének levondsdival

—abban az esetben adja ki az eladdk részére, ha (vagvlagos feltételek):

ca.fas Onk shormdnysat batdrozatban értesiii a felekel, hogy az ingatlan vonatkosdsdban az elfvdsarlisi jogdval nem kivin élni. A
/08
ktéteminyes a letéths] vald kiaddst a hatirosat/értesizés ktéteményes dliali kézhespételit kivets 3 (hirom) munk anapon beliil
p4 Y o
exdeményezett banki dtutalds ifjan tefjesiti a Felek réssére, as; dlialuk megadott bankssamlira banki dtutalds dtjin.
eb.] az Onkorminyzat 2019, november 29-in érdensben nem myilatko stk az ingatlan tekintetiben fonndlld elfvdsiriasi joga
£ Iat & WAL
gyakoridsdrsl, Fe esethen g letéfersnyes a letéthd] valy kindiast 2019, december 2-dn kesdeménvesett banki dintalis #tjin telieséti
Es @ A AEN: 4
a Felek dltal megadott bankssiimlassdmra,

Amennviben az Onkormdnvzat az ingatlan rekintetében az elévdsirlisi jogdval él akként, hopyv az errdl sz6ld

hardrozatot/tijékoztatist letéteménves 2019. november 29. napjiig dtveszi, jgy hatirosat/ értesités letéteményes dltali

feéshesvételét kivetd 3 (hdrops) munkanapon beliil kesdeményesett banki dtutalis dtjin a lféthe helyesert vételirrészilet Gss3eqdt a

letéteminyes a vepbk réssére pisssafizeti. Iyen esethen az; eladik a vevdk dltal mir megfizeiett bérlketi dff drssesdt meglartiik.
d./ A foglali é5 a vételarrésslet az, eladikat tulajdons hinyaduk ardnydban illeti meg.

e./ A felek miegillapodnatk abban, hogy az ingatlan tnlajdondnak dissillisdira a teles vétekir eladife réssére tirténd Eifizetésével egyidy eiileg

keriil sor

[/ A felek az adisvételi ssersidés aldirdsaval as; ingatian vevd1 dltal megvdsdrolt Vo-ed tulajdont hinyada tekintetében a vevi2 javdra és
vevd?2 dltal megvdsdrolt Vz-ed tulgjdoni hanyada tekintetében a vevil javdra ingyenesen holtig tartd haszonélvezed jogot
alapitanak Eladik as; addsvételi szersddés aldirasival feltétlen és visssavonbatatian hoszdjdrulisukat adjak abboz, hogy az; illetéfees
ingatiantigyi hatisdg a vergk javdra az; ingatlan vonatkosdsdban (as ingatian vevd! dlial megrdsirolt Ve-ed tulgidoni hanyada tekintetében
a vevi?2 javdra és verd2 dltal megydsirolt Ve-ed tulajdoni hinyada tekintetében a verd1 javdra) ingyenesen holtig tartd hassonélveseti jogor

Jemyeszen be az ingatian-nyilvdntaridsha.

&/ Felek megillapodnak abban, hogy ag adasvétel a tulajdonjog bejesysésének fiigedhen tartisdval torténik, emellett eladik
tulgjdonjognkat a vételdr fefjes kiegyenlitéitiy fenntaryiak. Eladik as addsvételi szersodés aldivdsival hoszgjdruinak abboz, hogy a vevik
tulajdonjog bejegysési kérelmét az Inyty. 47/A. § (1) bek. b) pontja alapjan az; illetékes foldbivatal tarisa fiiggdben a bejegyzési engedély
benydijtdsdig, melynek feltétele a teljes vételir kisgyenlitése. Felek egyiittesen kérik az. illetékes foldhivataltil, hogy a vevik (egymis kizott
vevdl - Yred — verd2 Ve-d ardnyd) tulajdonjog befegysése és a verdk (az ingatlan verdl dltal megrdsdrolt Ve-ed tulgjdoni” hinyada
tekintetiben a verd2 javdra é5 verd2 dltal megvdsdrolt Ve-ed tulajdoni hdnyad tekintetében a vevdl javdra) ingyenes hassonélveseli jog
alapitisa irdnti kérelme keriifjon széfjegyen feltiintetisre as; ingatlan-nyilvintartisban, a foldbivatal annak bejegy<ését a vevik erre irdnynld
keérelmdig (a befogysdsi engedély benyijtisdig), de legfeljebb az addsvétel szersgdés foldhivatalbos, tirténd benyijtdsito] szimitots 6 hénapig

tarisa fiiggiben.

h.[ Ag ingatlan vevdk javira tirténd birtokba addsdra az; addsvéreli ssersddés aldirisinak napjn, vagy azt kivetien felek egyesterése

alapjdn, de legkésdbb 2019, novermber 1-jén (a bérfeti dij megfizetésinek felételivel) kerill sor.
i/ Vevik 2019. november 1-t5/ az; ingatlan tulajdonjoginak dtszdllisdig brutts 150.000,- Ft bérleti djjat fizetnek eladdk réssire. A
bérleti dijat vevik legkésbl 2019. oktdher 25-ig kitelesek megfizeini eladdk révsére. Az ingatlan tulajdonjoga kapesin megkitist

-

addsvételi s3ers0dés teljesedéshe menése esetén ag eladik réssére megfizetett bérleti dijak Gsszege a vételirba bessvimitdsra kerdil.
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i/ A felek megdllapodnak abban, bogy amennyiben az Onkormdnysar hatdrozathan (vagy egyéh irdsbeli tajtkosiatisban) értesiti a

Rt Z
. 1

2
Feleket, hopy az ingatlan tekintetiben az elivdsdrlisi jogit gyakorolia, eiil figgetlenii! a versk 2019, november 30. napjdiy jagosuiiu®

a5 igee anban paradul, ast bassndind.

7 ; . . .7 s wi . . . . . .y . p S
£.] BEladik kit séger vllalnak arra, bagy kekdsibb 2019, porember 29-15 az inpatlan tulajdeni lapjdy talilbatd széfiegyek tivksre

= oladdk érdekkirében

wett sélfegyek haldriddben new keriilnek tirlésre, fgy

keriiljeneke. Aprennyiben az ingatian inlajdont lapjara feliegyz

Jelmeriily okera vald hivatkosdssal a verik 2019. novestber 29. napjar kivetien jososnftak az ingatlan addsvételf szersddéstol elalln,

8.) Vevok a vételirbdl 5.600.000,- Pt, azaz otmillié-hatszdzezer forint dsszeget foglalé cimén a jelen addsvételi elSszerz8dés
elézményeként — a vevSk 2019, szeptember 20-4n kelt vételi ajdnlat megtételével egyidejileg — az eladdk részére meghizettek,
eladok jelen elSszerzGdés aldirdsaval a foglald Gsszegének hidnytalan dtvételét ismételten elismerik és nyugtazzik.

Felek a foglald jog természetével tisztiban vannak. Tudomadssal birnak arrdl, hogy amennyiben az addsvéell szerz8dés
megkdtése valamelyik eladénak felrdhatd okbdl marad el, Ugy eladdk a foglald kétszeres Gsszegét ktelesek vevSk részére
meghizetnt ~ e tekintetben eladdkat egyetemleges kotelezettség terhel. Ha az adasvétell szerzédés megkotése vevoknek
felréhaté okbdl marad el, vevdk a foglaldt elveszitik. Visszajir vevSknek a foglald, ha az adasvételi szerz6dés teljestilése olyan
okbél hitsul meg, amelyért egyik szerzods fél sem felelss (ilyen eset kilonésen, ha az Onkorminyzat — vagy valamely
elévasirlasra jogosult — megfeleld id6ben értesiti a feleket, hogy az inpatlan tekintetében él az el6vasirlisi jogaval), vagy

mindketten (értsd: eladdk és vevd) feleldsek. Az ingatlan vételiriba a foglald Gsszege beszamitdsra keriil

9.) Tekintettel arra, hogy az eladdk az ingatlan tulajdonjoginak dtszdllisit megelGz8en a vevok részére birtokba adjik, a vevsk
2019. november 1-t6la tulajdonjog dtszdllisinak napjaig bruttd 150.000,- Ft bérleti dijat fizetnek eladdknak. Amennyiben az
ingatlan tulajdonjoga a vevsk részére dtrubdzisra keril, Ggy az eladdk részére megfizetett bérled dij 6sszege az ingatlan

vételaraba beszamitasra kertil
10.) Az tigyveédi letéti szerz8dés megkdtésére az addsvételi szerzGdés aldirisival egyidejlleg keriil sor.

11.) Eladék kételezik magukat arra, hogy a jelen elSszerzGdésben meghatirozott, addsvétel tirgyit képezb ingatlant az addsvéreli
szerzGdés megkotéséig, illetve azt kovetSen semmilyen jogeimen nem terhelik meg, arra massal wlajdonjog atruhdzast

eredményezd (el6)szerzGdést nem kitnek.

12.) Jelen addsvételi elGszerz3déstdl a felek kizdrdlag a Pik. 6:73. § (3) bekezdése alapjan illhatnak el. Felek eztton kinyilvinitik,
hogy az adisvételi szerzGdésben foglaltak abban az esetben mondhatnak ellent jelen elészerz6désben foglaltaknak, ha mindkér
é] egybehangzoéan kinyilvinitia, hogy az eltérés szerz8dési akaratival megegyezik. A felek megillapodnak abban, hogy a jelen
szerzGdés alapjan megkotendd. szerzddésnek a jelen szerzGdésben nem szabilyozott tartalmi elemeit egymas érdekeinek
kolestnds figyelembevételével és a szerzGdés céljinak szem elStt rartdsdval, koles6nosen egylittmikédve fogidk meghatirozal
Amennyiben a felek valamely nem lényeges tartalmi elemben nem jutnak megillapodasra, Ggy a Pth-nak az adisvételi

szerzGdésre vonatkozd szabalyait fogjik alkalmazni.

13) A felek rogzitik, hogy a jelen szerz&dés, illetve az adisvételi szerz8dés meghotésével felmeriilé iigyvédi munkadijat és a
bejegyzéssel kapesolatos valamennyi kéltséget, illetéket a vevdk viselik, mig az ingatlan tehermentesitésével, az esetleges

elévasarlasi jogokkal kapcesolatos kéltségek az eladdkat terhelik.
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14.) A jelen elSszerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgiri Torvénykonyvedl szol6 2013. évi V. torvénynek (Ptk)
a vonatkozé rendelkezéseit kell alkalmazni.

15.) Jelen el6szerz6dést, mely 5 sorszamozott oldalon, 15 sorszimozott pontban, 5 egymissal teljiesen megegyezd példinyban

késziilt, a felek elolvasas és kolesonos értelmezés utin, mint a felek akaratdval mindenben megegyez6t irtik ald.

Budapest, 2019. oktdber 21.
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Szerkesztettem és ellenjegvzem Budapesten, 2019. oktéber 21-én:
Dr. Bohus LiszIo iigyvéd

1037 Budapest, Monrtevideo u. 8.
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