ADASVETELI SZERZODES

Név: Dr. Nagyné Dr. Vigé Ktrisztina Lujza, Sziiletési csalidi és uténeve: Vigd Krisztina Lujza
Sziiletési hely, id6: Budapest, 1950.07.17., Anyja neve: Pétery Anna, Szig.szam: 866584K A, Szem. szim: 2-
500717-0667, Adébazonosité jel: 8305123499, Allampolgarsaga: magyar, Lakcim: 1025 Budapest,
Torokvész ut 82/c. 3. em. 8., mint eladd, - a tovabbiakban: Eladé-, masrészrdl
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Név: Fabian Levente, Sziletési csalddi és uténeve: Fabiin Levente, Sziiletési hely, idé: Marosvésérhely,
Titgu Mures (Roménia), 1972.08.24., Anyja neve: Kovics Marta, Szig.szam: 998721BE, Szem. szam: 1-
720824-0325, Addazonositd jel: 8385865187 Alhmpolgqr%aga magyar, Lakcim: Kolozsvar, Cluj-Napoca
(Romania), Mez6 utca (str. Campului) 38/33., mint vevé - a tovabbiakban: Vevé I.-, valamint

Név: Fabian Anna Miria, Sziletési csalédi és utoneve: Kovacs Anna Méria Sztiletési hely, id6:
Kolozsvir, Cluj-Napoca (Romania), 1977.02.19.,Anyja neve: Kis Ana, Szig.szam: 997422BE, Szem. szim:
2-770219-0300, Addazonositd jel: 8402266134, f\lhmpolgarsaga magyar, Lakcim: Kolozsvar, Cluj-
Napoca (Romania), Mez3 utca (str. Campului) 38/33.,mint vevd - a tovibbiakban: Vevd IL-, - a

tovabbiakban egyiittesen: Vevk-

egyuttesen: Szerz6d6 Felek kozott, az alulirott napon és helyen az alabbi feltételekkel:

1./ 1.1. Eladé kijelenti és szavatolja, hogy 1/1 ardnyu, jogerés hatirozattal bejegyzett tulajdonosa a
Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Kertileti Hivatala ingatlan-nyilvantartasaban 13043/24/A/4.
helyrajzi szam alatt nyilvintartott, a természetben 1026 Budapest, II. ket., Rhédey utca 3. f6ldszint 2.
szam alatt talilhatd, az ingatlan-nyilvintartds adatai szerint 66 négyzetméter teriiletQ tarsashazi ,lakds”-
nak, az alapité okiratban meghatarozott helyiségekkel, részekkel (alagsori tirold), valamint a tarsashazi
kozés tulajdonbdl a lakashoz tartozé 118/1000-ed eszmei tulajdoni hanyaddal egyiitt.

1.2, A tulajdoni lap mdsolat tanusiga szetint FEladé tulajdonjoginak bejegyzése Bh.:
132635/1/2008/08.05.28. szamon megtortént. Az ingatlan tulajdoni lap masolatan elintézetlen széljegy
feljegyzés nem lathat6, valamint az ingatlan tulajdoni lap mdsolatinak III. része él6 bejegyzést nem

tartalmaz.

2./ Eladé eladja, a VevSk pedig az 5./ pontban megjeldlt vételir megfizetése ellenében 1/2-1/2-ed
arinyban megvasaroljdk a jelen szerz6dés 1.1. pontjiban megjel6lt ingatlant a jelen szerz8désben
részletezett feltételek szerint, a Vevdk altal elSzetesen megtekintett és megismert allapotban. Szerz8dd
Felek rogzitik, hogy Vevdk vételi szindéka tehermentes ingatlanra iranyul.

3./ 3.1. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Tarsashazi Alapité Okirat rendelkezései értelmében (IV.1.
pont) az Ordklakas értékesitése esetén tarsashazi tulajdonostirsakat eldvasatlasi jog illeti meg. Eladd
kijelenti, hogy az arra jogosultakat tajékoztatta Vevok vételi ajanlatirdl, azonban azok nem kivannak élni
az el6vasarlasi jogukkal. Ennek igazolasira Elad6é a tulajdonosok lemondé nyilatkozatainak eredeti
példanyait foldhivatali benyajtas céljabdl jelen szerzédést szerkesztS tgyvéd rendelkezésére bocsatja.
Eladé el8adja, hogy 2 tulajdonos, valamint a II. Keriileti Onkormanyzat nyilatkozata hidnyzik még. Eladé
kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen adasvételi szerz6dés foldhivatal altal érkeztetett példanyat a mai
napon napirendre tizés és hatarozathozatal céljabdl egy kérelem kiséretében dtadja a II. Kerileti
Onkormanyzat Vagyonkezelési és Ingatlan-nyilvantartisi Osztilya részére.

Eladé kételezettséget vallal arra, hogy legkésébb 2019. jalius 5. napjaig, foldhivatali benyujtas céljabdl jelen
szerz6dést szerkeszt$ Ugyvéd rendelkezésére bocsitja az elSvasatlasra jogosultak lemondé nyilatkozatit,
vagy ha nem nyilatkoztak, akkor a nyilatkozattételre valé irdsbeli felszélitist és az atvételt igazold
tértivevényeket.

Szerz6dé Felek tudomdsul veszik, hogy jelen adasvételi szerz8dés érvényességi feltétele, hogy az arra
jogosultak ne éljenek az elGvasatlasi jogukkal. Erre vald tekintettel Szerz6d6 Felek megallapodnak

abban, hogy amennyiben legkésGbb 2019. julius 5. napjdig nem allnak rendelkezésre az clévasarlasra
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jogosultak lemondé nyilatkozatai, — vagy ha nem nyilatkoztak, — a nyilatkozattételte valo irsbeli
felszblitasok és az Atvételt igazold tértivevények, ugy Vevok jogosultak a szerz8déstdl elallni. Az elallas
a szerzbdést felbontja, a szerzGdés a megkdtésének iddpontjira visszamendleg szGnik meg, és a mat
teljesitett szolgaltatisok visszajirnak, a foglald jogkovetkezményeinek alkalmazasaval.

3.2. Az Elad6 a jelen adasvételi szerz8dés aldirdsival kijelenti és szavatolja, hogy a rendeltetésszerii
hasznalatot akadalyozé kétiilményrdl nincs tudomasa, valamint atrdl sincs tudomasa, hogy az
ingatlannak rejtett hibaja lenne. .

3.3. Az Bladd a jelen adisvételi szerzddés aldirasival szavatolja, hogy jelen szerzGdés tirgyat képezd
ingatlan — az Alapité Okirat szerinti elévisirlisi jogot leszdmitva - pet- tehet- és igénymentes, azt adok
vagy adék médjara behajthatd, valamint barmilyen egyéb tartozas kéztartozas nem tetheli, és
arra sem jogszabalyon, sem szerz8désen alapuld, az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett, vagy
azon kiviili hasznalati joga, el8vasirldsi joga, vagy barmely -a jelen szerz8dés érvényességét
befolyasolé- joga harmadik személynek nincs.

3.4. Elad6 a jelen adasvételi szerz8dés aldirdsaval szavatol azért, hogy az adédsvétel targyat képezd
ingatlanba senki sincs hatésagilag bejelentve. Elado a jelen adisvételi szerz8dés aldirdsival ugyancsak
szavatol azért, hogy az adasvétel targyat képezd ingatlan nem képezi egyéni villalkozénak,
gazdalkod¢ szervezetnek székhelyét, telephelyét, fioktelepét.

3.5. Szerz6dé Felek egyezden kijelentik, hogy a 176/2008. (V1.30.) Korm. rendelet szerint az ingatlanta
vonatkozdan energetikai tantsitvanyt kell késziteni. Vevék jelen szerzédés alairisaval dgy nyilatkoznak,
hogy tészitkre Eladé 4tadta az ingatlanra vonatkozd, a 176/2008. (VI1.30.) Korm. rendelet szerinti, 10
évnél nem régebbi, HET-00962925 szami energetikai mindségtanusitvanyt.

4./ Szerz6d6é Felek kijelentik, hogy mindegyikiik magyar allampolgir, jog és cselekvéképességiik
birtokaban vannak, szerzési és elidegenitési képességiik korlatozva nincs.

5./ Az ingatlan vételarat a Szerz8dé Felek kozés megegyezéssel a megtekintett llapotban:
53.000.000 Ft (azaz 6tvenhatommillié fotint) Osszegben allapitjdk meg. Szerz8d6 felek ehelyen is
togzitik, hogy az ingatlan vételarat kézosen, alku sorin allapitottak meg, azt kolesondsen kifejezetten
értékaranyosnak és megfelelonek tartjak.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a vételir megfizetése az alabbiak szerint esedékes:

5.1. Szerz8dd Felek rogritik, hogy 2019. majus 26. napjan kelt adasvételi szandéknyilatkozat alaitasaval
egyidejiileg Vevék megfizettek Eladé részére 1.000.000 Ft-t, azaz egymillié forintot, mely a vételirba
belesziamit. Eladé jelen szerz8dés alairasaval elismerSleg nyugtazza, hogy a fenti dsszeget
hianytalanul megkapta.

5.2. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy Vevék a jelen szerzédés alairasinak napjin készpénzben
megfizetnek Eladd részére 25.500.000 Ft-ot, azaz huszonotmillié-6tszazezer forintot.

5.3. Szerz&dé Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szetz8dés 5.1. és 5.2. pontjai alapjan megfizetett
26.500.000 Ft-bél 6.000.000 Ft-t, azaz hatmillié forintot foglalénak tekintenek. A Szerz6dé Felek
kijelentik, hogy a foglalé jogi természetérdl tajékoztatast kaptak, vagyis a szerz6dés meghisulasaért felelés
fél az adott foglalét elveszti, a kapott foglalot pedig kétszeresen koteles visszaadni. Amennyiben a
szerzbdés meghitsulasaért egyik fél sem, vagy mindkét fél felelds, a foglald visszajar. A foglal6 elvesztése
vagy kétszeres visszatéritése a szerz&désszegés kovetkezményei alél nem mentesit, vagyis aki a szerzbdés
megszegésével a misik félnek kart okoz, koteles azt megtéritent.

5.4. Szerz3d6 Felek megallapodnak abban, hogy a vételar fennmaradé részét, vagyis 26.500.000 Ft,
azaz huszonhatmilli6-6tszazezer forint vételarhitralékot Vevik akként fizetik meg Eladé részére,
hogy azt Vevék készpénzben adjak 4t Eladé részére. Szerz8d6 Felek megallapodnak abban, hogy
a vételar megfizetésének feltétele, hogy rendelkezésre alljanak az el6vasarlasra jogosultak lemondé
nyilatkozatai, vagy ha nem nyilatkoztak, akkor a nyilatkozattételre valé irisbeli felszolitds és az dtvételt
igazolé tértivevények. Erre valé tekintettel Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a vételarhatralék
megfizetése az elévasitlisra jogosultak lemondé nyilatkozatai, vagy ha nem nyilatkoztak, akkor a
nyilatkozattételre valé irasbeli felszolitds és az atvételt igazold tértivevények rendelkezésre allasatol
(jelen szetz8dést ellenjegyz8 iigyvéd részére valé dtadastdl) szamitott 15 napon beliil esedékes.
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6./ 6.1. A teljes vételir kifizetéséig Elad6 a tulajdonjogat fenntartja. Szerz6d6 Felek az Inytv.
47/A.§ (1) bekezdés b) pontja alapjin kérik az illetékes féldhivatalt, hogy a jelen szetz8dés alapjin
indulé foldhivatali eljirdsban a beadvany elintézését tattsa fiiggSben az Eladé bejegyzési
engedélyének becsatolasiig, legfeljebb 6 hénapig.

6.2. Az Elad6 a jelen szerz8dés alafrsival egyidejiileg 7 db 4ltala aliirt nyilatkozatot helyez letétbe a jelen
szerzédést ellenjegyzd ligyvédnél, amelyben a teljes vételdr hidnytalan kifizetésére tekintettel feltétlen és
visszavonhatatlan hozzijirulasit adja ahhoz, hogy a Vevsk 1/2-1/2-ed aranyG tulajdonjoga , vétel”
jogcimén az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzéste keriilion, az Eladé sajat tulajdonjoga egyidejl totlése
mellett. A hozzijirulé nyilatkozatok tigyvédi letétbe vételét a jelen szerzGdést készitd tgyved a jelen
szerz6dés ellenjegyzésével elismeri.

6.3. Az Eladé a jelen szerz6dés aliirisaval felhatalmazza a letéteményes tigyvédet, hogy a fenti hozzajaruld
nyilatkozatokat akkor jogosult és kételes kiadni Vevéknek, valamint benyujtani az illetékes féldhivatalhoz,
amtkor a letéteményes ligyvéd felé az Fladé irasban (nyulzsuzsanna@chello.hu e-mail cimre kildétt
levélben), illetve ennek hiinyiban Vevdk atvételi elismervénnyel igazoltdk a vételar hatralék
szerzGdésszerli megfizetését. Letéteményes iigyvéd a nyilatkozatokat ezt kévetd 3 munkanapon belil
jogosult és koteles kiadni VevSknek, valamint benytjtani az illetékes foldhivatalhoz.

7./ 7.1. Szerz6d8 Felek megillapodnak abban, hogy a birtokbaadés (kulcsok tadasa) legkésébb az 5.4.
pont szetinti vételirhatralék maradéktalan megfizetésétsl szamitott 7 napon beliil esedékes.
Birtokbaadiskor Elad6é koteles az 1.1. pontban megjeldlt ingatlant a megtekintéskori Allapotnak
mindenben megfelel6 llagban megéllapodas szerint Vevdk kizardlagos birtokiba bocsétani, tovabbé az
ingatlan kulcsait 2 Vevék szimara dtadni. A birtokbaadds napjatdl kezd6dSen az ingatlan hasznait a Vevdk
élvezik, mig e naptél kezd6dben azok koltségei és a karveszély is Sket terhelik.

7.2. Szerz3d6 felek megallapodnalk abban, hogy az ingatlan birtokbaadasakor kézésen rogzitik a kéziizemi
fogyasztisméré orak (3 db vizdra, 2 db villanyéra) mérdillisat. A rogzitendd mérSillasig bezérdan
kiszdmlazasra kertlS dijakat kizirélagosan az Eladé visel, mig a rogzitendé mérdallasokat meghaladéd
mindennemt tovibbi fogyasztis ellenértéke mar kizardlagosan a Vevéket terheli majd. Eladé a
birtokbaadaskor kételes bemutatni Vevék részére az utolsé koziizemi szamlikat vagy a kézmivek nullas
igazolasdt, melyek igazoljik, hogy nincs koézmitartozasa, valamint a kézds képviseld igazoldsit, mely
szerint nincs a tarsashéz felé tartozasa.

8./ 8.1. 8.1.1. A Szerz6ds Felek megillapodnak abban, hogy késedelmes teljesités esetén - tehat
amennyiben a VevSk a szerz6dés 5.4. pontjaban meghatirozott vételdrhatralék megfizetésének hatiridejét
elmulasztjak, illetve az Eladé az ingatlan birtokbaadassal (szerzédés 7.1. pontja) késedelembe esne - a
mulaszté felet a késedelembe esés napjitdl kezdve napi 5.000 Ft, azaz Otezer forint kotbérfizetési
kotelezettség tetheli.

8.1.2. Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy amennyiben barmelyik fél a teljesitéssel, - igy a Vevék a
szerz6dés 5.4. pontjaban meghatirozott vételarhatralék megfizetésének kotelezettségével, illetve az Eladé
az ingatlan birtokbaadasi (szerz8dés 7.1. pontja) kételezettséggel — 30 napot meghalad6 késedelembe esne,
abban az esetben a masik felet minden el8zetes értesités nélkiil megilleti az elillis joga. Az clallis a
szetz6dést felbontja, a szerz6dés a megkotésének idSpontjara visszamendleg sziinik meg, és a mar
teljesitett szolgaltatisok visszajarnak, a foglald jogkdvetkezményeinek alkalmazasaval.

8.2. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Vev6k viselik a jelen adisvételi szerzédés megkotésével, a
tulajdonosviltozisnak az ingatlan-nyilvintartisba valé bejegyzésével kapcsolatos kéltségeket, valamint az
ingatlan atruhdzasival kapcsolatos vissztethes vagyonitruhizasi illetéket, amennyiben illetékmentesség
vagy kedvezmény nem meriil fel VevSk részér8l, Eladé a hatalyos személyi jovedelemadé rendelkezéseket
maradéktalanul ismeri, az esetleges személyi jovedelemadét viseli.

8.3.  Szerz&dé Felek megallapodnak abban, hogy a jelen adasvételi szerzédést 30 napon beliil a Vevék
kotelesek az illetékes foldhivatalhoz benyujtani. Szerz8d4 Felek a jelen adasvételi szerz6désbe foglaltan
meghatalmazzak a Dr. Nyul Zsuzsanna Ugyvédi Iroda (1072 Budapest, Nagydiéfa u. 6. 1/12., BUK

azonositd: 17718, KASZ: 36066404) képviseletében eljiré Dr. Nyul Zsuzsanna iigyvédet, az ingatlan =
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adasvételi szerz6dés elkészitésével, ellenjegyzésével, valamint a tulajdonjog bejegyzése soran a Budapest
Féviros Kormanyhivatala XI. Kertleti Hivatala el6tti teljes kol jogi képviselettel. Dr. Nyul Zsuzsanna
tgyvéd a meghatalmazast jelen szerz8dés alairisaval elfogadja. Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy
jelen szerzédés tényvazlatul is szolgal.

8.4, A jelen szerz&dést ellenjegyzd ugyved tajékoztatja a Szerz6d6 Feleket, hogy a pénzmosas és a
terrorizmus finanszirozasa megel6zésétdl és megakadalyozasarol 52616 2017. évi LIIL. — a tovabbiakban
Pmt. — alapjan tgyfél-atvilagitisi kotelezettség, gy azonositasi kotelezettség terheli a Szerz6dd Felek
adatai, illetve a képviseletiikben eljaré személyek ,vonatkozasiban. Szerz8d8 Felek adatai a Pmt.
rendelkezései alapjan jelen szerzédésben keriilnek rogzitésre a Felek adatszolgltatisa és az altaluk
bemutatott, személyazonossig igazolasira a Pmt. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatisa alapjan.
Szerz8d6 Felek jelen szerz6dés alairasival biintetSjogi feleldsségik tudatiban kijelentik, hogy jelen
szerz6dés alairdsa soran sajat nevilkben jarnak el

8.5. Szerzédé Felek jelen szerz6dés alairdsaval kifejezetten hozzajarulnak ahhoz, hogy az eljaré tigyvéd
személyi adataikat tartalmazé okmanyaikrél fénymasolatot készitsen, és adataikat kezelje. Szerz6dé Felek
adatait eljaro ligyvéd a személyes adatok védelmérd] és a kozérdeki adatok nyilvanossagirdl sz6l6 térvény
rendelkezései alapjan, kizardlag a jelen szerz6déshez kapcsolédé megbizds és a Pmt-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

8.6. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv (2013. évi V. tv)
rendelkezései mindenben az irinyadék. Jelen szerz6dés nyolc pontbél 4ll és nyolc eredeti
példanyban késziilt, amelybél két példany az Eladénal, 6t példany a VevSknél és egy példany a
jelen szerz8dést ellenjegyzé tligyvédnél marad.

Szerz6d6 Felek a jelen ingatlan adasvételi szerz8dést az ellenjegyzé tigyvéd iltali felolvasast és részletes
elmagyarazist kévetSen sajit magunk is elolvastuk, azt gondosan attanulmanyoztuk, és kézosen

értelmeztiik, majd, mint Ggyleti akaratunkkal mindenben pontosan egybevigét sajit kezlleg alairtuk.

Budapest, 2019. janius 17.
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