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Lang Orsolya ‘ Targy: palyazati anyagok véleményezése
részere II. ker. Varsanyi Irén u. 11-13.
Helyben

Tisztelt Osztalyvezeto Asszony!

Kdszonettel megkaptam kérését targyi palyazat kapcsan. Véleményemet palyazatonként
bontva aldbb ismertetem. Két telekkel szamol az Osszes palyazo, az utcéara jellemz6 telek
szélességekbdl adodo homlokzattagolas nem érvényesiil egyik palyazatnal sem, a tervezés
részletesebb fazisaban orvosolhato.

Szdvetség u. 27.:

A palyazat a korabban beadott terv pontositasa, a tervdokumentacié 1ényegében valtozatlan
tartalml.

A palyazat koncepcidtervet tartalmaz. A tervezett beépités irodahazzal szdmol, az iroda
funkci6 a kedvezd tomegkozlekedési adottsagok altal forgalomvonzas szempontjabdl
kedvez6. A Varsanyi Irén u. jellemzben laké funkcidjat az irodahdz jol kiegésziti, ,,
funkcidmix” érvényesiil. A foldszinten megfontolanddé akar kifelé is kommunikld
szolgaltatasok, lizletek, étkezde biztositasa, az utca foldszinti zonajanak kialakuloban 1év6
profiljahoz kedvezden kapcsolédva, arra rdersitve. A homlokzati vazlat is ezt az irdnyt
sugallja. A beépités az udvart kettévagva belso épiiletszarnyat hoz létre részben épitési helyen
kiviil. A részletesebb terveknél a beépitést modositani szilkséges, a hatséd szarny elhagyasaval.
Az épiilet igazodik a térfalhoz, a szomszédos beépitések parkanymagassagahoz. A nyilas és
tomor feliiletek ardnya jellegében illeszkedik a meglévd jellemzd beépitéshez, tovabbi
finomitasa sziikséges. A foldszinti osztoparkany figyelembe veszi a szomszédos épiiletek
homlokzat tagolasat, de a tul erés szinkontrasztjat a homlokzat tobbi részé¢hez képest
csdkkenteni kellene az illeszkedés érdekében. A felsd szinten javasolt megfontolni az utcaval
parhuzamos gerincli magastetd kialakitasat. A palyazat a fentiek figyelembe vétele mellett
Osszessegeében jO tervezesi iranyt képvisel, az esetleges tovabbtervezésnél a telepiilésképi
illeszkedést erdsiteni kell. A palyazo megfeleld referenciaval rendelkezik.

Aranypart Ingatlanfejleszt6 Alap:

Apartman hotelben gondolkozik a fejlesztd. 239/2009. (X.20.) Korm. rendelet rendelkezik a
szallashely szolgéltatasok feltételeirdl. Az apartman butique hotel, szalloda kategoridba
tartozik, annak kdvetelményeit kell biztositania: tobbek kozott recepciot, kozos érkezd teret,
a napi szobai takaritas altal sziikséges helyiségeket (szobaasszony, mosoda). A ,,butique”
elnevezés esOsorban vendég/személyzet viszonyt, csalddias kornyezetet, belsoépitészeti
kialakitast takar. Az igen vazlatos terv alaprajzi elrendezése a fenti kritériumoknak kevésbé
felel meg: nincs tagas el6tér recepcioval, hidnyoznak kiszolgald terek, az étterem rész
kizar6lag a kozos szélfogdn keresztiil megkozelithetd, kdzvetlenill az apartman szintekrdl
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nem. A palydzo szdndéka, a miileirds szerint hogy turistikra és rovid tavra érkezé
tizletfeleknek biztositana szallast. A teriiletnek kedvezd tdmegkézlekedési feltarisa, adottsdga
ezert szallo elhelyezésére alkalmas. A szandék a teriilet adottsagaival Osszhangban van,
épiteészeti megoldasainak is ehhez kell igazodnia. A telepités figyelembe veszi a hatdlyos és a
tervezett KESZ-ben is megfogalmazott szabalyokat. A tdmegalakitds és a homlokzati arculat
a rendelkezésre 4l16 koncepciotervbdl nem deriil ki, nem véleményezhets. A parkoloszam a
tervezettnek vélheten a dupldja lesz apartman/lakés rendeltetés esetén: a munkakozi KESZ
szigorit a telken beliili parkolds tekintetében. A parkolds levezetése téves, mert hatalyban van
parkolas helyi rendjét meghataroz6 dnkormanyzati rendelet a II. keriiletben (38/2012. (X1I.
14.) 6nk. rendelet), mely az adott szallashely funkciéra nem ad kedvezményt.

A referencia anyag megfeleld, bar az apartmanhaz és a tarsashaz fogalmat 6sszemossa benne,
ami nem szerencsés: lako rendeltetés az intézményhélozat talterheltsége, parkolasi, forgalmi
akut problémak miatt kevésbé kivéanatos.

Budapest, 2019. 04. 11.

FaapIes?

| Budapest Il. keriileti Polgarmesteri Hivatal 1024 Budapest, Mechwart liget 1. i 2/2. oldal




