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ingatlannal kapcsolatban.
HELYBEN

Tisztelt Dr. Lang Orsolya!

A levelében megfogalmazott kérdéseivel kapcsolatosan az aldbbiakrél t4jékoztatom:

A targyi ingatlan a Mmlszterelnbkség, Orol{scgvedelml Hatdségi Féosztaly, Orokségvédelmi
. Nyilvéntartasi Osztaly éltal kezelt Orokségvédelmi Nyilvantartds alapjén a miiemlékek

listijan nem szerepel, régészeti lel6helyként nem nyilvantartott, tovabba a telepiiléskép

védelmérdl szo6l6 30/2017. (IX. 29.) Fév. Kgy. rendelet 4. melléklete alapjan Budapest

févarosi helyi védettséglt épitészeti 6rokségének jegyzékén sem szerepel.

A targyi ingatlannal kapcsolatos hatlyos helyi eldirasokat a Budapest Févaros II. Kertileti
Onkormanyzat Képviselo-testiletének a Bp., Il Keriileti Vdrosrendezési és Epitési
Szabalyzatrdl sz616 2/2007. (1. 18.) rendelete és mellékletei (a tovabbiakban: KVSZ), valamint
Budapest Févéros II. Keriileti Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a telepiiléskép
védelmérdl sz6l6 45/2017. (XI11.20.) onkorményzati rendelete és az annak szakmai
megalapozésa érdekében késziilt teleplilésképi arculati kézikonyve tartalmazzak.
A KVSZ 1. melléklete (Ovezeti terv) a targyi ingatlant L6-11-07 jelti, hegyvidéki kertvdrosias
lakoteriilet épitési bvezetbe sorolja.
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Felhivom a figyelmét a KVSZ 37. § (1) bekezdésében foglalt rendelkezésekre (épitési dvezeti
eléirasok paraméterei), ezen tulmenoen a KVSZ II-1V. fejezetében taldlhatd Altalanos
elbirdsokra.

A targyi ingatlan Gin, nydlvéanyos telek, igy atelek beépitése soran az alabbi szempontokat kell
figyelembe venni:

> Az 0rszagos telepulesrendeze51 és épitési kovetelményekrol szol6 253/1997. (XII. 20.)
Korm. rendelet 1. szamt melléklete rendelkezik a telek legnagyobb beépitettsége
fogalmérdl, mely szerint:
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» Telek legnagyobb beépitettsége: a telek beépitett teriiletének a telek teljes —
nyulvdnyos telek esetében a telgknyilviny teriiletével csokkentett — teriiletéhez
viszonyitott megengedett mértéke.”

» A KVSZ 29. § (4) bekezdésben foglalt rendelkezések hatarozzak meg a nyllvanyos
telek esetében az eld-, oldal- és hatskert méreteit, amely értékeket a kdvetkez6képpen
kell meghatarozni:

. Nytilvanyos (nyeles) telek esetében a nyelet nem figyelembe véve a visszamarado telek
felé esd elGkert, tovdbbd az oldal- és hdtsdkert egységesen legaldbb az Ovezetben elbirt
legnagyobb épitménymagassag fele kell, hogy legyen.”

A kialakithat6 lakasszdm a KVSZ 37. § (3) bekezdése szerint:

»(3) A kialakithato lakdsszam

a) az 1000 m*-t meg nem halado teriileti] telkek esetében 2 lakds,

b) az 1000 m?-nél nagyobb telkek esetében 2 lakds és az 1000 m? feletti telekteriilet BVKSZ
szerint figyelembe vehet§ részének 250 m*-rel — Pesthidegkut teriiletén 500 m*-rel — torténd
osztdsabdl szdrmazé hdnyados egész része lehet.” , \

Fentiek értelmében:
az ingatlan-nyilvintartas szerinti 1332 m? teriileti telken dsszesen 3 db lakas létesithetd.

Az épiiletek kialakitasakor be kell tartani a KVSZ a beépitésre és a telek zoldfeliiletének
kialakitdsara vonatkozd altalanos eléirasokrol sz616 6.§ (4) bekezdését:

. Az épitési ovezetben elbirt legkisebb telekteriilet-méret mdsfélszeresét meg nem halado
teriiletdi telken — a szabdlyozdsi terv eltérd rendelkezése hidnydban — egy épiiletet szabad

elhelyezni.”

A KVSZ 2. melléklete Ertelmez6 rendelkezések 9/a pontja alapjan:

»Egy épiilet: Az alapvetd funkciondlis rendeltetési egységeket egymdstol nem elszakito

tomegképzésii épiilet. Nem szamit egy épiiletnek: |

a. az épitményrészekkel (pl. nem helyiséget hatdrold fal, szerkezeti szereppel nem
rendelkezd ldtszo gerenda, falgerenda, pergola, kerti medence,) ill. egyéb, nem alapveté
Sfunkciondlis egységet tartalmazé épitményrésszel dsszekotott két vagy tobb épiiletnek
latszo épiilet

b. felszin felett két- vagy tdbb épiilet ldtszatdt kelté épiilet, amely a terepszint alatt
szerkezetileg ondllé, vagy nem ondllé szerkezetli épiiletrésszel (pince, alagsor)
egymashoz kapcsolédik.”

Téjékoztatjuk arr6l, hogy a targyi ingatlan a hatalyos TSZT-2017 5. szdmu tervlapja szerint
karsztos teriilet lehatarolasban talalhatd, ahol barlangok és iiregesedések jelenléte a féldtani és
szerkezeti adottsgok alapjan nem zérhat¢ ki.

Ebben a z6ndban megvaldsitandé természetvédelmi cél a termdlkarszt-rendszer altalanos
kornyezeti 4llapotromldsanak megakadalyozasa, valamint a még ismeretlen barlangok
megkutatasi lehetdségeinek biztositasa.

Felhivjuk a figyelmét a természet védelmérdl szolo 1996. évi LIII. térvény vonatkozd
passzusaira.
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Osszegezve:

> A targyi ingatlan nem megoszthaté;

> Az elé-, oldal- és hatsékert mérete egységesen az épitménymagassag fele, azaz 3,75 m;

> A legnagyobb beépitettséget a nyulvany nélkiili telekméretre, mig a zoéldfeliilet
mértékét a teljes telektertiletre kell meghatarozni;

> A kialakithaté rendeltetési egységeket egy épiiletben kell elhélyezni.

Kérem tajékoztatasom szives tudomasulvételét!
Budapest, 2019. februar 22.
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