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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
a FENY UTCAI PIAC BERUHAZO, SZERVEZO é UZEMELTETO Kit. tulajdonosanak
Vélemény

Elvégeztilk a FENY UTCAI PIAC BERUHAZO, SZERVEZO és UZEMELTETO Kft, cégjegyzékszam 01-09-
566703 ("a Tarsasag") 2018. évi egyszeriisitett éves beszdmolojanak konyvvizsgalatat, amely egyszerlsitett éves
beszamol6 a 2018. december 31-i fordulénapra készitett mérleghdl — melyben az eszkozok és forrasok egyezod
végosszege 1250 202 E Ft, az adézott eredmény 27 417 E Ft nyereség -, és az ugyanezen idéponttal végz6dé
iizleti évre vonatkozé eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek osszefoglaldsat is
tartalmazd kiegészitd mellékletbol all.

Véleményiink szerint a mellékelt egyszeriisitett éves beszamold megbizhaté és valés képet ad a Téarsasag 2018.
december 31-én fennalld vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen iddponttal végzédé tizleti évre
vonatkoz6 jovedelmi helyzetér6l a Magyarorszdgon hatdlyos, a szamvitelr6l sz6lo 2000. évi C. torvénnyel (a
tovabbiakban: ,,szamviteli torvény”) dsszhangban.

A vélemény alapja

Konyvvizsgilatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal &sszhangban és a kényvvizsgdlatra
vonatkozé — Magyarorszdgon hatilyos — torvények és egyéb jogszabdlyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennalld feleldsségiink bévebb leirdsat jelentésiink ,, A konyvvizsgal6 egyszertisitett éves
beszamold konyvvizsgalataért valo felel6ssége’ szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a Tarsasagtél a vonatkozd, Magyarorszagon hatdlyos jogszabalyokban és a Magyar
Koényvvizsgaléi Kamara ,, A konyvvizsgaldi hivatas magatartasi (etikai) szabélyairél és a fegyelmi eljarasrol
sz6l6 szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai
Standardok Testiilete altal kiadott ,Konyvvizsgalok Etikai Kdédexe™-ben (az IESBA Kodex-ben) foglaltak
szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai eldirdsoknak is.

Meggyozodésiink, hogy az dltalunk megszerzett konyvvizsgilati bizonyiték elegendé és megfeleld alapot nyujt
véleményiinkhoz.

A vezetés és az irdnyitassal megbizott személyek felelossége az egyszeriisitett éves beszamoloért

A vezetés felelds az egyszeriisitett éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel 6sszhangban t6rténd €és a valos
bemutatas kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan bels6 kontrollért, amelyet a vezetés
szitkségesnek tart ahhoz, hogy lehetdvé véljon az akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitastol
mentes egyszerlisitett éves beszamold elkészitése.

Az egyszeriisitett éves beszamolé elkészitese soran a vezetés felelos azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
vallalkozas folytatisdra valé képességét és az adott helyzetnek megfeleloen kozzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informécidkat, valamint a vezetés felel a véllalkozds folytatdsanak elvén alapuld
egyszerisitett éves beszdmold Osszeallitisaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatdsanak elvébdl kell kiindulnia,
ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevekenység
folytatdsanak ellentmond6 tényezd, koriilmény nem 4ll fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszdmoldsi folyamatanak feliigyeletéért.
A konyvvizsgalo egyszeriisitett éves beszamold konyvvizsgalataért valo feleldssége

A konyvvizsgalat sordn célunk kellé bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az egyszertisitett éves beszamolo egésze
nem tartalmaz akér csaldsbol, akar hibabol ered6 lényeges hibas éllitast, valamint az, hogy ennek alapjdn a
véleményiinket tartalmazo fliggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossidg magas foku
bizonyossdg, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 8sszhangban
elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébkent létezd lényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek
csalasbol vagy hibabél, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszerti lehet az a vérakozas, hogy ezek dnmagukban
vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott egyszer(isitett éves beszdmolé alapjan meghozott
gazdasagi dontéseit.



A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgdlat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

- Azonositjuk és felmérjiik az egyszertisitett éves beszamol6 akér csalasbél, akar hibabol ereds lényeges
hibés allitdsainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgdlati eljarasokat, valamint elegend ¢s megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a
véleménylink megalapozdsdhoz. A csaldsbél ereds lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a kockazata
nagyobb, mint a hibdbdl ereddé, mivel a csalds magaban foglalhat sszejatszast, hamisitast, szandékos
kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

Megismerjitk a konyvvizsgélat szempontjabél relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kényvvizsgalati eljérasokat tervezziink meg, amelyek az adott kérilmények kozott megfeleléek, de nem
azért, hogy a Tdrsasag bels6 kontrolljdnak hatékonysdgara vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk,

- Ertékeljitk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelelségét és a vezetés 4ltal készitett
szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszeriiségét.

- Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalo-e a vezetés részérsl a vallalkozas folytatasanak elvén
alapulé egyszeriisitett éves beszamold dsszeéllitdsa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arr6l, hogy fenndll-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatisara vald
képességét illetden. Amennyiben azt a kovetkeztetdst vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all fenn,
fuggetlen konyvvizsgaléi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az egyszeriisitett éves
beszamoloban 1év6 kapcsolodé kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsitentink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fuggetlen konyvvizsgaléi jelentésiink datumaig
megszerzett kényvvizsgdlati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban
okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folvtatni,

- Ertékeljik az egyszerisitett éves beszamolo atfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint ertékeljik azt is, hogy az egyszeriisitett éves
beszamolodban teljesiil-e az alapul szolgalé lgyletek és események valés bemutatésa.

- Az iranyitassal megbizott személyek tudomaséra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokorét és iitemezését, a kinyvvizsgalat Jelent6s megéllapitésait, beleértve a Térsasdg éltal

alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk sordn altalunk azonositott jelentds hianyossagait is,
ha voltak ilyenek. .

Budapest, 2019, mércius 08.
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LKIEGESZITES A FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTESHEZ”

cimii dokumentum tartalmazza a Fény Utcai Piac Kft. 2018. évi egyszeriisitett éves
beszamoldja konyvvizsgilatinak a vizsgalati szempontok szerinti részletezését.

A BETA-AUDIT Koényvvizsgalé, Pénziigyi és Uzleti Tandcsadé Kft., mint kényvvizsgald
tarsasag elvégeztiik a Fény Utcai Piac Kft. (tovabbiakban: a Tarsasag) 2018. december 31-1
fordulonapra elkészitett mérlegének, eredménykimutatdsanak és kiegészitd mellékletének
(tovabbiakban a mérleg, az eredménykimutatds, a kiegészité melléklet egyiitt: pénziigyi
kimutatasok) vizsgalatat, melyeket a gazdalkodd szervezet 2018. évi kozzétételre keriild
egyszeriisitett éves beszamoldja tartalmaz.

A bemutatott pénziigyi kimutatasok & hivatalos pénznemben, magyar forintban késziiltek.

A konyvvizsgalatot a magyar Nemzeti Konyvvizsgélati Standardok alapjan hajtottuk végre a
2018. tizleti évre vonatkozo egyszerisitett éves beszamolo feliilvizsgélata soran.

A konyvvizsgalat célja annak megallapitasa, hogy a Térsasag éltal az tizleti évrdl készitett
egyszertsitett éves beszdmold a vagyoni, jovedelmi és pénziigyi helyzetrél, a mikddeés
eredményérol valos képet ad-e a feliigyeleti szervek és mas felhasznélok szamara.

A konyvvizsgalat feladata a Térsasagndl a beszdmolo véleményezése, a fiiggetlen
konyvvizsgaldi jelentés elkészitése, mely szintén magyar nyelven keriil kiadasra.

A koényvvizsgalat az egyszer(sitett éves beszamold ellen6rzésekor alkalmazta a Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardokban a konyvvizsgalatra meghatérozott feladatokat, célokat és
modszereket, amelyek figyelembevételével adtuk meg a zaradékot (véleményt).

1. Az iizleti tevékenység ismerete

A Cégjogi helyzet

A Fény Utcai Piac Kft.-t 1996. december 30. napjan hatdrozatlan id6tartamra szdloan
alapitottdk. A tulajdoni viszonyokat a Tarsasagot alapité okirat tartalmazza, a mikddés az
ebben rdgzitettek szerint torténik. A targyévben ténylegesen folytatott tevékenységére az
ingatlan-beruhazas, -cladds, -forgalmazas, -kezelés, -bérbeadds, -lizemeltetés, valamint

tizletviteli, mérnoki tevékenység és tanacsadas a jellemz6.

A Fény Utcai Piac Kft. a 2018, évi beszamolasi idészakban a rendszeres gazdasagi
tevékenységet a székhelyén folytatta. A Tarsasagnak telephelye, illetéleg fidktelepe nincsen.

Az alapité (egyediili tag) a Budapest Fovaros IL keriileti Onkorményzat, képviseldje a
Polgarmester.

A Térsasag legfébb szerve a taggytilés, s Feliigyel6 Bizottsag is mukodik.

A Térsasag tigyvezetésének ellendrzését a cégbirdsagon bejegyzett konyvvizsgald végzi, mely
vizsgalati kotelezettséget alapvetden a Tarsasagi torvény és a Szamviteli térvény szabalyozza.

A valasztott konyvvizsgald személyében dr. Benedek Jozsef és a Béta-Audit Kft.
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B. A Szamviteli torvény nagy jelentdséget tulajdonit a konyvvizsgdlatnak, az
egyszerUsitett éves beszamold nyilvanossagra hozatalanak, kozzétételének.

A konyvvizsgalati cél megvaldsitisa érdekében sor keriilt:
— arendszervizsgdlatokra,
— a gazdasigi miveletek elszamolasanak az ellendrzésére,

— az cgyszerUsitett €ves beszdmolo (mérleg, eredménykimutatis és a kiegészito
melléklet) ellenérzésére.

A beszamold vizsgalata, teljessé tétele kiegésziilt a kivetkezdkre kiterjedden:
— abeszamold készitésére,
— agazdasagi tendencidk elemzésére,
— ahelyszini vizsgalatokra és a dokumentalis egyeztetésekre.

A munkakapesolat megfelelé alapot biztositott az informacidk folyamatos megszerzésére,
amely a konyvvizsgaléi munkank soran elengedhetetlen. Munkakapcsolatainkat, a kapott
informacidk feldolgozasat munkaokmanyaink tartalmazzak, s ezek alatdmasztasat szolgalo, de
Onsknél rendelkezésre 4116 bizonylatok, dokumentumok utolagos, valtozasoktol mentes
megOrzése a vallalkozas felel6ssége.

C A Tarsasag tevékenysége, gazdalkodasa

A vallalkozés tevékenységére jellemzd legfobb profil a bérbeadasi tevékenység, azonban a
Térsasag munkdjat meghatdrozé harom £6 feladatksr mindegyike nagyon fontos.

Vevdi:  a magyarorszagi piacon jelenlévd maganszemélyek (6stermeldk), tarsashazak és
gazdasagi tdrsasagok tartoznak az tigyfelek kozé.

Széllitoi: els6sorban belfoldi gazdasagi tarsasdgok.

A cég lizleti konyveinek vezetése sajat rendjiik altal meghatdrozott. A mikddés soran a jog —
kotelezettség véllalas rendje szerzédéses viszonyokon, rogzitett megallapodésokon alapul,
végrehajtasuk ezzel §sszehangolt.

A gazdélkodas bevételi és kiadasi oldalat meghatdrozza a gazdasagi helyzet alakulisa. A
kiegészitd mellékletben vazolt gazdalkoddsi kornyezet és az iizletpolitikai dontések mellett

¢vrbl-évre takarékos médon gazdalkodtak, melyben nagy szerepe van az Uzemeltetési
Igazgatosagnak.

A bejové/kimend bizonylataik teljeskoriisége megfigyelt, feldolgozasuk iizleti konyveik
analitikdiban, a pénziigyi-szamviteli felyamataikban  biztositott. Vallalatpolitikajukat,
tervezési rendszertiket, éves gazdéalkodasi koriilményeiket a vezetés szabalyozza,

Részletesen ismertetésre keriilt a kiegészité meliékietben az a stratégiai intézkedés, amelynek
lebonyolitdsa pozitiv hatést eredményezett, Kitértek az {izleti tervben meghatarozott, a
gazdalkodasi korbe tartozo jelentds feladatok megvalositdsara, a Tarsasag eredményének

alakuldsara. Az eredménynivekedés a hatékony gazdalkodasnak koszonhetd, mely lehetové
teszi egyrészt az osztalék kifizetését, masrészt a sajat téke 8sszegének tovabbi névekedését.



A Térsasag a 2018. évben is eredményes gazdalkodast folytatott, adozott eredménye 27.417
eFt nyereség.

D. A sajat toke szerkezete, nagysdgrendje

A sajat toke targyévi csokkenése 1,12 %. A Tarsasag vagyoni, pénziigyi helyzete a forrasok
biztositasaval stabil, fizetési kondici6ja tovabbra is jo.

B A vallalkozas folytatasa

A véllalkozas folytatasaval kapcsolatos kétely nem merdilt fel. A Tarsasagnak a belfoldi piaci
helyzete j6, jelenleg stabil iigyfélkorrel rendelkezik, a jovoben is folytatni tudja
tevékenységét. A Tarsasag gazdalkodasa a kiegészitd mellékletben emlitett negativ hatasokat
tekintve is kiegyensulyozott és stabil. Ehhez jelentdsen hozz4jarulnak a vallalkozas megfeleld
stratégiai intézkedései.

F. Adozasi viszonyok

Az addkapcsolatok bonyolitdsa el8irds szerinti. A Tarsasag kapcsolata az adohatésagokkal
rendezett. Bevallasi kotelezettségiikre és azok pénziigyi teljesitésére vonatkozoéan hataridében
eleget tettek.

2. A gazdalkodas rendszerének vizsgalati tapasztalatai

A Fény Utcai Piac Kft. 2018. évi egyszerlsitett éves beszamoldja a vallalkozas eszkdzeirdl és
forrasairol, a gazdalkodas mikodési adatairél és annak eredményérél a Szamviteli
Térvényben eléirt tartalommal késziilt. A beszamold a 2018. januar 01.- 2018. december 31.-i
id6szakot mutatja be. A gazdalkodasi forméhoz eldirt, tirgyévi beszamol6 szabalyszertiségét,
megbizhatosagat és valddisagat ellendriztik a konyvvizsgalat sordn. Az tzletvitel
megismerésével kiemelten vizsgaltuk a mérlegtételek, az eredménykimutatési tételek ¢s az
egyéb beszdmolotételek tartalmat.

A rendszervizsgalat elsésorban a Tarsasag szadmviteli, informécios és ellen6rzési rendszerének
attekintésével tortént. A rendszerfelmérést egy bizonyos szintig minden teriiletre elvégeztiik,
vagyis a mérleg- és eredménykimutatas tételek milyen folyamatok révén jonnek Iétre, milyen
dokumentaciok léteznek naluk.

A gazdalkodasi feladatokat illetden a hozzdjuk kapcsolodd dontési és hataskori rendszer
miikodése a Kft. irdnyitasi feladatiban tikrozddik. A fejlesztés feladatait kiemelten kezelik,
beruhdzésaik, piacuk alakuldsa megalapozott. A folyamatos tevékenység fenntartasihoz
elengedhetetlen a targyi eszkozok rendszeres potldsa, karbantartdsa, melyet az
eszkdzallomany dregedése és parhuzamosan az elhasznalédasa indokol.

Az el6z6 évi beszamold titkrében eredményes a gazdalkodas, a célkitiizések kozott a vagyon
megovasa mellett a gazdasagossag — hatékonysdg — eredményesség szempontjai is
érvényesiiltek.

Fiiggetlenitett belsd ellendrzés nem mikodik a Tarsasagnal, a Tarsasag ellenorzése a
Feliigyelé Bizottsdgon keresztill, valamint a bejegyzett konyvvizsgalo vizsgélataval valosul
meg.



A gazdasagi események konyvelését konyveld iroda végzi, a bizonylatok mozgésit az
elvarasoknak megfeleléen dokumentdljdk, a jogszabalyszerti kényvelést a szamitogépes
rendszer biztositja. A miikddés folyamatos megfigyelése, elszamoltatasa biztositott.

Az elvégzett vizsgalatok, az éves adatok és a zdrlati tevékenység ellenérzése, tovabba a
beszdmold utdlagos kényvvizsgalata sordn megéllapithaté, hogy a Fény Utcai Piac Kft. a
2018. évben megfeleld gazdalkodast folytatott.

A cég gazdalkodasa megfelel a magyar jogszabélyi el$irasoknak.

3. A gazdasigi folyamatok, események, tranzakciok rogzitésének ellendrzése és a
szamviteli munka mindgsitése

A Tarsasag Ugyvitele tartalmazza a gazdaségi eseményeket, elszamolasanak bizonylati
hatterét.

A gazdasagi folyamatokat tiikr§z6 szamviteli nyilvantartasokat, dokumentumokat és
konyvelési szamlakat a kiilonbozd tigyletek csoportositasaval tekintettiik at. A Tarsasagnal
viszonylag nagy eszkozallomény taldlhatd, igy meghatarozésinal a mérlegfédsszeg is
hasznalhaté a lényegesség alapjaul.

A cég zarlata a folyamatos miikddés elve szerint értékelhetd.

A zarasi feladatok tartalmazzék az évkozi egyeztetéseket és a sajatos év végi zarlati
feladatokat is. Ide tartoznak a kiilonféle gazdasagi események konyvviteli elszdmolésai, az

elszamoldsok helyességének ellenbrzése, és az adatok megfelelé szerkezetbe foglalasa,
f6konyvi kivonat készitése.

4, Az éves zarlati munkak vizsgalatinak tapasztalatai

A zarlati munkdak kapcsan tobbnyire év végi teendék vetédnek fel.

Az altalanos szdmviteli adatokra vonatkozé informaciok, dokumentumok:
- a mérleg és eredménykimutatas,

- a forduldnapi f6kényvi kivonat,

- a targyévi fokonyvi kartonok adatai.

A konyvvizsgalat megallapitotta, hogy folyamatosan és teljeskorlien megvaldsult a szamviteli
rend, a f6konyvi szamlak és az analitikus nyilvantartisok vezetése megfelelden tortént. A
miikddés rendjét az aktualizalt szabalyzati rend foglalja magaban.

A kovetelménynek megfeleléen év végén a mérleget és eredménykimutatést a fékonyvi
kivonatbél allitottak Sssze. Az eszkdzdk és forrasok értékét leltarral tamasztottak ala.

A f6kdnyvi szdmlék lezarasa megfeleléen tortént, megalapozott, valos adatok keriiltek a
merlegbe. A vallalkozasi tevékenység eredménycnek alakuldsa az eredménykimutatdsban
jelent meg, s az eredménykategéridk tartalmét jol mutatja. A mérleg és eredménykimutatés a
targyévi tételeken alapul, az eredmény elszamolasa elfogadhato.

A Fény Utcai Piac Kft. a 2018. évben egyszeriisitett éves beszamolét készitett.



5. A konyvvizsgalat tervezése

A vizsgdlat tervezésekor a kinyvvizsgadlo dltal megallapitott lényegesség osszege 17.000 eFt-
ban keriilt megdllapitasra. A végrehajtdsi lényegesség a lényegesség 75%-ban lett
meghatdrozva, azaz 11.900 eFi. Az egyedileg jelentds tétel a lényegesség 25%-ban keriilt
megdllapitdsra, azaz 4.250 eFt.

Az év sordn az adatok nem vdltoziak jelentésen, ezért a vizsgdlat befejezésekor a tervezett
lényegességi dsszegek nem keriiltek médositasra. A zdrdskor az egyértelmiien elhanyagolhatd
hiba a lényegesség 0,75 %-ban keriil megallapiidsra, azaz 128 elt.

A jelentds teriiletek év kizben és év végén tételesen, illetve elemzd eljardsokkal keriiltek
vizsgdlatra.

A kockdzatbecslések alapjan jelentds beszdmoldsorok koziil
o magasabb kockdzatuak:
o az eladott (kizvetitett) szolgdltatdsok
o drbevétel és vevik
o beszerzések és szallitok

o kozepes kockdzatiak

targyi eszkozok
pénzeszkozok

egyeb kovetelések
sajat téke

egyeb kotelezeitségek
munkabérek és adok
egyeb raforditasok

O C O O O O



6. A mérleg megalapozottsiginak, a mérlegben szerepld adatok valédisaganak

ellenérzése mérlegtételenként tortént.

ESZKOZOK

A Kft. mérlegének alakuldsa az aldbbi tabl4zatban keriilt bemutatésra, az el6z6 évhez

viszonyitva
e Ft
Tétel megnevezése El6zd év Targyév Viltozas

A. Befektetett eszkézok 587 973 581 738 - 6235
I. IMMATERIALIS JAVAK 0 0 0
II. TARGYI ESZKOZOK 587 973 581738 - 6235
III. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0 0
B. Forgéeszkozok " 657 431 666 797 9 366
I. KESZLETEK 0 0 0
I1. KOVETELESEK 271704 309 962 38 258
III. ERTEKPAPIROK 0 0 0
IV. PENZESZKOZOK 385 727 356 835 - 28892
C. Aktiv id6beli elhataroldsok 1195 1667 472
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 1246 599 1250 202 3603
D. Sajat t6ke 1127 044 1114 461 -12 583
I. JEGYZETT TOKE ’ 586 750 586 750 0
IL. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT

TOKE (-) 0 0 0
1. TOKETARTALEK 0 0 0
IV. EREDMENYTARTALEK 510 097 500 294 - 9803
V. LEKOTOTT TARTALEK 0 0 0
VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
VII. ADOZOTT EREDMENY 30 197 27 417 - 2780
E. Céltartalékok 0 0 0
F. Kotelezettségek 7 116 644 118 790 2146
I. HATRAS’OROI:T KOTELEZETTSEGEX 0 0 0
II. HOSSZU LEJARATU

KOTELEZETTSEGEK : 0 0 0
III. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 116 644 118 790 2146
G. Passziv id6beli elhatiroldsok 2911 16 951 14 040
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 1246 599 1250 202 3 603

ESZKOZOK

A mérlegben eszkézként mutattak ki a Tarsasag rendelkezésére, hasznalatira bocsétott, e

mikodést szolgald
- befektetett eszkozoket,
- forgdeszkdzoket, tovabba
- az aktiv idbeli elhatarolasokat.




A befektetett eszkozok tartalmazzdk a véllalkozasi tevékenységet tartdésan szolgélo
immaterialis javakat és targyi eszkozoket, amelyekrdl analitikus nyilvantartdst vezetnek, s a
mérlegben nettd értékkel szerepelnek.

A mérlegadatok Osszesitése alapjan megallapithato, hogy a befektetett eszkoézok allomanya
meghatarozo értéket képvisel.

A befektetett eszkdzdk mérlegértékének megoszlasa:

— Immateridlis javak 0 eFt
— Térgyi eszkozok 581 738 eFt
— Befektetett pénziigyi eszkdzok 0 eFt

Osszesen: 581 738 eFt

Az értékelések elszamolasa:
— anyilvantartas alapja a beszerzési érték,
— az értékelés modja egyedi,
— az értékesdkkenés elszdmoldsi modja a bruttd értékre vetitett linearis, az aktivalas
napjatol, a hasznalat idejének egyedi megitélése szerint.

A befektetett eszkozok allomanyanak véltozasdban tikroz6dnek az immateridlis javak
beszerzései, a targyévi beruhdzasok, az aktivalt eszkdzok bekeriilési értékével kapcsolatos
tételek, amelyek egyiittes mérlegértéke év végén 581 738 eFt. A befektetett eszkoz
mérlegértéke csokkent 6 235 eFt-tal. A vagyon legjelentdsebb allomanyat a targyi eszk6zok
képezik, értékiik az el6zo évi allapothoz képest 1,06 %-al csokkent. Az eszkdzesoporton beliil
az ingatlanok értéke 577 712 eFt, amely a kordbbi évekhez hasonléan meghatarozo. Az
eszkdzcsoportban 6 656 eFt csdkkenés tortént az el6zé évhez viszonyitva. A targyi eszkozok
nyilvantartasi értéke a targyévi tervszerinti amortizacio elszdmoldséval valtozott. Terven
feliili értékcsokkenés elszamoldsdra nem keriilt sor. A miiszaki berendezések, gépek,
jarmiivek eszkozalloméanya 150 eFt-tal csokkent, mig az egyéb berendezések, felszerelések,
jarmiivek csoportja 271 eFt-tal névekedett.

A targyévi beruhazasok 5.254 eFt-ban, a targyi eszkozcsoportban keriiltek aktivalasra.

A fejlesztés feladatait kiemelten kezelik, beruhazasaik alakuldsa megalapozott, a targyév
végén befejezetlen beruhazasa 3.150 eFt értékben maradt a Tarsasagnak.

Eszkozgazdalkodasuk gondos.

A targyi eszkdzoket a vonatkozo torvényi rendelkezéseknek megfelelé mindsitéssel
csoportokba soroltdk. A besorolas kizardlag a tevékenységet szolgaltatonak id6 ismérve
alapjan tortént, a szamviteli politikdban rogzitetteknek megfeleld, mely tiikrozi az
értékestkkenés szamitas kezdo6 iddpontjat, mértéket.

Az analitikus nyilvantartds rendje szabélyos, tételeinek azonositdsaval az egyeztetés a
december 31-i allapotra megtortént. A beruhdzasok analitikus nyilvantartdsa szolgéltatja az
alapadatokat a targyi eszkozok egyedi és csoportos nyilvantartisahoz.

— A befektetett pénziigyi eszkdzok nem tartalmaznak értéket a mérlegben.
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A Kft. forgdeszkdzei:

—  Készletek 0 eFt
—  Kovetelések 309 962 eFt
~  Ertékpapirok 0 eFt
—  Pénzeszkszok 356 835 elt

Osszesen: 666 797 eFt

- A Tarsasag forgbeszkizeinek véltozasa 9 366 eFt novekedést mutat.
- A készletek mérlegsora nem mutat értéket.

- A kovetelések
a) tartalma:
—vevok

—egyéb kovetelések

b)  értékelése-elszamoldsa:
—a nyilvantartas alapja a konyvi érték
—az értékelés modja egvedi

¢) 4llomanya egyeztetéssel igazolt.

- A kovetelések allomanyanak megallapitdsa év végén az analitikus nyilvéantartasokkal
egyeztetve tortént. A tartozdssal rendelkezokkel év végén — bizonyithatéan — az
egyenlegek egyeztetését elvégeztitk. Az analitikus nyilvantartas pontosan tartalmazza
a tartozassal (elismert Osszegben) rendelkezbket, az dllomany valtozasit. A
koveteléseket a mérlegben konyv szerinti értékben mutattak ki. A kovetelések
zardallomdnya az €l6z6 évhez képest novekedett 38 258 eFt-tal. A vevékovetelések
szolgéltatdsnynjtasbdl és a tovabb szamlazott szolgaltatasok 8sszegébél keletkeztek.
Ertékvesztés elszamolasara nem keriilt sor.

A mérlegkészitéskor rendelkezésre 4116 informaciok alapjan a vevokovetelések
Osszege 69 373 eFt. Az egyéb kovetelések Ssszege 240 588 eFt, amibél a Fény Utcai
Tarsashaz felvjitasi alapjara befizetett 6sszeg 229 849 eFt, ami 95,54 %-ot jelent. A
tarsasagi adébol eredd kovetelés 4 476 eFt, valamint a levonandé Afa-bsl eredd egyéb
kovetelés 5 941 eFt-ban jelent6sebb Gsszegli. Kisebb Osszegii talfizetése van a
Tarsasagnak, amely az egyéb kovetelésként szolgaltatdsra adott kauciobol 126 e,
egyéb ado 2 eFt tulfizetésébol szarmazik. Az elszamolasra kiadott Osszeg 195 eFt.

- A forgatasi célt értékpapirok 4llomanyi értéke 0 eFt.

- A pénzeszkozok

a) tartalma:
—peénztar
—bankszamlak

b)  értékelése-elszamolasa:
—a nyilvantartas alapja a konyvi érték
—az ertékelés modja egyedi

c¢)  allomanya egyeztetéssel és tulajdonosi hitelezéssel igazolt,

A pénzeszkézok zaroallomanya 356 835 eFt. A pénztar mérlegben kimutatott értéke
6204 eFt. A készpénzkészlet, annak megléte penztarjelentéssel ald van tdmasztva.
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A folytonossag elve érvényesitéséhez a zar6 és a kovetkezd évi nyitd adat egyezOséget
tekintve a zar6 pénztarkészlet helyesen keriilt kimutatdsra.

A bankszamlak mérlegben 1évo egyenlege 350 631 eFt, mely tételeiben megegyezik az
év végi utolsd bankszdmla kivonatok egyenlegével.

Csokkenés mutatkozik a pénzeszkozok mérlegértékénél 28 892 eFt-tal.

- Aktiv idébeli elhatarolasok
a) tartalma:
—bevételek miatt
—koltségek miatt
b)  értékelése-elszdmolasa:
—a nyilvantartas alapja a szamitott érték

Az aktiv id6beli elhatarolasok tételeit 1 667 eFt-ban, a jogcimeknek megfelelden
mutattdk ki a mérlegben. A bevételeket - kiadasokat bemutaté analitikus
nyilvantartasokat vezetnek, a megfeleld részletezéssel.

A mérlegsor megoszlasa a kovetkezd:
- koltségek, raforditasok miatt _1 667 eFt
Osszesen 1 667 ekt

A bevételek, koltségek és raforditasok aktiv idobeli elhataroldsa a Fény Utcai Piac Kit.
miikodésével kapcsolatos tételeket tartalmazza, melynek nagysagrendje 472 eFt-tal
novekedett az el6z6 évhez viszonyitva.

FORRASOK

A mérleg forrds oldala alapjan elemezheto, hogy a vallalkozds vagyonat milyen forrasokbol
finanszirozta. A sajat és idegen forrdsok valtozasa jellemzi a vallalkozas pénziigyi
helyzetének alakulasat.

A sajat toke elemeinek értékelése a konyv szerinti nyilvantartdssal egyezik. A Fény Utcai Piac
Kft. sajat tékéjének szerkezeti dsszetétele nem valtozott a 2018. évben.

- Sajat toke
a) tartalma:
—jegyzett toke
—toketartalék
—credménytartalék
—lekotott tartalék

—adozott eredmény
b)  értékelése-elszamolasa:

—a nyilvantartas alapja a konyvi érték
¢) allomanya egyeztetéssel igazolt.

- A jegyzett toke Osszegében nem tortént valtozas, azonos értékil az alapité okirat
szerinti €s a cégbirdsagon bejegyzett 6sszeggel, 586 750 eFt-tal.
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- Toketartaléka a targyév végén sem volt a Kft-nek, véltozatlanul az el6z6 évhez képest.

- Az eredménytartalék Gsszege 500 097 eFt. Az eredménytartalék modosult az eléz6
mérlegértékhez viszonyitva, 9 803 eFt-tal alacsonyabb. A csokkenés az eléz8 évi
adozott eredmény atvezetése az osztalék kfizetése (40 MFt) keletkeztette.

- A lekétott tartalék dsszege 0 eFt. A Fény Utcai Piac Kft. a targyévben nem élt annak
lehetdségével, hogy az adozis el6tti eredményébél fejlesztési tartalékot képezzen.

- Az év végi zarlat sordn megallapitott ad6zott eredmény 27 417 eFt-tal szerepel a
mérlegben, amely Osszeg egyezd az eredménykimutatisban szerepeltetett adézott
eredménnyel. Az eléz6 évhez viszonyitva az adézott eredmény csdkkent 2 780 eFt-tal.

A Fény Utcai Piac Kft. sajat t6kéje 1 114 461 eFt, a 2018. évben az elébbiekben
ismertetett tényezOk hatdsara 12 583 eFt-tal csokkent az el6zé évhez viszonyitva.

Céltartalékot a 2018. évben sem képzett a Térsasag.

Kotelezettségek a szdmviteli trvény értelmében valamilyen szerzédésbol szarmaznak, s a
tipusait tekintve kiilonbozoek a Kft. gazdasagi eseményeit tekintve.

- Kotelezettségek

a) tartalma:
— haétrasorolt ktelezettségek
— hosszu lejarati kitelezettségek
— r6vid lejarata kitelezettségek

b) értékelése-elszamolssa:
~ anyilvantartas alapja a kényvi érték
— az értékelés modja egyedi

c) dllomanya egyeztetéssel igazolt. Atsorolas a révid lejérata kotelezettségek, egyéb
hosszu lejaratu hitel éven beliili térlesztd részlete miatt
— atsorolés egyéb kovetelésekbe
— tartozik egyenlegli egyéb kotelezettségek miatt.

- A hatrasorolt kotelezettségek mérlegsoraban a targyév vegén nem szerepel Osszeg.
- A hosszu lejaratu kotelezettségek mérlegértéke 0 eFt.

- Az idegen forrasokban meghatarozo szerepiik van ebben az évben is a révid lejarata
kotelezettségeknek, amelyek mérlegértéke 118 790 eFt. Meérlegbe torténd beallitasukra
az adott kotelezettségekre irdnyadd sajatossagok figyelembeveételével keriilt sor. Az
crtékelés a forint kotelezettségeknél a konyv szerinti értékben tortént. A
kotelezettségekrdl megbizhatd, pontos analitikus nyilvantartast vezetnek. A révid
lejarati kotelezettségek tartalmaznak minden ide tartozéd kotelezettséget, amelynek
mérlegértéke 2 146 eFt-tal nsvekedett az el6z6 évhez viszonyitva.

A belfoldi széllitok és szolgaltatok mérlegben 1évé Osszegét, 42 582 eFt-ot
szerepeltetik a rovid lejératu kotelezettségek kozott.

Az egyéb révid lejarath kotelezettségek mérlegsora tartalmazza azokat a
kotelezettségeket, amelyek az allami koltségvetéssel, az onkormanyzatokkal, és a
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vevOktdl kapott kauciokkal dsszefiiggd kotelezettségek. Jelentos Osszegll a vevdktol
kapott kaucié dsszege 58 856 eFt, mig kisebb nagysagrendli az SZJA, AFA, EHO,
EBA jarulék, NYUBA, Szoc. hozzijarulds, és a jovedelemelszdmolast érintd
kotelezettségek 17 352 eFt Osszege, melynek cimenkénti részletezését a kiegészits
melléklet tartalmazza.

- Passziv idébeli elhatarolasok
a) tartalma:
—  bevételek miatt
—  koltségek miatt
—  egyéb elszamolasok miatt
b) értékelése-elszamolasa:
— anyilvantartas alapja a szamitott érték

A passziv id6beli elhatarolasok osszege 16 951 eFt, amelybol
—  koltségek miatt 16 932 eFt keriilt a mérlegbe,
—  bevételek miatt 19 eFt kerii!t a mérlegbe.

EREDMENYKIMUTATAS

Az eredménykimutatds vizsgalatanak f6 célja volt annak megallapitdsa, hogy helyesen

tartalmazza-e a vallalkozas eredménye elszamoldsinak levezetését. Az ellendrzés soran

kitértlink

— avallalkozas tevékenységébol szarmazod eredmény levezetésére, valamennyi bevételének,
illetve kiadasanak alakulasara,

— akoltségeket tagolasuknak megfelelden attekintettiik.

1. Eredmény szamitasok
—  lzleti eredmény
—  egyéb eredmények
— eredmény elszamolas

A tételek sorba vételénél az aldtamasztottsagokrdl elsdsorban a fokonyvi konyvelés alapjan
gyozodtink meg:
- az ¢értékesitési forgalom az alaptevékenységnek megfelelden kerdilt
elszamolasra,
- a koltség, raforditas és bevétel fokonyvi szamlalapok tartalmat a kapcsolddo
szamlatételekkel is egyeztettiik,
- az eredménykimutatds szerkezet szerinti bontdsa megfeleld, az elszamolt

bevételek és koltségek — raforditasok a tarsasdg tevékenységének megfeleléen
alakultak.

2. Magyarazatok az egyes eredménykimutatas tételekhez
2.1 Uzemi bevételek
a) tartalma:

— belfdldi 501 851 eFt
— egyéb bevétel 1713 eFt
503 564 eFt
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b) értékelése-elszamoldsa;

— anyilvantartas alapja a kényvi érték
— szokésos mértéke a szamviteli politika szerinti

2.2 Uzemi kéltségek

a) tartalma;
— koltségnemi koltségek
— egyéb raforditasok

b) értékelése-elszamolasa:

448 827 eFt

24 749 eFt
473 576 eFt

— anyilvantartas alapja a kényvi érték
— szokasos mértéke a szamviteli politika szerinti
— tipusa 8sszkoltségi, kiltségnemek bontasaban

Az lUzemi (lizleti) tevékenység eredménye 29 988 eFt nyereség, amely csokkenést mutat. A
pénziigyi miveletek eredménye 28 eFt, melyet kévetéen a szokasos vallalkozasi eredmény 30
016 eFt-ra alakult. A nyilvéntartas alapja a kényvi érték.

A tarsasagi ado alapjat médositd korrekcids tételek figyelembevétele utin elszamoltak a
targyévi tarsasdgi add Osszegét 2.599 eFt-ban, amely Osszeg szerepel a Kft. tarsasagi

adobevalldsaban.

Az ad6zott eredmény sszege 27 417 eFt nyereség.

A Fény utcai Piac Kft. eredményének alakuldsa az aldbbi tablazatban keriilt bemutatasra, az

el6z6 évhez viszonyitva:

Tétel megnevezése El3z6 év Targyév Viltozds

Ertékesités netté arbevétele 489 308 501 851 12 543
Egyéb bevételek 1975 1713 - 262
Anyagjellegii raforditasok 348 061 338 484 - 9577
Személyi jellegii raforditasok 64 840 98 554 33714
Ertékesdkkenési leirds 11 864 11789 -75
Egyéb riforditasok ’ ’ 33734 24749 - 8985
UZEMI (UZLETT) TEVEKENYSEG - 279
EREDMENYE 32784 29 988

Pénziigyi miiveletek bevételei 410 28 - 382
Pénziigyi miiveletek raforditasai 206 0 - 206
PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE 204 28 - 176
ADOZAS ELOTTI EREDMENY 32 988 30 016 - 2972
Adoéfizetési kitelezettség 2791 2599 - 192
ADOZOTT EREDMENY 30 197 27 417 - 2780

3. Kiegészité melléklet hasznositdsa, ellenérzése a konyvvizsgilat soran

A kiegészit6 melléklet a szamviteli tﬁrVényben el6irt kimutatasokbol all. A konyvvizsgalat a
kiillonb6z6 t€mdk vizsgalatdndl a tablazatokbdl hasznos informécidkhoz jutott. A kimutatdsok
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t5bb egyeztetési lehetéséget nydjtanak a mérleg, és az eredménykimutatds vizsgdlatdhoz. A {6
osszefliggések tekintetében meggydz6dtiink a tabldzatok helyességérdl, adatainak pontossagarol.

Altalanos informaciok a beszdmolohoz — szakaszban bemutatésra keriilt a gazdalkodd helyzete,
valamint az iigyvezetd igazgatd 2018. évi gazdalkodasra vonatkozo éves értékelése.

Az altalanos informaciokat kévetden részletesen kitértek a kiilonbozo elemzésekre: kozottik a
mérlegtételek és az eredménykimutatds értékadatainak abszolit véltozisara, valamint a
mérlegtételek megoszlasara az el6z6 idészak dsszehasonlitasaval.

Az tzleti lehetdségeit sajatos tevékenysége révén kihasznalta a Tarsasag, ezt tamasztja ald az
eredményelszamolas kimutatasa. A forgalom alakulasat az értékesitési arbevétel jelzi, mely
belfoldon realizalodott. :

Az eredménykimutatashoz kapcsoldédd kiegészitések mutatjdk a bevételek alakuldsat és
megoszlasat, valamint a koltségek — raforditdsok alakuldsat és megoszlasat. Osszehasonlitasul
az el6zd év adataihoz tortént viszonyitds. Ehhez kapcsoloddan kertilt sor a tarsasagi ado
megallapitasara vonatkozo tételek hatdsanak bemutatasara.

A mérlegkészités idépontjdig az iizleti évhez kapesolodoan felmeriilt koltségek — raforditisok
az arbevétel csokkenés mellett ndvekedtek.

A koltséggazdalkodas a kovetelményekhez és a lehetdségekhez igazodott. A kiegészitd
mellékletben részletesen kitértek a vagyoni helyzet, a fizet6képesség, valamint a
jovedelmez6ség bemutatasara, elvégezték az ide vonatkozd elemzéseket az el6z6 iddszak €s a
targyidészak sszehasonlitasaval.

A pénziigyi helyzetét vizsgalva megallapithato, hogy a Tarsasdg kotelezettségeit
megbizhatoan teljesitette.

A pénziigyi helyzet megitélését segitik a likviditasi mutatok. E mutatok a pénzeszkdzoket €s a
koveteléseket, mint forgoeszkozoket allitjak szembe a rovid lejarata kotelezettségekkel.

I. Klasszikus likviditasi mutato:

Forgoeszkdzok 666 797 ekt

= =5,61
Rovid lejarata kotelezettségek 118 790 eFt

Ami azt mutatja, hogy mekkora fedezetet biztosit a forgdeszkdzok allomanya a rovid lejdrat
kotelezettségként kimutatott addssag szolgalatara.

A likviditasi mutaté alakuldsa kedvezd képet mutat a Tarsasag pénziigyi helyzetérél, amely a
targyévben 5,64-r6l 5,61-re valtozott.

II. Likviditasi gyorsrata:

Pénzeszkfjzﬁk+értékpapirok+k6vetelések 666 797

= = &8
Révid lejarata kitelezettségek 118 790 ’

16



A kotelezettségek teljesitése tekintetében fizetdképességét a Vallalkozas tovabbra is
megtartotta.

A tajékoztaté adatok tartalmazzék a bér- és személyi jellegli kifizetéseket jogeimek szerint,
valamint a létszam adatok bemutatasit. A kiegészitd mellékletben bemutatdsra keriilt a
kényvvizsgalo altal felszamitott dij éves Osszege. Itt tértek ki a koérnyezetvédelemmel
kapcsolatos kotelezettségek bemutatdsdra is. A kérnyezetvédelmi kdltségek a targyévben 10
eFt, az el6z6 évhez képest nem valtozott. A Piac teriiletén keletkezd veszélyes hulladék
szallitas folyamatosan torténik, melyet szerz6dés alapjan szallitoi partner cég végez.

Mutatok alakulasa:

Eszkézhatékonysag = addzott eredinény - 27417eFt = 2,19 %
teljes eszk6zallomany 1250 202 eFt

Sajat toke/jegyzett téke aranya = a sajat téke novekedési mutatd =

sajat téke 1114 461 eFt
. = = 1,8994, mel tato kedvezo.
jegyzett téke 586 750 eFt e R
Téke hatékonysaga =__adézott eredmény = 27417 eFt - 2,46 %
sajat toke 1 114 461 eFt
Befektetett eszkz fedezettsége = sajat toke =1114461eFt =191,57%

befektetett eszkoz 581 738 eFt

Befektetett eszkoz aranya = befektetett eszkozok = 581 738 eFt = 46,53 9
teljes eszkdzallomany 1250 202 eFt

A Tarsasag vagyoni helyzetét tiikrézi, hogy a mérleg fordulénapjara az Gsszes eszkozérték
allomanya 3 603 eFt-tal csékkent.

Az egyszer(isitett éves beszamold kiegészitd melléklete a mérleggel és az eredménykimutatassal
Osszhangban van. A kiegészité mellékletet teljes koriien allitottak Ossze, a benne szerepld
crtékelések és magyarézatok a szamviteli politikaval Osszhangban késziiltek.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy a Fény Utcai Piac Kft. 2018. évi egyszerisitett éves
beszamoldja a tulajdonos, a leend6 befekteték és a hitelezék részére a vagyoni, pénziigyi
és jovedelem helyzetrél a valésagnak megfelelé és értékelheté adatokat szolgaltat.

R
dr. Benedek Jozsef

kamarai tag konyvvizsgalo
004709

Budapest, 2018. marcius 08.
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