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Lang Orsolya \ Targy: palyazati anyagok véleményezése
részére IL. ker. Varsanyi Irén u. 11.
Helyben

Tisztelt Osztalyvezeté Asszony!

Koszonettel megkaptam kérését targyi palyazat kapcsan. Véleményemet palyazatonként
bontva alabb ismertetem. Két telekkel szdmol az Osszes palydzo, az utcara jellemzd telek
szélességekbdl adodd homlokzattagolas nem érvényesill egyik palyazatnal sem, a tervezés
részletesebb fazisdban orvosolhato.

Bencéshaz Kft.

A palyazathoz nincs koncepcidterv csatolva. A tervezett fejlesztésnél a palyédzo egyértelmilien
kifejti a beépitési paraméterek maximalizalasdnak szandékat. A 37 lakas még Osszevont telek
esetén is tulfesziti a telek adottsagait. Szintenként kb. 6 lakassal szadmolva a tervezett lakasok
mérete is kedvez6tlen: kisméretli, 40-50 m2 koriili lakasokat eredményezne vélhetden. Az
autlift, mint megoldds a csucsidében lassithatja a kornyék forgalmit, hiszen
ateresztOképessége joval kisebb a hagyomanyos rampés kialakitdsnal. A hidnyos
dokumentacidt a fentebb emlitett okokbol kockazatosnak tartom.

Szdvetség u. 27.:

A palyazat koncepcidtervet tartalmaz. A tervezett beépités irodahdzzal szdmol, az iroda
funkcié6 a kedvez6é tomegkozlekedési adottsagok altal forgalomvonzas szempontjabol
kedvez8. A Varsanyi Irén u. jellemzOen laké funkcidjat az irodahdz jol kiegésziti, ,,
funkciomix> érvényesiil. A foldszinten megfontolandd akar kifelé is kommunikald
szolgaltatasok, tlizletek, étkezde biztositasa, az utca foldszinti zOondjanak kialakuldban levd
profiljahoz kedvezéen kapcsolddva, arra raer$sitve. A homlokzati vézlat is ezt az iranyt
sugallja. A beépités az udvart kettévagva bels6 épiiletszarnyat hoz létre részben épitési helyen
kiviil. A részletesebb terveknél a beépitést modositani sziikséges. Az épiilet igazodik a
térfalhoz, a szomszédos beépitések parkanymagassagahoz. A nyilas és tomor feliiletek aranya
jellegében illeszkedik a meglévd jellemzd beépitéshez, tovabbi finomitasa sziikséges. A
foldszinti osztoparkany figyelembe veszi a szomszédos épiiletek homlokzat tagoldsat, de a tal
erds szinkontrasztjat a homlokzat tobbi részéhez képest csokkenteni kellene az illeszkedés
érdekében. A felsd szinten javasolt megfontolni az utcaval parhuzamos gerincii magastetd
kialakitasat. A palyazat a fentiek figyelembe vétele mellett dsszességében jo tervezési iranyt
képvisel, az esetleges tovabbtervezésnél a telepiilésképi illeszkedést erdsiteni kell. A palyazo
megfelel6 referenciaval rendelkezik.
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Lascondes Kft. )

A pélyazathoz beépitési vazlatot csatoltak. Az épiilet telepitése figyelembe veszi a
szabalyozasi terv elGirasait. A megengedetthez képest kevesebb, 27 lakast helyeznének el. A
lakasok mérete kozepes, 60 m2 koriili. A foldszinten kereskedelmi, vendéglatod funkceiot kap
helyet. A lakas rendeltetés bar értékelhetd mértékének, szamanak csékkentése tovabb erdsiti
a kormyék laké dominanciajat, tovabb terhelve a szocidlis, egészségligyi, ¢és oktatasi
intézményhalozatot.

MI6 Property Kft.

A palyézat tomegvazlatokat tartalmaz, ezek kidolgozottsagdbdl nem megitélhetd a tervezett
éplilet szabalyossaga. A tobbi palydzohoz képest legtobb funkcié mellett a legkevesebb
parkoloval szamol: a 20 db parkolé kedvezd lenne, de megalapozottsdga kérdéses, nem
megitélhetd, szamitdsa hibas. Az irodai, kereskedelmi és vélhetéen ,,egészséges” méretii
lakasok ,,mixe” kedvezd, de gondos tervezdi munkat igényel: a telekadottsagok, méretek ilyen
mértékii ,,keveredést” elbirnak-e. A beépitési vazlatok elnagyoltak, telepiilésképi szempontbol
aggalyos az épiilet tomegképzése, elsdsorban a tilsdgosan ,,megmozgatott”, térfalbdl kiugrd
utcai homlokzat szempontjabol. A felsorolt referencidk kevésbé meggy6z6ek. Az elnagyolt,
és fent emlitett médon megalapozatlan szandék miatt a palyazat jelentds kockazatot jelenthet.

Leo 50 Kft.

A leginkabb kidolgozott vazlatterv, mely megalapozza a szandékot, a telepités megfeleld
vazlattervi szinten. Lakasokat terveznek, 32 db-ot, mely nem fesziti til a lak&sszdm adta
kereteket. A 32 db parkold kevés, nem szamol az iizletek parkolo igényével. A gépkocsikat
lifttel lehet megkozeliteni, ami a cstcsidében torlddast adhat. A foldszinti iizletek elhelyezése
kedvezd. A lakés funkcid a kertiletrészben dominans, tovabbi erdsitése nem kivanatos. A felso
szintek kettds hatraugratisa kedvez6tlen (ralatas az utcabdl nem véarhatd, de a domborzati
adottsagokbol addddan tavolabbrdl jelentkezhet). A térfalat megfelelden zdrja a homlokzat,
nyilds/tdmor fal aranya koveti az utcaban jelentkezd ardnyokat. Az épiilet parkanya illeszkedik
a szomszédos beépitésekhez. Az anyaghasznalat mindségi, luxus (elit) kategoriaba tartozo,
mely a Vizivaros éltalanos épitett arculatira kevésbé jellemzd6. A palydzd megfeleld
referenciaval rendelkezik.
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