Budapest Il. keriileti Polgarmesteri Hivatal Budapest, Telefon: 346-5460

Gazdasagi lgazgatosag Mechwart liget 1. Fax: 346-5528

Va h itasi és | fan-nyilva asi Osztaly |
gyonhasznositasi es Ingatian-nyilvantart sztaly 1277 Bp. 23.

E Pf. 21.

Biralé Bizottsagi jegyzokonyv

amely késziilt

2019. januar 15. napjan a Budapest II. keriileti Polgarmesteri Hivatal Gazdasagi lgazgatosag
Vagyonhasznositasi és Ingatlan-nyilvantartasi Osztalyanak 1024 Budapest, Mechwart liget 1. III
emelet 304. szamu hivatalos helyiségében.

Targy:

A Budapest Févéaros II. Keriileti Onkormanyzat kizérolagos tulajdonat képezo, 1027 Budapest,
Varsanyi Irén u. 11. szam alatt taldlhatd, 13705 hrsz-u ingatlan, valamint a Budapest Févaros
Onkorményzata kizarélagos tulajdonat képezd, 1027 Budapest, Varsanyi Irén utca 13. szam
,felillvizsgalat alatt” talalhato, 13704/1 hrsz-u ingatlan tulajdonjoganak egytittes, nyilvanos, kétfordulos
palyazat utjan torténd értékesitésére kiirt palyazat elsé forduldjaban beérkezett palyazatok el8zetes
attekintése, érvényességi €s épitészeti szempontbodl torténd értékelése.

Jelen vannak:

Budapest Févaros I1. Keriileti Onkorményzat részérél:

dr. Lang Orsolya osztalyvezetd, Gazdasagi Igazgatosag, Vagyonhasznositasi és Ingatlan-nyilvantartasi
Osztéaly

Trummer Tamas igazgaté-foépitész, Epitett Kornyezetért Felelds Igazgatosag

dr. Silye Tamas osztalyvezet6, Jegyzdi Igazgatdsag, jogi Osztaly

Budapest Fovaros Vagyonkezelé Kézpont Zrt. részérél:
dr. Hajnal Eva ingatlanhasznositasi igazgat6

dr. Téth Gergely jogi igazgatd

dr. Horvath Nandor ingatlanhasznositési irodavezetd

Elézmények:

A Budapest Févaros II. Keriilleti Onkorményzat, sajat nevében, tovabbad Budapest Fovaros
Onkorményzata megbizasabol eljarva, mint Kiir6 (tovabbiakban: Kiir6), nyilvanos, kétfordulos
palyazatot hirdetett a Budapest Févéros II. Kertileti Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezd, 1027
Budapest, Varsanyi Irén u. 11. szdm alatt talalhatd, 13705 helyrajzi szdmon felvett, 428 m? teriilettl, az
ingatlan-nyilvantartds szerint ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésli ingatlan (tovabbiakban:
Ingatlanl), valamint a Budapest Févaros Onkorményzata kizardlagos tulajdondt képezd, 1027
Budapest, Varsanyi Irén utca 13. szam ,,feliilvizsgalat alatt” talalhat6, 13704/1 helyrajzi szamon felvett,
473 m? teriiletli, az ingatlan-nyilvantartds szerint ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan
(tovabbiakban: Ingatlan2; Ingatlanl és Ingatlan? egyiittesen: Ingatlanok) tulajdonjoganak egylittes
értékesitésére a Budapest Févaros I1. Kertileti Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az Onkormanyzat
vagyonarol és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jog gyakorlasarél, tovabba az &nkormdnyzat
tulajdonéban 1évé lakasok €s helyiségek elidegenitésének szabalyairol, bérbeadasanak feltételeirdl szo16
34/2004.(X.13.) onkormanyzati rendelete, Budapest Févaros Onkormanyzata vagyonardl, a
vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasar6l szolé 22/2012.(111.14.) Fév. Kgy. rendelete, a
Févarosi Kozgyllés Tulajdonosi, Gazdasagi és Kozteriilet-hasznalati Bizottsaga 2436/2018.(11.14.)
szamu és a Budapest Févéros I1. Keriileti Onkorményzat Képviseld-testiileténck a palyazat kifrasardl
donts 260/2018.(X1.27.) hatirozata, valamint a Kiir6 és a Budapest Févéaros Onkormanyzata
képviseletében szerzddés alairasira kiterjedé hatalyG meghatalmazéssal eljaré Budapest Févaros
Vagyonkezeld Kdzpont Zartkdriien Miikodé Részvénytarsasag (tovabbiakban: BFVK Zrt.) kézott 2018.
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november h6 30. napjan létrejott egytittmikodési megallapodas rendelkezései alapjan. A Budapest
Fovaros Onkormanyzata nevében meghatalmazassal BFVK Zrt. jar el a jelen palyazati eljaras soran.

Az egyiittmiikodési megallapodas és a Palyazati Dokumentacid alapjan a beérkezett palyazatok koziil a
Pélyazati Dokumentacidoban rdgzitett szempontok, valamint a Kiiré és BEVK Zxt. 4ltal delegalt tagokbol
és elnokbdl all6 Biralé Bizottsag éltal készitett javaslat alapjan a Fovarosi Kozgytilés Tulajdonosi,
Gazdasagi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsaga, valamint a Budapest IFovéros II. Keriileti
Onkormanyzat Képviselo-testiilete kiilon-kiilon, a palyazatok beadasat kovetd elsd rendes iilésén, a
palyazati ajanlatokat egyenként megvizsgalva valasztja ki a masodik forduldéba tovabbjutott
ajanlattevoket.

A palyazat els6 fordulojaban beérkezett ajanlatok bontasira a Palyazati Dokumenticié szerinti
idépontban, 2019. januar 9. napjan 10.30 érakor keriilt sor kozjegyz6 jelenlétében ténytanusitasi
jegyzdkdnyvbe foglalva. A ténytanusitasi jegyz6konyv jelen jegyz6konyv mellékletét képezi.

A Palyazati Dokumenticidban rogzitett hataridéig, azaz 2019. januér 9. napjan 10.00 oraig 5 (6t)
palyazat érkezett:

1. MI6 PROPERTY Korlatolt Felelosségii Tarsasag (Roviditett elnevezése: MI6 PROPERTY Kift.,
székhelye: 1052 Budapest, Deédk Ferenc tér 3.(MEYER & LEVINSON emelet), cégjegyzékszama: 01-
09-333761, addészama: 26589453-2-41)

2. Leo50 Ingatlanbefekteté Korlitolt Felelésségii Tarsasag (Roviditett elnevezése: Leo50 Kit.,
székhelye: 1143 Budapest, Stefania Gt 109. 1. em. 3., cégjegyzékszama: 01-09-290059, addszama:
25804423-2-42)

3. Szivetségutca27 Ingatlanforgalmazé Kereskedelmi és Szolgiltaté Korlatolt Feleldsségii
Tarsasiag (Roviditett elnevezése: Szovetségutca27 Kft., székhelye: 1094 Budapest, Marton utca 12.
iroda. ép. 1., cégjegyzékszama: 01-09-965141, addszama: 23426759-2-43)

4. Lascondes Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (Roviditett elnevezése: Lascondes Kft., székhelye: 1124
Budapest, Csorsz utca 45., cégjegyzékszama: 01-09-292558, addészama: 25850871-2-43)

5. BENCES-HAZ Epitéipari és Szolgaltaté Korlatolt Felelosségili Tarsasag (Roviditett elnevezése:
BENCES-HAZ Kft., székhelye: 1118 Budapest, Somléi Gt 13., cégjegyzékszama: 01-09-701583,
adoszama: 12748639-2-43)

A palyazatok bontasa soran megallapitast nyert, hogy az MI6 PROPERTY Kft., a Leo50 Kft. és a
Lascondes Kft. ajanlattev$ ajanlata a Palyazati Dokumentacioban a palyazati anyaggal szemben
tdmasztott formai kovetelményeknek nem feleltek meg maradéktalanul, igy a Palyazati Dokumentacié
C) Altaldnos feltételek 15. pontja alapjan — mely szerint a ,, hidnyos, vagy formailag hibds — de
hataridében és szabdlyosan benyujiott, tovibbd az ajdnlattevét, az ajdanlati drat egyértelmiien
tartalmazoé - ajdnlatot tett ajanlattevdt a Kiird jogosult hatdridé mellett hianypdtidsra, illetéleg hiba
Javitdsdra felszélitani.” — a fent nevezett harom ajanlattevd hidnypétlasi felhivasara kerdlt sor
1.azMI6 PROPERTY Kft. ajanlattevd esetében a Palydzati Dokumentaci6 A palyazat feltételei A) Els6
forduld 4. és 6. pontjaiban eldirt, az ajanlattevd 30 napnal nem régebbi, eredeti cégkivonata, valamint
az ajanlattevé képviseletére jogosult atlathatosagi nyilatkozata, tovabba a Palyazati Dokumentacié A
palyazat feltételei C) Altalanos feltételek 7. pontja alapjan az elsé forduléban benytjtott palyazatan
annak megjeldlése tekintetében, hogy melyik az eredeti és melyik a mésolati példany,

2. a Leo50 Kft. esetében a Palyazati Dokumentacid A palyazat feltételei A) Elsé fordulé 6. pontjaban
eldirt, az ajanlattevd képviseletére jogosult atlathatosagi nyilatkozata tekintetében, tovabba

3. a Lancondes Kft. esetében a Palyazati Dokumentacié A palyazat feltételei A) Elsé fordulé 6.
pontjaban eldirt, az ajanlattevd képviseletére jogosult atlathatésagi nyilatkozata tekintetében.

A hidnypétlas teljesitésére megszabott hataridéig, azaz 2019. januar 14. 15.00 6rdig mindharom
hianypo6tlasra felszolitott ajanlattevé a hianypdtlasi felhivasban foglaltaknak maradéktalanul eleget tett.
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A Foépitész az ajanlatokat el6zetesen megvizsgilta és az alabbi megallapitdsokat tette:

Bencés-haz Kft.

A palyazathoz nincs koncepciodterv csatolva. A tervezett fejlesztésnél a palyazo egyértelmiien kifejti a
beépitési paraméterek maximalizalasanak szandékat. A 37 lakas még 6sszevont telek esetén is talfesziti
a telek adottsagait. Szintenként kb. 6 lakéssal szamolva a tervezett lakasok mérete is kedvezétlen:
kisméreti, 40-50 m2 kortli lakasokat eredményezne vélhetéen. Az autolift, mint megoldas a
csucsidoben lassithatja a kornyék forgalmat, hiszen ateresztdképessége joval kisebb a hagyomanyos
rampas kialakitasnal. A hidnyos dokumentaciot a fentebb emlitett okokbodl kockazatosnak tartom.

Szovetséouteca2 7 KAt

A palyazat koncepcidtervet tartalmaz. A tervezett beépités irodahdzzal szamol, az iroda funkcié a
kedvezd tomegkozlekedési adottsagok altal forgalomvonzas szempontjabdl kedvezd. A Varsdnyi Irén
u. jellemzoéen laké funkcidjat az irodahaz jol kiegésziti, ,,funkciomix™ érvényesiil. A f6ldszinten
megfontolandé akar kifelé¢ is kommunikalé szolgaltatasok, lzletek, étkezde biztositdsa, az utca
foldszinti zdénajanak kialakuloban 1€év6 profiljahoz kedvezden kapcsolddva, arra raerdsitve. A
homlokzati vazlat is ezt az iranyt sugallja. A beépités az udvart kettévagva belsé épiiletszarnyat hoz
1étre részben épitési helyen kiviil. A részletesebb terveknél a beépitést mdodositani sziikséges. Az épiilet
igazodik a térfalhoz, a szomszédos beépitések parkanymagassagahoz. A nyilds és tomor feliiletek
aranya jellegében illeszkedik a meglévd jellemz6 beépitéshez, tovabbi finomitdsa sziikséges. A
foldszinti osztoparkany figyelembe veszi a szomszédos épiiletek homlokzat tagolasat, de a tul erds
szinkontrasztjat a homlokzat t6bbi részéhez képest csokkenteni kellene az illeszkedés érdekében. A
fels6 szinten javasolt megfontolni az utcaval parhuzamos gerincii magastet6 kialakitasat. A palyazat a
fentick figyelembe vétele mellett Osszességében jO tervezési iranyt képvisel, az esetleges
tovabbtervezésnél a teleptilésképi illeszkedést erdsiteni kell. A palydzd megfeleld referencidval
rendelkezik.

Lascondes Kft.

A palyazathoz beépitési vazlatot csatoltak. Az épiilet telepitése figyelembe veszi a szabalyozasi terv
elbirasait. A megengedetthez képest kevesebb, 27 lakast helyeznének el. A lakasok mérete kozepes, 60
m?2 koriili. A foldszinten kereskedelmi, vendéglaté funkciot kap helyet. A lakéas rendeltetés bar
értékelhetd mértékének, szamanak csékkentése tovabb erdsiti a kornyék laké dominancidjat, tovabb
terhelve a szocidlis, egészségligyi, és oktatasi intézményhdaldzatot.

MI6 Property Kft.

A palyézat tomegvazlatokat tartalmaz, ezek kidolgozottsagabdl nem megitélheté a tervezett épiilet
szabalyossaga. A t6bbi palydzohoz képest legtobb funkcid mellett a legkevesebb parkoldval szamol: a
20 db parkold kedvez6 lenne, de megalapozottsaga kérdéses, nem megitélhetd, szamitdsa hibas. Az
irodai, kereskedelmi €s vélhetden ,,egészséges” méretii lakdsok ,,mixe” kedvezd, de gondos tervezodi
munkét igényel: a telekadottsagok, méretek ilyen mértéki . keveredést” elbirnak-e. A beépitési vazlatok
elnagyoltak, telepiilésképi szempontbdl aggalyos az épiilet tomegképzése, elsGsorban a tilsdgosan
,megmozgatott”, térfalbdl kiugré utcai homlokzat szempontjabol. A felsorolt referencidk kevésbé

meggy6zoek. Az elnagyolt, és fent emlitett mddon megalapozatlan szandék miatt a palyazat jelentos
kockazatot jelenthet.
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Leo 50 Kft.

A leginkdbb kidolgozott vazlatterv, mely megalapozza a szandékot, a telepités megfeleld vazlattervi
szinten. Lakasokat terveznek, 32 db-ot, mely nem fesziti tdl a lakasszam adta kereteket. A 32 db parkold
kevés, nem szamol az iizletek parkold igényével. A gépkocsikat lifttel lehet megkdzeliteni, ami a
csucsiddben torlodast adhat. A foldszinti tizletek elhelyezése kedvezd. A lakas funkcid a keriiletrészben
dominans, tovabbi erésitése nem kivanatos. A fels6 szintek kett6s hatraugratasa kedvezétlen (rdlatas az
utcabol nem varhatd, de a domborzati adottsdgokbdl adéddan tavolabbrdl jelentkezhet). A térfalat
megfeleléen zarja a homlokzat, nyilas/tomor fal aranya koveti az utcaban jelentkezd aranyokat. Az
épiilet parkanya illeszkedik a szomszédos beépitésekhez. Az anyaghasznalat mindségi, luxus (elit)
kategoridba tartozo, mely a Vizivaros altalanos épitett arculatara kevésbé jellemzd. A palyazoé megfeleld
referenciaval rendelkezik.

A fentiek alapjan a benvujtott ajanlatok teljes korii attekintését kiovetoen a Biralo Bizottsag
tulajdonosi dontéshozatalra jogosult testiiletek szamara az alibbi megallapitasokat teszi:

A Palyazati Dokumentacié C) Altaldnos feltételek 14. pontja szerint
,,Ervénytelen az qjanlat, ha:

a. hidnyzik az ajdanlattevd vételdrra tett ajdnlata,

b. az ajdnlati dr szdmmal és betiivel meghatdrozott dsszege egymdstol eltér,

c. az ajdnlati dr bdrmilyen formdban mds ajdanlattevé ajanlati drahoz, vagy a Pdlydzati
Dokumentdcioban nem szerepld mds feltételhez van kotve;
a pdlydzati anyagban utalds taldlhato, hogy az ajanlattevd az dltala felajdnlotindl
magasabb drat is megfizetne;
a pdlydzati alapdij a Kiiro letéti bankszdmldjan hatdaridében nem keriilt jovairdsra;
hataridd utan nyujtottak be;
a Pdlydzati Dokumentdciot az ajdanlattevd nem, vagy nem az ajanlattevd vdsdrolta meg,
a hidnyos vagy hibds ajdnlatot tett ajdnlattevé a hianypotldsi, illetve a hibajavitdsi
felszolitasnak hataridében nem tesz eleget,
az elsé forduléban a pdlydzat nem tartalmazza a jelen dokumentacio A./1-6. és a
mdsodik forduléban a jelen dokumentdcio B./1-9. alatt, a pdlydzat tekintetében megjelolt
kotelezd tartalmi elemeket.”

.
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1. Az MI6 PROPERTY Kft. ajinlattevé ajanlatat hatiridében benyujtotta, a Pailyazati
Dokumentaciot megvasarolta, a hianypotlasnak hataridében maradéktalanul eleget tett, ajanlata
érvényes.

2. A Leo50 Kft. ajanlattevé ajanlatat hataridében benyujtotta, a Palyazati Dokumenticiot
megvasarolta, a hiAnypo6tlasnak maradéktalanul eleget tett, ajanlata érvényes.

3. A Szovetségutca27 Kft. ajanlattevé ajanlatat hatiaridoben benytjtotta, a Palyazati
Dokumentaciot megvasarolta, ajanlata tartalmazza a Palyazati Dokumenticiéban meghatarozott
kotelez tartalmi elemeket, ajanlata érvényes.

4. A Lascondes Kft. ajanlattevé ajanlatit hataridében benyujtotta, a Palyazati Dokumentaciot
megvasarolta, a hidnypoétlasnak hataridében maradéktalanul eleget tett, ajinlata érvényes.

5. A BENCES-HAZ Kft. ajanlattevé ajanlatat hatiridében benytjtotta, a Palyazati
Dokumentaciot megvasarolta, ajanlata tartalmazza a Palyazati Dokumentaciéban meghatarozott
kotelezo tartalmi elemeket, ajanlata érvényes.

A Biral6 Bizottsag a Foépitész szakmai allasfoglalasra tekintette]l megallapitja, hogy a Szdvetségutca27
Kft. ajanlattevé ajanlata kornyezetterhelés és forgalomvonzas szempontjabol a legelénydsebb, a
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A jelen 5 (6t) szamozott oldalbdl 4ll6, egymassal szd szerint mindenben megegyezd jegyzokonyv 3
(harom) eredeti példanyban késziilt, melyb6l a Kiirdt 2 (kettd), a BEVK-t 1 (egy) eredeti példany illet
meg.

Kmf.

Kiird részérdl: BFVK részérol:

dr. Lang/Orsolya osztalyxez
Gazdasagi Igazgatosag, Vagyon
Ingatlan-nyilvantartasi Osztaly

Trummer Tamés igazgat6-f6épitész
Epitett Kornyezetért Felelds Igazgatosag

dr. Silye Tamas osztalyvezeto dr. Hor vath Néndor
ingatlanhasznositési irodavezetd

Jegyz06i Igazgatosag, Jogi Osztaly
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