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palyazataval kapcsolatban
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Hiv. szam: XIV-85/2018
Helyben

Tisztelt Osztalyvezeté Asszony!

Koszonettel megkaptam targyi ingatlanra vonatkozo palyazat anyagait. A tervanyagokat attekintettem, €s az
alabbi véleményt adom.

Baldauf Invest Kft. palyazata
1027 Budapest, Hidegkuti ut 167. I. em. 1.

A palyazat a telkek dsszevondsat tervezi, irodahdz és hotel rendeltetés mellett. Sajatos koériilmény, hogy a
Bécsi ut masik oldalan a palyazo rendelkezik telekkel, ezért a palydzaton érintett telek lizemeltetése
gazdasagosan dsszevonhaté az elébbivel. Az iroda mellett szallds funkciot képzel el.

A funkciémix kedvezden kiegésziti a Bécsi it szolgaltatasi palettajat. Az iroda, és az 50 szobas szallorész
a szabalyozdsi terv paramétereit betartva ardnyos mértékii terhelést jelent a kornyékre, nem fesziti til a
vérosszoveti adottsdgokat. A vegyes funkcié altal az épiilet allandé ,hasznalatban” van, él, hisz a
munkaidé lejarta utdn sem iiriil ki, a hotel funkcié altal. A szall6 és az iroda funkcional gazdasagos
tizemeltetést segiti az atfedésben 1év6 hasznalati terek (étterem, fogadotér, targyaldk stb.) kozds hasznalata.
A gépkocsi feltdltést a Cserfa u.-bol torténik autd lifttel. Ez egyben a forgalmasabb utakat nem terheli. A liftek
hasznalata a rimpahoz képest kisebb ateresztéképesség altal csticsidében torlodast okozhat.

A telepités ésszerli, a forgalmas utcak, és a sarkok felé hatérozott térfallal csatlakozik, koveti a kdrnyezé
beépités parkiny magassagat a Lajos u.-nal. Illeszkedés szempontjabol kedvezobb lenne az alacsonyabb
épiiletekkel szegélyezett Bécsi utra nézd épiiletszarny magassagt alacsonyabbra venni, kozeliteni a meglevo
épiiletek térfal magassagahoz. A korbezart udvar aranyos, a kdrnyezé témbdkre jellemzd aranyokat koveti. A
megengedett legnagyobb beépités mellett, 4+ 1 visszahuzott szintben gondolkodik a teljes
épiiletegyiittesnél. A rendelkezésiinkre 4ll6 vézlatterv tovabbdolgozasa, részletezése sordn a szabalyozas
meghatarozza, hogy az épitési vezetben a telek méretétdl fliggben mekkora beépitéssel, hany db epiilet
helyezhetd el (KVSZ 6.§ (3) és (5)): a telekdsszevonasnal figyelembe kell majd venni.

Az épitészeti megfogalmazas alkalmazkodik a meglévé laké és kozépiiletek nyilaszaré/falfeliilet arany
rendszeréhez, ,lyuk architektirajihoz”. A visszahuzott 5. szint lapostetds tdmeg €s a szomszédos
magastetés épiilet zartsori csatlakozasa gondos tervezést igényel. A téglaszinii burkolatot a kdrnyezo,
igényesebb irodahdzak mintéjara tervezik megvalositani.

ROSALIA HAZ Ingatlanforgalmaz6 és Tanacsado Kft. palyazata

1094 Marton u. 12. /

Ez a palyazat is a telek 6sszevonasat tervezi. Vegyes funkcioban gondolkodnak: a jellemz6en irodahaz funkcid
mellett a fldszinten iizletek kapnak helyet. A foldszint iizletek szdméara megnyitdsa kedvezd, bar a Bécsi 1t
és a Lajos u. ezen szakaszara jellemz8en nem nyilnak {izletek, vélhetden a keskeny jardanak is koszonhetden.
Az iizletek méretét a KVSZ 33.§(3) szabalyozza, jelen tervfazisban nem megitélhetd annak betartasa.
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Az iroda funkci6 a csucsforgalommal ellentétes forgalmat general, a megfeleld tdmegkozlekedés pedig a
gépjarmiiforgalom jelentds részét kivaltja. Ez a terv is a Cserfa u. fel6l kozeliti meg a mélygarazst rémpaval,
egy szintben. A telepitése kedvezd, zirja a zartsord falat igazodva az eltéré karakteri forgalmas utcak
adottsagaihoz. Az épiiletegyiittest két épiiletben helyezi ¢l a szabalyoknak megfelelden, melyeket a terepszint
alatti gépkocsi tarold kot Gssze. A megengedett legnagyobb beépités mellett a Lajos u. tomb 4 szintes, a
Bécsi ut feldli 2 szintes + T. Nem deriil ki, hogy a belsd udvar kézhasznélat szdméara megnyithaté-¢, de a '
lehetseg adott gyalogos atkGtésre a belsé udvar és a két fout kozott. A tomegképzés megfelel, a magastetds '
épiiletek szervesen illeszkednek a szomszédos épiiletekhez. A vazlatterv kidolgozottsagabél adédoan a
beépitési paramétereknek valdé megfelelés ebben a fizisban nem megitélhetd. A homlokzati kialakitds
»Kétarcisagat” a tagolas sziikségességével indokoljak. A tagolast finomabb eszkdzokkel kevésbé
kontrasztosan kell dtgondolni a részletesebb tervezésnél, hiszen a mogéttes funkci6 a zartabb és a nyitottabb
homlokzat esetében is ugyanaz. Az anyaghasznalat a kornyezethez illeszkedd, a homlokzati burkolat itt is
tégla.

Budapest, 2018. november 14, !
Tisztelettel: = B TR =
Trummer Tamas
foépitész
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