Palyazati Dokumentacio

A Budapest II. keriilet, Lajos utca 8-10. (hrsz.14807/2) szam
alatti, a Budapest II. keriilet, Lajos utca 12. (hrsz.14806/1)

szam alatti és a Budapest II. kertilet, Lajos utca 14.
(hrsz.14805/3) szam alatti

ingatlanok tulajdonjoganak egyiittes, nyilvanos, kétfordulos
palyazat keretében torténd értékesitésére

Budapest, 2018. szeptember ho 26, nap



A Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat nyilvanos, kétfordulés palyazatot hirdet
a Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat tulajdonat képezdé 14807/2 helyrajzi
szamu, a tulajdoni lap szerint Budapest II. ker., Lajos utca 10., a valésagban Budapest I1.
ker., Lajos utca 8-10. szam alatt taldlhato, 288 m? teriiletii ,kivett traféhaz, udvar”
megnevezésii, a 14806/1 helyrajzi szamu, a valésagban Budapest II. ker., Lajos utca 12.
szam alatt talalhaté, 1037 m? teriiletii ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezési és a
14805/3 helyrajzi szamw, a valésagban Budapest II. ker., Lajos utca 14. szam alatt
talilhato, 240 m? teriiletd, ,kivett beépitetlen teriilet” megnevezési, védett teriilet jogi
jellegit ingatlanok (tovabbiakban egyiittesen: Ingatlanok) tulajdonjoganak egyiittes
értékesitésére a Budapest Fovaros II. Keriileti Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az
Onkormanyzat vagyonardl és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jog gyakorlasardl, tovabba az
onkorményzat tulajdondban 1év6 lakasok és helyiségek -clidegenitésének szabalyairdl,
bérbeadasanak feltételeirdl szolo 34/2004.(X.13.) Onkorményzati rendelete, valamint a
Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a jelen palyazat kiirasarol
dont6 hatérozata alapjan.

Az Ingatlanok adatai:

Cim 1: tulajdoni lap szerint 1023 Budapest II. kertilet, Lajos utca 10.,
a valdsagban 1023 Budapest II. keriilet, Lajos utca §-10.
Helyrajzi szam: 14807/2
Az ingatlan teriilete: 288 m?
Miivelési 4g
/kivett megnevezés/: ,.kivett traféhaz, udvar”
Cim 2: tulajdoni lap szerint ,,cimképzés alatt”,
a valosagban 1023 Budapest II. kertilet, Lajos utca 12.
Helyrajzi szam: 14806/1
Az ingatlan teriilete: 1037 m?
Mivelési ag
/kivett megnevezés/: Kivett beépitetlen teriilet”
Cim 3: tulajdoni lap szerint ,,cimképzés alatt”,
a valdsagban 1023 Budapest 1I. keriilet, Lajos utca 14.
Helyrajzi szam: 14805/3
Az ingatlan teriilete: 240 m?
Miuvelési ag
/kivett megnevezés/: »Kivett beépitetlen teriilet”
Ovezeti besorolas: L2-11-02
Ovezeti eldirasok: Varosias lakoteriilet, zartsoru beépitési modu épitési fvezet, ahol

a lakdépiileten  kiviil  széllashely-szolgaltatd  épiilet,
kozintézmény épiilet, irodahdz, a keretdvezetben maximalt
értékben meghatarozott bruttd szintteriiletl kiskereskedelmi
épitilet, sportépitmény, ahol azt a keretévezet eldirasai lehetévé
teszik, parkolohdz is elhelyezhetd.

A legnagyobb beépithetdség mértéke: 65%

A szintteriileti mutaté hatarértéke: 2,00 m*/m?,

A legkisebb zoldfeliilet mértéke: 20%.
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A legnagyobb megengedett épitménymagassag: 12,5 m.
Minimalis telekméret: 500 m?.

Az Ingatlanokkal kapcsolatos hatalyos helyi eléirdasokat a Budapest Févaros II. Keriileti
Onkormanyzat Képviselé-testilletének a Bp. II. Kerilleti Véarosrendezési ¢és Epitési
Szabalyzatrol sz616 2/2007.(1.18.) 6nkormanyzati rendelete és mellékletei (KVSZ), valamint a
Budapest Fgvéros I1. Keriileti Onkormanyzat Képvisel-testiiletének a telepiiléskép védelmérsl
sz016 45/2017.(XI1.20.) 6nkorményzati rendelete (TKR) és az annak szakmai megalapozasa
érdekében késziilt telepiilésképi arculati kézikényve tartalmazzak. Az ingatlan fejlesztésekor, a
miiszaki tartalom megéllapitasa soran figyelembe kell venni a KVSZ és a TKR eléirasait.
Barmilyen épitési tevékenység csak abban az esetben valdsithaté meg, ha a telkekre vonatkozo
épitési Ovezetre eldirt beépitési paramétereknek megfelel a tervezett épiilet. A megfelelést
igazolni kell.

rrrrr

legnagyobb beépitettséget - eltérd szabalyozas hianyaban — tébb épiiletben kell megvalositani.

Az Ingatlanoknak az alabbi egyéb fontos jellemz6i, kellékhibai vannak, melyek tekintetében az
Onkorményzat nem vallal szavatossigot az Ingatlanok per-, teher- és igénymentességére
vonatkozoban:

e A 14807/2 hrsz-G ingatlant 4 m? teriiletre az ELMU Halozati Kft. javara bejegyzett
vezetékjog, valamint a Budapest Févarosi Elektromos Milvek javara bejegyzett
villamos berendezések elhelyezését biztositd hasznalati jog terheli.

e A 14807/2 helyrajzi szamu ingatlanon talalhat6 41318/10 jelt transzformator-allomds
és kézcélt haldzat részét képezd villamos vezeték az ELMU Halozati Kft. tulajdonaban
all.

e A Kiir6 az Ingatlanok térmértékéért, valamint azért, hogy az Ingatlanok Keritése a jogi
telekhataron all, nem vallal szavatossagot.

e A Miniszterelnskség, Orokségvédelmi Hatésagi Féosztaly, Orokségvédelmi
Nyilvantartasi Osztaly éltal kezelt Orokségvédelmi Nyilvantartas alapjan a 14807/2,
14806/1 és 14805/3 helyrajzi szamu telek is fokozottan védett régészeti leléhely.

e A kozmivesitettségrdl, illetve a jovobeni kdzmivesités lehetdségeirdl érdemi
informéciét csak ¢és kizardlag a kozmiiszolgaltatdk tudnak nytjtani. A Kiiré a
kozmiivesitéssel kapcsolatban a szavatossagi jogokat kizarja, és az ajanlattevt terhelik
az dltala megvaldsitani kivant beruhazassal kapcsolatban a kozmiivesités, és az esetleges
kozmiifejlesztés koltségei.

o A jelen Pélyazati Dokumentéacioban az Ingatlanok beépitésével kapcsolatban irt adatok
tajékoztato jellegliek, a jovobeni beépitésrdl és annak lehetdségeirdl az ajanlattevOnek
kell tdjékozddnia. A beépitéssel és annak lehetséges modjaival kapesolatban a Kifr6 a
szavatossagi jogokat kizarja, a beépités kockazata az ajanlattevot terheli.

A palyazat feltételei
A) Elsé fordulé
A palyazat benyujtasanak hatarideje: 2018. november 5. 10.00 éra.

Helye: Budapest II. keriileti Polgarmesteri Hivatal
(1024 Budapest, Mechwart liget 1. III. emelet 308. szamu helyiség)




A palyazatnak tartalmaznia kell:

1. Az ajdnlattevd adatait (magdnszemély esetén: csaladi és utonevét, ideértve a sziiletési
csaladi és utonevét, sziiletési helyét és idejét, anyja nevét, lakcimét, tovabba személyi
azonositdjat, telefon-, telefaxszamat, e-mail cimét; statisztikai szdamjellel rendelkezd
szervezel esefén: megnevezését (cégnév), statisztikai azonositojat, addszamat,
székhelyét, képviseldjének nevét, tisztségét, birosagi, illetve cégbirosagi bejegyzésének
szamat, telefon-, telefaxszamat, email cimét, nyilvdntartdsi szdmmal rendelkezd
szervezel esetén: megnevezését, nyilvantartasba vételi szamat, adészamat, székhelyét,
képviseldjének nevét, tisztségét telefon-, telefaxszamat, email cimét; koltségvetési szerv
esetén: megnevezését, KSH torzsszamat, adészamat, székhelyét, képviseldjének nevét,
tisztséget, telefon-, telefaxszamat, email cimét;) és révid bemutatkozasat. Kézbesitési
megbizott és/vagy meghatalmazott esetén a kézbesitési megbizott és/vagy
meghatalmazott azon adatait, melyek fent az ajanlattevé azonositasanal lettek
megjeldlve.

2. Cégszeri alairassal ellatott ajanlati nyilatkozatot arra vonatkozdan, hogy az ajanlattevé
a Palyazati Dokumentacié feltételeit tudomasul veszi, azt magara nézve kételez6
erejlinek ismeri el, és az abban foglalt feltételeknek nyertessége esetén eleget tesz.

3. A megvaldsitani kivant épitészeti elképzeléseket, funkcid(ka)t, alternativékat. Az
Ingatlanok fejlesztésére vonatkozo részletes miiszaki tartalmat, beleértve a beépitend6
teriilet m?-ben t6rténd meghatrozasat, lakofunkcio esetén a megépitendé lakasszamot,
amennyiben rendelkezésre all beépithetdségi vazlattervet.

4. Amennyiben az ajanlattev$ gazdasagi tarsasag, koteles palyazati ajanlatahoz csatolni a
30 napndl nem régebbi, eredeti cégkivonatat és a képviseletére jogosult eredeti alairasi
cimpéldanyat (koltségvetési szerv vagy intézmény esctén az alapité okiratot, alapito
hatarozatot, egyesiilet esetén nyilvantartasi kivonatat és valamennyi a képviseletiikben
eljar6 személyek képviseleti jogét igazold okiratot, valamint alairasi cimpéldanyat).
Amennyiben a nyertes ajanlattevé kiilf6ldi, kételes beszerezni a tulajdonszerzéshez
esetlegesen sziikséges hatésagi hozzajaruldsokat, engedélyeket. Az engedély
megszerzése kockézata, annak hianya, hataridére torténé meg nem szerzése, vagy az
engedély esetleges megtagaddsa az ajanlattevdt terheli, és a Kiiroval szemben
semmiféle igény nem tamaszthato.

5. Referenciat arr6l, hogy az ajanlattevé milyen ingatlanfejlesztés/beruhazas
végrehajtasiban vett részt vagy — sajat célra torténo épités, illetve hasznalat, hasznositas
esetén - nyilatkozatot arr6l, hogy sajat és milyen célra kivanja megvaséarolni az
Ingatlanokat.

6. A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVL torvény 13. § (2) bekezdése szerint
nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni természetes személy, vagy atlathato szervezet
részére lehet, ezért amennyiben az ajanlattevd nem természetes személy, kételes
palyazati ajanlatahoz csatolni a képviseletre jogosult nyilatkozatat arr6l, hogy az altala
képviselt szervezet a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3. §-ban
meghatdrozott atlathaté szervezetnek mindsiil.

Az els6 forduldra benyujtott palyazatnak nem tartalmi eleme a megajanlott vételar, amennyiben
a palyazatban a megajanlott vételar szerepel, a Kiird ezt nem veszi figyelembe.
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Az els6 forduldban beérkezett palydzati anyagok felbontasara a palydzat beadasi hatarideje
napjan 11.00 orakor kozjegyzo jelenlétében keriil sor. A beérkezett palyazatok koziil a fenti
szempontok — kiilénds tekintettel a 3. €s 5. pont — alapjan, a Budapest Févaros I1. Keriileti
Onkorményzat Képviseld-testiilete, a Gazdasagi és Tulajdonosi Bizottsag javaslata alapjan a
palyazatok beadasat kovetd elsé lilésen, a pélyazati ajanlatokat egyenként megvizsgalva
valasztja ki a masodik forduldéba tovébbjutott ajanlattevoket. A Kiird az els6 forduld
eredményérdl a Képvisel6-testiilet hatarozata meghozatalat kovetd 5. munkanapon, a Budapest
II. kertileti Polgarmesteri Hivatalban (1024 Budapest, Mechwart liget 1., I1I. emelet 310. szoba)
tajékoztatdt tart az ajanlattevok részére, arra vonatkozdan, hogy mely ajanlattevok nyajtottak
be érvényes palyazatot, és az érvényesen ajanlattevok koziil kik azok, akik a mésodik forduléba
jutottak.

A tajékoztaton a gjdnlattevik képviseldjének részvétele kitelezd, amennyiben ezt elmulasztja,
az a palyazatbol térténd azonnali, indoklas nélkiili kizarast vonja maga utan. Maganszemély
csak a jogszabalyi eloirasoknak megfeleld meghatalmazast felmutaté személy, gazdasagi
tarsasag, csak a torvényes képvisel6je vagy a Pp. el6irdsainak megfelelé meghatalmazéssal
rendelkezd munkavéllaldja utjan vehet részt a tajékoztaton. A kihirdetésen kizarolag az elsd
forduléba palyazatot benytjtok vehetnek részt.

B) Masodik forduld

A vételi ajanlat benytjtasanak hatdrideje: az elsé fordulo eredményhirdetését koveto 8. nap
10.00 éra.
Helye: Budapest II. keriileti Polgarmesteri Hivatal

(1024 Budapest, Mechwart liget 1., I1I. emelet 308. szoba)

A masodik forduldba jutott ajanlattevék  kotelesek  39.497.000.- Ft-ot, azaz
Harminckilencmillié-négyszaz-kilencven-hétezer forintot palyazati alapdij cimen Budapest
Févaros II. Kerilleti Onkormanyzat RAIFFEISEN Bank Zrt. altal vezetett 12001008-
00201794-00200009 szam letéti alszamlajara atutalni, mely a nyertes ajanlatot tevd palyazata
esetén az eredmény kihirdetését kovetden banatpénzként funkcional.

A pélyazati alapdij akkor tekintheté megfizetettnek, ha azt az ajanlattevé a sajat nevére sz6l
bankszamlardl teljesiti, és az a Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat/Kiiré fent
megadott bankszamléjan az ajanlattételi hataridé lejartat megel6z6 nap jovairasra kerilt. A
palyazaton nem vehet részt az az ajanlattevd, aki a pdlyazati alapdijat hatarid6ig nem
teljesitette. A jovairds elmaradasaval kapcsolatos minden kockazat az ajanlattevét terheli, A
palyazati alapdij 6sszege a nyertes ajanlatot tevd ajanlattevd esetén a vételarba beszamitasra
keriil. A palyazati alapdij és a banatpénz az ajanlattevdk javara nem kamatozik.

A pélyazati alapdij a méasodik fordul6 eredményhirdetését koveté 5 banki munkanapon beliil
ugyanazon bankszadmlara kertil visszautalasra, ahonnan az atutalast korabban teljesitették abban
az esetben, ha a Kiir6 a palyédzatot visszavonja, vagy eredménytelennek nyilvénitja, az ajanlat
érvénytelen, az ajénlat nem nyert, vagy a Kiird altal a palydzat masodik fordul6janak
eredményérdl tartott tdjékoztaton az ajanlattevé képviseldje nem jelent meg. A Kiird a
visszatéritett palyazati alapdij utan kamatot nem fizet. A palyazati alapdij a nyertes ajanlattevé
részére nem jar vissza, ha az ajanlatat az ajanlati k6tottség tartama alatt visszavonja, a vételarat
nem fizeti meg hataridében, vagy a szerz6dést nem koéti meg hataridében.

A vételi ajanlatnak az alabbi kitelezd elemeket kell tartalmazni:
1. Az Ingatlanok tulajdonjogaért felajanlott vételarat - szammal és betlivel egyarant kiirva
- forintban, tovabba4 a fizetési feltételeket.




2. Nyilatkozatot arrdl, hogy az ajanlattevé tudomasul veszi, hogy a mindenkor hatalyos
jogszabalyok szerinti Afa az ajanlati 4r felett értend?.

3. Az ajanlattevd fizetOképességének visszavonhatatlan és feltétel nélkiili banki
igazolasat.

4. Nyilatkozatot arra vonatkozoan, hogy az ajanlattevé vételi ajanlatat a Képviselé-testiilet
dontésének kézhezvételétol szamitott 90 napig fenntartja.

5. 30 napndl nem régebbi hatosagi igazolasokat arrdl, hogy az ajanlattétel idépontjaban az
ajanlattevének add, vagy adok modjara behajtandé koztartozasa, vagy a
tarsadalombiztositasi alap javara teljesitendd tartozésa nincs, Kiirdéval szemben nincs 3
hénapnal régebben lejart tartozasa, valamint nyilatkozatot arrél, hogy nem all cs6d-,
felszamolasi, vagy végelszamolasi eljaras alatt.

A masodik forduloban beérkezett vételi ajanlatok felbontasara — kozjegyzo jelenlétében — a
vételi ajanlat(ok) benytjtasanak hataridejét kovetden, az els6 fordulé eredményhirdetését
koveto 8. napon 11.00 dérakor keriil sor. A beérkezett ajanlatok koziil - a Gazdasagi és
Tulajdonosi Bizottsag véleményezése utan - a Budapest Févéros II. Keriileti Onkormanyzat
Képvisels-testiilete a vételi ajanlat(ok) benyujtasat kbvet6 elsd ilésén, a palyazati ajanlatokat
egyenként megvizsgalva valasztja ki a nyertes ajanlatot tevd ajanlattevét, akivel az
onkormanyzat ingatlan adasvételi szerzodést kot a targyi Ingatlanokra vonatkozdan a jelen
Palyazati Dokumentécioban €s az ajanlattevd palyazati ajanlataban foglaltak szerint.

A Kiir6 a masodik fordulé eredményérdl a Képviseld-testiilet dontését kvetd S. munkanapon
tajekoztatot tart az ajanlattevék részére. A t4jékoztatd helyszine: Budapest II. keriileti
Polgarmesteri Hivatal, 1024 Budapest, Mechwart liget 1. III. emelet 310. helyisége.

A tajékoztaton az ajdnlattevik képviseldjének részvétele kotelezd, amennyiben ezt elmulasztja,
az a palyazatbdl torténé azonnali indoklés nélkiili kizarast vonja maga utan. Maganszemély
csak a jogszabalyi el6irdsoknak megfelel6 meghatalmazéast felmutaté személy, gazdasagi
tarsasag csak a torvényes képviselgje vagy a Pp. elbirasainak megfelelé meghatalmazassal
rendelkezé munkavaéllaldja Gtjan vehet részt a tajékoztaton.

A kihirdetésen kizarélag a masodik forduldban részvételi jogot szerzett ajanlattevok vehetnek
részt.

Altaldnos feltételek

1. Jelen Pdlyéazati Dokumentacidban szerepl6d palyazati eljarasi feltételek mind a Kiiréra,
mind az ajanlattevikre nézve kotelezd érvényliek.

2. A Kiiré jelen Palyazati Dokumentaciohoz 1. mellékletként helyszinrajzot, 2.
mellékletként mérési vazlatot, 3. mellékletként a teriilet beépitésére vonatkozo
eloéirdsokat tartalmazo hatalyos KVSZ kivonatot csatol.

3. A Palyazati Dokumentécié atveheto - a Palyazati Dokumentécié vételaranak csekken

torténd befizetését kovetden - a Budapest 1I. keriileti Polgarmesteri Hivatal (1024
Budapest, Mechwart liget 1.), Gazdasagi Igazgatosag, Vagyonhasznositéasi és Ingatlan-
nyilvantartasi Osztalyan, a III. emelet 308-as szdmu helyiségben 2018. oktdber 26.
napjan 11.30 oraig.
A Pélyéazati Dokumenticié megfizetésére szolgald csekk atveheté a Budapest II.
keriileti Polgarmesteri Hivatal (1024 Budapest, Mechwart liget 1.), Gazdaségi
Igazgatdsag, Vagyonhasznositasi és Ingatlan-nyilvantartdsi Osztalydn, a III. emelet
308-as szamu helyiségben 2018. oktdber 26. napjan 10.00 oraig.



4, A Palyazati Dokumentacid vételara brutté 63.500.- Ft (50.000.- Ft + AFA) egyszeri
vissza nem téritend6 dsszeg. A Kiird a Palyazati Dokumentaci6 vételarat csak abban az
esetben fizeti vissza, ha a palyazatot a benyUjtasi hatarid6é lejartat megel6zden
visszavonja. Egyéb esetben - ideértve azt is, ha a Palyazati Dokumentécié megvasarldja
nem tesz ajanlatot, vagy az ajanlattevé vonja vissza az ajanlatat - a Palyézati
Dokumentacié vételara nem jar vissza.

5. Palyazati Dokumentacié megvasarlasa nélkiil palyazatot érvényesen leadni nem lehet.

6. A palyazatot - mind az els6, mind pedig a méasodik forduléban — az ajanlattevdre t6rténd
utalds nélkiili, jeloletlen lezart boritékban 1 eredeti és 1 masolati példanyban kell
benyujtani - a Palyazati Dokumentéacioban foglalt tartalmi és formai kovetelményeknek
megfeleléen- az alabbi jelzéssel:

» A Budapest I1. keriilet, Lajos utca 8-10. (hrsz.14807/2), a Budapest II. keriilet,
Lajos utca 12. (hrsz.14806/1) és a Budapest I1. keriilet, Lajos utca 14. (hrsz.14805/3)
szam alatt talalhat6 ingatlanok egyiittes értékesitése
els6/masodik fordulé”

7. A palyazat eredeti példanyahoz kell a mellékletek eredeti példanyat, a masolati
példanyhoz a mellékletek egyszerii masolatat csatolni azzal, hogy a palyazaton meg kell
jelolni melyik az eredeti és melyik a masolati példany. Az eredeti példany és a masolat
kozotti ellentmondas esetén az eredeti példany az irdnyado.

8. Kiir6 az ajanlat atvételérol atvételi elismervényt ad, mely tartalmazza az atvétel pontos
datumat, az atvevd nevét és a Budapest II. keriileti Polgarmesteri Hivatal, Gazdasagi
Igazgatésag, Vagyonhasznositasi ¢€s Ingatlan-nyilvantartdsi Osztdly hivatalos
bélyegz6jének lenyomatat.

9. A nyertes ajanlattevo a sajat nevére szold bankszamlarél koteles a vételar fennmaradé
részét (a masodik forduloban az altala megajanlott 6sszeget csokkentve a palyazati
alapdijjal) a masodik fordulé eredményérdl szold tdjékoztatdé napjatdl szamitott 30
napon beliil a Budapest Févaros II. Keriileti Onkorméanyzat RAIFFEISEN Bank Zit.
altal vezetett 12001008-00201761-00100004 szamu fizetési szaml4jara atutalassal
megfizetni. A teljes sszeg hatarnapig térténd jovairasanak elmaradasa esetén a nyertes
ajanlatot tev$ ajanlattevé ajanlata érvénytelennek mindsiil, az altala atutalt palyézati
alapdij pedig banatpénzként a Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzatot illeti meg.
A hataridében jovairt teljes vételar beérkezése igazolasat koveté 15. munkanapig az
eladd és a nyertes ajanlatot tevo ajanlattevo alairjak az adasvételi szerzodést.

Abban az esetben, ha a nyertes ajanlattevd a vételar fennmarado részét hitel igénybe
vételével kivanja kiegyenliteni, Gigy a vételarat két részletben fizetheti meg az alabbiak
szerint:

A Kiir6 és a nyertes ajanlattevd legkésébb a masodik forduld eredményérdl szold
tajékoztatd napjatdl szamitott 15 napon beliil alairjdk az adasvételi szerzddést, mely
adasvételi szerz6dés megkotéséig a nyertes ajanlattevd koételes az éltala megajanlott
osszeg 20%-4t a Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat Raiffeisen Bank Zrt. dltal
vezetett 12001008-00201761-00100004 szamu fizetési szdmldjara atutalni, mely
Osszegbe a palyazati alapdij Osszege beleszamit. A fennmaradd vételarrész (a
versenytargyalason altala megajanlott 6sszeg csékkentve annak 20%-a adasvételi
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10.

szerz6dés megkotéséig  torténd  befizetésével) megfizetésének hatarideje a
szerz6déskotés napjatol szamitott kilencven naptari nap.

Az adasvételi szerz6dést tulajdonjog fenntartassal térténé eladas tényének kikotésével
vagy az eladd altal a tulajdonjog bejegyzési engedély megadasara és a tulajdonjog
bejegyzésére a vételarhatralék megfizetési hataridore tekintettel meghatarozott,
legfeljebb a szerzodés alairasatél szamitott szazhisz naptari napig t6rténéd fliggében
tartasaval jon létre azzal a feltétellel, hogy a hitelfolydsito a vételarhatralékot
kozvetleniil Budapest Févaros II. Keriileti Onkorményzat Raiffeisen Bank Zrt. altal
vezetett 12001008-00201761-00100004 szamu fizetési szamldjara utalja at.

A teljes Osszeg hataridén beliil torténd jovairasanak elmaradasa esetén a nyertes
ajanlattevd ajanlata érvénytelennek mindsiil, az éaltala atutalt palyazati alapdij pedig
banatpénzként a Kiirdt illeti meg. A nyertes ajanlattevd altal a palyazati alapdijon feliil
megfizetett vételarrészletet a Kiird altal a hataridé lejartat kovetd 8 banki munkanapon
belill ugyanazon bankszamlara keriil visszautalasra, ahonnan az 4tutaldst korabban
teljesitették. A Kiir6 a visszatéritett palyazati alapdij feliili vételarrészlet utan kamatot
nem fizet.

A szerzédéskotésre vald jogosultsag nem ruhazhaté at, nem engedményezhetd.

A Kiiré tajékoztatja az ajanlattevoket, hogy az Ingatlanok vételara a nyertes
ajanlattevovel megkotendo adasvételi szerzodésben a Kiird altal a jelen palyézat kiirasat
megelézéen készittetett ingatlanforgalmi szakvéleményben meghatarozott forgalmi
értékek ardnyaban megbontasra kertil.

Az Ingatlanokra vonatkozéan a Magyar Allamnak a 2011. évi CXCVI. torvény 14. §
(2) bekezdése alapjan minden mas jogosultat megel6z6, tovabba az 1991, évi XXXIII.
torvény 39. § (2) bekezdése alapjan Budapest Févaros Onkormanyzatanak is —a Magyar
Allamot kévetd - elévasarlasi joga van. Az elévésarlasi jogra vonatkozo nyilatkozatokat
az alairt adasvételi szerzédés alapjan a Budapest Févaros 1. Keriileti Onkormanyzat
kéri meg.

Amennyiben a Magyar Allam, illetve a képviseletében eljard szerv, vagy Budapest
Févaros Onkorményzata eldvasarlasi jogat gyakorolja és a vételarat hatariddben - az
elévésarlasi jog gyakorlasara torténd felhivds é€s szerzddés részére torténd
megkiildésétdl szdmitott 35, illetve az elévasarlasi jog gyakorlasara vonatkozo felhivas
kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil — elad6 szamldjara atutalja, ugy az eladd a
nyertes ajanlatot tevo, de az el6vasarlasi jog gyakorlasa folytan azzal €élni nem tudo
nyertes ajanlattevonek az altala atutalt vételarat tigyleti kamat felszdmitasa nélkiil az
elovasarlasi jogra jogosult vételar-atutaldsa utan 5 banki napon beliil visszautalja. Ha az
elovasarlasra jogosult nem az elGvasarlasi jogra vonatkozd jogszabalyi
rendelkezéseknek megfeleléen gyakorolja elovasarlasi jogat, és ezzel kapcsolatban
jogvita keletkezik, a nyertes ajanlattevé €s a Kiiro az adasvételi szerzédéshez és az
ajanlathoz kotve vannak mindaddig, amig a jogvita jogerGsen lezarul. A nyertes
ajanlattevé ezzel kapcsolatban igényt a Kiir6val szemben nem érvényesithet.



11. Kiird/eladd a megkdtends adasvételi szerzédésben a Vevé tulajdonjoganak ingatlan-

nyilvantartdsba torténé bejegyzésétol szamitott hatarozatlan idére, de legtovabb az
Ingatlanokra a Vevo altal az els6 forduloban benyujtott, a Képviseld-testiilet altal
elfogadott funkciénak mindenben megfeleld beépités megvaldsitasaig, a jogerds
hasznalatba vételi engedély megszerzéséig visszavasarldsi jogot kot ki, amelyet az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyeztet. A visszavasarldsi jogat abban az esetben
gyakorolhatja a Polgari térvénykonyvben meghatarozott szabalyok szerint, ha a nyertes
ajanlatot tevé ajanlattevé nem az elsé forduloban benyujtott, a Képviseld-testiilet altal
elfogadott funkcidt/funkcidkat valdsitja meg, illetve nem az elfogadott feltételeknek
megfeleléen tesz eleget a beépitésnek. A visszavasarlasi jogot a Kiird/eladé a nyertes
ajanlattevével megkotendd adasvételi szerz6dés szerinti vételaron gyakorolja.
A visszavésarlasi jog gyakorlasa esetén a nyertes ajanlattevd, mint vevd az Ingatlanok
tekintetében kételes a sajat kockézatara és koltségére az eredeti allapotot helyredllitani.
A visszavasarlasi jog torlését igényelheti a nyertes ajanlattevé/vevd, ha az altala az
ajanlataban (az adasvételi szerz6désben) megvalositani véllalt épitményre a jogerés
épitési engedélyt megszerezte, ennek alapjan az épitkezés megkezdését igazoltan az
illetékes épitési hatosaghoz bejelentette, illetve a beépitést megvaldsitotta az ajanlatanak
megfelelden, a jogerds hasznalatba vételi engedélyt erre megszerezte. A visszavasarlasi
jog torléséhez a fenti feltételek igazolasa esetén a Kiiré Képvisel-testiilete
hatarozataban jarul hozza.

12. Ervénytelen az ajanlat, ha:

a. hidnyzik az ajanlattevé vételarra tett ajanlata,

b. az ajanlati ar szammal ¢s betlivel meghatdrozott 6sszege egymastol eltér;

c. az ajanlati ar barmilyen forméaban mads ajanlattevé ajanlati ardhoz, vagy a
Dokumentéciéban nem szereplé mas feltételhez van kotve;

d. apdlyézati anyagban utalas talalhat6, hogy az ajanlattevé az altala felajanlottnal
magasabb arat is megfizetne;

e. a palyazati alapdij a Kiirdé letéti bankszamlajan hatdridében nem Kkeriilt
jOvairésra;

f. a Palyazati Dokumentéciét az ajénlattevé nem, vagy nem az ajanlattevd
vasarolta meg;

g. a hidnyos vagy hibas ajanlatot tett ajanlattevé a hianypdtlasi, illetve a
hibajavitasi felszolitasnak hataridében nem tesz eleget;

h. az els6 forduloban a palyazat nem tartalmazza a jelen dokumentacié A./1-6. és
a masodik forduléban a jelen dokumentacio B./1-5. alatt, a palyazat tekintetében
megjeldlt kotelezo tartalmi elemeket.



13.

14.

15.

16.

17.

18.

A hidnyos, vagy formailag hibas — de hataridében és szabalyosan benyujtott, tovabba
az ajanlattevot, az ajanlati arat egyértelmiien tartalmazoé - ajanlatot tett ajanlattevot a
Kiiré sajat mérlegelése alapjan, hatarid6é mellett hidnypotlasra, illetéleg hiba javitasara
szolithatja fel. Ha az ajanlattevé nem kap a hianypdtlasra vagy hibajavitasra lehetéséget,
emiatt a Kiiréval szemben kovetelést nem érvényesithet. Ha az ajanlattevé hataridén
beliil maradéktalanul eleget tesz a hianypotlasnak, illetve a hibajavitasnak, ajanlataval
a tovabbi cljardsban részt vesz. Ha az ajanlattevd a hianypdtiasnak, illetve a
hibajavitdsnak nem tesz eleget hataridében, vagy annak nem tesz eleget maradéktalanul,
a hibas vagy hianyos ajanlat érvénytelen. A Kiird azt az ajanlattevét, akinek ajanlata
érvénytelen a palyazati eljarasbol kizérja, és a palyazatot uigy biralja el, mintha az
érvénytelen palydzatot nem nyujtottdk volna be. A Kiird az ajanlattevét ajanlata
érvénytelenségérol, illetve a kizarasrél az érvénytelenség megéllapitasatdl szamitott 8
napon bellil irasban értesiti. Az érvénytelen ajanlatot tett ajanlattevé szdmara a palyazati
alapdij visszajar.

Jelen Palyazati Dokumentéci6 kozzététele és a palyazati feltételek megallapitasa nem
jelent a Kiir6 szamara szerz6déskotési kotottséget, vagy kotelezettséget, mert a jelen
Pélyéazati Dokumentacioban Kiir6 jogot formdl arra, hogy a Palyazati Dokumentaciot —
a pélyazatok beadési hatarideje lejartat megel6zéen - indokolas nélkiil visszavonja,
¢s/vagy azt indokolas nélkiil is az eljaras barmely szakaszaban eredménytelenné
nyilvanitsa. Ezekben az esetekben a mar befizetett palyazati alapdijat a Kiird 5 banki
napon belill az ajanlattevé részére visszautalja.

Kiir6 fenntartja magénak a jogot, hogy a Palyazati Dokumentaciéban szerepld eljarasi
hataridéket meghosszabbitsa, vagy mddositsa.

A pélyazati eljaras €s a megkdtendd szerzddés nyelve a magyar nyelv, joga a magyar
jog. A palyazati eljarassal, és a megkotendd szerz6déssel kapcesolatos barmely jogvita
elbirdlasa a magyarorszagi birosagok joghatosagaba tartozik.

Ha a nyertes ajanlattevé a szerz6dést nem koti meg hataridében, akkor a Kiiré 4j nyertes
ajanlattevot valaszt ki, vagy ha az elbirdlasnal rangsort allitott fel, akkor a sorban
kovetkezd ajanlattevo, aki a jogok és kotelezettségek tekintetében az elézd nyertes
ajanlattevo helyébe 1ép. Az Uj nyertes ajanlattevd szamara a szerz6déskotési hataridé az
Uj nyertes ajanlatrél tortént értesités kézhezvételétdl jrakezdddik. Az 1j nyertes
ajanlattevo kivalasztasara irdnyuld eljaras azonos feltételekkel ismételhetd. Ha a nyertes
ajanlattevé helyébe j nyertes ajanlattevé 1ép, akkor a korabbi nyertes ajanlattevd
részére a palydzati alapdij nem jar vissza.

Az Ingatlanokat a Kiird az aldbbiak szerint adja birtokba:

e cgy Osszegben torténd vételar kiegyenlités esetén az adasvételi szerzodés
alairasat és az elévasarlasi jogosultak utolsé irasbeli lemondd nyilatkozatanak
beérkezését, vagy az eldvasarlasi jog gyakorlasara nyitva allé utols6 hatarid6
eredménytelen elteltét kdvetd 15 naptari napon beliil;

o hitellel térténd vételar kiegyenlités esetén az adasvételi szerz6dés alairasat és a
vételar teljes Osszegének szamlajan torténd jovairdsat, valamint az eldvasarlasi
jogosultak utolsd irasbeli lemond6 nyilatkozatanak beérkezését, vagy az
elovasarlasi jog gyakorldsara nyitva allé utolsé hataridé eredménytelen elteltét
kovetd 15 naptari napon beliil.
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19

. Helyszini bejarast az ajanlattevéknek nem biztositunk. Az Ingatlanok megtekinthet6ek
a Budapest II. keriilet, Lajos utca 8-10., 12., és 14. szam alatt.

20. A Kiiré tajékoztatja az ajanlattevéket, hogy az informacios dnrendelkezési jogrol és az

21.

22.

informacioszabadsagrol sz616 2011. évi CXIIL. torvény 33. § (1) bekezdése, 37. § (1)
bekezdése, valamint e térvény 1. sz. mellékietének 111/4. pontja alapjan a Kiirénak a
nyertes ajanlattevovel megkotendod adasvételi szerzédés targyat, a szerzodést koo felek
nevét, €s a szerzddés értékét a Kiird hivatalos honlapjan kozzé kell tenni, a szerzédés
1étrejsttét kovetd hatvan napon belil.

A pélyazattal és az Ingatlanokkal kapcsolatos kérdésekre a Budapest II. keriileti
Polgarmesteri Hivatal, Gazdasagi Igazgatosag, Vagyonhasznositdsi és Ingatlan-
nyilvantartasi Osztalyanak munkatarsai (1024 Budapest, Mechwart liget 1. II1. emelet
308.) vélaszolnak tigyfélfogadasi idében személyesen, illetve telefonon, a 346-5559
vagy a 346-5498 telefonszamon.

Minden ajanlattevének a palyédzati ajanlata kialakitasaban sajat informéciodira és
értékitéletére kell tAmaszkodnia - beleértve az Ingatlanok beépithetoségére vonatkozo
szabalyozast, a tulajdoni lapon szereplé adatokat -, a Kiird esetlegesen hibas vagy
hianyos tajékoztatasara az ajanlatot tevok sem hivatkozhatnak.

Az ajanlattevok kifejezetten elfogadjak, hogy az Ingatlanok allapotardl, szerkezetérdl,
az Ingatlanokra vonatkozo helyi és orszagos eldirasokrol — igy kiilondsen az Ingatlanok
Ovezeti besoroldsar6l — a Kiir6tél fliggetlen forrasbol, kelld koriltekintéssel
tajékozodnak €s nem hagyatkoznak kizardlag a Kiiro allitasaira. Az ajanlattevék az
Ingatlanokra vonatkoz6 ajanlatukat az Ingatlanok ajanlattevok altal ellenérzott miszaki
allapotuknak, ¢s a Kiir6tdl fiiggetlen forrasbdl ellenérzott muszaki jellemzdiknek — igy
kiilénosen ovezeti besorolasanak — ismeretében teszik meg. {gy az Ingatlanok miiszaki
allapotaval, valamint azzal kapcsolatban, hogy a hivatalos, illetve a tényleges adatok a
Kiiré altal kozolttol esetlegesen eltérnek, az ajanlattevok sem most, sem a jévoben a
Kiiréval szemben semmilyen igényt, kdvetelést nem tdmasztanak, ilyen esetleges
kovetelésekrdl elore €s visszavonhatatlanul lemondanak. Jelen palyéazatban, illetve
mellékleteiben kozolt adatok és informicidk nem potoljak a hatésagokkal és a
kézmitarsasagokkal torténd egyeztetést.

Budapest, 2018. szeptember /Ju nap

va
‘f e ('_}

I

r. Szalai Tibor
Jegyz6

/Dr. Lang Zsolt
Polgarmester
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Egyéb eléirasok: Ahhoz, hogy a terv ltal javasolt park megépiilhessen, és fenntartdsa biztositva legyen, a

szabalyozas ala vont, jelen bekezdésben lehatérolt teriileten Budapest Fovaros II. Keriileti Onkormanyzatét
elovasérlasi jog illeti meg.

(46)°"® KSZ-11-46 — A Frankel Le6 Gt — Ustdkds utca - Lipthay utca — Vidra utca éltal hatérolt tertiletre
vonatkozd szabélyozas és a kiegészité varosrendezési szabalyok:

_ ILFEJEZET
319 320 A, TALANOS ELOIRASOK
Telekalakitas helyi szabalyai

5.8
(1) A kozterilleti szabalyozasokat a telekalakitdst megelézden vagy egy eljarasban kell végrehajtani.

(2) Ha a telek az épitésiigyi szabalyok szerint megoszthato, de a telek minimalis szélessége azt masképp nem
teszi lehet6vé, nytilvanyos telek is kialakithat6 az alabbi esetekben:

a) 32 322 eltgrg szabalyozas hidnyaban a szabadon 4ll6 beépitésti teriileten, ha a mar meglévé és a
kialakul6 telke(ke)n megvaldsithato épiiletek kozotti telepitési tavolsag biztosithaté és az illetékes
tlizmegel6zési szakhatosdg is hozzajarul;

b) tombbelsdben kialakitandé ©nallé helyrajzi szdmon nyilvantartott mélygardzs, vagy zOldteriilet
kialakitasakor;

¢) 1j telek kialakitasa esetén telkenként legfeljebb egy teleknytilvany (nyél) alakithat6 ki;
d) ateleknyalvany legkisebb szélessége legalabb 4,0 méter kell, hogy legyen.
(3) Beépitésre nem szant teriileteken a teleknyalvany (nyél) legfeljebb 100 méter hosszi lehet.

(4) 3 Eltérd lakéteriileti épitési dvezetbe sorolt telkeket egyesiteni, kozos hatarvonalukat megvaltoztatni nem
szabad.

(5) 32325 Azonos keretSvezetbe, de kiilsnbdzd dvezetekbe sorolt telkek, illetve teriiletek egyesitése esetében a
kiilonbzd o6vezetekbe sorolt teriileteket ©nalld terilletként (esetleg alrészletként) kell kezelni. A

paraméterek figyelembevétele csak az adott telekrész, vagy az alrészlet, adott dvezetbe esd teriiletével
torténhet.

(6) Uj uszételket kialakitani csak az 1998. janudr 1. eldtt kialakitott és tobb épiilettel beépitett €pitési telken
4116 kiilon tulajdont épiiletek részére és kizérolag az L7 keretdvezetbe sorolt telepszerti lakotertileteken
szabad.

(7) 326 Az 1990 eldtt bedpiilt, és azéta telekdsszevondssal nem, de kdzteriilet-szabalyozassal érintett kertvarosi

keretdvezetben 1évd (L4, L6, L6/A) épitési telek (1) bekezdés szerinti szabélyozasa esetén a telek
beépitettsége a megengedett legnagyobb beépithetdség 10%-os novelésével veheto figyelembe.

3277 beépitésre és a telek zoldfeliiletének kialakitdsara vonatkozé altaldnos el6irdsok
6.8
(1) Az dvezetek szabalyozasi jellemzoit és a szabalyzat altalanos eldirasait és a szabalyozési terveket egyiitt

kell alkalmazni és azoknak — az Ovezeti eldirasokban meghatarozott kivételekkel — kilon-kiilon és
egylittesen is meg kell felelni.

(2) Abban az esetben, ha az épitési hely teriilete kisebb a megengedett dvezeti hatarérték alapjan meghatérozott
méretnél, abban az esetben az épitési hely altal kijelolt teriilet nagysagat kell figyelembe venni.

18 Beépitette a 29/2016.(X11.21.)onkormanyzati rendelet Hatalyos: 2016.12.22. napjatél

1% A cimet médositotta a 34/2012. (X1.30.) nkormanyzati rendelet, Hatalyos: 2012. december 30-tol
30 Modositotta a 24/2015. (XI1.23.) dnkorményzati rendelet Hatdlyos: 2016. 01. 31. —€t6l

2 Modositotta a 3/2011. (131) onkormaényzati rendelet. Hatalyos: 2011, februéar 1-t6i

32 Modositotta 34/2012. (X1.30.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos: 2012. december 30-t6l

323 Médositotta a 22/2014.(IX.24.) rendelet. Hatalyos 2014,10.09-¢t51

2 Modositotta a 3/2011. (I1.3) onkorményzati rendelet. Hatalyos: 2011, februdr 1-t6l

35 Modositotta a 24/2015. (X11.23,) énkormanyzati rendelet Hatalyos: 2016 01.31. —€t6l

36 Beépitette a 3/2011, (1.31) onkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2011, februér 1-t61

21 A cimet modositotta a 34/2012. (X1.30 ) 6nkormaényzati rendelet. Hatalyos: 2012. december 30-161
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dvezetben akkor létesithetd, ha a rakodasi zaj elleni megfeleld védelem zart és fedett rakodéudvarral vagy
méretezett védbtavolsag kialakitdasaval biztosithato.

3 Hatalyon kiviil

(10) A teriilleten j ikres beépitési modi beépités — a (11) bekezdés szerintick és szabélyozasi tervben eldirt
esetek kivételével — nem alakithato ki.

(11) A kor4bbi dvezeti eldirdsok alapjan az ikres beépitési médnak megfelelen kialakitott és becpitett telkek
esetében az eldirasokat az alabbi kiegészitésekkel kell alkalmazni:

a)

b)

c)

d)

484 485 a7 jkres beépitési modi telekre, ha a két ikertelek egy telekként 8sszevonasra keriil, akkor az
eredetileg meghatérozott ikres épitési hely helyett az Osszevondssal létrejott telken a szabadonallo

beépitési méd rendelkezéseit kell alkalmazni az Svezeti el6irasok eltéréseivel és az épitmények kozotti
legkisebb tvolsdgok megtartaséval;

4863 korabbi szabalyoknak megfelelden ikres beépitési médnak megfeleléen kialakitott é€piiletek
elhelyezésére szolgalé telkek 5sszevondsa esetén az a) bekezdés eléirasai szerint kell eljarni

a telkek kozos telekhatara kotelezd épitési vonalként is értelmezendd és az épiileteket tlizfaltakaréssal
kell kialakitani. A kozos telekhatéron az épiiletek hatsokert fel6li homlokzati sikjai kozott legfeljebb
1,5 méteres eltérés lehet;

az el6kert legkisebb mélysége mindkét érintett telek beépitése esetén azonos kell legyen. Az ikres
épiiletek eldkerti épitési vonala a két épiilet csatlakozasatél mért legalabb 3,0-3,0 m-es szakaszon
azonos sikban alakitandé ki;

az épiileteket a csatlakoz6 épiilettel egyiitt — mint egy Osszefiiggd varosképi elemet — kell elbiralni;

a meglévo ikerhaz-egység bontésa esetén az épiilet az eldirasok keretei kozott visszaépithetd.

Az épitmények kialakitasanak altalanos szabalyai
30.§

(1) “7Abban az esetben, ha egy épitési telken kialakult beépités jellemzdi nem felelnek meg az Ovezeti
el6irasnak, vagy az ovezetre vonatkozd hatdrértékeknek, épitési munka az alibbiak szerint végezhetd:

a)

b)

d

ha a beépitetiség meghaladja az Gvezetben megengedett legnagyobb beépitettség €rtéket, de a
szintteriileti mutaté nem éri el a megengedett értéket és a tervezett bovités az épitménymagassag

értékének is megfelel, az épiilet a tetdtér beépitésével, illetve emeletraépitéssel bovithetd a vonatkozo
egyéb eloirasok keretei kozott;

ha az épitménymagassdg meghaladja az Ovezetben megengedett legnagyobb ¢épitménymagassag
értékét, de a szintteriileti mutaté nem éri el a megengedett értéket, az épiilet bovithet6é a vonatkozo
egyéb elodirdsok keretei kozott;

ha a szintteriileti mutaté meghaladja az Gvezetben megengedett szintteriileti mutaté értékét, de a
tetStér nem beépitett és a szintterilleti mutato a tetétér megengedett beépitésének beszamitasaval sem
éri el a keretovezetben megengedett értéket, az épiilet kizarolag a tetdtér beépitésével bdvithetd a
vonatkozo6 egyéb eldirasok keretei kozott.

ha a telek kialakult beépitési mértéke, vagy az épiilet szintteriileti mutatoja eléri vagy meghaladja az
dvezetben megengedett értéket, illetve ha a telek zoldfeliileti ardnya kisebb a telekre el6irt minimum
értékéndl, akkor a biztonsagi szempontbédl védelmet igényld nemzetbiztonsagi vagy killképviseleti
létesitmény esetében - a felsorolt Gvezeti paraméterek figyelmen kivill hagyasaval - a létesitmény
védelmének biztositasa céljabol a keritéssel egybeépitett 6rbodé, legfeljebb 20 m? bruité alapteriilettel
elhetyezhetd,

ha a meglévé épiilet az épitési helyen kiviil van, akkor bdvitése csak az épitési helyen belill torténhet,
emeletraépités, tetétérbeépités az épitési helyen kiviil nem megengedett.

483 Az alcimet hatalyon kiviil helyezte a 3/2011. (L31.) onkormanyzati rendelet, Hatélytalan: 2011, februar 1-tl
9% Modositotta a 3/2011, (L.31,) onkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2011, februér 1-t6

45 Modositotta a 24/2015. (XI1.23.) dnkormanyzati rendelet Hatalyos: 2016, 01, 31. —ét8l

36 Modositotta a 3/201 1. ([.31.) onkorméanyzali rendelet. Hatalyos: 2011. februar 1-tSl

87 Modositotta a 24/2015. (X11.23.) onkonnanyzati rendelet Hatalyos: 2016, 01. 31, —€t6l
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(2) * Uj beépitéskor, illetve meglévé ingatlan atépitésekor a nagyvarosias- és a kisvérosias lakéteriileteken €s
minden olyan &vezetben, ahol a lakascéli felhasznalds megengedett, az illeszkedést az adott telektombre
kiterjedd vizsgalat alapjan kell meghatarozni.

A beépitésre vagy atépitésre varo ingatlant6l alapvetden eltérd helyzetii ingatlant, nem lehet a vizsgélatnal
figyelembe venni.

A lakdsszam tilzott novekedésébdl szarmazd tobbletterhelések elkerillése érdekében, az Wwjonnan

beépitendd vagy 4tépitendd épitési telken a létesithetd lakdsok szdmat a kovetkezéképpen kell
meghatarozni:

A beépitésre jeldlt telken épithetd lakdsok szdma = (a vizsgalt ingatlanokon 1év6 lakdsok szdma / vizsgalt

ingatlanok telekteriilete) x a beépitendd telek terliletével, a matematikai kerekités szabalyai szerint
kerekitve.

(22)® A jelen rendelet értelmezésében az épiiletben 16v6 apartman-egységeket a (2) bekezdés szerinti
telektdmb lakésszém szdmitdsanal €s a parkoloférShely igény meghatirozasandl a lakéssal azonos
rendeltetési egységnek kell tekinteni.

(3) *° hatdlyon kiviil helyezve

(4) Meglévo, rossz allagl, felujitasra illetve megerdsitésre szoruld épiilet bovitése esetén a meglévo tettér egy
szintben torténd — meglévd rendeltetési egység bOvitését szolgald — bedpitése esetén az Ovezetre eldirt
szintteriileti mutaté — megallapodasban rogzitett feltételekkel — a keretdvezetben meghatérozott hatérértékéig
tulléphetd, ha a beépitéssel egyidejiileg az épiilet teljes szakvizsgélata alapjan indokolt megerdsitésekre,
beavatkozasokra, tovabba legalabb a kozteriiletrél ldthaté homlokzatok és tetdzet indokolt felijitdsara is
egyidejlileg sor kertil.

(5) Az épiileteken a tetdfelépitmények teriilete — eltérd szabalyozas hidnydban — nem haladhatja meg a
beépitett alapteriilet 10%-4t.

(6) Templomtorony legnagyobb magassaga 30 méter lehet.

(7) *!A homlokzat sikjaban kialakitott 1,0 m-nél magasabb ratoltés magassagat figyelembe kell venni az
épitménymagassag szamitasanal.

(8) “?Epitési helyen beliili lejtds terepszakaszon az épiilet lejtd feldli homlokzatanak magassaga (F/L aranybél
szamitott érték) — eltérd szabalyozas hidnyaban — legfeljebb a megengedett épitménymagassag értékének:
a)  *°10-25% kozotti atlagos tereplejtés esetén: .. 1,25-sz0rose lehet (6 m esetében 7,5 m)
b) 25% feletti atlagos tereplejtés esetén: ............. 1,5-szorose lehet (6 m esetében 9 m)
(9) ¥* ¥ hatdlyon kiviil helyezte
%

(10) #5%7 Az {ijonnan beépitends telkek tereprendezési tervének az egész telekre vonatkozoan kell elkésziilnie, s
figyelembe kell vennie a szomszédos telkek terepviszonyait is. A tereprendezési terveknek a felszini
csapadékvizek elvezetésének megoldésaira kiilonos gonddal kell lenniiik. A felszin alatti vizek védelme

érdekében a teriileten killondsen tigyelni kell arra, hogy a teriilethasznélat sordn a felszin alatti vizek ne
szennyezddhessenek.

(11) %8 Varosképi illeszkedés szabalyai
a) Uj vagy atalakitand6 magastetok hajlasszoge megkozelitdleg legyen azonos a csatlakozo, illetve
az éplilet kozvetlen kdrnyezetében allo épiiletek tetdsikjanak hajlasszogével.
b) 4 Hatdlyon kiviil helyezve
(12)°° Nem teljes kordi homlokzat-felujitds esetén a felujitott és fel nem ujitott homlokzatrészek kozotti
hatarvonal csak markéns épitészeti tagozat (pl. foldszintet az emeletektl elvalaszté parkdnyzat) mentén
hiizhaté meg. Osszefliggd, egymastol el nem valaszthaté tagozatok, ornamentikak csak egytitt Gjithatok

8 Médositotta a 21/2007 (VI1.3.) énkorményzati rendelet. Hatalyos: 2007. jalius 3-tol.
89 Begpitette a 24/2015. (X11.23.) dnkormanyzati rendelet Hatalyos: 2016. 01. 31, —t6l
40 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2018.(11.28.) dnkormanyzati rendelet 2018.marcius 1. napjatol.

1 Modositotta @ 3/2011, (1.31.) onkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2011. februar 1-t6}

¥2 Modositotta a 24/2015. (X11.23.) snkormanyzati rendelet Hatalyos: 2016, 01. 31, —€tdl

3 Médositotta a 3/2011. (1.31.) o©nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 201 1. februdr 1-61

494 Beépitette a 3/2011. (L31.) onkormanyzati rendelet, Hatalyos: 2011. februar 1-t6l

5 Hatélyon kiviil helyezte a 7/2018.(11.28.) onkormanyzati rendelet 2018.mércius 1. napjatdl

% Begpitette a 3/2011. (1.31,) onkorméanyzati rendelet. Hatéalyos: 2011. februar 1-t5l

7 Modositotta a 24/2015. (X1I.23.) onkorméanyzati rendelet Hatélyos: 2016, 01. 31, —€t6l

8 Beepitette a 3/2011. (131) onkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2011, februar 1-t6l

9 Hatalyon kiviil helyezve 24/2015. (X11,23.) onkorményzati rendelet, Hatalytalan: 2016.01.31-€t61
30 Begpitette a 3/2011. (1.31.) onkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2011, februar 1-tél
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51007 Hvezetek teriiletén a telkekre
felhasznalasaval kell meghatarozni.

Virosias lakoéteriilet
L2 jelii 6vezetek

33.§

és az épitményekre vonatkoz6 jellemzoket a 2. tablazat

2. t6blézar*

telek szintteriileti mutato épltménymuagassdg
RIS
o o - =
% o % o 3 9 :; 3 b % 5 3 RN o 8
] <N o QW 9 S 2 Saw| ©F <
. £ S X Q?) S 2| 29 83 S SIS E| 2% 3 8
Ovezet | g | 85| £5| L3123 55 § | sS8| £3 # N
S| 8| I§| Y| Y| L3 S | 88| ¥R ¥ g
)
< m? m? m m % m*/m’ m*/m? % m m
BEM LKT LNT LKS LKM LNB STM STT LKZ LKE LNE
L2-1I-01 | Z - - - - 65 3.00 - 20 12,5 21,0
L2-11-02 | Z 500 = = = 65 2,00 - 20 = 12,5
L2-1I-03 | Z - = = = 45 2,00 - 30 - 15.0
L2-I1-04 | Z - - - - 40 1,80 - 50 " 12,5
L2-1I-05 | Z - - = - 50 1,50 0,25 25 = 10,511
L2-1I-06 | O 800 = - = 40 1,50 0,15 50 - 10,5017
L2-1I-07 | SZ 1000 - 20 30 20 0,60 015 65 = 9.5(1]
L2-1I-08 | Z 2500 ke = = 20 1,00 - 50 = K
L2-1I-09 | Z 3000 " - 40 1,60 - 40 - K
L2-1I-10 | Z 600 - 18 - 50 3,00 - 20 15 20,004
L2-1I-11 | Z 600 = 18 = 50 2,50 - 20 7,501 15,0
L2-1I-12 | SZ 600 = 18 25 1,00 - 20 - 10,5
1] (3]
L2-II-13 | Z 125 = . = 75 2,00 = 20 300007 3.0 .
udvari: 7,5
. . 65 /4]
L2-1I-14 | Z K = (75)51 3,40 0,60 20 . 15,0
L2-1I-15 | Z 1000 | 5000 = 10 1.80 0,50 45 9.5 19.0
L2-II-16 | Z K - o] 60 3.50 - 25 24,0
65 3,00
74 1500 | - ' .
L2117 z | 500 oo s 20 | 60 160
65 3,50
.11- 1500 = = ’ -
L2118 | Z | 500 PR Py 20 | 60 18,0
L2-1I-19 | Z 600 - = 65 4,00 - 20 - 18,0
L2-1I-20 | Z 650 % = = 75 4,00 20 16,0 23,0
(1l QTEK eltérés alapjén
2] g 14954 hrsz. telek mellett max. 10,0 m
B1 kbateriileten

4]
5]

lejtéoldali homlokzatmagassdg: 20,0m
saroktelek esetén

K épiiletek magassdgi csatlakozdsdnak szabdlyai szerint (Idsd: 28-29.§)”

Az dvezetek teriiletén a keretovezetben meghatérozott épitmények helyezhetok el.

A pince, foldszint és elsé emeleti szinteken elhelyezhetd kereskedelmi funkciok brutté Ossz-szintterlilete
(figgetleniil a rendeltetési egységek szamatdl) telkenként nem haladhatja meg sem a megengedett
legnagyobb beépitettség alapjan beépithetd brutto alapteriilet mértékét, sem a 2.500 m2-t.

Az Ovezetek terilletén foldszinti és emeleti teremgardzs — a parkoldhelyek megkozelitéséhez és

iizemeltetéséhez sziikséges teriiletek kivételével — nem alakithato ki.

519 Modositotta a 3/2011. (L31.) onkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2011, februar 1-t61
SUModositotta a 3/2011. (131) onkormanyzati rendelet, Hatdlyos: 2011, februdr 1-t6)
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