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U. i.: Szab6 Péter Csaba

Vagyonhasznositasi és Targy: Téajékoztatds 1027 Budapest, Varsanyi
Ingatlan-nyilvantartasi Irén utca 11-13 (hrsz. 13705, 13704/1) alatti
Osztaly ingatlanokkal kapcsolatban.
HELYBEN

Tisztelt Dr. Lang Orsolya!

A targyi ingatlanokkal kapcsolatos hatalyos helyi el6irasokat a Budapest Févaros I1. Keriileti
Onkorményzat Képviselo-testiiletének a Bp., Il Keriileti Vdrosrendezési és Epitési
Szabdlyzatrél sz616 2/2007. (1. 18.) rendelete és mellékletei (a tovabbiakban: KVSZ),
valamint Budapest Févaros II. Keriileti Onkorményzat Képviseld-testiiletének a telepiiléskép
védelmérdl szol6 45/2017. (XI1.20.) Onkormanyzati rendelete és az annak szakmai
megalapozasa érdekében késziilt telepiilésképi arculati kézikdnyve tartalmazzak.

A KVSZ 1. melléklete (Ovezeti terv) a targyi ingatlanokat VK-II-03 jelli, Vdroskozponti
teriilet épitési Gvezetbe sorolja.

A VK-II-03 jelii épitési 6vezet paraméterei a kvetkezOk [KVSZ 40. § (1) 9. tblazat alapjan]:
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Az ingatlanokra vonatkozé egyedi eldirasokat a KVSZ 4/].§ 37) bekezdése illetve a KVSZ
4/A. melléklet KSZ-II-37 soranak 4/B. mellékletrl sz6l6 oszlopaban szereplé 64.2; 64.3;
64.4; 65.1; 65.2; 65.3; 65.4 tervlapjai tartalmazzak.

A hérom beérkezett palyazatrél az alabbi tajékoztatast adom:
Septem Lute Kft.

A pélyéazati dokumentécié alapjdn megallapitottam, hogy az épiilet tervezésekor a keriileti
szabdlyozés (KSZ-II-37) rendelkezései koziil:
- szabalyozési vonal tartalmanak figyelembe vétele a rendelkezéseknek megfelel,
- a ,kizar6lag terepszint alatt beépithetd teriilet” kialakitdsa a rendelkezéseknek
megfelel;
- a tombbelsd felé jelolt épitési vonal tartalmanak értelmezése a rendelkezéseknek
megfelelo;
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- a,,Hmax=Hm1” rendelkezés értelmezése a megfeleld;

- az Ovezeti eldirdsoknak megfelelé paramétersort igazol;

- a Varsanyi Irén utca mentén, épitési vonallal jelzett, jelenlegi telekhatar mentén
torténd homlokzat-tagolast NEM veszi figyelembe; Az épiilet kiilsé megjelenése
erésen vitathaté, hogy figyelembe veszi-e a krnyezd beépitést, tovabba illeszkedik-
e kiilsé megjelenésével a szomszédos épiiletckhez;

- a kilonb6z6 rendeltetésekhez tartozd — az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrél sz616 253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK)
— gépjarmii varakozohelyek szimanak meghatarozasa hibas (a kavézé esetében);

- a lakdsok végleges szama pedig nem dllapithaté meg egyértelmiien, ezért az dsszes
funkci6hoz tartozé az OTEK szerinti parkolé szém sem hatérozhaté meg.

Osszegezve: a vonatkoz6 jogszabalyoknak részben megfelel, azonban kiilsé megjelenése és
illeszkedése a szomszédos épiiletekhez vitathaté €s szamitasi pontatlansagokat is tartalmaz.

Szévetségutca2 7Kft.

A pélyézati dokumentacio alapjan megallapitottam, hogy az épiilet tervezésekor a keriileti
szabalyozas (KSZ-II-37) rendelkezései koziil:

- szabélyozasi vonal tartalmanak figyelembe vétele a mindkét véltozat esetében a
rendelkezéseknek megfeleld;

- a kizarélag terepszint alatt beépithetd teriilet” kialakitdsa a mindkét terv esetében
eltér a rendelkezésektol:

o a2.A. szamu terv esetében a bels6 szarny kialakitdsa nem megfeleld;

o mindkét valtozat esetében figyelmen kiviil hagyja a hatsé telekhatartdl mért
6,0 m-es tavolsagra vonatkoz6 rendelkezést (a terepszint alatti beépités nem
100%-o0s);

- atdmbbelso felé jelslt épitési vonal tartalmanak értelmezése a Varsanyi Irén 9. szam
feloli éptiletrészen a eltér a rendelkezésektél;

- a,,Hmax=Hm1” rendelkezés értelmezése nem allapithaté meg egyértelmiien;

- az dvezeti elbirdsoknak megfelelé paramétersort igazol;

- a Varsanyi Irén utca mentén, épitési vonallal jelzett, jelenlegi telekhatar mentén
torténd homlokzat-tagolast NEM veszi figyelembe; Az épiilet kiilsé megjelenése
erdsen vitathato6, hogy figyelembe veszi-e a kdrnyez6 beépitést, tovabba illeszkedik-
e kiilsé megjelenésével a szomszédos épiiletekhez;

- a kulonbdz6 rendeltetésekhez tartozé — az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrél sz616 253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK)
— gépjarmii varakozoéhelyek telken beliil torténé elhelyezésének megoldisa nem
allapithaté meg egyértelmiien;

- a lakésok végleges szama _pedig nem éllapithaté meg egyértelmiien, ezért az Ssszes
funkci6hoz tartoz6 az OTEK szerinti parkolé szdm sem hatérozhaté meg.

Osszegezve: a vonatkozé jogszabalyoknak trészben felel meg, emiatt szamitasi
pontatlansagokat is tartalmazhat, azonban kiils§ megjelenése homogén, markans tagolasok
nem jellemzik.
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Virénke Ingatlan Kft.
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A palyazati dokumentdcié alapjan megallapitottam, hogy az épiilet tervezésekor a keriileti
szabdlyozas (KSZ-11-37) rendelkezései koziil:

- szabalyozasi vonal tartalmanak figyelembe vétele a rendelkezéseknek megfeleld;

- a kizér6lag terepszint alatt beépithetd teriilet” kialakitisa a rendelkezéseknek
megfeleld;

- a tombbelsd felé jelslt épitési vonal tartalméanak értelmezése a rendelkezéseknek
megfeleld;

- a ,,Hmax=Hm1” rendelkezés értelmezése — a homlokzatbemutatasa hidnyaban —
nem allapithaté meg egyértelmiien;

- az §vezeti eldirdsoknak megfelelé paramétersort igazol;

- a Varsanyi Irén utca mentén, épitési vonallal jelzett, jelenlegi telekhatdr mentén
torténé homlokzat-tagolds figyelembe vétele nem illapithaté meg egyértelmiien;
tovabba az sem, hogy illeszkedik-e kiilsé megjelenésével a szomszédos épliletekhez;

- a kiillonboz6 rendeltetésekhez tartozé — az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrél sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK)
— gépjarmi varakozéhelyek sziminak meghatirozasa megfeleld;

Osszegezve: az eléz6 két palyéazathoz képest itt kizarolag iroda funkcié kapna helyet, ami
kdrnyezetterhelés szempontjébol elényos. A parkoldsi mérleg a funkcidt tekintve az OTEK
eldirasainak megfeleld, bar az egyéb teriiletek megnevezes nem elég konkrét, ezért nem
allithato teljes bizonyossaggal, hogy nem keletkezik tovabbi parkolé igény.

Az épiiletr8l nem késziilt homlokzati rajz, latvanyterv, metszet, ezek hianydban nem lehet

megallapitani az illeszkedést a szomszédos épiiletekhez. est Il , =
R 5 i , . bfa.Q wester; f(,}
Kérem a fentiek szives tudomasul vételét! S L ®,
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Budapest, 2018. oktober 11.
Tisztelettel:

foépitész //
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