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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
amely létrej6tt egyrészrdl

a Budapest Févaros Onkormanyzata (székhely: 1052 Budapest, Varoshéz u. 9-11., torzskényvi
azonositd szam: 735638; addszam: 15735636-2-41; KSH szam: 15735636-8411-321-01, AHTI
azonositd: 745192, képviseli: Tarlés Istvan fSpolgarmester) mint tulajdonos képviseletében
szerz$dés aldirasira és vételar atvételére is kiterjed® hatily meghatalmazassal eljaré Budapest
Févaros Vagyonkezelé Kozpont Zartkoriien Miitkodé Részvénytarsasag (székhely: 1013
Budapest, Attilaat 13/A.; roviditett cégnév: BFVK Zrt.; cégjegyzékszam: 01-10-042695; ad6szam:
12006003-2-41; KSH szam: 12006003-6832-114-01; képviseli: Barts J. Balazs vezérigazgato)
mint eladoé (a tovabbiakban: Eladé),

masrészrol

FIN-INVEST-2000 Ingatlanforgalmazd, Gazdasagi TanAdcsadé és Szolgaltaté Korlatolt
Felelosségii Tarsasag (roviditett cégnév: FIN-INVEST-2000 Kit., cégjegyzékszam: 01-09-
884028, székhely: 1051 Budapest, Szent Istvan tér 4/5., adészam: 14000333-2-41, statiztikai
szamjel: 14000333-6810-113-01, képviseli: Keresztes Kinga iigyvezetd, mint vevd (a
tovabbiakban: Vevé, Eladd €s Vevo a tovabbiakban kiilon-kiilon: Fél, egyiittesen: Felek)

ELOZMENYEK

I. Flado és a BFVK Zrt. k6z6tt 2011. oktéber 26. napjan Kozszolgaltatasi Keretszerzdés (a
tovabbiakban: Keretszerz6dés) jott 1étre, az Elad6 tulajdondban 4116, a Keretszerz6dés
hatalya alé tartozo ingatlanok vagyongazdalkodasi feladatainak ko.«:szolgaltatas keretében
torténd ellatisara vonatkozdan, A Keretszerz6dés alapjan 2018. évre Eves Kozszolgaltatasi
Szerz6dés (a tovabbiakban: Eves Szerzédés) keriilt megkotésre. Az Eves Szerzédés 1.s5z.
melléklet II/7. sz. almellékletében foglaltak alapjan az Elad6 1/1 tulajdoni hanyadat képez6,
a Budapest Fovaros Kormanyhivatala XI. keriileti Hivatal 4ltal Budapest 13134/0/A/9
helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben 1020 Budapest, Margit koérut 99. {6ldszint
“feliilvizsgalat alatt” szidm alatt taldlhat6, 111 m? alapteriiletli, “orvosi rendels”
rendeltetésii ingatlan (a tovibbiakban: Ingatlan) értékesitésére BFVK Zrt. jogosult.

IL. Az Ingatlan értékesitésére a Budapest F6vdros Onkorményzata vagyonirdl, a
vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl sz6l6 22/2012. (III. 14.) Fév.Kgy.
rendelet (Vagyonrendelet) 18. § (1) bekezdése alapjan nyilt palyazati eljaras keretében
keriilt sor, mely eljarasban nyertes palyazoként Vevo kertilt megjeldlésre.

IOI. Az Ingatlan értékesitését a Foévarosi Kozgyiilés Tulajdonosi, Gazdasagi és Kozteriilet-
hasznositasi Bizottsdga a 1791/2018. (08.28) szamon hozott hatarozataval jovahagyta.

IV.  Felek kozott megtartott egyeztetések alapjan Vevd a jelen szerzddés megkotésével, az
abban foglalt feltételek mellett meg kivanja vasarolni az Ingatlant az Eladétol, mig Elado
el kivinja adni azt a Vevének a jelen szerzédésben foglalt feltételek mellett.

D gk

R L O

-

iy
dr. Szabados Tamas Elado \aevo Ol t.hf)le* Divid
Ellenjegyzd jogtandcsos Budapest Fovaros FIN-INVEST-2000 Kit. Tllu\:ug\ 70 iy véd
Onkormiényzata képviseli: f
képviseletében Keresztes Kinga nigyvezetd :
meghatalmazissal
BFVK Zrt.

képv: Barts J. Baldzs
vezérigazgatd



1.1

Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés 1. szdmu mellékletét képezd Igazolas és altalanos
meghatalmazasban foglaltak alapjan a BFVK Zrt. vezérigazgatGja, Barts J. Balazs, a
BFVK Zrt. kdzszolgaltatasi tevékenysége ellatdsa soran jogosult a szerzédéseket az Elado

nevében és meghatalmazottjaként megkdtni és alairni, a vételarat az Elad6 nevében atvenni
és kiszamlazni.

A fentiekre tekintettel a Felek az alabbiakban 4llapodnak meg.
A SZERZODES ERTELMEZESE
Meghatarozasok

A jelen szerzddésben nagybetiivel irt szavak, kifejezések — hacsak a szovegkSrnyezetbol
masképp nem kdvetkezik — az aldbb meghatérozott jelentéssel bimak.

afa jelenti a mindenkori hatélyos, az 4ltalanos forgalmi adora, vagy az annak helyébe 1épd
adénemre vonatkozd torvényben meghatarozott mértélkli adot.

Ajénlat jelenti a Vevd 4ltal az Ingatlan megvasarlésa tekintetében tett ajénlatot.

Bejegyzési Engedély jelenti a BEVK Zrt. 4ltal a Févarosi Onkorményzat nevében az
ingatlan-nyilvantartasrdl sz616 1997. évi. CXLI térvény 29. §-ban foglalt feltételeknek
megfeleld és a jelen szerzddésben meghatarozott feltételek teljesiilése esetén kiadando, a
Vevé 1/1 ardnyn tulajdonjoginak - vétel jogcimén - az ingatlan-nyilvantartési
bejegyzéséhez sziikséges feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulé nyilatkozatot.

Birtok Atruhazas jelenti az Ingatlan birtokéatruhazasat az Elado részérél a Vevo vagy a
Vev6 megfelelden igazolt képviseldje részére.

Birtokdtruhdzas Napja jelenti a Vételdr és esetleges késedelmi kamat Megfizetésének
Napjat kévetd 15. munkanapon beliili, felek altal egyeztetett idopontot.

Kozszolgaltatasi Keretszerzodés jelentése az El6zmények 1. pontjaban keriilt
meghatérozasra.

Eladé bankszamlija jelenti a BFVK Zrt. Kereskedelmi és Hitelbank Zrt.-nél vezetett
10201006-50021963 szamti 6nkorményzati alszadmlajat.

Foglalé jelenti a kotelezettségvallalds megerdsitéseként fizetett pénzdsszeget, amelyet a
jelen szerzddés 4.1 (a) pontja pontosit.

Foldhivatal jelenti a Budapest Févaros Kormdnyhivatala XI. keriileti Hivatalat.
Févarosi Onkorményzat jelenti Budapest Févaros Onkorményzatat.

Ingatlan jelenti Budapest Févaros Onkormanyzaténak 1/1 arany( tulajdonét képezo, a
Budapest Févaros Kormdanyhivatala XI. keriileti Hivatal altal Budapest 13134/0/A/9
helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben 1020 Budapest, Margit korat 99. f6ldszint
feliilvizsgalat” szam alatt talalhatd, 111 m* alapteriiletll, “orvosi rendels” rendeltetésii
tarsashézi ingatlan és a hozza alkotérészként kapcsolddd 196/1000 aranyt tarsashazi kozos
tulajdoni hanyad, Budapest Févaros Onkormanyzatdnak 1/1 ardnyn tulajdonat képezd
ingatlant.



1.2

Ingatlan-nyilvantartdasi Torvény jelenti az ingatlan-nyilvantartasrél szolé 1997. évi
CXLI. torvényt, egységes szerkezetben a végrehajtasardl sz616 109/1999. (X11.29.) FVM
rendelettel], illetve ezek médositasait.

Helyi Onkormaényzat jelenti a Budapest F6varos IL. Keriileti Onkorményzatat.

Meghatalmazas jelenti a Févarosi Onkorményzat 4ltal a BFVK Zrt. szdmara 2015. februar
19-én kiallitott, az Inytv. 33.§ (2) bekezdése szerinti alakisiggal adott, az Ingatlan
vonatkozasaban korlatozasoktdl mentes ligyleti meghatalmazast az 1. sz. melléklet szerint,

melynek kozjegyz6 altal hitelesitett masolati példanyat Vevd a jelen szerz6dés alairasakor
Eladotol atvett.

Palyazati eljaras jelenti a BFVK Zrt. altal kdzzétett nyilvanos felhivast az Ingatlan
értékesitésére és az azt kovetd eljardst.

Palyazati dokumenticié jelenti a Palydzati eljarasban valé részvétel feltételeként
kételezben megvasarlandé dokumentumot, amely rogziti a Palydzati eljaras és értékesités
feltételeit.

Polgari Torvénykdnyv jelenti a Polgari Torvénykdnyvrol sz616 2013. évi V. torvényt és
annak moédositasait.

Vevé bankszdmldja jelenti a Sberbank Magyarorszag Zrt.-nél vezetett 14100000-
75532749-01000009 szamu szdmlajat.

Vételar jelenti a jelen adasvételi szerz6désben meghatirozott pénzbeli ellenértéket,
amelyet a Vev§ koteles megfizetni az Ingatlanért.

Vételarhatralék jelenti a Foglalé megfizetése utdn, a jelen szerz6dés hatalybalépésérol
sz016 értesités napjatél szdmitott 10 munkanapon belill, a Vevé éltal a BFVK Zrt.
bankszadmlajara a teljesités elbtt eldre fizetendd pénzésszeget.

Vételar Megfizetésének Napja jelenti a Vételarhatralék és az esetlegesen felmeriild
késedelmi kamat 6sszegének a BFVK Zrt. bankszamldjan torténd jovairadsinak napjat vagy
azt a napot, amikor Vevd a 4.1. (b) pont szerinti teljes Osszeg megfizetésének tényét
hivatalos banki visszavonhatatlan terhelési igazoléssal igazolni tudja.

Melléklet

A melléklet a jelen szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezi azzal, hogy a jelen szerzédés
szévege és a melléklet tartalma kzotti ellentmondds esetén a jelen szerzodés szvegének
rendelkezései az iranyadoak. A jelen szerz6dés melléklete a BFVK Zrt. vezérigazgatdja
részére kiallitott Meghatalmazas.

) Hi )

dr. Szabados Tamas Eladé Veva . Dr. Lehoczky Ditvid
Ellenjegyzd jogtandcsos Budapest Févaros FIN-INVEST-2000 Kift. Ellenjegyz0 (igyved
Onkorményzata képviseli: |
képviseletében Kereszies Kinga dgyvezetd |
meghatalmazissal /
BEVK Zrt. ’

képv: Barts J. Balazs
vezérigazgatd
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A SZERZODES TARGYA

A jelen szerzddésben foglalt feltételekkel az Eladé eladja a Vevonek, a Vevd pedig
megvésarolja a jelen szerzddés targyat képezd, Eladd kizardlagos tulajdonéban lévé a
Budapest Févaros Kormanyhivatala XI keriileti Hivatal 4lital Budapest 13134/0/A/9
helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben 1020 Budapest Margit kortat 99. f6ldszint
feliilvizsgélat alatt” szdm alatt talalhat6, 111 m? alapteriiletii, “orvosi rendeld” rendeltetésii
tarrsashézi ingatlant és a hozzé alkotérészként kapcsolddd 196/1000 ardnyd tarsashazi
koz06s tulajdoni hinyadot a 3. pontban részletezett vételar ellenében.

Elad6 képviseletében a BFVK Zrt. kijelenti és a Vevo kifejezetten tudomasul veszi, hogy
a BFVK Zrt. jelen szerzédésben tett jognyilatkozatai a Févérosi Onkorményzat, mint az
Ingatlan tulajdonosa nevében a Keretszerz6dés, az eredményhirdetd hatarozat €s a
Meghatalmazas alapjan tett jognyilatkozatok. A BFVK Zrt. 4ltal tett e jognyilatkozatok a
Févérosi Onkorményzatot jogositjak és kételezik. :

Eladé feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy a kiilon nyilatkozatba
foglalt bejegyzési engedély alapjan, az adasvétel targyat képezd Ingatlanra, a Vételar teljes
megfizetését kovetden a tulajdonjogot a Vevd javara 1/1 tulajdoni ardnyban adisvétel
jogcimen az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezzék. Az Elad6 tulajdonjogat az Ingatlanra
vonatkozodan a teljes vételar megfizetéséig fenntartja.

Szerz8d6 felek jelen szerzddés aldirasival kérik az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy
az Inytv. 47/A. § (1) b) pontja alapjan jelen szerz8dés 2.1 pontjaban meghatarozott Ingatian
vonatkozasaban a Vevd kizar6lagos 1/1 aranya tulajdonjogéinak bejegyzésére vonatkozd
beadvany elintézését, a Bejegyzési Engedély benyujtasaig, legfeljebb azonban a jelen
szerz8désnek az ingatlaniigyi hatds4gi beny(ijtasatol szamitott 6 hdnapos hataridd elteltéig
tartsa fiiggbben.

Az Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a Vételar Megfizetésének Napjatél szamitott 5
munkanapon beliil kiilén okiratba foglalt nyilatkozat (Bejegyzési Engedély) alairasaval
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjék ahhoz, hogy az  Ingatlan
vonatkozasaban az Eladé kizardlagos tulajdonjoga torlésre és a Vevd kizardlagos
tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba adasvétel jogcimen bejegyzésre keriiljon.

A BFVK Zrt. a Bejegyzési Engedély 6t eredeti példanyét a Vételar és esetleges késedelmi
kamat Megfizetésének Napjatol szamitott 5 munkanapon beliil kételes kiadni a VevOnek.

A Bejegyzési Engedély benyijtasa a Foldhivatal részére a Vevo feladata és koltsége.

A szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés targyat képezé ingatlan az épiiletek
energetikai jellemz8inek tandsitisarsl sz616 176/2008. (V1. 30.) Korm. rend. hatélya ald
tartozik, a rendelet rendelkezései szerint tandsitvanyt kell késziteni, amelyre tekintettel a
jelen szerz8dés targyat képezd ingatlanra vonatkozoéan az energetikai teljesitképességét
igazold HET-00831697 szdmu energetikai mingségtanusitvanyt a Meghatalmazott a Vevd
részére a jelen adasvételi szerz6dés aldirasaval egyidejiileg atadja. A Vevd az energetikai
tan(isitvany atvételét a jelen szerzbdésen tett aldirdsaval elismeri.

VETELAR
Felek az Ingatlan vételarat az Ajanlat alapjan az aldbbiak szerint allapitjak meg:

Az Ingatlan vételara: netté 100 000 000 Ft , azaz netté SzAazmillié Forint.
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Szerz6dd Felek rdgzitik, hogy a vevd belfsldon nyilvantartisba vett adéalanynak mindsiil
€s nincs olyan jogalldsa, amelynek alapjan altalanos forgalmi ado fizetése ne lenne t6le
kévetelhetd, az dltalinos forgalmi adérol sz616 2007. évi CXXVIL. térvény (a tovabbiakban
Afa-torvény) 142. § (1) bekezdés e) pontja értelmében az Ingatlan atruhdzasa forditott afa
fizetés ald esik €s az afa dsszeget Vevo kozvetleniil fizeti meg az adohatésignak. Ennek
megfelelden az Ingatlan értékesitése kapcesan az Eladé altal kidllitott szamla végosszege a
Vételar nettd Osszegével egyezik meg azzal, hogy a szdmla tartalmazza az arra valé utalast,
hogy az afa-t a Vevoé fizeti meg.

Felek kijelentik, hogy a Vételar az alabbi 3.3 pontban foglaltakra tekintettel - a Felek
kolcsonds megéllapodésdval kertilt megallapitasra és a Felek azt méltdnyosnak, a forgalmi
viszonyok szerint megfelel6nek tartjak, igy a Vevd a Polgéri Térvénykonyv 6:176. § (5)
bekezdésére is tekintettel az alabbi 3.3. pontban foglaltakkal Gsszefliggésben semmilyen
igényt nem tamaszthat a késdbbiekben az Elad6val szemben.

Felek rogzitik, hogy a Vevd a Vételar megajanlasakor figyelembe vette a kovetkezd
koriilményeket:

- Az Ingatlan tekintetében a magyar allamot els6 helyen, a nemzeti vagyonrdl sz616 2011,
évi CXCVI. torvény 14. § (2) bekezdés alapjn elévasarlasi jog illeti meg;

- Az illetékes Onkorményzatot az egyes Aallami tulaJdonban 1év6 vagyontirgyak
6nkormanyzatok tulajdonaba adasardl szolé 1991. évi XXXIL torvény 39. § (1)
bekezdése alapjan, eldvasarlasi jog illeti meg;

- A 1020 Budapest, Margit korat 99. szam alatt talalhat6, 13134 hrsz.-i ingatlan az
Orszagos Epitésﬁgyi Nyilvantartds védett ingatlanok adatai szerint 70015
azonositészamon Felhéviz, R6zsadomb, Rézmal védett 6rokségi érték megnevezés alatt
régészeti lelOhely védettség jogi jellegtl;

- A teleptiléskép védelmérSl sz616 30/2017. (IX. 29.) Fév. Kgy. rendeletének 4. szim(
melléklete tartalmazza a Budapest fovéarosi helyi védettségli épitészeti orokségének
jegyzékét, amelyben a Margit korit paratlan oldala a Kisrékus utcatdl a Felvinei ttig
terjedd rész is szerepel;

- Annak eldontése, megitélése, hogy az Ingatlan a Vev céljainak megfelel-e, kizdrolag a
Vevo felelossége. Az Ingatlan vevd céljainak megfeleld esetleges kialakitdsdhoz vagy
hasznélatdhoz sziikséges mindennemil dokumentum és hozzéjarulas, engedély, stb. (igy
kiilondsen épitési, bontdsi engedély, ingatlan beépithetGségére vonatkozd engedély,
kozmiivesitéshez kapcsolodd engedély vagy az ingatlanban végzendd birminemii
tevékenység végzéséhez szitkséges engedély, tarsashazi hozzajarulds stb.) beszerzése
kizéardlag a vevo felelssége.

- Felek jelen szerzodés alafrasdval kifejezetten megéllapodnak abban, hogy az Ingatlan
beépithet6sé0éve1 barmely célil hasznositasaval, valamint a kozmiivesités jelenlegi
helyzetével és annak j6vObeni véltoztatisaval kapcsolatos valamennyi komlmcny
tisztazédsa a Vevo feladata; / .
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4.3

- A Vevd kijelenti, hogy a Szerz6dés alairasa elétt az Ingatlannal kapcsolatban mindenre
kiterjedo tajékoztatdst kapott a palyazati dokumentacidban.

A VETELAR MEGFIZETESE

A Vételar megfizetésének ideje és modja

(a)

@)

©

A Felek rogzitik, hogy a Vevo a Palydzati Eljaras keretében palyazati biztositék
jogcimén megfizetett az Eladénak 4470000 Ft, azaz Négymillio-
négyszazhetvenezer Forint dsszeget, amelyet a Felek jelen szerzddés alairdsaval
foglaldnak tekintenek. A Felek kijelentik, hogy tisztaban vannak a foglald jogi
jellegével és azzal, hogy az a Fél, akinek a jelen szerz6dés meghitsuléasa felrohato,
az adott foglal6t elvesziti, a kapott foglalot pedig kétszeresen koteles visszafizetni.
A foglalé a Vételarba beszamit.

Szerz6dd Felek kijelentik, hogy Foglald a Polgari Torvénykdnyvrdl szélo Ptk.
6:185. §-ban rogzitett jogi természetével, illetve tartalméval tisztdban vannak,
eljaré tigyvéd errdl tajékoztatta Sket. Ennek megfeleléen tudomassal birnak arrél,
hogy Eladénak fizetett pénzt akkor lehet Foglalonak tekinteni, ha annak fizetésére
a kotelezettségvallalas megerdsitéseként keriil sor, és ez a rendeltetés a
szerz6désbdl egyértelmiien kitiinik; ha a szerzédést teljesitik, a tartozéas a Foglal6
Osszegével csokken; ha a szerz6dés teljesitése olyan okbdl hitisul meg, amelyért

egyik Szerz8d Fél sem felelss, vagy mindkét Szerz6d6 Fél felelds, ugy a Foglalé
visszajar. ‘

A teljesités meghitsulaséért felelés Szerz6d6 Fél, amennyiben Vevd abban az
esetben az adott Foglalét elveszti, amennyiben Eladd, abban az esetben a kapott
Foglal6t kétszeresen koteles visszatériteni; a Foglald elvesztése vagy kétszeres
visszatéritése a szerzb6désszegés kivetkezményei alol nem mentesit, mig kdtbér €s
a kartérités osszege a Foglal6 6sszegével csokken.

Vevd a Vételar tovabbi részét 95 530 000 Ft Osszeget, azaz Kilencvendtmillio-
Otszdzharmincezer Forintot (a tovibbiakban: Vételarhatralék) a jelen szerzddés
hatalybalépésérdl torténd Eladé altali irasbeli értesités Vevo éltali kézhezvételének
napjatol szamitott tiz (10) munkanapon beliill a birtokatruhazas és a tulajdonjog
atszallast megel6z6en banki atutaldssal koteles megfizetni a BFVK Zrt.
bankszamlajara. Felek rogzitik, hogy az dfa megfizetésére a Vételar
vonatkozdsdaban a Vevd koteles.

Elad6 tajékoztatja Vevodt, hogy az altalanos forgalmi adordl szold 2007. évi
CXXVIL torvény 88. § (1) bekezdés a) pontja szerint értékesitését adokotelessé
tette, igy a targybeli Ingatlan értékesitését afa fizetési kotelezettség kiséri.

A vételdr megfizetését a Felek azon a napon tekintik teljesitettnek a Vevo részér6l, amikor
a 4.1.(b) pont szerinti teljes 6sszeget a BEVK Zrt. bankja a bankszamlajan jovairja vagy

amely napon a Vevd a 4.1. (b) pont szerinti teljes dsszeg megfizetésének tényét hivatalos
banki terhelési igazolassal igazolni tudja.

Vevd a Vételdr késedelmes megfizetése esetén a Vételar megfizetése mellett koteles a
Polgéri Torvénykdnyv 6:155 (1) bekezdése szerinti késedelmi kamatot fizetni az Elado

részére.

—



5, SZAVATOSSAGI NYILATKOZATOK ES TAJEKOZTATAS

5.1 Elado szavatossagi nyilatkozatai
A jelen szerz8d€s alairasival Elado szavatolja a Vevbnek, hogy

- az Ingatlan a F6varosi Onkormdnyzat 1/1 arényd tulajdoni hinyadat
képezi és a BFVK Zrt.-vel kotott Keretszerzddésben és az Eves
Szerz6désben értékesitésre kijelolt ingatlanok k6z¢ tartozik és az adasvételi
szerz6dés alairasira a BFVK Zrt. vezérigazgatdja a jelen szerz6dés 1.
szam mellékletét képezd Igazolas és altalanos meghatalmazas alapjan
jogosult. Az Ingatlan a jelen szerz6dés 3.3 pontjaban koérilirt és
meghatérozott terheken tilmenden per-, teher- és igénymentes.

- a BFVK Zrt. rendelkezik a jelen szerz6dés megkotéséhez, valamint az
abbol eredd kotelezettségek teljesitéséhez sziikséges felhatalmazassal.

- a jelen szerzOdés alairasanak napjatol az Ingatlan tulajdonjoginak a
Vevodre a 7.2 (a) pont szerinti atszallasaig sem kdzvetleniil, sem valamely
gazdasagi tarsasdgban fenndllé barmely érdekeltségén keresztill, sem
bérmely mas modon az Ingatlannal semmilyen, a jelen adasvétel
megvaldsulasat korlatozd vagy meghitsité modon nem rendelkezik, az
Ingatlant semmilyen médon nem terheli meg, valamint nem tesz semmit,
ami a Vevd jelen szerzGdéssel kapcsolatos valamely jogat csorbitja,
csorbithatja, meghiusitja vagy meghitsithatja.

Elado tdjékoztatja Vevdt arrdl, hogy az eredményhirdetd hatirozat vele valé
kozlését kivetden, az alairt adasvételi szerz6dés megkiildésével a Magyar Allamot
képviseld szervet 35 napos hatéridé tiizésével, és a Helyi Onkormanyzatot irisban,
45 napos hatéridé tlizésével felhivja, hogy nyilatkozzon az 6t az Ingatlan
tekintetében megilletd el6vasarlasi jog gyakorlasarél azzal, hogy amennyiben a
Magyar Allam képviseletében eljaré szerv és a Helyi Onkorméanyzat a megadott
hataridében nem nyilatkoznak, azt gy kell tekinteni, hogy nem kivantak élni az
elévasarlasi jogukkal.

Abban az esetben, ha a magyar allam képviseletében eljard szerv 35 napon beliil,
és a Helyi Onkorményzat pedig 45 napon beliil nem tesznek nyilatkozatot, akkor a
BFVK Zrt. okirati médon igazolja a tértivevény és a felhivast tartalmazo levél Vevd
részére torténd atadsdval, hogy a Magyar Allam nevében eljér6 szerv &s a Helyi
Onkorményzat a megadott hatéridén beliil nem nyilatkoztak.

Szerz6dd Felek rogzitik, hogy amennyiben a Magyar Allam, illetve a Helyi Onkorményzat
jelen szerz6dés targyat képezd ingatlan vonatkozasaban hataridén beliil tett nyilatkozatival

él eldvasarlasi jogaval, abban az esetben jelen adisvételi~szerz6dés megkotésére
visszamendleg megsziinik. ‘ or. /;;g-’:,f'-'
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Vev§ szavatossagi nyilatkozatai

A jelen szerz6dés alairasaval a Vevd szavatolja az Eladdnak, hogy rendelkezik a jelen
szerz8dés megkttéséhez, valamint az abbsl fakadd kotelezettségek teljesitéséhez
sziikséges felhatalmazéssal és forrasokkal.

Vevd kijelenti, hogy a szerz6dés alairdsit megel6zden az Ingatlan A&llapotardl,
adottsdgairol, beépithetdségérol, kozmiihelyzetérdl, a vonatkozd hatdsdgi eldirdsokrol
kelloképpen tdjékozodott. Az Ingatlant ismert és megtekintett allapotban vaséarolja meg.

VEVO KOTELEZETTSEGEI

Az Altala megajanlott Vételar 3.1 pontban foglaltak szerinti megfizetése és jelen
szerz6désben vallalt kotelezettségek betartasa.

Jelen szerz6dés ligyvédi ellenjegyeztetése, valamint az illetékes Foldhivatalhoz torténd
benyujtasa a kapcsolddé dokumentumokkal egyiitt.

BIRTOKARUHAZAS ES A TULAJDONJOG ATSZALLASA
Birtokatruhazas

(a)  Elad6 a Birtok4truhéz4s Napjan a BFVK Zrt. kdzremiikodésével koteles az Ingatlan
birtokat a Vevdre atruhdzni. A Felek a birtokatruhazasrél jegyzokonyvet vesznek
fel, amelyet a Felek arra felhatalmazott képviseldi aldirnak, és amelyben a Felek az
alabbiakat rogzitik:

) a birtokatruhazas tényleges napja;

(ii) a Felek képviselbinek igazolasa;

(iii))  az Ingatlan birtokatruhézas ténye;

(iv) a Vevd nyilatkozata arrdl, hogy a birtokatruhdzasra a jelen szerzédés
rendelkezéseinek megfelelden kertilt sor;

(b) A Vevb a Birtokatruhazas Napjatol viseli az Ingatlannal kapcsolatos koliségeket,
terheket és e napon szall 4t a karveszély is, valamint a Vevd jogosult az Ingatlan
kizardlagos birtoklasara és hasznélatara, a hasznok szedésére.

(©) A Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlan birtokatruhdzasakor meglevé, de
rejtve maradt hibaiért az Elad6t és a BEVK Zrt-t semmilyen felelésség nem terheli.

(d) A Birtokatruhdzas lezarasat igazold jegyzokényv aldirdsanak megtagadasa a
birtokbavétel megtagadasat jelenti. Erre csak akkor keriilhet sor, ha Eladé a
birtokbaadassal kapcsolatos szerzOdéses kotelezettségvallalasait megsérti.
Amennyiben a jegyzokonyv aldirdsanak megtagaddsra nem keriil sor, az Ingatlan
birtokba adottnak mindsiil, €s a birtokbaadas szempontjaboél a jogkdvetkezmények
gy alakulnak, mintha a jegyztkonyvet a Felek az 4tadas-atvétel megtorténtének
igazoldsaképpen kolcsondsen alairtak volna.

A tulajdonjog atruhdzasa, a Vevo tulajdonjog szerzése

(a) Az Ingatlan tulajdonjogit a Vevd akkor szerzi meg, amikor a teljes vételdrat
maradéktalanul megfizette az esetleges késedelmi kamatokkal egyiitt, az
elévasarlasra jogosultak az elovasarlasi jogukrél lemondtak, illetve a megszabott
hataridén beliil nem tettek nyilatkozatott arrdl, hogy €lni kivannak-¢ az elévésjj‘lési

/
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jogukkal és az errdl sz0ld igazolasokat a BFVK Zrt. okirati modon igazolta és
ezeket a Vevd részére dtadta, és a Vevo tulajdonjogat az ingatlan-nyilvantartiasba
bejegyeziék.

(b) A Bejegyzési Engedély az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 1997. évi CXLI. térvény
39. § (3) bekezdés f) pontja és a 47/A. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt
rendelkezésekre tekintettel keriil az illetékes foldhivatalhoz benyujtasra.

(©) Szerz6dd Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben jelen adasvételi szerzédés
fsldhivatali benyijtasat kovetd hat hénapon belill a tulajdonjog bejegyzéshez
hozzajarulé nyilatkozat barmilyen okbdl nem keriilne benyujtasra, Budapest
Févaros Kormdényhivatala jelen adasvételi szerz6dés alapjan induld eljarast
megsziinteti, és a széljegyet torli. Szerz6d6 Felek tudomasul veszik, hogy a széljegy
ingatlan-nyilvéntartasi tdrlésével jelen Szerz6dés Felek kozott nem szlinik meg,
Szerz6d6 Felek a jelen szerz6désben vallalt kitelezettségeiket tovabbra is kotelesek
teljesiteni. Amennyiben Szerz6dd Felek kozott jelen adasvételi szerzddés
barmilyen okb6l megsziinne, ugy Szerz6d Felek jelen addsvételi szerz6dés alapjan
kotelesek egymassal elszamolni.

ELALLAS A SZERZODESTOL
Elado elallasi joga

Eladd jogosult eldllni a jelen szerz6dést6l, ha Vevo a jelen szerz6dés szerinti fizetési
kotelezettségeivel 30 napon tali késedelembe esik. Ha Eladé a jelen szerzddéstSl

jogszertien all el, gy az Flad6 a Vevd altal megfizetett palyazati biztositékot mint foglalot
jogosult megtartani.

Vevé elallasi joga

Vevd jogosult eldllni a jelen szerz6déstdl, ha Elado

(a) a Bejegyzési Engedélyt nem adjak ki a Vevd részére a Vételar Megfizetésének
Napjat kdvetd 5 munkanapon beliil és ezt a mulasztast nem orvosolja a Vevo erre
vonatkoz6 frasbeli felszdlitasat koveté 3 munkanapon beliil, illetve

(b) nem adja a Vevd birtokaba az Ingatlant a Birtokatruhdzas Napjan, és ezt a

mulasztast nem orvosolja a Vevd erre vonatkozd irasbeli felszolitasat kdvetd 5
munkanapon beliil.

Eladoét terheld fizetési kotelezettség a jelen szerzddés megszinése vagy hatélytalanséga

A Vevd fenti 8.2 pontban szabalyozott elallasa esetén az Eladd koteles a Vevonek 8
munkanapon beliil visszafizetni az elallasi jog Vevé éaltali gyakorlasaig a Vevo altal mar
megfizetett Osszegeket, valamint ezen feliil a foglalé 6sszegét. A BFVK Zrt. abban az
esetben, ha a szerz6dés az Eladd és a Vevd kozstt nem 1ép hatalyba, mert valamelyik
elévasarlasra jogosult él az elGvasarlasi jogaval, a BFVK Zrt. intézkedik a Foglald
Osszegének visszafizetésére attdl a naptdl szdmitott 8§ munkanapon beliil, amely napon a
BFVK Zrt.-vel az elévasarlasra jogosult kdzli, hogy elovasarla51 jooaval éIni kivém,

| .’H

dr. Szabados Tamis Elado VJ.. G LD thuuzfl;\ Pavid -
Ellenjegyvzd jogtanicsos Budapest Féviros FIN-INVEST-2000 Kift. I—lk ] jt.\‘}} Lt"y\ ¢d
Onkormanyzata képviseli: T b
képviseletében Keresztes Kinga Ugyvezetd
meghatalmazissal
BFVK Zit.

képv: Barts J. Baldzs
vezérigazgatd
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Szerz8d$ Felek rogzitik, hogy amennyiben a Magyar Allam, vagy a helyi énkorményzat &
az elévasarlasi jogaval, &s ez okbdl a jelen szerz6dés Eladd és Vevd kozott meghitsul, agy
azt nem tekintik Eladénak felréhaté oknak, ezért a Foglalé Eladdéra vonatkozo
jogkovetkezményeit erre az esetre nem alkalmazzak.

Vevot terheld fizetési kitelezettség a jelen szerz6dés megsziinése esetén

Amennyiben Eladé a Vevonek felrohat6 okbdl all el a jelen szerz6déstél vagy egyébként a
Jjelen szerz6dés a Vevoének felrohatd okbol sziinik meg, tigy a Vevo fizetési kotelezettséggel
nem tartozik az Elad6 felé, de a Foglalo Gsszegét elvesziti.

HATALYBALEPES

Jelen szerz6dés az eldvasarlasi jogok gyakorlasardl szl nyilatkozatok beérkezése, vagy
amennyiben hataridén beliil nem tesznek nyilatkozatot az eldvasarlasra jogosultak, a
rendelkezésre 4ll6 hatarid6 utolsé napjan 1ép hatalyba. Eladé irasban értesiti a Vevét az
elévasérlasi jogosultak részére megallapitott hatiridd elteltérdl.

TITOKTARTAS, ADATVEDELEM

(a) A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerz&déssel kapcsolatos,
illetve a jelen szerz6dés alairdsa vagy teljesitése sordn egymasrdl szerzett valamennyi
adatot, informéaciét az érintett Fél eltérd irasbeli nyilatkozata hidnydban (igy tekintenek,
hogy az az érintett Fél iizleti titka, és mint ilyet szigorian bizalmasan kezelik. Felek
vallaljdk tovabba, hogy a jelen pont alapjan {izleti titoknak mindsiilé adatokat,
informacidkat nem hozzék nyilvanossagra, azokat harmadik személlyel a masik Fél irasbeli
hozzéjaruldsa nélkiil nem kozlik, kivéve, ha azt jogszabdly irja eld. Felek kitelezettséget
vallalnak tovabba, hogy a szerz6dés kapcsan megismert személyes adatokat a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténé védelmérdl és az ilyen
adatok szabad dramlasardl, valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérdl sz616,
2016. aprilis 27-1 (EU) 2016/679 eurdpai parlamenti és tanacsi rendelet, valamint a
kapcsolddo hazai jogszabalyok rendelkezéseit szem el6tt tartva kezelik.

(b) Felek tudomésul veszik tovabbd, hogy a koltségvetési pénzeszkozok
felhasznalasanak nyilvanossigara valamint az informaciés Onrendelkezési jogrol és
informacidszabadsagrol szolo 2011. évi CXIL térvény 3. § 5. pontjara tekintettel a
szerz6dés 1ényeges tartalmardl a tdjékoztatas {izleti titok cimén nem tagadhaté meg.

ZARO RENDELKEZESEK
Ertesitések, kapcsolattartés

Barmely Fél altal a jelen szerz6déssel kapcsolatban a masik Fél szdmara adott vagy kiildstt
barmilyen értesités vagy mas dokumentum Aatvettnek tekintends, ha a kiildemény
tértivevényes postai kiildeményként érkezett, a tértivevényen szerepld atvételi idépontban,
ha az értesitést futarral vagy kiilldemény-tovabbitd szolgélattal kiildték és a futar vagy a
killdemény-tovabbitd szolgalat nyilvantartast vezet a kézbesitett kiildeményekr6l, az abban
megjelslt idépontban, ha pedig személyesen atadott értesitéssel tortént, az errdl készitett
atadas-atvételi jegyzOkonyvben meghatarozott idépontban.

Az Elado6 altal a Vevének irdsban kiildott értesitések kozlésének iddpontja az értesités Vevo
altali kézhezvételének napja. A levélben kiildott kiildeményeket az Eladé minden esetben

a Vev0 altal megadott levelezési cimre kiildi meg. Sajat kézbesités esetén a személyes _

kézbesitést nem igényld kiildemények kézbesitése a cimhelyhez tartozd levélszekrényh/t:’/
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torténik. Amennyiben a posta vagy sajat kézbesités Gtjan torténd kézbesités a szerz8do fél
magatartdsa miatt hiusul meg, igy pl. a ,,cimzett ismeretlen”, ,,elkolt6zott”, a ,,cim nem
azonosithat6”, ,atvételt megtagadta”, vagy ,,nem kereste” megjeloléssel érkezik vissza az
Eladdhoz, a kézhezvétel id6pontja a kézbesités megkisérlésének idSpontja. Az elkiildés
id8pontjdnak igazoldsaul az Eladé postakényve vagy ezzel egyenértékii, a posta altal
kiallitott okirat, sajat kézbesités eseién a kézbesités megtorténtét alatdmasztd okirat is
szolgalhat. Az Eladd a Vevonek irasban kikiildstt értesitéseket sajit kézbesitével vagy
normal postai kiilldeményként kiildi meg.

Felek az olyan kozléseiket és értesitéseiket, amelyekhez a jelen szerz6désbdl ered6 joghatds
fiiz6dik, email vagy telefon Gtjan nem, hanem kizar6lag a fenti médokon kézlik egymassal.

A Felek kotelesek a kapcsolattartoik adataiban bekdvetkezd valtozasokat a masik féllel
haladéktalanul k6zd1ni.

A Felek cimei (amig a cimvaltozasrol a jelen pont szerint értesitést nem kiildenek):

- haaz Eladé a cimzett:

Név: BFVK Zit. (képviseli Barts J. Balazs vezérigazgatd)
Telefon: +361 325-2400
Cim: 1013 Budapest, Attila Gt 13/A.

E-mail: bfvk@bfvk.hu

- haa Vev) a cimzett:

Név: FIN-INVEST-2000 Kft. (képviseli: Keresztes Kinga tigyvezet®)
Telefon, fax: +361 322-5456

Cim: 1051 Budapest, Szent Istvén tér 4/5.
E-mail: snelli@aranypont.me

Irnyadd jog, vitarendezés

A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jogszabdlyok az irdnyaddk.
A jelen szerz6désbol vagy azzal Gsszefiiggésben, annak megszegésével, megsziinésével,
érvényességével vagy értelmezésével kapcsolatban keletkez6 birmely jogvitat a Felek
békésen probalnak meg rendezni. Amennyiben a jogvita békés rendezése 60 napon beliil
nem lehetséges, gy a jogvitdban az 4ltaldnos hatdskorrel és illetékességgel rendelkezd
birdsag jar el.

Meghatalmazés

A jelen szerzédést a BFVK Zrt. részEr6l dr. Szabados Tamés kamarai jogtanacsos (KASZ:
36076288) jegyzi ellen. A Felek egyuttal meghatalmazzak Dr. Lehoczky David egyéni
igyvédet (cime: 1061 Budapest, Andréssy ut 17. I/8.) a jelen szerz6dés ellenjegyzésével,
valamint Foldhivatal el6tti képviseletiikkel, a tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem,
valamint a kapcsolédé dokumentumok benytjtaséval és az ezzel kapesolatos ingatlan-
nyilvantartasi eljarasok lefolytatasaval. Meghatalmazott igyvéd a meghatalmazast a Jelen

szerzddés ellenjegyzésével elfogadja. S
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dr. Szabades Tamas " Ehdés \fuu Dr. Lehoezk David

Ellenjegye jogtandcsos Budapest Févaros FIN-INVEST-2000 Kft. [illunjx:g_\!'zﬁ(ﬁgyvéd

Onkorminyzata képviseli: !
képviseletében Keresztes Kinga Ggyvezatd
meghatalmazdssal
BFVK Zrt.
képv: Barts J. Balazs
vezérigazgatd
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A Felek, eljard képviseldik utjan, kdlesdndsen és egybehangzoan feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul kijelentik és elismerik, hogy a jogi képviselok:

a. a koznyilvintartisba bejegyzettségiiket, jogalanyisdgukat, jelen ligylethez sziikséges
jogképességiiket harminc napnal nem régebbi okiratok alapjan ellendrizték;

b. eldzetes hozzajarulasukkal elvégezték a pénzmosds €s a terrorizmus finanszirozasanak
megel6zEsérdl és megakadalyozasardl sz6l6 2017. évi LIIL térvény (tovabbiakban:
Pmt.) 7.§ (1) bekezdése szerinti ligyfél 4tvilagitast, és ennek keretén beliil személyi
igazolvanyaik ¢és lakcimkértydjuk alapjan meggy6zédtek a Felek e Szerz6dés
megkotése sordn eljard képviseldinek a személyazonossdgardl, valamint
céginformicié és a Meghatalmazas alapjin arrdl, hogy e Szerz6dés megkotésére
jogosultak, ellendrizték a Meghatalmazis érvényességét és a tulajdonjog atruhdzasara
iranyuld jogeimet is;

c. aFeleket e Szerz6dés megkdtése soran képviseld személyek személyi igazolvanyairdl
és lakcimkartydirdl, ezek hidnyaban személyazonossiguk igazolasara alkalmas
igazolvanyair6l, elézetes hozzajarulasukkal fénymadsolatot készitettek, hozzajarultak
ahboz, hogy a fénymasolatokat, mint személyes adatokat tartalmazé iratokat kezelje;

d. személyazonossaguk ellendrzése el6tt tajékoztattak a Felek e Szerz6dés megkotése
sordn eljard képviseldit az ellendrzés céljardl, modjardl és tartalmardl, tovabba az
ellen8rzés sordn megismert adatok kezelésérdl, annak hataridejérol;

e. aszerzbdéses nyilatkozataikat viligosan, egyértelmiien, hidnytalanul és hiien foglaltdk
a jelen Szerzddésbe, valamint felhivtak a figyelmiiket arra, hogy a Szerzédést, alairés
eldtt, figyelmesen olvassdk el, és vessék egybe a Févarosi Kozgyiilés Tulajdonosi,
Gazdasagi és Kozterlilet-hasznositasi Bizottsdga Kijelolé Hatarozattal elfogadott
szoveggel annak megallapitdsa érdekében, hogy azzal minden részletében
megegyezik-e;

f  a szerz6déskotést megel6z6 munkanapon lehivott e-hiteles tulajdoni lappal és mas
célszerli mbédon meggy6dzddiek a jelen jogiigylet jogszeriiségérol és tijékoztattak a
Felek e Szerz6dés megkdtése soran eljaré képviseldit a Szerzddés érvényessé és
hatdlyossd valasanak és ellenjegyzésének a feltételérdl, a Szerzédés 1ényegérdl és
jogkovetkezményeirdl, a Vételar megfizetésének, a tulajdonjog atszallasinak és a
Birtokatruhazas feltételeirdl, a szerzddésszegés €s a Szerz6dés teljes vagy részleges
érvénytelenségének a  jogkovetkezményeir6l, és az adozasi ¢és illeték-
kovetkezményekr6l is, igy kiilon iigyvédi tényvazlat készitését nem igénylik.

Szerz6d6 felek adatait az eljard iigyvéd az informacidés oOnrendelkezési jogrol és az
informéacidszabadsagrol szold 2011. évi CXII. térvény rendelkezései alapjén, kizarélag a
jelen szerz8déshez kapcsol6dd megbizés és a Pmt.-ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése
érdekében kezelheti.

Jogutddlas

A jelen szerz6dés a Felek (4ltaldnos vagy e targyban kiilénds) jogutddjara is kiterjed. A
Felek vallaljak, hogy kiilonds jogutddlas (az Eladé esetében altalanos jogutddlas is) esetén
a jelen szerz6dést a jogutddjaikkal meg-, illetve elismertetik.

Részleges érvénytelenség, mddositas, egylittmitkddési kitelezettség

Ha a jelen szerz6dés valamely része érvénytelen vagy azza valik, vagy a jelen szerzédés
valamely rendelkezése a tovabbiakban nem alkalmazhatd, a jelen szerz6dés egyéb
rendelkezései tovabbra is teljes hatéllyal birnak, kivéve, ha az érvénytelen vagy
érvénytelenné valt rész nélkiil a Felek a jelen szerz6dést nem kotdtték volna meg, és az
érintett rész megfeleléen nem modosithatd. Jelen szerzédés csak frasban, a Felek
egybehangz6 akaratdval médosithato.
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Szerz6dd Felek kotelesek jelen adédsvételi szerz8dés megkotése és teljesitése sordn
egyiittmiikddni, e korben egymas szdmara jelen addsvételi szerzOdést érint6 minden
lényeges kérdésben tdjékoztatist, avagy a mdisik e szerzddésbdl szarmazd jogainak
érvényesitését segité valamennyi jognyilatkozatot haladéktalanul megadni.

Amennyiben a F6ldhivatal az Ingatlanra megtagadja a tulajdonjog bejegyzést a Vevo javara
€s ez nem orvosolhatd, akkor az a jelen szerz6dés érvénytelenségét jelenti. Ebben az

esetben a Vevd a tulajdonjog bejegyzési engedélyeket koteles 5 munkanapon beliil
visszaadni az Eladénak.

Koltségviselés

A Felek megallapodnak, hogy mindegyik Fél maga viseli a jelen szerz6dés megkotésével
kapcsolatban felmeriilt koltségeit (beleértve, de nem kizardlagosan az igénybevett jogi és
pénziigyi tanacsaddik dijait). Ellenjegyz6 tigyvéd és a foldhivatali eljaris koltségeit Vevd
viseli. Jelen szerzddéssel kapcsolatban felmeriilt vagyonitruhdzasi illeték, valamint
ingatlan-nyilvantartasi eljarasi dij megfizetése kizdrolag Vevot terhelik.

Szerzédé Felek kijelentik, hogy az Ingatlan 4truhdzasaval kapcsolatos illeték és adod
jogszabalyokkal teljes mértékben tisztiban vannak, azokrél — igy kiiléndsen jelen
jogligylethez  kapcsolodd — adonemekrdl; az  adé-  és  illetékkedvezmény
igénybevehetdségekrdl, illetve az ezzel kapcsolatos eljarasrol és hataridokrsl - eljard
jogtandcsos, illetve ligyvéd tajékoztatta Sket. Szerz6d6 Felek egyidejiileg kijelentik, hogy
jelen jogiigylet tekintetében eljar6 jogtandcsos, illetve {igyvéd megbizésa a joglgyletre
vonatkozé ad6 és illetékfizetési szabalyok részletes kioktatasara és ismertetésére nem terjed
ki.

Egyéb nyilatkozatok

Az Eladé magyarorszadgi 6nkormanyzat, amely a nemzeti vagyonrdl sz6lé6 2011. évi
CXCVL torvény 3. §. (1) bekezdés 1. pontjdban meghatirozott atlathatdé szervezet. Az
Eladé képviseletében €s meghatalmazasaval eljaré BFVK Zrt. kijelenti, hogy 4tlathat6
szervezet és ingatlan elidegenitési képessége korlatozva nincsen.

A Vev6 kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett tarsaség, a nemzeti vagyonrdl sz6l6
2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozottak szerint atlathaté
szervezet, ingatlan szerzési képessége korlatozva nincsen.

A Felek kijelentik, hogy e Szerz6dés atolvasdsa sordn meggy6zddtek arrdl, hogy a
szerzbdéses okirat az egybehangzdan kinyilvanitott iigyleti akaratukat hidnytalanul és hiien
tartalmazza, valamint megfelel Eladé illertékes dontéshozd szerve kijel516 hatirozatdval
elfogadott szerz6désszévegnek. Erre tekintettel e Szerzodést képviseldik dtjan,
fenntartasok nélkiil kétik meg azzal, hogy a Szerz6dés megkstésével minden korabbi
szobeli és irasbeli egyeztetésiik, megillapodasuk, més nyilatkozatuk, mely e Szerzédés
elkészitésével €s megkitésével allt Gsszefliggésben, hatalyét veszti.

s
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11.8  Teljes megallapodas

A melléklet a jelen szerzddés elvélaszthatatlan részét képezi. Jelen szerzddés a Felek
kozotti teljes megallapodast tartalmazza.

11.9 Példanyok

A jelen szerz6dés 12 eredeti példanyban késziilt, amelyb6l 7 eredeti példanyt az Elado, 5
eredeti példanyt a Vevd kap. A fentiekre tekintettel a Felek a jelen szerzddést elolvasés
utdn, mint akaratukkal mindenben egyez6t irjak ala.

Budapest, 2018. . 051 .l.. 2018, OF. ¥
] '4
as Magyonszels Kozpont ‘@ ; //O/LQ
it Bew Zeanyidrencig 'J II
Eladé Vevo
BFVK Zrt. FIN-INVEST-2000 Kft.
képviseletében képviseletében:
Barts J. Balazs vezérigazgato Keresztes Kinga tigyvezetd

Pénziigyi ellenjegyzést végezte:

Budapest, 2018. i napjan:

VerJTibor.
foosztalyvezetds
Fopolgarmgsteri Hivatal
Pénziigy] Foosztaly

Melléklet:
1. A Févérosi Onkorméanyzat 4altal a BFVK Zrt. részére kiallitott igazolas és altalanos
meghatalmazas
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Hitclesités a iuloldalon

lgazolas és &ltalanos meghatalmazis

1. Budapest Févéros Onkorményzata (székhelye: 1052 Budapest, Véroshaz u. 9-11.
képviseli: Tartds Istvan fopolgarmester,) (a tovabbiakban: Onkormanyzat) igazoffa, hogy
2011. oktdber 26. napjan Kézszolgaltatasi Keretszerz8dést (Szerzddés) kétdtt a Budapest
Févaros Vagyonkezels Kozpont Zartksriien Mikods Részvénytarsasaggal (roviditett
nevén: BFVK Zri.; székhelye:1013 Budapest; Atiila u. 13/A. cégjegyzékszama: 01-10-
042695; addszama: 12006003-2-41; (a tovabbiakban: Tarsasag) - képviseli:. Baris J.
Baldzs vezérigazgaid - a Tarsasdg részére vagyongazdélkodéds céljara atadott, az
Onkorményzat tulajdonaban vagy egyéb jogcimen haszndlatdban &l6 vagyonnal
kapcsolatos Szerzédésben megjelolt kdzszolgaltatasi feladatok ellataséra,

2. A Térsasdg a Szerzddésben foglaltak szerint jogosult a Szerzédés alapjan évente ktétt
Eves Kozszolgaltatdsi SzerzBdésben (tovabbiakban: Eves Szerzédés) nevesitett
vagyontargyak vagyongazdalkodasi feladatainak teljeskorti ellatasara, valamint az ezekkel
Osszefiiggé valamennyi pénzligyi és jogi feladatok lebonyolitaséra, tovdbba az
Onkormanyzat felé térténd elszamolasra.

3. A Téarsasdg a kozszolgaltatasi feladatainak ellatasa és a rébizott vagyonnal vald
vagyongazdalkodas kérében jelen meghatalmazas alapjan jogosult arra, hogy a
tevékenysége soran felmerld kézigazgatasi (hatsagi) eljiardsokban az Onkormanyzatot
képviselie, valamint az egyes jogcselekmények, intézkedések, jogigyletek soran az
Onkorményzat meghatalmazottjaként &s képviseletében az egyes jogokat és
kotelezettségeket az Onkorményzat nevében gyakorolja, a vagyonelemek feletti tulajdonosi
jogok gyakorlasarol szl6 22/2012. (Ill. 14.) szamu Fov. Kgy. rendeletben meghatarozottak
szerint.

4. Ezen meghatalmazas alapjan a Tarsasag vezérigazgatdja - Barts J. Baldzs - jogosult arra,
hogy a kdzszolgéltatasi tevékenység soran - a Szerzédésben és az Eves Szerzédésben
meghatérozott korben - szilkségés jognyilatkozatokat, aldfrandé szerzédéseket, az
Onkorményzat nevében és meghatalmazottjaként alairja.

5. Alulirott Barts J. Balazs a BFVK Zrt. képviseletében a fentiek szerinti meghatalmazast
elfogadom.

6. Jelen meghatalmazas visszavonasig érvényes.
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BFVK Zrt. Budapest Fvaros Onkor -é;‘l_yza:t_la, :
Barts J. Balézsd’"mbm : képviseletében =
vezérigazgatod Tarlds Istvan

fOopolgarmester [y
Meghataimazd )

Lattam:

Saradi Kalmanns dr.
§8jegyzd




% Szepessyné dr. Bako Imola kézjegyzé
H-1062 Budapest, Andrassy tt 76. /2.

Tel.: /36-1/ 411-0161, 411-0068

Fax: /36-1/411-0162

Levelezési cim: 1245 Budapest, Pf.: 1230

11080/H/1090/2018. igyszam

--- Alulirott Szepessyné doktor Baké Imola budapesti Budapest V1. keriilet 4 (négyes) szamu
székhelyre kinevezett kozjegyzd tantsitom, hogy ez a tiloldali hiteles mésolat mindenben
megegyezik az eléttem eredetiként felmutatott, kézirasokkal, alafrasokkal, hosszibélyegzd- és
korbélyegzb-lenyomatokkal ellatott, ,,Igazolas és altaldnos meghatalmazas” megnevezésil
okirattal.
—-Kelt. Budapesten, 2018 (kettdezer-tizennyolcadik) év jilius honap 09. (kﬂencedlk)
napjan.-
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Budapest Févaros Vagyonkezel6 Kézpont Zrt,

A8
Budapest Fovaros I1. keriilet Onkormanyzala Tktaté szém: / ¢a4- E{ 258
Dr. Lang Zsolt suzanpess 1, lertett Polgarees irtvatal (Jayintézé: Novéakné Dutkai Szilvia
Polgérmester 018 mﬂ i D. Telefon:  +361-325-2432

E-mail: novak.szilvia@bfvk.hu

3 Téargy: Nyilatkozat a Budapest I1. keriilet
Budapest X\J ,U'K LT vielleder. T dd  13134/0/A/9 helyrajzi szamon
Mechwart liget 1., o Hldadt:  fhg nyilvantartott  ingatlan  eldvasarldsi
1024 xu- B0} arg” jogérél
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Tisztelt Polgdrmester Ur! O T,ka_, --r\rd,bLL__

A Budapest F6évaros Kormanyhivatala XI. keriileti Hivatal altal Budapest II. keriilet Belteriilet
13134/0/A/9 hrsz.-on nyilvantartott, 1020 Budapest, Margit korat 99. foldszint “feliilvizsgalat alatt” szam
alatt talalhaté 111 m? alapteriiletdi, “orvosi rendel6” megjelolésti tarsashazi ingatlan Budapest Févaros
Onkorményzata 1/1 tulajdonat képezi (a tovabbiakban: Ingatlan). Az Ingatlan nyilvanos palyazat tjan
torténd értékesitésére, kozszolgaltatasi szerzddése alapjan a BFVK Zrt. (székhelye: 1013 Budapest, Attila
Gt 13/A; cégjegyzékszama: 01-10-042695) jogosult. BFVK Zrt. 2018. aprilis 16. napjan nyilvanos
pélyézatot irt ki az Ingatlan értékesitésére. A palyézati kifrdsban szerepld 2018.06.15-i hatéridéig hat
érvényes ajanlat érkezett.

A pélyézati eljaras sordn a legmagasabb ajanlatot a FIN-INVEST-2000 Ingatlanforgalmazé, Gazdasagi
Tandcsado és Szolgaltaté Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (roviditett cégnév: FIN-INVEST-2000 Kft,,
cégjegyzékszam: 01-09-884028, székhely: 1051 Budapest, Szent Istvan tér 4/5., adoszam: 14000333-2-

41, statisztikai szamjel: 14000333-6810-113-01, képviseli: Keresztes Kinga iigyvezet6 6ndll6an, a
tovabbiakban: Vev) nyujtotta be.

A Vevd 4ltal megajanlott vételar netté 100 000 000 Ft, (nettdé Szadzmillié forint) volt. Szerz6dd Felek
rogzittették tovabbé, hogy a vevd belfldon nyilvantartasba vett adéalanynak min6siil és nincs olyan
jogéllasa, amelynek alap]an &ltalnos forgalmi adé fizetése ne lenne tle kovetelhetd, az ltalanos forgalmi
adérol sz616 2007. évi CXXVIL torvény (a tovabbiakban Afa-torvény) 142. § (1) bekezdés ¢) pontja
értelmében az Ingatlan atruh4zasa forditott &fa fizetés ald esik és az afa Ssszeget Vevd kozvetleniil fizeti
meg az adéhat6sagnak. Ennek megfeleléen az Ingatlan értékesitése kapesan az Elado 4ltal kidllitott szamla

végosszege a Vételdr nett6 dsszegével egyezik meg azzal, hogy a szamla tartalmazza az arra val6 utalast,
hogy az afa-t a Vevo fizeti meg.

Budapest F6varos Onkormanyzata, mint az Ingatlan tulajdonosa és eladdja a pélyéazati eljaras, valamint

az azt kovetd tulajdonosi dontés alapjan a Vevét jeldlte meg nyertes ajanlattevéként €s a nevezett
tarsasdggal kototte meg az Ingatlan adasvételi szerzodését.

Az Ingatlan tekintetében az egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontargyak Snkorményzatok tulajdonaba
adasérol sz016 1991. évi XXXIIL torvény 39.§ (1) és (2) bekezdése alapjan Budapest Févaros II. keriilet

Onkorményzatat az Ingatlan tekintetében — az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett — elovasarlasi jog
illeti meg.

1013 Budapest, Attila it 13/a. | Jevélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bivk.hu



A fentiek alapjan felhivjuk Tisztelt Polgarmester Urat, hogy jelen leveliink kézhezvételétdl szamitott 45
napon beliil sziveskedjen nyilatkozni arrdl, hogy Budapest II. kertilet Onkorményzata élni kivén-e az
elévasarlasi jogéaval. Amennyiben az Onkormanyzat él elévasarlasi Jogéval, ugy az adasvételi szerz6dés
Budapest Févaros Onkormanyzata és Budapest Févéros 1L keriilet, Onkorményzata kozott jon 1étre.

T4jékoztatom Tisztelt Polgarmester Urat, hogy amennyiben jognyilatkozatuk a jelen leveliink atvételétol

szémitott 45. napon belill nem érkezik meg tarsasdgunkhoz, azt Ggy tekintjilk, hogy elévasarlasi jogukkal
nem kivantak élni.

Segité kozremiikodését és szives véalaszat eldre is koszondm!

Budapest, 2018. szeptember‘,(”_g . napjan

Tisztelettel: TR

Budapest Féviros Onkorminyzata
nevében meghatalmazassal
BFVK Zrt.
képviseli: Barts J. Balazs vezérigazgatd
Melléklet:

1. Adasvételi szerz6d€s mésolat
2. Tulajdonosi dontésr6l szol6 hatirozat kivonat masolat
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Hatarozati Kivonat
a Tulajdonosi, Gazdasagi és Kozterillet-hasznositasi Bizotisag
2018. auguszius 28-ai iilésének 23. napirendi pontjarél

23. napirendi pont

Javaslat a ll. keriilet belteriilet 13134/0/A/9 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben 1020
Budapest, Margit korat 99. foldszint ,feliilvizsgalat alatt” szam alatt talalhaté ingatian
értékesitésére

Eléterjeszté: BFVK Zrt.

Eléterjesztés elbkészits: Budapest Févaros Vagyonkezelé Kézpont Zrt.

1791/2018,(08.28.) TULAJDONOSI, GAZDASAGI ES KOZTERULET-
HASZNOSITASI BIZOTTSAG HATAROZATA

A Fovarosi Kozgyllés Tulajdonosi, Gazdasagi és Koézterllet-hasznositasi Bizottsaga a Févarosi
Onkormanyzat tulajdondban 1évd nem lakas céljara szolgaldé helyiségek feletti tulajdonosi jogok

gyakoriasarél szold 40/2006. (VII. 14.) Fév. Kgy. rendelet 31. § (2) bekezdésében meghatarozott
hataskorében eljarva Ggy doént, hogy:

1.1. eredményesnek nyilvanitia a Budapest Févaros Kormanyhivatala Xl. kertileti Hivatala altal
Budapest ll. keriilet beltertilet, 13134/0/A/9 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben 1020
Budapest, Margit kérat 99. foldszint felllvizsgalat alatt” szam alatt talalhaté, 111 m2 alapteriletd,
orvosi rendelé megnevezésli tarsashazi ingatlan és a hozza alkotérészként kapcsolédd 196/1000
aranyu tarsashazi kdzds tulajdoni hanyad értékesitése targyaban lefolytatott nyilvanos, kétfordulos
palyazati eljarast azzal, hogy az ingatlanra kiirt értékesitési palyazat nyertese, igy az ingatlan vevéje
1/1 aranyban a FIN-INVEST-2000 Ingatlanforgalmaz6, Gazdasagi Tanacsadd és Szolgaltatod
Korlatolt Felel6sségl Tarsasag (roéviditett cégnév: FIN-INVEST-2000 Kft., cégjegyzékszam: 01-09-
884028, székhely: 1051 Budapest, Szent Istvan tér 4/5., adészam: 14000333-2-41, statisztikai
szamjel: 14000333-6810-113-01, képviseli: Keresztes Kinga tgyvezetd) netté 100 000 000 Ft

vételar 6sszeggel, azzal, hogy az altalanos forgalmi adé 6sszegét a vevod kdzvetlendl fizeti meg az
adbéhatésagnak.

1.2. jévahagyja és megkéti az eléterjesztés 15. szamu mellékleteként csatolt ingatlan adasvételi
szerzbdést, egyuttal felkéri a Tulajdonosi, Gazdasagi és Kozterlilet-hasznositasi Bizottsag elnokét,
hogy gondoskodjon az adasvételi szerz6désnek a BFVK Zrt.-vel koététt Koézszolgaltatasi
Keretszerzddés 6. szaml mellékletét képezé igazolas és altalanos meghatalmazas alapjan
meghatalmazottként eljaré BFVK Zrt. vezérigazgatdja altali alairasarol.

Szavazas: 7 igen,0 nem,0 tartézkodas

Felel6s: Lang Zsolt dr.

Hatéarid6: 90 nap

Hatérozathozatal médja: egyszerii tobbségi szavazas
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