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INGATLAN-ADASVETELI SZERZODES
1. Felek

Magyar Allam nevében eljaré Budapesti Gazdasigi Egyetem (székhely: 1055 Budapest,
Marké u. 29-31., adészdm: 15329822-2-41, intézményi azonosito: FI 82314, stat. szamjele:
15329822-8542-312-01: képviseldje a nemzeti felsdoktatasrol sz616 2011. évi CCIV. tdrvény
13.§ (1) bek., 13/A.§ (2) bek. a) pont alapjan dr. Dietz Ferenc Tamas kancellar) mint eladé (a
tovabbiakban: Eladé),

_dr. Guba Imre:

- mint Vevé (a
tovabbiakban: Vevé)

Eladé és Vevé tovabbiakban egyiittesen: Felek vagy Szerz6dé Felek.
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2.2

2.3.

- "
Budapest, 2018. (i‘ilgusztus 1 /

Ellenjegyzera Budapesten, 2018. augusztus 1. napjan

Magyar Allamvfievében a Budapesti
Gazflasagi Egyetem

2. Ingatlan

Eladé kijelenti, hogy a Magyar Allam 1/1 hanyadd tulajdonat képezi az ingatlan-
nyilvantartasban a budapesti II. keriileti belteriileti 51598 hrsz. alatt felvett s természetben a
1029 Budapest. II. keriilet Mariaremetei ut 208. szam alatt fekvo kivett 810m2 teriilet(i lakohaz,
udvar, egyéb épiilet (a tovabbiakban: Ingatlan), mely a Budapesti Gazdasagi Egyetem 1/1 ardnyn
vagyonkezelésében 4ll. A Magyar Allam tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba a tulajdoni
lap II. Rész 8. alatt, a Budapesti Gazdasagi Féiskola vagyonkezeldi joga II. Rész 14. alatt nyert
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzést. Elado tdjékoztatja Vevét, hogy a 2015. évi CCVLI. torvény az
oktatas szabalyozaséra vonatkozo egyes térvények modositasarodl 42. § (2) bekezdés alapjan: Az
Nftv. 115. §-a a kovetkez6 (13)-(16) bekezdéssel egésziilt ki ,, (13) A Budapesti Gazdasagi
Foiskola 2016. januar 1. napjat6l Budapesti Gazdasagi Egyetem megnevezéssel miikodik.”

Elad6 kijelenti, hogy a Budapesti Gazdasagi Egyetem, mint a nemzeti fels6oktatasrol szolo
2011. évi CCIV. torvény 1. melléklet 35. alatt felsorolt allamilag elismert felsdoktatasi
intézmény a 2011. évi CCIV. torvény 89.§ (2) bek. alapjan a vagyonkezelésében 1évd allami
vagyon tulajdonjogat sajat hataskorben a Magyar Allam nevében eljarva az 4llami vagyon
érickesitésére vonatkozé szabdlyok betartasaval, a vagyon valds piaci értékének megfeleld
ellenérték fejében, az dllami vagyon feliigyeletéért felelds miniszter eldzetes hozzajarulasaval,
a fenntartd elézetes értesitése mellett, ingatlan esetén az ingatlan fekvése szerinti telepiilési -
fovarosban az ingatlan fekvése szerinti keriileti, illetve a févéarosi Onkormanyzat altal
kozvetleniil igazgatott teriilet tekintetében a févarosi - nkormanyzat eldvaséarlasi joganak
biztositdsaval, vagy jogszabdlyban meghatarozott esetben elektronikus arverési rendszer utjan
atruhazhatja.

Elad6 kijelenti, hogy a Nemzeti Fejlesztési Minisztérium GMF/2275/2017. iktatoszamu
levelében a hatdlyos jogszabalyi el6irasoknak megfelelden, igy kiiléndsen a 2011. évi CCIV.
térvény (Nfiv.) 89. § (2) bekezdés, valamint a (3) bekezdése alapjan az allami vagyonért felelds
miniszter elézetes egyetértését kérte az ingatlan értékesitéséhez. Az eldzetes hozzajarulast dr.
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Sesztik Mikl6s miniszter ur 2017. jalius 27. napjan kelt AVF/46489-2/2017-NFM iktat6szdma
levelében a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. (a tovabbiakban: MNV Zrt.) elektronikus
aukcids rendszerén (a tovabbiakban: EAR) keresztiil torténé értékesitéshez megadta. A
hozzéjarulés a nyilatkozat kiadasat6l szamitott egy évig, azaz 2018. jalius 27. napjaig érvényes.

Elado az elézetes hozzajarulas alapjan a véglegesitett arverési hirdetményt 2018. jinius 1.
napjan az MNV Zrt., mint tulajdonosi joggyakorld részére jévdhagyasra megkiildte, mely
alapjan az arverés 2018. junius 27. napjan meghirdetésre keriilt. Az arverés 2018. jilius 19.
napjan az MNV Zrt. sikeres arverésrol €s annak eredményérdl szolo tajékoztatasa alapjan — még
az egy éves érvényességi idoén beliil - lezarult.

Felek rogzitik, hogy az eredményes arverési eljaras alapjan jelen adasvételi szerz6dést az
arverési hirdetményben foglalt végleges eredményhirdetést kdvetd 15 napos hatarid6n beliil - az
ajanlati kotottségre is tekintettel - k6tik meg.

Tekintettel arra a tényre, hogy Eladd az értékesitési eljarast az elzetes hozzajarulasban eloirt
mobdon és érvényességi idon beliil megkezdte, azonban az atruhdzas, illetve ahhoz kapcsolddoan
jelen adasvételi szerz8dés megkétése az eldzetes hozzajarulas 1 éves érvényességi hatdridején
kiviilre esik, Elad6 soron kiviil megkérte Bartfai — Mager Andrea nemzeti vagyonért felelds tarca
nélkiili miniszter asszony 1] el6zetes hozzajarulasat. Felek erre tekintettel tudomasul veszik és
egyben kijelentik, hogy az 1 el6zetes engedély megadasat jelen adasvételi szerzodés hatalyba
1épési feltételének tekintik és akként kezelik a 2.7. pontban irtakkal egyiitt.

Elado kijelenti és vallalja, hogy az arverési eljaras lezarultaval a végleges eredménynek
megfeleld vételar alapjan az ingatlan fekvése szerinti 1. keriileti 5nkorményzattal az el6vasarlasi
jogrol torténd lemondas érdekében a kapcsolatot haladéktalanul felveszi és az elévasarlasi jogrol
sz016 nyilatkozat beszerzése irant haladéktalanul intézkedik. Felek erre tekintettel tudomasul
veszik és egyben kijelentik, hogy a II. keriileti Onkormanyzattél az elévasarlasi jogrol szolé
nyilatkozat beszerzését jelen adasvételi szerz6dés hatalyba 1épési feltételének tekintik és akként
kezelik a 2.6. pontban irtakkal egyiitt.

Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentes, azon harmadik személynek olyan
joga nincs, amely Vevd tulajdonszerzését akadalyozna, vagy tulajdonosi jogait korlatozna,
ideértve az elOvésarlasi jogot, bérleti jogot, egyéb hasznalati jogokat, addkat illetve addk
modjara behajtand6 tartozasokat is.

3. Szerzodés targya

Eladé eladja, Vevd pedig 1/1 tulajdoni hanyadban megveszi a fenti 2.1. pontban koriilirt per-,
igény- és tehermentes Ingatlant.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy az Ingatlan értékesitésére MNV Zrt. altal miikddtetett EAR utjan,

elektronikus ingatlanarverés keretében keriilt sor, melynek Vevé a nyertes ajanlattevéje, aki a

jelen szerz6dést szerzddéskotési kotelezettsége korében koti és kijelenti, hogy szerepel a

koztartozdsmentes addz6i adatbdzisban és az MNV Zrt.-vel, mint tulajdonosi joggyakorlval,
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valamint a Vevovel szemben nincs lejart tartozasa.

3.3. Vevd kijelenti, hogy az elektronikus ingatlanarverésen tortént részvételt megel6zéen az
Ingatlant megtekintette, az Ingatlant minden vonatkozasaban ismeri, igy kiilondsen tisztdban van
annak természetbeni allapotaval, kézmiellatottsagaval, valamint hasznalatéval és a vonatkoz6
jogszabalyok szerinti hasznosithatésagaval.

3.4. Elado tajékoztatja Vevét, hogy az arverési hirdetményben az Ingatlan adatainak feltiintetése nem
jelenti az Ingatlan tulajdonsigainak teljeskorli ismertetését. Elado kijelenti, hogy az Ingatlan
megtekintése soran a Vevd altal nem észlelt vagy nem felismerhetd rejtett hibakért, az Ingatlan
fizikai, miiszaki allapotaért, minéségéért, illetve az esetlegesen el6forduld vélt vagy valos
hidnyossagokért minden kértéritési feleldsséget, szavatossagi- vagy egyéb jogcimen torténd
helytallasi-, megtéritési igényt €s kovetelést teljeskoriien kizar, melyet Vevd kifejezetten
elfogad.

3.5  Vevd tudomasul veszi, hogy fent leirtak vonatkozasdban az Ingatlan nem, vagy nem megfelel6
ismeretére iranyuld hivatkozas Vevo részérdl a jelen szerz6déstol, vagy az abban vallalt egyes
kotelezettségekt6l torténd eladllasra, valamint a szerzédési feltételek modositasanak
kezdeményezésére alapul nem szolgéalhat.

4. Vételar, fizetési feltételek

4.1. Az Ingatlan vételara az elektronikus ingatlanarverésen tett ajinlat alapjan 75.000.000Ft (azaz
hetven6tmillié forint), amely az Ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik. A
vételar az Afa tv. 86. § (1) bekezdés j) pontja alapjan mentes az altalanos forgalmi ado alol.

4.2. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Vevo 2017. jilius S. napjan atutalt 7.500.000Ft (azaz hétmilli6-
Otszazezer forint) arverési biztositékot az MNV Zrt. arverezé Megbizdsos Aukcids Szamla nevii
10032000-01800229-20000002 szam letéti szamlaszamlajara, amely a vételarba beszamitasra
keriil. Szerz6d6 Felek ezt az 6sszeget elso vételarrészletnek tekintik, s Elado kijelenti, hogy ezen
elso vételarrészletet a Vevd hidnytalanul megfizette.

4.3. Vevd a jelen adasvételi szerzb6dés hatalyba 1épése napjatdl szamitott 15 napon beliil koteles
4tutalni az Elad6 Magyar Allamkincstrnal vezetett 10032000-00282833 szamlaszadméra
tovabbi 67.500.000Ft (azaz hatvanhétmillid-Gtszazezer forint) Osszeget masodik €s egyben
utolsé vételarrészletként.

44  Amennyiben Vevo a vételarat a 4.3 pont szerinti feltételekkel nem egyenliti ki, ugy Elado
jogosult egyoldalu irasbeli nyilatkozataval jelen adasvételi szerz6déstol elallni, mely esetben a
4.2 pont szerinti arverési biztositék és egyben elsé vételarrészlet, mint meghiusulasi kotbér
visszavonhatatlanul Eladét illeti.

45  Amennyiben Vevo késedelmes teljesitése esetén Elado a jelen adasvételi szerzodéstol nem all
el, abban az esetben Vevo koteles Elado részére a Polgari Torvénykonyvrol szol6 2013. évi V.
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térvényben (a tovabbiakban: Ptk.) meghatarozott kamatldbbal szdmitott késedelmi kamatot
megfizetni.

4.6  Felek rogzitik, hogy a banki 4tutalassal torténd fizetés akkor tekintendd hataridében
teljesitettnek, ha a 4.3 pont szerinti utolsd vételarrészlet a fizetési hataridé utolsé napjan Eladd
bankszamlajan jovairasra keriil.

5. Birtokatruhazas

5.1.  Eladé kijelenti, hogy az Ingatlan birtokat a teljes vételar kifizetését kovet6 nyolc (8) napon beliil
az arverésre bocsétott allapotban Vevoére ruhdzza 4t, az Ingatlant kiilon atadas-atvételi
jegyzOkonyv szerint Vevo birtokaba adja. Vevé a birtokatruhazas napjatol jogosult az Ingatlant
tulajdonosként hasznalni, hasznait szedni, valamint ett6] kezd6d6en viseli annak terheit és a
karveszélyt.

5.2. Szerz6d6 Felek az Ingatlan Vevd részére torténd atadasakor atadas-atvételi jegyzokonyvet
vesznek fel, amelyben régzitik a kdziizemi mér6orak allasat, s egyiittmilkddnek a koziizemi
szerzOdések Vevore torténd atirasa érdekében. Elado kotelezettséget vallal arra, hogy a
jegyzdkonyvben rogzitett mérbora-allasokig a koziizemi szolgaltatok részére a dijakat és azok
esetleges jarulékait megfizeti.

5.3.  Elado6 késedelem (Ptk.6:153.8) esetén koteles a késedelem idépontjatdl a késedelem idejére az
Ingatlan 4dtadésénak napjaig naptéari naponként 7.500Ft/nap késedelmi kotbért (Ptk.6:186-187.§)
fizetni Vevének.

6. Tulajdonjog bejegyzési engedély

6.1. Eladé a jelen szerz6dés alairdsaval egyidejlileg a jelen szerz6dést szerkeszt6 és ellenjegyz6
igyvédnél, mint letéteményesnél ligyvedi letétbe helyezi a bejegyzési engedélyét 5 (6t) eredeti
példanyban arrél, hogy feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését (a tovabbiakban:
"Bejegyzési Engedély") adja ahhoz, hogy a jelen szerz6dés 2.1. pontjaban koriilirt Ingatlanra
Vevé tulajdonjoga 1/1 tulajdoni hanyadban — adasvétel jogeimén — az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyzésre, mig a Magyar Allam tulajdonjoga és Budapesti Gazdasagi Egyetem vagyonkezel6i
joga torlésre keriiljon. Az okirati letét a teljes vételar és az esetlegesen felmeriilt késedelmi
kamat Elad6 Magyar Allamkincstarnéal vezetett 10032000-00282833 sz4mlaszimaén tSrtént
jovairast kovetéen a megfizetést tanusito banki igazolas, vagy Eladé altal teljes bizonyitd ereji
maganokiratba foglalt eladéi nyilatkozat Letéteményes ligyvéd részére torténé atadasaval
egyidejilleg adhaté ki a Vevonek és ezen okirat alapjan a Letéteményes iigyvéd altal
kérelmezendo az illetékes ingatlaniigyi hatosagnal a tulajdonjog Vevo javara toérténd bejegyzése.
A letétbehelyezés megtorténtét Szerz6d6 Felek a jelen szerz6dés alairdsaval elismerik,
letéteményes ligyvéd a jelen szerz6dés ellenjegyzésével igazolja.
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Vevo kéri az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az adasvétel targyat képezo ingatlanra a
tulajdonjogot javara 1/1 tulajdoni hanyadban adasvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba
jegyezze be azzal, hogy tulajdonjog bejegyzési kérelmét az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pont
alapjan tartsa fligg6ben és vegye nyilvantartisba Eladd tulajdonjog bejegyzési engedélyének
benyujtasaig. A jelen szerzodés hatalyba 1épésével Elado hozzajarulasat megadottnak kell
tekinteni, illetve Elad6 hozzajarul, hogy Vevé tulajdonjog bejegyzési kérelmét az Inytv. 47/A.
§ (1) bekezdés b) pont alapjan az ingatlaniigyi hatésag fliggdében tartsa és nyilvantartasba vegye
Elado tulajdonjog bejegyzési engedélyének benyijtasaig. Elado a jelen szerzddés alairdsaval
ugy nyilatkozik, hogy a szerzddés ingatlaniigyi hatosagi (foldhivatali) benytjtasatol szamitott
legfeljebb hat honapos hataridé elteltéig a tulajdonjog-bejegyzési engedélyt megadja,
amennyiben Vevo a vételar fizetési kitelezettségét jelen szerzédésben foglaltak szerint teljesiti.

7. Egyéb rendelkezések

A tulajdonosviltozds ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésének koltségei, a visszterhes
vagyonatruhazasi illeték kotelezettség és a jelen szerz6dés megkotésével kapesolatos tigyvédi
munkadij Vevét terhelik.

Ellenjegyz6 iigyvéd tdjékoztatasa alapjan Felek rogzitik, hogy a 176/2008. (VL. 30.) Korm.
rendelet (az épiiletek energetikai jellemzbinek tanisitasardl) 1. § (3) bekezdés ba) pontja szerint
a jelen adasvételhez kapcsolédoan tanusitvanyt kell késziteni. Vevd a jelen szerzddés aldirasaval
nyilatkozik, hogy az el6bbi rendelet alapjan elkészitett tanusitvanyt Eladotél atvette. A
tandsitvany szama: HET-00814626.

Eladé kijelenti, hogy a Magyar Allam a polgari jogi viszonyokban jogi személy, a Budapesti
Gazdasagi Egyetem, mint a nemzeti felsGoktatasrol sz6l6 2011. évi CCIV. térvény 1. melléklet
35. alatt felsorolt allamilag elismert fels6oktatasi intézmény, Vevd kijelenti, hogy cselekvoképes
magyar allampolgar, tovabba Felek egyiittesen kijelentik, hogy nincs tudomasuk olyan tényrdl
vagy koriilményr6l, amely a jelen szerzodés megkotésének akadalyat képezné.

A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol szo16 2013. évi
V. térvény, valamint a vonatkozé egyéb jogszabalyok rendelkezései az irdnyadok.

Szerz6do6 Felek a jelen szerz6dés alairaséval megblzzak ¢és meghatalmazzak Dr.

Ugyvédi Irodat, személy szerint dr. - ligyvédet a jelen szerz6dés elke521teseve1
ellenjegyzésével, tovabba azzal, hogy a tulajdonjog-valtozas atvezetése irdnti eljarads soran
Szerz6d6 Felek jogi képviseletét az ingatlaniigyi hatdség el6tt ellassa, amely ligyvédi megbizast
és ligyvédi meghatalmazast a Meghatalmazott a jelen okirat aldirasaval elfogadja. Szerz6d6
Felek a jelen szerz6dést egyben tényvéazlatnak is tekintik, annak kiilén iven torténd felvételét
nem kérik azzal, hogy Vevd a megbizott szdmléja szerinti megbizasi dij fizetésére koteles.
Szerz6do6 Felek és képviseldik a 2017. évi LXXVIIIL. térvény 32-33.§ alapjan azonositasukhoz,
JUB személy és okmanyellenérzéshez, személyi adataik kezeléséhez hozzajarulasukat adjak.
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7.6. A jelen adasvételi szerz6dés a nemzeti vagyonért felel6s tarca nélkiili miniszter 2.6. szerinti j

elézetes engedélyének és a II. keriileti Onkormanyzat 2.7. pont szerinti elévasarlasi jogrol
lemondo nyilatkozatanak Vevo éltali egyiittes kézhez vétele napjan 1ép hatélyba. Szerz6d6 Felek
megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerz6dés az alairas napjat6l szamitott 90 napon
beliil nem 1ép hatalyba Vevo jogosult jelen szerzodéstol elallni, az Elado pedig koteles 8 napon
beliil intézkedni az MNV Zrt. felé¢ annak érdekében, hogy a 4.2. pont szerinti drverési biztositék
a Vevonek az altala megjeldlt bankszamlaszdmra haladéktalanul visszafizetésre keriiljén.

A jelen addsvételi szerz6dés minden oldalat Felek elolvasas és megértés utdn, mint szerzddési
akaratukkal mindenben megegyez6t jovahagyodlag alairtdk, s az okirat egy-egy eredeti példanyéat az
ellenjegyzo6 tigyvédtol atvettek.
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