INGATLAN ADASVETELI ELOSZERZODES
amely létrejott

egyrésztol Rédei Tamads Jend (szilletési neve: Rédei Tamas Jend, sziiletett: Budapest, 1958,
jalius 13., anyja neve: Kukucska Magdolna, lakik: 1026 Budapest, Lotz Kiroly
utca 1. mf 1. a, személyi azonosité jele: 1-580713-0072, adéazonosits jele:
8334300352) mint eladé (a tovibbiakban: Eladé1) és

Dr. Szintd Zsuzsanna Zsoéfia (szilletési neve: Szinté Zsuzsanna Zsofia,
sziletett: Budapest, 1959. augusztus 12., anyja neve: Szabd Zsuzsanna, lakik: 1026
Budapest, Lotz Kiroly utca 1. mf. 1. a., személyl azonosito jele: 2-590812-2972,
adoazonositd jele: 8338253219) mint eladé (a tovibbiakban: Eladé2, a
tovabbiakban egyiittesen: Eladék)

miastésztSl  Fényes Zsuzsanna (szilletési neve: Fényes Zsuzsanna, sziiletett: Budapest, 1954,
oktdber 17., anyja neve: Sipos Lili, lakik: 1138 Budapest Kelén u.2 I11/307,

személyi azonositd jele: 2-541017-1531, adbazonosité jele: 8320650305) mint vevd
(a tovabbiakban: Vevdl) és

dr. Zalka Péter (sziiletési neve: Zalka Péter, sziiletett: Budapest, 1953. marcius
12., anyja neve: Haraszty-Szivits Klara, lakik: 1117 Budapest, Baranyai u.13 1/3.,
személyi azonositd jele: 1-530312-0163, ad6azonositd jele: 8314810525) mint vevs
(a tovabbiakban: Vevd2, a tovibbiakban egyiittesen: Vevek)

kézott (a tovibbiakban Eladék és Vevék egyiittesen: Felek) az alulirott napon és helyen, az
alabbi feltételekkel.

1. Eladék 1/2 - 1/2 ardnyu tulajdoniban all az ingatlan-nyilvantartisban Budapest II. kertilet
belterilet 11591/12/A/4 helyrajzi szim alatt felvett, természetben a 1026 Budapest II.
kerilet, Lotz Karoly utca 1. magasfoldszint 1. ajté alatt taldlhaté 84 négyzetméter alapteriletd,
3 egész szobibdl, valamint a tirsashéz alapité okiratiban meghatirozott helyiségekbdl allé

lakds megnevezés ingatlan, a hozzitartozd 124/1000 kdzds tulajdoni hanyaddal (a
tovabbiakban: Ingatlan).

2. Az 1. pontban kériilirt Ingatlanra vonatkozé adatokat, az Ingatlanhoz kapcsolédd jogokat és
tényeket az eldszerzGdés megkétésekor a Budapest Févaros Kormanyhivatala X1. Keriileti
Hivatala dltal a Takarnet rendszeren keresztiil 665913/6/2018 szamon, 2018, jinius 7. napjin
kiallitott tulajdoni lap mésolat tantsitja. Eljiré tigyvéd tajekoztatja a Feleket, hogy a tulajdoni
lap a kidllitisit megel626 munkanapig tandsitja a benne foglalt tények valésagit. Felek a
tulajdoni lappal kapcsolatosan adott valamennyi tijékoztatist megértették, azokat tudomasul
vették. Elidrd igyvéd a fentiekkel kapcsolatos esetleges kartéritési telel6sségét kizétja.

3. Az Ingatlan tulajdoni lapjanak II. tész 5. pontja alatt 1/2 aranyban bejegyzett tulajdonos
Elado1, adisvétel jogeimén, II. rész 6. pontja alatt 1/2 ardnyban bejegyzett tulajdonos
Eladé2, adisvétel jogcimén. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan teherlapjan teher, elintézetlen
széljegy nem talalhaté.

4. Eladok tajékoztatjik Veviket, hogy a tirsashdz alapité okiratinak IV, fejezet 1. pontja szerint
a tirsashazi tulajdonostarsakat elGvasirlasi jog illeti meg. Eladdk kijelentik, hogy az
_glovasdrlasea jogosultakat a Vevdk jelen adasvételi eldszerzodéshen rogzitettek szerirjg; vételi
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szandékardl és ajanlatardl tijékoztattik. Eladdk jelen adasvételi elGszerzodés alairdsaval
egyidejiileg bemutatjik az elévisarlisra jogosultak — a 11591/12/A/2 hrsz. alatt felvett
ingatlan 1/1 tulajdoni arinyu tulajdonosa, a Budapest, II. Keriileti Onkormanyzat és a
11591/12/A/6 hrsz. alatt felvett ingatlan 1/1 tulajdoni ardnyd tulajdonosa, Kendler Beatrix
Veronika lemondé nyilatkozatanak kivételével — elévésérlési jogtdl lemondd nyilatkozatait,
nevezetesen;

- T6th Endre mint a Budapest, belteriilet 11591/12/A/1 htsz. alatt felvett,
természetben a 1026 Budapest, Szilagyi Erzsébet fasor 131. alatti ingatlan 1 /1
aranyu tulajdonosinak eldvisatlisi jogardl lemondd nyilatkozatat,

= Hortobagyi Levente mint a Budapest, belteriilet 11591/12/A/3 hrsz. alatt
felvett, természetben 1020 Budapest, Szildgyi Erzsébet fasor 131. alagsor 3. ajté
alatd ingatlan 1/1 arinyd tulajdonosinak elSvasarlisi  jogardl lemondd
nyilatkozatat,

< Bellus Taméasné mint a Budapest, belteriilet 11591/12/A/5 hrsz. alatt felvett,
természetben a 1026 Budapest, Lotz Kitoly utca 1. mfszt. 2. ajtd alatti ingatlan
1/1 atdnyt tulajdonosinak el6visatlisi jogirdl lemondé nyilatkozatat,

= Dr. Czitrovszky Aladarné mint a Budapest, belteriilet 11591/12/A/7 hrsz. alatt
felvett, természetben a 1026 Budapest, Lotz Karoly utca 1. 1. emelet 2. ajto alatti
ingatlan 1/1 ardny\ tulajdonosanak eldvasarlisi jogardl lemondé nyilatkozatat,

. Nagy Julia és Jerome Nicolas Paul Desestret mint a Budapest, belterilet
11591/12/A/8 hrsz. alatt felvett, természetben a 1026 Budapest, Lotz Kéroly utca
1. 2. emelet 1. ajtd alatts ingatlan %2 - V2 ardnyu tulajdonosoknak az elévasarlasi
jogukrél lemondé nyilatkozatat,

- Szaszi Zsuzsanna és Gottler Daniel mint 2 Budapest, beltertilet 11591/12/A/9
hrsz. alatt felvett, természetben a 1026 Budapest, Lotz Karoly utca 1. 2. emelet 1.
ajté alatti ingatlan egymds kozétt 2/3 — 1/3 aranyd tulajdonosoknak az
elovasarlasi jogukrol lemondé nyilatkozatat.

5. Felek rogzitik, hogy 2018. médjus 30. napjin kelt levelikben megkeresték a Budapest IL
Kerileti Onkormainyzatot annak érdekében, hogy az Onkorminyzat mint tarsashazi
tulajdonostirs nyilatkozzon él-e az 1. pontban kérilirt Ingatlanra vonatkozd elGvésrlisi
jogival. Az Onkormanyzat arrdl tajékoztatta a Feleket, hogy az Onkorményzatot megilletd

elévasarlasi jogrol 2018. junius 20. napjan, jelen adasvételi el6szerz8dés bemutatisat kovetSen
fog nyilatkozni.

Felek rogzitik, hogy Eladdk felvették Kendler Beatrix Veronikdval a kapcsolatot, aki igéretet

tett atra, hogy postai tton megkilldi Eladok részéte az eldvasitlasi jogardl lemondd
nyilatkozatat.

6. Felek megillapodnak, egyben kotelezettséget vallalnak, hogy amennyiben a Budapest II.
Keriileti Onkormanyzat és Kendler Beatrix Vetonika mint titsashazi tulajdonostarsak nem
élnck elévasirlasi jogukkal, gy Felek jelen addsvételi el6szetzédésben foglalt tartalom mellett
€s szerint egymdssal az Ingatlanra nézve végleges adasvételi szerzédést kotnek a Budapest I1.
Kerileti Onkorményzat és Kendler Beatrix Veronika erre vonatkozd eredeti példanya
nyilatkozatinak Eladdk altal torténd kézhezvételét kovetd hirom munkanapon belil, de
ennek elmaradasa esetén legkésébb 2018. jilius 5. napjaig. Felek megallapodnak, hogy
amennyiben a Budapest II. Keriileti Onkormanyzat, vagy Kendler Beatrix Veronika él
elévasarlasi jogaval, vagyis Vevdk jelen cl8szerz3désben togzitettek szerinti vételi ajanlatat
magiéva teszi, és elfogadja, Ggy jelen adisvételi elSszerz8dés szerint szerz8déskotési
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kotelezettség a tovibbiakban nem terheli Gket, és egymissal a 8. pont szerinti foglalé
visszafizetésével elszamolni kotelesek.

7. Eljaso tgyvéd felhivja Felek figyelmét arra, hogy az elévasarldsi jogrél lemondd
nyilatkozatnak tartalmaznia kell az elGvisitlisi jogra jogosult személy azonositasira alkalmas
személyi adatait, igy az eljiré Korményhivatal hidnypotlds ketetében felhivhatja a Feleket,
hogy az elévasarlisi jogrol lemondd nyilatkozatok kapesin is az ennek megfeleld nyilatkozatot
csatoljanak. Eladok erre valo tekintettel kotelezettséget véllalnak arra, hogy az esetleges
hidnypotlas esetében megszerzik és ellenjegyz8 ugyvéd részére 4dtadjak a tirsashaz
tulajdonostarsainak megfelels formaban és tartalmi elemekkel ellitott etedeti példanyu
nyilatkozatat.

8. Felek megillapodnak, hogy Vevék kotelezettségvillalisuk megerdsitéseként készpénzben
2.500.000,- Ft, azaz kett6millio-Otszazezer forint foglalot fizetnek Eladok tészére, akik
ennek az Osszegnek az atvételét jelen elészerz6dés alairasaval elismerik és nyugtizzik. Felek
megallapodnak, hogy amennyiben a végleges adisvételi szerz8dés valamelyik fél hibdjabél
nem j6n létre, akkor a meghitsulasaért felelés fél az adott foglalét elveszti, vagy a kapott
foglalot kétszeresen koteles visszatériteni. A foglalé elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a
szerzGdésszegés kovetkezményei al6l nem mentesit. Felek megillapodnak, hogy amennyiben
a Budapest II. Keriileti Onkormanyzat mint tarsashazi tulajdonostars elévasarlasi )ogaval él,
vagyis Vevok jelen el6szerzédésben rogzitettek szerint vételi ajanlatit magiéva teszi, és
clfogadja, gy etre az esetre a foglalé jogkovetkezményét nem alkalmazzik, és Eladék 3
munkanapon beliil kételesek VevSk részére a foglald teljes Osszegét visszafizetni. Felek
kijelentik, hogy a foglal6 jogi jelentSségével tisztaban vannak, a jogi képviseld erre vonatkozd
tajékoztatasat tudomasul vették és megértették.

9. Felek rogzitik, hogy az Ingatlant megtekintették és Vevdk azt megtekintett, megismert
formajaban kivanjak megvisirolni.

10. Eladok az Ingatlan per-, teher- és igénymentességéért szavatolnak. Eladok vallalik, hogy a
jelen adasvételi eldszerzédés alairisat kovetSen sem tesznek olyan nyilatkozatot, amellyel az
Ingatlant megterhelnék, vagy Vevék korlitozistol és terhektSl mentes tulajdonjoginak
megszerzését, illetve ingatlan-nyilvintartisi bejegyzését akadélyoznék vagy lehetetlenné
tennék. Eladok szavatoljdk a VevSk akadilymentes tulajdonszerzését, és hogy eziltal per-,
teher-, és igénymentes tulajdonjogot szerezhetnek.

11. Felek az Ingatlan vételarit kézosen 54.000.000,- Ft-ban, azaz dtvennégymillié forintban
allapitjak meg. Felek megéllapodnak hogy az 1. pont szerinti Ingatlant Eladék el kivanjik
adni, Vevék pedig egymis kézott Vevél 65/100, Vevd2 35/100 tulajdoni hinyad aranyban

kivainjak megvasirolni. A vételar megﬁzetesevel kapcsolatban Felek az aldbbiak szerint
allapodnak meg:

a. Felek megillapodnak, hogy Vevék kotelezettségvillalisuk —megerSsitéseként
készpénzben 5.400.000,- Ft, azaz Stmillio-négyszazezer forint foglalét fizetnek
Eladdk részére a végleges addsvételi szerz6dés megkdtésének napjan, akik ennek az
Osszegnek az atvételét a végleges adisvételi szerz8dés alairasival clismerik és
nyugtazzik. Felek megallapodnak, hogy a foglalot a vételarba beszamitjak,

Ha az adasvételi szerz6dés olyan okbél sziinik meg, amelyért egyik fél sem felelGs,
vagy mindkét fél felelSs, az adott foglalé visszajir, a teljesités meghitisuldsaért felelSs

/‘, ,_\izemely az adott foglalot elveszt, a kapott foglalét kétszeresen koteles VJSszatcrltem
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A foglal6 elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzédésszegés kovetkezményei
alél nem mentesit.

Felek kijelentik, hogy a foglalé jogi jelentdségével tisztiban vannak, a jogi képvisel§
etre vonatkozd tajékoztatisat tudomasul vették és megértették.

b. Felek megallapodnak, hogy Vevék az utolsd vételartészletet, vagyis 48.600.000,- Ft-
ot, azaz negyvennyolcmilli-hatszizezer forintot 2018. jilius 16. napjdig atutaljak
az Eladé 1 tulajdonaban 4116, az Obetbank AG Magyarorszagi Fioktelepénél vezetett
18400010-03338397-71400015  szdimd  bankszimlira.  Eladék  kifejezetten
nyilatkoznak, hogy a fenti 6sszegnek a fent megjelélt bankszamlan torténd jévairdsat
sajat keziikhoz torténd teljesitésnek ismerik és fogadjak el.

12. Felek megillapodnak, hogy Vevdk a végleges adasvételi szerzédést, annak alairasat kovetden
jogosultak tulajdonjog bejegyzési kérelemmel benytjtani az illetékes kormanyhivatalhoz azzal,
hogy Szerz6dé Felek kérik az eljard illetékes kormanyhivatalt, hogy az laytv. 47/A. § (1)
bekezdés b) pontja alapjan 2 tulajdonjog bejegyzésére iranyuld eljarast a tulajdonjog bejegyzési
engedély benyijtasdig tartsa fuggében a bejegyzési engedély megadasira meghatirozott,
legfeliebb az okirat ingatlaniigyi hatésigi benyujtisatdl szamitott hat honapos hatiridd
elteltéig. Felek ennek megfelelden tudomasul veszik, hogy az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b)
pontjiban foglaltak szerint az okirat ingatlantigyi hatdsigi benyujtasitol szamitott legfeljebb

hat hénapos hataridé elteltéig a tulajdonjog bejegyzési engedélyt a kormanyhivatalhoz be kell
nydjtani.

13. Eladék a végleges adasvételi szerzGdés megkotésével egyidejlleg, minden tovabbi feltétel
nélkil, kiildn okiratban (a tovibbiakban: Bejegyzési engedély) feltétlenil és
visszavonhatatlanul hozzajirulnak ahhoz, hogy az Ingatlanra Vevdk tulajdonjoga adasvétel
jogcimén az ingatlan-nyilvintartasba bejegyezésre keriiljon. Ezen Bejegyzési engedélyt Eladdk
a végleges adisvételi szerz8dés megkotésével egyidejileg tgyvédi letétbe helyezik az
ellenjegyz6 tigyvédnél.

14. Felek egyezd akarattal Ugy rendelkeznek, hogy ellenjegyzé ligyvéd a Bejegyzési engedélyt a
letét felszabaditisakor — amelynek feltétele a 11. pontban meghatirozott vételar
megfizetésének hitelt érdemlé médon térténd igazolisa — a Vevdk részére adja ki Felek
togzitlk, hogy a Bejegyzési engedélyt a Vevdk képviseletében eljarva ellenjegyz6 tigyvéd
nydjtja be az eljaré illetékes kormanyhivatalhoz.

15. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan ingésagoktdl kitiritett allapotban torténd birtokbaadasara a
jelen adasvételi elészerz8dés 11. b. pontjaban meghatirozott utolsé vételirrészlet Eladol
bankszimlajan t6rténd jovairisinak napjan keril sor. Felek megallapodnak, hogy
elSteljesitésre barmelyik fél csak a Felek koz6s és egybehangzé akarata szerint jogosult.

16. Felek megallapodnak, hogy az Ingatlan birtokba adasakor Eladok kotelesek a kozlizemi
szolgaltatoktdl igazolasokkal tandsitani, hogy az Ingatlanon semmilyen tartozds nem all fenn.
Felek megallapodnak, hogy az Ingatlan birtokbaadisakor rOgzitik a mér6drak allisat és
szilkség esetén ezek alapjan egymassal elszamolnak. A birtokba adas idépontjiig ezek a
tethek, valamint a karveszélyviselés az Eladdkat terhelik.

17. Felek 16gzitik, hogy az Ingatlan szerzG6dés szerinti adasvétele az éplletek energetik'li
jellemzdinek tanusitisitdl szoldé 176/2008. (V [.30.) Korm. rendelet hatalya ala tartozik, igy
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18.

19.

20.

Eladék az Ingatlan energetikai tanisitvinyinak masolatait VevSknek atadjak a végleges
adasvételi szerz8dés megkotésével egyidejileg.

A jelen adasvételi el6szerz8dés elkészitésével kapcsolatos koltségek, tovabbd a Vevék
tulajdonjoganak az ingatlan-nyilvantartisba valé bejegyeztetésével kapcsolatos ingatlan-
nyilvintartisi eljdrdsi és tulajdon-Atruhdzasi illeték megfizetése Veviket terheli. A Vevék
feladata a tulajdonjog itszallisahoz sziikséges eljaras lefolytatasa.

Eladék és Vevdk kijelentik, hogy nagykori magyar allampolgarok, cselekviképesek és
tulajdonszerzési képességiik nem esik korlatozas ala.

Felek kijelentik, hogy tudomasul vették az eljar6 tigyvéd kioktatisat a tulajdonjog atszallasara,
az ingatlan-nyilvantartisi eljirdsi szabalyokra, a személyi jovedelemadd mértékére és eljarasi
szabalyaira, valamint a visszterhes vagyonitruhazisra vonatkozé illetékszabilyokra
vonatkozdan.

21. Jelen adasvételi eldszerz&dést a Felek megbizasibdl dr. Zalka Gabor tigyvéd (1052 Budapest,

PetSfi Sandor utca 9. 1. em. 1.) szerkesztette és ellenjegyezte az alulirott helyen és napon.

22. Jelen adasvételi eldszerzGdésben nem szabilyozott kérdésekben a 2013. évi V. torvény a

Polgati Torvénykonyvidl és az egyéb jogszabalyi rendelkezések az iranyadok.

Jelen adasvételi el6szerz6dést, amely 5 (6t) szamozott oldalbdl és 22 (huszonkett5) pontbdl all, a
Felek a 20. pontban is tOgzitett kioktatas, elolvasas és kolcsonos értelmezés utan, 6t (5) eredeti
példanyban minden oldalan kézjegyiikkel lagjak el és jovahagydlag az alabbiak szerint irjak ala.
Felek alairasukkal igazoljak, hogy az elészerzédés egy-egy eredety, alairt és ellenjegyzett példanyat

atvették.

Budapest, 2018. janius 8. napjan Budapest, 2018, janius 7. napjin
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Rédei Tamas Dr. Szanté Zsuzsanna Zsofia

Elads1 Elads2

Budapest, 2018. junius 8. napjan Budapest, 2018. janius 8. napjan
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