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Amely létrejott egyrészrdl a Budapest Févdros II. Keriileti Onkormdnyzat (székhely: 1024 Budapest,
Mechwart liget 1., KSH tdrzsszam: 15735650-8411-321-01, addészam: 15735650-2-41; képviseli: Dr,
Lang Zsolt polgarmester), mint Bérbeadé (a tovabbiakban: Bérbeadod),
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mint Bérl6 (a tovabbiakban: Bérld, Bérbeado és Bérld egyiitt: Felek) kozott az alulirott helyen és
napon az alabbi feltételekkel:

Elozmények:

A BUDEP Budai Epiiletfenntarté Kft. bérbead6 és Dr. Waller Klara bérls 2011. oktéber 20. napjan
lakasbérleti szerzodést kotsttek, amely alapjan Dr. Waller Klara 2014. december 31. napjaig tartd
hatérozott id6re bérbe vette a 13700/12/A/23 hrsz. alatt nyilvéntartott, természetben a Budapest I1.
keriilet Bajvivé u. 8. III. em. 23. szam alatti lakast. A BUDEP Kft. ,,v.a.” végelszamol4s Gtjan torténd
megsziintetése miatt a Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat bérbead6 és Dr. Waller Klara
bérld 2013. oktdber 25. napjan lakasbérleti szerzOdést kotdttek, mely alapjan a bérld valtozatlan
feltételek mellett, jogfolytonosan vette bérbe a lakast.

A bérleti szerz6dés lejartat kovetden Dr. Waller Klara csaladja szociélis €s jovedelmi koriilményeire
hivatkozva ismételten kérte a lakds bérbe adasat, melyet elbiralva a Képvisel6-testiilet 45/2015.(11.26.)
hatdrozatiban ugy dontott, hogy a Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat a bérleti szerzédés
megkotésétdl 2017. december 31. napjaig tartdé hatirozott idére bérbe adja a Budapest II. keriilet
Bajvivo u. 8. III. em. 23. szdm alatt talalhat6 lakast Dr. Waller Klara részére.

A bérld az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok bérérél sz616 51/1995.(X11.18.) 6nkormanyzati

rendelet 3/A. § (1)-(2) bekezdései alapjan szocialis helyzet alapjan megallapitott bérleti dij fizetésére
jogosult.

A Bérbeado tdjékoztatia a Bérlot, hogy a Képviselo-testiilet 148/2012.(V.31.) hatirozata alapjan
felhatalmazta és megbizta a IL. Keriileti Vdrosfejlesztd és Beruhdzds-szervezd Zdrtkoriien Miikido
Részvénytarsasdgot (roviditett neve: I1. Keriileti Varosfejlesztd Zrt., székhelye: 1024 Budapest, Keleti
Kéroly u. 15/a., képviseli: dr. Tas Krisztidn vezérigazgato, Cg.: 01-10-046405, adoszam: 14821888-2-
41), mint Megbizottat (a tovabbiakban: Megbizott), hogy a Bérbeadd képviseletében az alabbi
feladatokat ellassa:
- abérleti dijak szamlazasa és hasznalati dijak kozlése,
- a Bérlemény fenntartasaval kapcsolatban a Bérld jogszabalyon, vagy szerzddésen alapuld
kotelezettségei teljesitésének ellendrzése,
- a Bérlemény tekintetében jogszabalyon, vagy szerzddésen alapuld, a Bérbeaddt terheld
karbantartasi, felajitasi feladatok ellatasa, miiszaki ellendrzése.
A Megbizott elérhetdségei:
Telefonon:
Miiszaki kérdésekben: 1-5999-066
Szamlazassal kapcsolatos kérdésekben: 1-5999-067
Fax: 1-5999-061 '
Honlap: www.vf2.hu
E-mail: ugyfelszolgalat@vf2.hu
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Személyes iigyintézés: telefonos egyeztetés alapjan, illetve hétfon és csiitortokon 8-12 6ra
ko6z6tt, szerdan 12-16 Ora kozott.

Ugyfélszolgélat cime: Budapest, I1. keriilet, Felsé Zoldmali at 128-130.

L
A szerzddés targya, a bérbeadds idétartama és célja

A jelen szerzédésben az Eldzmények cimszo alatt kifejtett indokok alapjan a Bérbead6 2017.
december 31. napj4ig tarté hatarozott idére bérbe adja, a Bérls pedig bérbe veszi a Bérbeado
kizarélagos tulajdondban 4ll6, az ingatlan-nyilvantartasban Budapest 11. keriilet 13700/12/A/23
hrsz. alatt nyilvantartott, természetben a Budapest II. keriilet Bajvivo u. 8. III. em. 23. szam alatt
talalhaté ingatlant (a tovabbiakban: Bérlemény).

A bérlbvel a lakdsban csaladtagként egyiitt lakik gyermeke, Waller Franz Georg (sz.: Budapest
1967. szeptember 15., an.: Bazsalya Klara) és unokdja, Waller Christian Rudolf (sz.: 1998.
december 3., an.: Seres Gabriella).

A Bérlemény egy szoba, hall, elészoba féz6flilkével, valamint fiirddszoba WC-vel
helyiségekbol all. A lakas 6sszkomfortos komfortfokozatu és 42 m2 alapteriileti.

A bérlet célja a Bérlo altal a Bérlemény kizarolag lakasként torténd hasznélata. A bérlet kiterjed
a Bérlemény rendeltetésszerli hasznalatat biztosito tartozékokra. Kiterjed tovabba a lakashoz
tartozo helyiségekre, ide értve a tdrsashazi alapitd okiratban meghatarozott, a k6zo6s tulajdonban
allo épiiletrészek, épiilet-berendezéseknek a Bérlemény targyat képezé oroklakashoz tartozd
tulajdoni hanyadanak megfeleld mértékii hasznalatira, kivéve az esetlegesen valamelyik
tulajdonostars kizardlagos hasznalatban 4116 kozos tulajdoni épiiletrészeket. A Felek rogzitik,

hogy a Bérlemény a rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas, és a rendeltetésszerli hasznalathoz
sziikséges tartozékokkal rendelkezik.

2!
A bérleti dij és a kiilon szolgdltatdsok dija, valamint azok esedékessége és viselése

A bérlé a bérletért a jelen bérleti szerz6désben meghatarozott idéponttol, 2015. majus 1.
napjatol kezdddden folyamatosan brutté 310,- Ft/m2/ho (szocialis alapil), azaz Osszesen brutté
13.020,- Ft/ho osszeghi lakbért koteles fizetni. A lakbérrel egyiitt fizetendd kiilon szolgaltatis
dija: szemétszallitasi dij, melynek dsszege bruttd 3.782,- Ft/ho.

A havi fizetendd dij dsszege Osszesen: brutté 16.802,- Ft, amelyet minden targyhonap 15.
napjaig eldre esedékesen kell a bérldnek megfizetnie.

A Bérld jovedelmi és vagyoni koriilményeinek vizsgalataval szocidlis alapon megallapitott
bérleti dij esetén a Bérls koteles minden év mércius 1. és 31. napja kozott a Bérbeado felé
jovedelmi és vagyoni koriilményeit — kiilén felhivas nélkiil — igazolni, és az ahhoz sziikséges
okiratokat a bérbeadd részére becsatolni. Ha a Bérlé a feliilvizsgalatnak nem tesz eleget, az
elmulasztott feliilvizsgalati év majus 1. napjatél a Bérbeads altal kozolt piaci alapu bérleti dijat
koteles fizetni.

A bérleti dij az un. rezsikoltségeket (a Bérlemény villany fogyasztasanak dijat, a kabel-TV
szolgaltatds igénybevételének dijat, a telefonhasznalat dijat, a fiités és melegviz szolgaltatas
koltségét és dijat, sth.) nem foglalja magaban. Ezek megfizetése a Bérl6 kotelezettsége a bérleti
dijon feliil. Ezeket az dsszegeket az esedékességkor koteles a Bérlé megfizetni, és viselni azzal,
hogy ezek kifizetése megtorténtét — kivéve a kabel-TV, valamint a vonalas telefonszolgaltatas
dijat — a Bérbeado felhivasara koteles a Bérbead6 felé igazolni.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a bérleti dij, illetve a kiilon szolgaltatasok késedelmes fizetése,
vagy nem fizetése esetén a Bérbeadd jogosult 8 nap hatéridé kitiizésével a Bérlot a fizetésre
felsz6litani és ennek eredménytelensége esetén tovabbi 8 napon beliil a szerzédést - legalabb 15
napos felmondisi idé kdzbeiktatdsival — az elmulasztott hatdrnapot kovetdé honap végére
felmondani. A felmondast irdsban a masik félhez intézett nyilatkozattal kell k6zolni. A
felmondés kovetkeztében a bérleti jogviszony megszlinik és a Bérld koteles a lakast a
felmondasi hataridé lejartakor kiiiriteni, tovabba azt elhagyni.

A Bérld tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a lakasok- és helyiségek bérletérdl, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Ltv.) 3. § (1) bekezdése alapjan rendeletben meghatarozta a bérbeadas feltételeit,
és a bérleti dijat. A Bérbead6 a hivatkozott Ltv. rendelkezései alapjan jogosult a fentiekrdl
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rendelkezd rendeletei médositasara, ide értve a bérleti dij sszegét is, és amennyiben a
Bérbead6 a bérleti dijat Onkormanyzati rendelettel modositja, akkor a jogszabalyban
meghatarozott bérleti dij az irdnyado, és a Bérl koteles az igy meghatarozott bérleti dijat
megfizetni.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a kiilon szolgéltatasok dijat a Bérbead6 a Tarsashaz, illetve a
szolgaltatd adatkdzlése nyoman évente feliilvizsgalja és sziikség esetén modositja.

3.
A szavatossdg

A Bérbeadd szavatossagot vallal a Bérleménynek a Bérld altali zavartalan hasznalataért.
Kijelenti, hogy harmadik személynek a Bérleményen nincsen olyan joga, amely a Bérld bérleti
Jjoganak gyakorlasét korlatozza, akadalyozza, vagy kizarja.

A Bérbead6 a bérlet fennallasa alatt a bérleménnyel 8sszefiiggh, térvényben meghatrozott,
illetéleg a szerz6désben vallalt kotelezettségéért szavatol. A Bérld koteles a Bérbeadd
megbizottja részére haladéktalanul bejelenteni irdsban amennyiben a Bérlemény tekintetében
annak rendeltetésszerii hasznalatat befolydsold, vagy érintd hiba jelentkezik. A kozlés
késedelmébdl, vagy nem teljesitésébdl eredd karokat a Bérld viseli.

4.
A hasznalat, illetve a haszndlat dtengedése

A Szerzodés fennallasa alatt a Bérld koteles életvitelszertien a lakdsban lakni. A Bérld a
lakasbol torténd, két honapot meghaladd tavollétét és annak id6tartamét koételes irdsban a
Bérbeadodnak bejelenteni.

Amennyiben a Bérlo a lakasbol valé két honapot meghaladé eltavozasat irdsban nem jelentette
be, a Bérbead6 jogosult a bérleti szerzOdést a szerzodésszerii teljesitésre tortént felhivasban
meghatarozott hataridd eredménytelen lejartat kovetd 15 napon beliil irdsban felmondani a
mindenkori jogszabalyok rendelkezései szerint.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérleményt, vagy annak egy részét ideiglenesen, vagy
véglegesen masnak tovabbi albérletbe nem adhatja, a hasznalatot sem id6legesen, sem
véglegesen 4t nem engedheti, csak a Bérbeado rendeletének rendelkezései szerint a Bérbeadd
irasbeli hozzajarulasaval.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérleményt kizdrdlag lakds céljara hasznalhatja, akar a
részbeni mas céli hasznalathoz a Bérbeadd irdsbeli hozzijarulasa sziikséges a rendeletében
foglaltak szerint. _

A Bérld a lakdsba mas személyt — hazastarsa, gyermeke, befogadott gyermekének a gyermeke,
valamint sziiloje kivételével — a Bérbeado irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be.

Ha a Bérld, vagy a vele egyiittlak6 személyek magatartisa miatt kar keletkezik az épiiletben,
vagy az épiilet kozponti berendezéseiben, illetve a Bérleményben a Bérlo koteles a hibat
kijavitani, és a kart megtériteni.

5.
A bérlet megsziinése, és az erre az esetre irdnyado szabdlyok

A szerzddés megsziinik, ha:

a./ a Felek a szerzodést kozos megegyezéssel megsziintetik,

b./ a lakas megsemmisiil,

c./ az arra jogosult felmond,

d./ a Bérld meghal és nincs a lakéasbérleti jog folytatasara jogosult személy,

e./ a Bérlo a lakast elcseréli,

f./ a Bérlot a Magyarorszag teriiletérdl kiutasitottak,

g./ a Bérlo lakasbérleti jogviszonyat a bir6sag megsziinteti,

h./ a Bérl6 lakéasbérleti jogviszonya hatdsagi hatarozat folytan megsziinik

1./ a Bérlg lakasbérleti jogviszonya az Ltv. erejénél fogva megsziinik.

A’ hatérozott idére szol9, illetdleg valamely feltétel bekdvetkezéséig tarté lakasbérleti jog a
szerzodésben meghatarozott id§ elteltével, illet6leg a feltétel bekdvetkezésekor szlinik meg.
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A Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti jogviszony megsziinése esetén a Bérld koteles a
lakast a sajat ingdsagaitdl, és az altala befogadott, vagy vele egyiittlaké személyek 4ltal kiiiritve,
a Bérleményben 1év6 és ahhoz tartozd berendezési és felszerelési targyakkal egyiitt, a
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban atadni a Megbizott részére.

A Bérld mindazt, amit a sajat koltségén a lakasban felszerelt, az allag sérelme nélkiil
leszerelheti, és elviheti.

A Bérloé tudomasul veszi, hogy amennyiben a szerz6dés megsziinése esetén a Bérleményt a
szerz6dés megsziinésekor nem adja at a Megbizottnak, azt nem diriti ki, a szerzddés
megsziinését kovetd naptdl a Bérlemény jogeim nélkiili hasznalojava valik.

Ebben az esetben kételes a jogeim nélkiili hasznilat utan a Bérleményre annak kiiiritéséig
hasznalati dijat, valamint az altala igénybe vett kiilén szolgaltatisok dijat is fizetni.

A hasznélati dij 6sszegét a Bérbead6 mindenkor hatalyos 6nkorményzati rendelete rendelkezései
hatarozzak meg.

6.
A Bérld dltal végzendd munkdkra vonatkozo rendelkezések

A lakas burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a lakas berendezéseinek karbantartisaval,
felgjitasaval, illetdleg azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek a Bérlot terhelik. A
Bérld ezen kotelezettségeit olyan idSpontban, és mdédon koteles teljesiteni, ahogy azt a
Bérlemény, illetdleg a lakasberendezések éllapota sziikségessé teszi.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Bérl6é a Bérleményben — a fentieken tul — semmiféle
atalakitast, vagy felujitast, vagy barmilyen épitési tevékenységet a Bérbeadd eldzetes irasbeli
hozzajarulasa nélkiil nem végezhet. Amennyiben az erre vonatkozo rendelkezéseket megszegi, a
Bérbeadd jogosult 8 nap hataridd kitlizésével a Bérlét az eredeti allapot helyreallitasara
felszolitani és ennek eredménytelen eltelte esetén tovabbi 8 napon beliil a szerzédést - 15 napos
felmondasi id6 kozbeiktatasaval - a mindenkori jogszabalyok rendelkezései szerint felmondani.
A felmondast irasban a masik félhez intézett nyilatkozattal kell kozo1ni.

7.
Vegyes rendelkezések

A Felek megallapodnak abban, hogy ha a Bérbeado vagy a Megbizott irasbeli nyilatkozatot —
ide értve a bérleti jogviszony felmondasat is — intéz a Bérld felé, akkor azt a Bérld részére a
jelen szerzOdésben megjeldlt Bérlemény cimére kell ajanlott, tértivevényes levélben
megkiildeni. Ha a Bérl6 a kiildeményt nem veszi 4t, vagy azt a posta ,,nem kereste” jelzéssel
kézbesiti vissza, a visszakézbesitett iraton 1évd bélyegzd datumat kdvetd nap a hataridé kezdete.
A Bérlo kotelezettséget vallal és jelen szerzddés aldiriséval felhatalmazza a Bérbeadot és a
Megbizottat arra, hogy a kézmiiszolgaltatok el6tt teljes kortien eljarjon, mely jogosultsag nem
A jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrol sz616 2013. évi
V. toérvény (Ptk.), valamint a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrdl szold 1993, évi LXXVIIL torvény (Ltv.), tovabba az
onkormanyzat tulajdonidban 1évé lakasok és helyiségek elidegenitésének szabalyairdl,
bérbeadasinak feltételeirdl sz6ld 34/2004.(X.13.) énkorményzati rendelet €s az Snkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 lakdsok bérérsl sz6l6 51/1995.(XI1.18.) ©nkormanyzati rendelet
rendelkezéseit, valamint a helyiikbe 1épd mindenkor hatalyos jogszabalyok rendelkezéseit kell
alkalmazni. :

A jelen szerz8dést, amely az akaratunkkal mindenben megegyezik elolvasas és értelmezés utan
személyazonossagunk igazolasa mellett az alulirott helyen és napon helyben hagyva irtuk ala.
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Dr. Waller Klara
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