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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
A FENY UTCAI PIAC BERUHAZO, SZERVEZO és UZEMELTETO Kft tulajdonosénak
Vélemény

Elvégeztik a FENY UTCAI PIAC BERUHAZO, SZERVEZO és (JZEMELTETO Kft ("a
Tarsasag") 2016. évi egyszerlisitett éves beszdmolojanak konyvvizsgalatat, amely egyszerlisitett
éves beszamold a 2016. december 31-i fordulénapra készitett mérlegb8l — melyben az eszkézok és
forrdsok egyezd végosszege 1260 914 E Ft, az adozott eredmény 73 772 E Ft nyereség -, €s az
ugyanezen idéponttal végzédé tizleti évre vonatkozd eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli
politika jelent6s elemeinek dsszefoglalsat is tartalmazo kiegészito mellékletbol all.

Véleményiink szerint a mellékelt egyszertisitett éves beszamolo megbizhatd és valos képet ad a

Tarsasdg 2016. december 31-én fenndllo vagyoni és pénziigyi helyzetér6l, valamint az ezen

idéponttal végzods tizleti évre vonatkozd jévedelmi helyzetér6l a Magyarorszdgon hatalyos, a
szamvitelrdl sz016 2000. évi C. torvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban: ,,szémviteli torvény”).

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal &sszhangban €s a
kényvvizsgilatra vonatkozé — Magyarorszagon hatalyos — torvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndllo felelésségiink bévebb leirdsat jelentésiink ,.A
kényvvizsgald egyszertisitett éves beszamolo konyvvizsgalataért valo felelossége™ szakasza
tartalmazza.

Az egyszer(isitett éves beszdmolo altalunk végzett kényvvizsgélatara vonatkozé, Magyarorszagon
hatalyos etikai kovetelményeknek megfelelve, figgetlenek vagyunk a Téarsasagtél, és ugyanezen
etikai kovetelményekkel 6sszhangban eleget tettiink egy€b etikai feleldsségeinknek is.

Meggydz6désiink, hogy az dltalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfeleld
alapot ny(jt véleményiinkhoz.

A vezetés felelossége az egyszeriisitett éves beszamoloért

A vezetés felelds az egyszerlisitett éves beszamolonak a szamviteli térvénnyel 6sszhangban torténo
és a valés bemutatas kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan bels6 kontrollért,
amelyet a vezetés szikségesnek tart ahhoz, hogy lehetové véljon az akér csalasbol, akar hibabol
eredd lényeges hibés allitasto] mentes egyszeriisitett éves beszamolo elkészitése.

Az egyszeriisitett éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje a
Téarsasagnak a véllalkozas folytatdsira valé képességét ¢s az adott helyzetnek megfelelden
kozzétegye a véllalkozas folytatdsaval kapcsolatos informéacidkat, valamint a vezetés felel a
véllalkozds folytatdsanak elvén alapuld szamvitel egyszersitett éves beszamoloban valo
alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a vezetésnek szandékaban all megsziintetni a Tarsasagot
vagy besziintetni az tizletszer(i tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem 4ll elétte mas realis
lehetdség.



A kinyvvizsgalo egyszeriisitett éves beszdmold kinyvvizsgalataért valg felelossége

A kényvvizsgélat sordn célunk kells bizonyosségot szerezni arrdl, hogy az egyszeriisitett éves
beszdmold egésze nem tartalmaz akar csalasbol, akér hibabédl ereds lényeges hibas allitast, valamint
az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazd fuggetlen kényvvizsgaloi jelentést bocsassunk
ki. A kellé bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Kényvvizsgalati Standardokkal Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként
1étez6 lényeges hibas allitast. A hibas allitisok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és lényegesnek
mindstilnek, ha ésszerti lehet az g virakozds, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen
befolydsolhatjak a felhasznalék adott egyszeriisitett éves beszamold alapjan meghozott gazdaségi
dontéseit.

Egy. a Magyar Nemzeti Kényvvizsgdlati  Standardokkal Osszhangban elvégzésre keriil
konyvvizsgalatnak a részeként szakmaij megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk
fenn a kényvvizsgalat egésze soran. Emellett:

- Azonositjuk és felbecstiljiik az egyszertisitett éves beszdmol6 akér csaldsbol, akar
hibabél ereds Iényeges hibss allitasainak kockézatait, az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas kényvvizsgélati eljardsokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint
veleményiink megalapozasihoz elegendé és megfelels kdnyvvizsgalati bizonyitékot
szerziink. A csaldsbél eredé Iényeges hibas allités fel nem tarasanak kockazata nagyobb,
mint a hibabél eredsé, mivel a csalds magaban foglalhat Osszejatszast, hamisitast,
szandékos kihagyasokat, téveg nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feltilirasat;

- Megismerjiik a kényvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében,
hogy olyan kdnyvvizsgalati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott kortilmények
kézétt megfeleléek, de nem azeért, hogy a Térsasig belss kontrolljanak hatékonysagara
vonatkozéan véleményt nyilvanitsunk.

- Ertékeljl’ik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés
altal készitett szamviteli becslések és kapcsol6do kézzétételek €sszertiségét.

- Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérél a vallalkozas
folytatdsdnak elvén alapuld  szamvitel alkalmazéasa, valamint a megszerzett
kdnyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol, hogy fennéll-e lényeges bizonytalansag olyan
esemenyekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentés kétséget vethetnek fel a
Tarsasdg vallalkozas folytatasira vals képességét illetden. Amennyiben azt a
kovetkeztetést vonjuk e, hogy Ilényeges bizonytalansdg 4ll fenn, fiiggetlen
kdnyvvizsgaléi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az egyszeriisitett éves
beszdmoloban 1évé kapcsolodo kézzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleléek, mindsitentink kel] veleményliinket. Kovetkezietéseink a fliggetlen
konyvvizsgdldi  jelentésiink datumdig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon
alapulnak. Jsvébeli esemenyek vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag
nem tudja a vallalkozast folytatni.

- Ertékeljﬁk az egyszerlsitett éves beszamold atfogd prezentélasat, felépitését és
tartalmat, beleértve a kiegészitd mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt
is, hogy az egyszerisitett éves beszdmoldban teljesiil-e az alapul szolgdld tugyletek és
események valds bemutatisa.




Kommunikaljuk az iranyitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a
kényvvizsgalat tervezett hatokorét ¢s itemezését, a konyvvizsgilat jelentds megallapitésait,
beleértve a Térsasag 4ltal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk sordn altalunk

azonositott jelentés hidnyossagait is.

Budapest, 2017. mércius 06.
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~KIEGESZITES A FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTESHEZ”

cimii dokumentum tartalmazza a Fény Utcai Piac Kft. 2016. évi egyszeriisitett éves
besziémoldja konyvvizsgalatinak a vizsgalati szempontok szerinti részletezését.

A BETA-AUDIT Konyvvizsglo, Pénziigyi és Uzleti Tanédcsadé Kft., mint kényvvizsgalé
tarsasag elvégeztiik a Fény Utcai Piac Kft. (tovébbiakban: a Térsasdg) 2016. december 31-i
fordulénapra elkészitett mérlegének, eredménykimutatisinak és kiegészité mellékletének
(tovabbiakban a mérleg, az eredménykimutatds, a kiegészité melléklet egylitt: pénziigyi
kimutatdsok) vizsgalatat, melyeket a gazdalkodé szervezet 2016. évi kozzétételre keriils
cgyszeriisitett éves beszamoldja tartalmaz.

A bemutatott pénziigyi kimutatdsok a hivataios pénznemben, magyar forintban késziiltek.

A konyvvizsgélatot a magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardolk alapjan hajtottuk végre a
2016. tizleti évre vonatkoz6 egyszerlsitett éves beszamolé feliilvizsgalata soran.

A kényvvizsgélat célja annak megéllapitésa, hogy a Tarsasag 4ltal az tizleti évrdl készitett
egyszerlsitett éves beszamold a vagyoni, jovedelmi és pénziigyi helyzetrl, a miikidés
eredményérol valés képet ad-e a feliigyeleti szervek és mas felhasznalok szamara.

A konyvvizsgalat feladata a Tarsasdgnal a beszdmold veleményezése, a fiiggetlen
kényvvizsgalsi jelentés elkészitése, mely szintén magyar nyelven keriil kiad4sra.

A konyvvizsgalat az egyszerlsitett éves beszamold ellenérzésekor alkalmazta a Nemzeti
Koényvvizsgélati Standardokban a kényvvizsgdlatra meghatirozott feladatokat, célokat és
modszereket, amelyek figyelembevételével adtuk meg a zaradékot (véleményt).

1. Az iizleti tevékenység ismerete

A Cégjogi helyzet

A Fény Utcai Piac Kft.-t 1996, december 30. napjan hatarozatlan idétartamra sz6léan
alapitottak. A tulajdoni viszonyokat a Térsasagot alapité okirat tartalmazza, a mikodés az
ebben rogzitettek szerint torténik, A targyévben ténylegesen folytatott tevékenységére az
ingatlan-beruhazas, -clad4s, -forgalmazis, -kezelés, -bérbeadss, -lizemeltetés, valamint

lizletviteli, mérnoki tevékenység és tandcsadas a jellemzd.

A Fény Utcai Piac Kft. a 2016. évi beszamoldsi idészakban a rendszeres gazdasagi
tevékenységet a székhelyén folytatta. A Tarsasdgnak telephelye, illetéleg fiéktelepe nincsen.

Az alapitd (egyediili tag) a Budapest Févaros II. keriileti Onkorményzat, képviselbje a
Polgérmester.

A Térsasdg legfébb szerve a taggyiilés, s Feliigyels Bizottsdg is mikodik.

A Térsasag tigyvezetésének ellendrzését a cégbirésagon bejegyzett kdnyvvizsgald végzi, mely
vizsgilati kotelezettséget alapvetden a T4rsasagi trvény és a Szamviteli torvény szabalyozza.
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A valasztott konyvvizsgalo személyében dr. Benedek Jozsef €s a Béta-Audit Kft.

B. A Szamviteli torvény nagy jelentdséget tulajdonit a kényvvizsgalatnak, az
egyszeriisitett éves beszamolé nyilvanossagra hozatalanak, kozzétételének.

A kényvvizsgélati cél megvaldsitisa érdekében sor kertilt:
— arendszervizsgalatokra,
— a gazdasagi miveletek elszamoléasanak az ellendrzésére,
— az egyszeriisitett éves beszamold (mérleg, eredménykimutatas ¢€s a kiegészitd
melléklet) ellendrzésére.

A beszamolo vizsgalata, teljessé tétele kiegésziilt a kovetkezdkre kiterjedOen:
— a beszamolo készitésére,
— a gazdasagi tendencidk elemzésére,
—  ahelyszini vizsgélatokra és a dokumentalis egyeztetésekre.

A munkakapcsolat megfeleld alapot biztositott az informéacidk folyamatos megszerzesére,
amely a konyvvizsgaléi munkéank soran elengedhetetlen. Munkakapcsolatainkat, a kapott
informaciok feldolgozasat munkaokményaink tartalmazzak, s ezek alatAmasztasat szolgalo, de
Onoknél rendelkezésre 4ll6 bizonylatok, dokumentumok ut6lagos, véltozasoktol mentes
meg6rzése a vallalkozas feleléssége.

. A TAarsasag tevékenysége, gazdéalkodasa

A vallalkozas tevékenységére jellemzd legfébb profil a bérbeadasi tevékenység, azonban a
Téarsasdg munkajat meghatarozo hérom f6 feladatkér mindegyike nagyon fontos. A
targyévben, mindharom tevékenységnél intenziven jelentkeztek negativ hatasok. Elsésorban
az iizlethelyiségek bérbeadasanal, illetve az tizemeltetési korben jelenik meg, a fizetési
fegyelem fellazuldséban.

Vevbi: a magyarorszagi piacon jelenlévd maganszemélyek (6stermeldk), tarsashazak €s
gazdasagi tarsasagok tartoznak az iigyfelek kozé.

Szallitoi: elsésorban belfoldi gazdasagi tarsasagok.

A cég iizleti konyveinek vezetése sajat rendjiik altal meghatérozott. A miikodés sordn a jog —
Kkotelezettség véllalas rendje szerzédéses viszonyokon, rogzitett megéllapodasokon alapul,
végrehajtasuk ezzel 6sszehangolt.

A gazdalkodas bevételi és kiadasi oldalat meghatirozza a gazdasagi helyzet alakulésa. A
kiegészitd mellékletben vazolt gazdalkodési kémyezet €s az iizletpolitikai dontések mellett
svrdl-évre takarékos moédon gazdalkodtak, melyben nagy szerepe van az Uzemeltetési
Igazgatosagnak.

A bejovo/kimend bizonylataik teljeskoriisége megfigyelt, feldolgozasuk tzleti konyveik
analitikaiban, a pénziigyi-szamviteli folyamataikban biztositott. Vallalatpolitikajukat,
tervezési rendszeriiket, éves gazdalkodasi koriilményeiket a vezetés szabélyozza.



Részletesen ismertetésre keriilt a kiegészité mellékletben az a stratégiai intézkedés, amelynek
lebonyolitdsa pozitiv hatdst eredményezett. Kitértek az {izleti tervben meghatérozott, a
gazdalkodasi korbe tartozé jelentés feladatok megvalositisara, a Térsasdg eredményének
alakuldsdra. Az eredményndvekedés a hatékony gazdalkodasnak koszonhetd, mely lehetévé
teszi egyrészt az osztalék kifizetését, masrészt a sajat téke Osszegének tovabbi névekedését,

A Térsasag a 2016. évben is eredményes gazdalkodast folytatott, adézott eredménye 73.772
eFt nyereség.

1 A sajét téke szerkezete, nagysdgrendje

A sajat t6ke targyévi novekedése 3,06 %. A Tarsasdg vagyoni, pénziigyi helyzete a forrdsok
biztositdsaval stabil, fizetési kondicidja tovabbra is jo.

E. A vallalkozds folytatdsa

A véllalkozas folytatdséval kapesolatos kétely nem meriilt fel. A Térsasagnak a belfsldi piaci
helyzete jo, jelenleg stabil Ugyfélkorrel rendelkezik, a jovében is folytatni tudja
tevékenységét. A Térsasag gazdalkodasa a kiegészit6 mellékletben emlitett negativ hatasokat
tekintve is kiegyenstlyozott és stabil. Ehhez jelent6sen hozzéjarulnak a vallalkozas megfeleld
stratégiai intézkedései.

E. Adé6zasi viszonyok

Az addkapesolatok bonyolitdsa eléirds szerinti. A Térsasag kapcsolata az addéhatdsagokkal
rendezett. Bevalldsi kotelezettségiikre és azok pénziigyi teljesitésére vonatkozdan hataridében
eleget tettek. A tirgyévben atfogd APEH ellenérzés nem volt a Térsasagnal.

2. A gazdalkodds rendszerének vizsgalati tapasztalatai

A Fény Utcai Piac Kft. 2016. évi egyszertisitett éves beszamoldja a vallalkozas eszkdzeird] és
forrdsairdl, a gazdalkodds miiksdési adatairgl ¢s annak eredményérdl a Szimviteli
Térvényben eldirt tartalommal késziilt, A beszdmols a 2016. januar 01.- 2016. december 31 .-i
1ddszakot mutatja be. A gazdalkoddsi formahoz eldirt, targyévi beszamold szabalyszerliségét,
megbizhatosdgat és valodisagat ellen6riztiik a konyvvizsgalat soran. Az iizletvitel
megismerésével kiemelten vizsgaltuk a mérlegtételek, az eredménykimutatési tételek és az
egy€b beszamolotételek tartalmat.

A rendszervizsgélat els6sorban a Tarsasag szamviteli, informacids és ellendrzési rendszerének
attekintésével tortént. A rendszerfelmérést egy bizonyos szintig minden teriiletre elvégeztiik,
vagyis a mérleg- és eredménykimutatas tételek milyen folyamatok révén jénnek [étre, milyen
dokumentécidk léteznek naluk.

A gazdalkodési feladatokat illetGen a hozzdjuk kapcsol6dé dontési és hatiskdri rendszer
miikddése a Kft. iranyitasi feladatdban tikrozodik, A fejlesztés feladatait kiemelten kezelik,
beruhdzasaik, piacuk alakulisa megalapozott. A folyamatos tevékenység fenntartisdhoz
clengedhetetlen a tirgyi eszkdzok rendszeres p6tlasa, karbantartdsa, melyet az
eszkozallomany Sregedése és parhuzamosan az elhasznalodasa indokol.




Az el6z6 évi beszamold tiikkrében eredményes a gazdélkodds, a célkitizések kozott a vagyon
megovasa mellett a gazdasigossdg — hatékonysag - eredményesség szempontjai is
érvényesiiltek.

Fiiggetlenitett belsé ellen6rzés nem mikodik a Tarsasagnal, a Téarsasdg ellendrzése a
Feliigyelé Bizottsagon keresztil, valamint a bejegyzett konyvvizsgalo vizsgalataval valésul
meg.

A gazdasagi események konyvelését konyveld iroda végzi, a bizonylatok mozgéasat az
elvarasoknak megfelelden dokumentaljék, a jogszabélyszerli konyvelest a szamitogépes
rendszer biztositja. A miikddés folyamatos megfigyelése, elszamoltatisa biztositott.

Az elvégzett vizsgalatok, az éves adatok és a zarlati tevékenység ellenérzése, tovabbd a
beszamold utélagos konyvvizsgilata soran megéallapithato, hogy a Fény Utcai Piac Kft. a
2016. évben megfelelé gazdalkodast folytatott. Mindezt alatimasztja az a tény, hogy az el6z0
évi 59.191 eFt-os addzott eredményét sszehasonlitva a targyévi 73.772 eFt-os adozott
eredménnyel, a targyévben is jol gazdalkodtak.

A cég gazdilkoddsa megfelel a magyar jogszabalyi eldirasoknak.

3. A gazdasagi folyamatok, események, tranzakciok rogzitésének ellendrzése és a
szamviteli munka mindsitése

A Tarsasag iigyvitele tartalmazza a gazdasagi eseményeket, elszamoldsanak bizonylati
hatterét.

A gazdasagi folyamatokat tikrozd szamviteli nyilvéantartasokat, dokumentumokat €s
konyvelési szamlékat a kiilonb6zo tigyletek csoportositasaval tekintettilk at. A Tarsasagnal
viszonylag nagy eszkozallomany taldlhatd, igy meghatirozasandl a mérlegfodsszeg is
hasznalhato a lényegesség alapjaul.

A cég zarlata a folyamatos mikodes elve szerint értékelheto.

A zardsi feladatok tartalmazzdk az évkozi egyeztetéseket és a sajatos év végi zarlati
feladatokat is. Ide tartoznak a kiilonféle gazdasagi események konyvviteli elszdmolasai, az
elszamolasok helyességének ellendrzése, és az adatok megfeleld szerkezetbe foglalasa,
fokonyvi kivonat készitése.

4. Az éves zarlati munkak vizsgilatanak tapasztalatai

A zérlati munkéak kapeséan tébbnyire év végi teend6k vetddnek fel.

Az 4ltalanos szamviteli adatokra vonatkozo informaciok, dokumentumok:
- a mérleg és eredménykimutatas,

- a fordulonapi fékonyvi kivonat,

- a targyévi f6konyvi kartonok adatai.

A konyvvizsgalat megéllapitotta, hogy folyamatosan és teljeskoriien megvalésult a szamviteli
rend, a fékonyvi szamlék és az analitikus nyilvéntartisok vezetese megfeleléen tortént. A
miikodés rendjét az aktualizalt szabalyzati rend foglalja magaban.



A kévetelménynek megfelelen év végén a mérleget és eredménykimutatst a fokonyvi
kivonatbél llitottdk Gssze. Az eszkdzok és forrasok értékét leltarral tAmasztottak als.

A fékényvi szamlak lezardsa megfelelen tortént, megalapozott, valés adatok keriiltek a
meérlegbe. A véllalkozasi tevekenység eredményének alakuldsa az eredménykimutatasban
jelent meg, s az eredménykategdridk tartalmat jol mutatja. A mérleg és eredménykimutatés a
targyévi tételeken alapul, az eredmény elszdmoldsa elfogadhato.

A Fény Utcai Piac Kft. a 2016. évben egyszeriisitett éves beszimolot készitett.

5. A kényvvizsgilat tervezése

A vizsgdlat tervezésekor a kényvizsgdlo dital megdllapitott lényegesség osszege 14.000 eFi-
ban kerilt megdllapitdsra. A végrehajidsi lényegesség a lényegesség 75%-ban lett
meghatdrozva, azaz 10.500 eFt. Az egyedileg jelentds tétel q lényegesség 25%-ban keriilt
megdllapitdsra, azaz 3.500 eFt

Az év sordn az adatok nem viltoziak Jelentdsen, ezért a vizsgdlat befejezésekor a tervezett
lényegességi osszegek nem keriiltek mdodositdsra. A zdrdskor az egyéritelmiien elhanyagolhaté
hiba a lényegesség 0,75 %-ban keril megallapitdsra, azaz 128 eFt

A jelentSs teriiletek év kozben és oy végén tételesen, illetve elemzd eljardsokkal keriiltek
vizsgdlatra.

A kockdzatbecslések alapjdn jelentds beszdmolSsorok koziil
*  magasabb kockdzatiiak:
O az eladott (kbzvetitetr) szolgadltatdsok
O drbevétel és vevdk
O beszerzések és szdllitok

e kézepes kockdzatiak

ldrgyi eszkozok
pénzeszkizok

egyéb kovetelések
sajdt toke

egyéb kitelezertségek
munkabérek és addk
egyéb raforditdsok

000 00Cc oo




6. A mérleg megalapozottsiginak, a mérlegben szereplé adatok va

ellenérzése mérlegtételenként tortént.

lodisaganak

ESZKOZOK
A Kft. mérlegének alakuldsa az alabbi tablazatban keriilt bemutatasra, az el6z6 évhez
viszonyitva
e Ft
e
Tétel megnevezése El6zd év Targyév | Valtozas

A. Befektetett eszkdzdk 602212| 593509| -8703
I. IMMATERIALIS JAVAK 35 3 <52
1. TARGYI ESZKOZOK 602177| 593506 -8671
IIL. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0 0
B. Forgbeszkézdk 601473| 665989| 64516
I. KESZLETEK 0 0 0
11. KOVETELESEK 242203| 259193| 16990
IIL. ERTEKPAPIROK 0 0 0
IV. PENZESZKOZOK 350270 | 406796| 47526
C. Aktiv id8beli elhatirolasok 260 1416 1156
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 1203945| 1260914 | 56969
D. Sajat t8ke 1103 074 | 1136 846 | 33772
1. JEGYZETT TOKE 586 750 | 586 750 0
11. JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0 0
III. TOKETARTALEK 0 0 0
V. EREDMENYTARTALEK 457133 | 476324 19191
V. LEKOTOTT TARTALEK 0 0 0
VL ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0
VII. ADOZOTT EREDMENY 59191| 73772| 14581
E. Céltartalékok 0 0 0
F. Kotelezettségek 97935| 119949| 22014
. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
IL. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 1500 0| -1500
[IL. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 96435| 119949 | 23514
G. Passziv idébeli elhatarolasok 2 936 4119 1183
@RRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 1203945 | 1260 914 | 56969 |
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ESZKOZOK

A mérlegben eszkdzként mutatték ki a Téarsasag rendelkezésére, hasznalatira bocsatott, e
miikédést szolgals

- befektetett eszkézoket,

- forgbeszkszoket, tovabba

- az aktiv id6beli elhatdrolésokat,

A befektetett eszkizok tartalmazzak a vallalkozasi tevékenységet tartésan szolgéald
immateridlis javakat és targyi eszkdzoket, amelyekrél analitikus nyilvantartast vezetnek, s a
mérlegben netté értékkel szerepelnek.

A mérlegadatok Gsszesitése alapjan megallapithato, hogy a befektetett eszkszik allomanya
meghatarozo6 értéket képvisel.

A befektetett eszkdzek mérlegértékének megoszlisa

— Immateridlis javak 3 eFt
— Targyi eszkozok 593 506 eFt
— Befektetett pénziigyi eszkizok 0 eFt

Osszesen: 593 509 eFt

Az értékelések elszdmoldsa:
— anyilvantartés alapja a beszerzési érték,
— az értékelés médja egyedi,
— az ertékesdkkenés elszamoldsi modja a bruttd értékre vetitett linedris, az aktivalas
napjatél, a hasznalat idejének egyedi megitélése szerint.

targyi eszkézok képezik, értékiik az elézg &vi allapothoz képest 1,44 %-al csokkent. Az
eszk6zesoporton beliil az ingatlanok értéke 591 502 eFt, amely a korabbi évekhez hasonléan
meghatarozo. Az eszkbzesoportban 9 499 eFt csokkenés tértént az elézé évhez viszonyitva. A
targyi eszkézok nyilvantartdsi értéke a targyévi tervszerinti amortizacié elszamoldsaval
valtozott. Terven feliili ertékesokkends  elszamoldsara nem keriilt sor. A miiszaki
berendezések, gépek, Jjarmivek eszkozalloméanya 151 eFt-tal, mig az egyéb berendezések,
telszerelések, jarmiivek csoportja 71 eFt-tal csékkent.

A targyévi beruhdzésok 5 384 eFt-ban, a targyi eszkdzesoportban keriiltek aktivaldsra,

A fejlesztés feladatait kiemelten kezelik, beruhazdsaik alakuldsa megalapozott, a térgyéy
vegeén befejezetlen beruhazdsa nem maradt a Téarsasagnak.

Eszk6zgazdalkodssuk gondos.

A targyl eszkézoket a vonatkozd térvényi rendelkezéseknek megfelelé mingsitéssel
csoportokba soroltdk. A besorolds kizarélag a tevékenységet szolgaltatonak ids ismérve
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alapjan tortént, a szamviteli politikdban rogzitetteknek megfeleld, mely tiikrozl az
értékesokkenés szamitas kezdd idépontjat, mérteket.

Az analitikus nyilvantartds rendje szabalyos, tételeinek azonositasdval az egyeztetés a
december 31-i allapotra megtdrtént. A beruhazasok analitikus nyilvantartdsa szolgéltatja az
alapadatokat a targyi eszkdzok egyedi €s csoportos nyilvéantartasahoz.

— A befektetett pénziigyi eszkdzok nem tartalmaznak értéket a mérlegben.

A Kft. forgdeszkozei:

— Készletek 0 eFt
— Kovetelések 259 193 eFt
—  Ertékpapirok 0 eFt
—  Pénzeszkozok 406 796 eFt

Osszesen: 665 989 eFt

- A Térsasag forgoeszkdzeinek véltozasa 64 5 16 eFt novekedést mutat.
- A készletek mérlegsora nem mutat értéket.

- A kovetelések
a) tartalma:
—vevok
—egyéb kovetelések

b)  értékelése-elszamolasa:
—a nyilvéntartas alapja a konyvi érték
—az értékelés modja egyedi

c) 4lloménya egyeztetéssel igazolt.

- A kdvetelések alloméanyanak megallapitdsa év végen az analitikus nyilvantartasokkal
egyeztetve tortént. A tartozdssal rendelkeztkkel év végén — bizonyithatéan — az
egyenlegek egyeztetését elvégeztik. Az analitikus nyilvantartas pontosan tartalmazza
a tartozassal (elismert Osszegben) rendelkezdket, az Aallomany valtozasat. A
koveteléseket a mérlegben kényv szerinti értékben mutattdk ki. A kovetelések
z4rdalloméanya az el6z6 évhez képest ndvekedett 16 990 eFt-tal. A vevokovetelések
szolgaltatasnyUjtasbol és a tovdbb szamlazott szolgaltatisok Osszegébdl keletkeztek.
Ertékvesztés elszamoldsara nem keriilt sor.

A mérlegkészitéskor rendelkezésre 4allo informéciok alapjan a vevOkovetelések
Bsszege 45 876 eFt. Az egyéb kovetelések Osszege 213 317 eFt, amib6l a Fény Utcai
Tarsashaz felujitési alapjara befizetett Osszeg 204 693 eFt, ami 95,96 %-ot jelent. A
tarsasagi adobol eredd kovetelés 9 504 eft, valamint a levonandé Afa-bél ered§ egyéb
Kkévetelés 6 307 eFt-ban jelentdsebb Osszegli. Kisebb osszegl tulfizetése van a
Tarsasagnak, amely az egyéb kovetelésként szolgaltatasra adott kauciobol 66 eFt,
egyéb adé 19 eFt, valamint az ipartizési ad6 661 ekt tilfizetésébdl szarmazik. Az
elszamolasra kiadott 6sszeg 195 eFt.
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- A forgatasi céla értekpapirok &lloményi értéke 0 eFt.

- A pénzeszk6zok
a) tartalma:
—pénztir
—bankszamlak

b)  értékelése-elszamolasa:
—a nyilvéntartds alapja a kényvi érték
—az értékelés modja egyedi
c)  dllomanya egyeztetéssel és tulajdonosi hitelezéssel igazolt.

A pénzeszkozok zardallomanya 406 796 eFt, A pénztar mérlegben kimutatott értéke
4 381 eFt. A készpénzkészlet, annak megléte pénztarjelentéssel als van tamasztva.

A folytonossag elve érvényesitéséhez a zaro és a kovetkez évi nyitd adat egyezdségét
tekintve a zar6 pénztarkészlet helyesen keriilt kimutatasra,

A bankszdmldk mérlegben 1év§ egyenlege 402 415 eFt, mely tételeiben megegyezik az
v végi utolsé bankszdmla kivonatok egyenlegével.

Jelent6s névekedés mutatkozik a pénzeszkozok mérlegértékénél 47 526 elt-tal.

- Aktiv id8beli elhatérolasok
a) tartalma:
~bevételek miatt
—koltségek miatt
b)  értékelése-elszamolasa:
—anyilvantartas alapja a szémitott érték

Az aktiv id6beli elhatirolasok tételeit 1 416 eFt-ban, a jogcimeknek megfelel6en
mutattak ki a mérlegben. A bevételeket - kiaddsokat bemutaté analitikus
nyilvantartasokat vezetnek, a megfelel részletezéssel.

A mérlegsor megoszldsa a kivetkezd:
- bevételek miatt 54 eFt
- Kkoltségek, raforditdsok miatt 1.362 eF't
Osszesen 1.416 eFt

A bevételek, koltségek és raforditasok aktiv idébeli elhatarolésa a Fény Utcai Piac Kft.
miik6désével kapcsolatos tételeket tartalmazza, melynek nagysagrendje 1.156 eFt-tal
novekedett az elézé évhez viszonyitva.

FORRASOK

A mérleg forrds oldala alapjdn elemezhets, hogy a véllalkozas vagyonat milyen forrasokbol
finanszirozta. A sajat és idegen forrdsok véltozasa jellemzi a véllalkozas pénziigyi
helyzetének alakulasat.

A sajét toke elemeinek értékelése g kényv szerinti nyilvéntartassal egyezik. A F ény Utcai Piac
Kft. sajat t6kéjének szerkezeti Osszetétele nem véltozott a 2016. évben.
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Sajat toke
a) tartalma:
—jegyzett toke
~toketartalék
—eredménytartalék
—lekotott tartalék
—ado6zott eredmény
b)  értékelése-elszamoldsa:
—a nyilvantartas alapja a kényvi értck
¢) alloménya egyeztetéssel igazolt.

A jegyzett toke Gsszegében nem t6rtént valtozés, azonos értékll az alapitd okirat
szerinti és a cégbirosdgon bejegyzett dsszeggel, 586 750 eFt-tal.

Téketartaléka a targyév végén sem volt a K ft-nek, valtozatlanul az el6z6 évhez képest.

Az eredménytartalék osszege 476 324 efFt. Az eredménytartalék modosult az eldzo
mérlegértékhez viszonyitva, 19 191 eFt-tal magasabb. A ndvekedést az el6zd évi
adézott eredmény atvezetése keletkeztette.

A lekotott tartalék osszege 0 eFt. A Fény Utcai Piac Kft. a targyévben nem €élt annak
lehetdségével, hogy az addzas elbtti eredményébol fejlesztési tartalékot képezzen.

Az év végi zéarlat soran megallapitott adozott eredmény 73 772 eFt-tal szerepel a
mérlegben, amely Osszeg egyezd az eredménykimutatasban szerepeltetett addzott
eredménnyel. Az eldz6 évhez viszonyitva az ad6zott eredmény novekedett 14 581 ekt-
tal.

A Fény Utcai Piac Kft. sajat t6kéje 1136 846 eFt., a 2016. évben az elébbickben
ismertetett tényezOk hatasara 33 772 eFt-tal nivekedett az el6z6 évhez viszonyitva.

Céltartalékot a 2016. évben sem képzett a Tarsasag.

Kotelezettségek a szamviteli torvény értelmében valamilyen szerz6désbél szarmaznak, s a
tipusait tekintve kiilonbdzéek a K ft. gazdasagi eseményeit tekintve.

Kotelezettségek
a) tartalma:
— hatrasorolt kotelezettségek
— hosszu lejarath kotelezettségek
— rovid lejarata kotelezettségek
b) értékelése-elszamolasa:
— anyilvantartas alapja a konyvi érték
— az értékelés modja egyedi

¢) éllomanya egyeztetéssel igazolt. Atsorolas a rovid lejarati kotelezettségek, egyeb
hosszt lejarati hitel éven beliili torlesztd részlete miatt
— atsorolas egyéb kivetelésekbe
_ tartozik egyenlegli egyéb kotelezettségek miatt.
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A hatrasorolt kételezettségek mérlegsordban a targyév végén nem szerepel Osszeg.

A hosszilejarati kotelezettségek koézil a kélessn Osszegét 1 500 eFt értékben
atsoroltak a rovid lejaraty kotelezettségek kizé, mivel a fordulénapot kévetd éven
beliil esedékes a torlesztése. A hosszi lejarati kotelezettségek mérlegértéke 0 eFt.

Az idegen forrdsokban meghatarozo szerepiik van ebben az évben is a rovid lejarata
kételezettségeknek, melyek mérlegértéke 119 949 eFt. Mérlegbe torténd beallitdsukra
az adott kotelezettségekre Iranyadd sajatossagok figyelembevételével keriilt sor. Az
értékelés a forint kotelezettségeknél a kényv szerinti értékben tortént. A
kotelezettségekrsl megbizhaté, pontos analitikus nyilvéntartast vezetnek. A rovid
lejarati kotelezettségek tartalmaznak minden ide tartozé kotelezettséget, melynek
meérlegértéke 22 014 eFt-tal novekedett az el8z6 évhez viszonyitva.

A belfoldi szallitok és szolgaltatok mérlegben 1éve Osszegét, 42 045 eFt-ot
szerepeltetik a révid lejarata kotelezettségek kozott.

Az egyéb révid lejaratn kotelezettségek mérlegsora tartalmazza azokat a
kotelezettségeket, amelyek az allami kéltségvetéssel, az onkorméanyzatokkal, és a
vevoktol kapott kauciokkal Osszefiiggd kotelezettségek. Jelentds Osszegli a vevoktsl
kapott kaucio Osszege 57 261 eFt, mig kisebb nagysagrendii az SZJA, AFA, EHO,
EBA jarulék, NYUBA, Szoc. hozzéjarulas, és a jovedelem elszamoldst érinté
kotelezettségek 19 143 ¢Ft Osszege, melynek cimenkénti részletezését a kiegészit
melléklet tartalmazza. Ide kertilt besoroldsra az onkormanyzati kélcsén éven belii]
esedékes torlesztd részletének Gsszege 1 500 eFt.

Passziv id6beli elhatérolasok
a) tartalma:
—  bevételek miatt
—  koltségek miatt
—  egyéb elszdmolasok miatt
b) értékelése-elszamolasa:
— anyilvéntartds alapja a szamitott érték

A passziv id6beli elhataroldsok Osszege 4 119 eFt, melybdl

—  koltségek miatt 4 119 eFt keriilt mérlegbe.

EREDMENYKIMUTATAS

Az eredménykimutatss vizsgélatanak 5 célja volt annak megallapitasa, hogy helyesen
tartalmazza-e a véllalkozas eredménye elszdmoldsanak levezetését, Az ellenbrzés soran
kitértiink

a véllalkozés tevékenységébél szarmazs eredmény levezetésére, valamennyi bevételének,
illetve kiaddsdnak alakuldsdra,
a kéltségeket tagolasuknak megfelelden attekintettiik.

1. Eredmény szamitisok
—  Uzleti eredmény
— egyéb eredmények
— eredmény elszdmolas
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A tételek sorba vételénél az aldtdmasztottsagokrol elsdsorban a fokényvi konyvelés alapjan
gy6zbdtiink meg:
- az értékesitési forgalom az alaptevékenységnek megfeleléen  keriilt
elszamolésra,
- a koltség, raforditas és bevétel fokonyvi szamlalapok tartalmat a kapcsolodd
szamlatételekkel is egyeztettiik,
- az eredménykimutatis szerkezet szerinti bontasa megfeleld, az elszamolt
bevételek és koltségek — raforditasok a tarsasag tevékenységének megfeleloen
alakultak.

2 Magyarézatok az egyes eredménykimutatas tételekhez
2.1 Uzemi bevételek

a) tartalma:
— belfoldi 498 128 ekt
— egyéb bevétel 5473 eFt

503 601 eFt
b) értékelése-elszamolasa:
— anyilvéntartas alapja a konyvi érték
_ szokésos mértéke a szamviteli politika szerinti

2.2 Uzemi koltségek
a) tartalma:
— koltségnemi koltségek 392 715 ekt
— egyéb raforditasok 30 120 eFt

422 835 eFt
b) értékelése-elszamolasa:
_ anyilvéantartas alapja a konyvi érték
_ szokésos mértéke a szdmviteli politika szerinti
— tipusa dsszkoltségi, koltségnemek bontasaban

Az iizemi (iizleti) tevékenység eredmenye 80 766 eFt nyereség, mely novekedést mutat. A
pénziigyl miveletek eredménye 1 134 eFt, melyet kovetoen a szokasos vallalkozasi eredmeény
81 900 eFt-ra alakult. A nyilvantartas alapja a konyvi érték.

A tarsasagi add alapjat modosito korrekcios tételek figyelembevétele utan elszamoltdk a
targyévi tarsasagi ado psszegét 8 128 cFt-ban, mely Osszeg szerepel a Kft. térsasagi
addbevallasaban.

Az adozott eredmény dsszege 73 772 eFt nyereseég.

16



A Fény utcai Piac Kit. eredményének alakuldsa az aldbbi tablazatban kertilt bemutatasra, az
el6z6 évhez viszonyitva:

Tétel megnevezése El6z8 év | Targyév | Valtozds

Ertékesités nettd arbevétele 485 785 r 498 128 I 12 343

|
[Egyéb bevételek l 6 300 l 5473 I -827
LAnyagjeuegﬁ réforditisok | 328 807 | 327 462 I -1345
Személyi jellegii raforditasok f 51 800 53 342 f 1542
Ertékesékkenési lefrds l 11 986 11911 l ﬁ
Egyéb riforditdsok F 35 801 30 120 I -5 681
UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE 63 69T 80 766 f 17 075

Pénziigyi miiveletek bevételei ’ 2474 ’ 1565 l -909
Pénziigyi miiveletek riforditdsai ’ 656 431 ‘ -225
LPENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE ‘[‘ 1818 1134 f -684
ADOZAS ELOTTI EREDMENY f 65 509 81 900 l 16 391 [
Adéfizetési ktelezettség | 6318 8128) 1 81%{
ADOZOTT EREDMENY 59 191 73 772 f 14 581

5. Kiegészité melléklet hasznositasa, ellenérzése a konyvvizsgilat sordn

A kiegészité melléklet a szamvitel torvényben eldirt kimutatdsokbdl &l A kényvvizsgalat a
kiilénb6zé témak vizsgalatanal a tablazatokbol hasznos informéacickhoy jutott. A kimutatdsok
tobb egyeztetési lehetdséget nytijtanak a mérleg, és az eredménykimutatas vizsgalatdhoz. A 16
Osszefliggések tekintetében meggy6zOdtiink a tablazatok helyességérél, adatainak pontossagardl.

Altalénos informacick a beszdmol6hoz — szakaszban bemutatasra keriilt a gazdalkodd helyzete,
valamint az {igyvezeté igazgat6 2016. évi gazdalkodasra vonatkozo éves értékelése, Kiemelten azok
az tizletpolitikai dontések, amelyek hatésa pozitivan befolyésolta a Kft. éves gazdalkodasat.

Az dltalanos informacidkat kivetben részletesen kitértek a kiilénbozs elemzésekre: kozottik a
mérlegtételek és az eredménykimutatis értékadatainak abszolit valtozaséra, valamint a
merlegtételek megoszlasara az el6zé idészak Osszehasonlitadsaval.

Az lizleti lehetéségeit sajatos tevékenysége révén kihasznilta a Térsasag, ezt tdmasztja al4 az
eredményelszamolds kimutatisa. A forgalom alakuldsat az értékesités; arbevétel jelzi, mely
belfsldén realizalodott.

Az eredménykimutatishoz kapcsolodd  kiegészitések mutatjidk a bevételek alakuldsst és
megoszlasat, valamint a koltségek — raforditasok alakuldsat és megoszlasat. Osszehasonlitdsul
az el6z6 év adataihoz tértént viszonyitds. Ehhez kapcsoloddan keriilt sor a tarsasagi ado
megallapitasdra vonatkozé tételek hatdsanak bemutatasara.

A mérlegkészités id6pontjig az iizleti évhez kapcsoléddan felmeriilt koltségek — raforditasok

kozil a személyjellegli raforditasok az arbevétel ndvekedése mellett novekedtek, az
anyagjellegli rdforditasok, az crtékesckkenési leiras és az egyeb raforditdsok csokkentek.
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A koltséggazdalkodas a kovetelményekhez és a lehetBségekhez igazodott. A kiegészitd
mellékletben részletesen kitértek a vagyoni helyzet, a fizetképesség, valamint a
jovedelmezoség bemutatasara, elvégezték az ide vonatkozd clemzéseket az el6z6 idészak €s a
targyidészak dsszehasonlitasaval.

A pénziigyi helyzetét vizsgalva megallapithatd, hogy a Tarsasag kotelezettségeit
megbizhatoan teljesitette.

A pénziigyi helyzet megitclését segitik a likviditasi mutatok. E mutatok a pénzeszkozoket €s a

Kkiveteléseket, mint forgoeszkozoket allitjak szembe a rovid lejarat kitelezettségekkel.
1. Klasszikus likviditasi mutato:

Forgdeszkzok 665 989 eFt

. . = i ’5
Ro6vid lejarata kitelezettségek 119 949 eFt —

Ami azt mutatja, hogy mekkora fedezetet biztosit a forgbeszkozok dllomanya a rovid lejarata
kotelezettségként kimutatott adossig szolgalatara.

A likviditasi mutaté alakuldsa kedvezé képet mutat a Tarsasag pénzilgyi helyzetérdl, a
targyévben 4,408-101 5,55-ra véltozott.

11. Likviditasi gyorsrata:

Pénzeszkozoktértékpapirok+kovetelések 665 989
= =555
Rovid lejaratt kotelezettségek 119 949 ’

A kotelezettségek teljesitése tekintetében fizetSképességét a Vallalkozas tovabbra is
megtartotta.

A tajékoztat6 adatok tartalmazzak a bér- és személyi jellegli kifizetéseket jogeimek szerint,
valamint a létszdm adatok bemutatdsat. A kiegészitd mellékletben bemutatasra keriilt a
konyvvizsgalod dltal felszdmitott dij €ves Osszege. Ttt tértek ki a kornyezetvédelemmel
kapcsolatos kotelezettségek bemutatisdra is. A kornyezetvédelmi koltségek a targyévben 10
eFt, az elézd évhez képest nem valtozott. A Piac teriiletén keletkezd veszélyes hulladek
szallitas folyamatosan torténik, melyet szerzodés alapjan szallitoi partner cég végez.

Mutatok alakulasa:

Eszkszhatékonység £ ad()ZO‘ft ETEdInénV =5 73 772 eFt i 5,85 0%
teljes eszkozdllomany 1260 914 eFt

Sajat t6ke/jegyzett toke ardnya = a sajat toke novekedési mutatd =

sajat toke 1 136 846 eFt
= =1,937 td kedvezo.
jegyzett toke 586 750 eFt 1288, e S0 Shhited
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Téke hatékonysdga = addzott eredmény - 73 772 eFt = 6499

sajat toke 1136 846 eFt
Befektetett eszkiz fedezettsége = __sajdt téke =1136 846 ¢Ft - 191,55 %

befektetett eszkéz 593 509 eFt

Befektetett eszkéz ardnya = befektetett eszkozok — 293 509 eFt = 47,07 %
teljes eszkozalloméany 1260 914 eFt

A Tarsasdg vagyoni helyzetét tikrozi, hogy a mérleg fordulonapjéra az 6sszes eszkdzérték
dlloménya 56 969 eFi-tal névekedett,

Az egyszerlisitett éves beszimols kiegészits melléklete a mérleggel és az eredménykimutatdssal
Osszhangban van, A kiegészité mellékletet teljes kériien llitottak Ossze, a benne szerepl
crckelések és magyardzatok a szamvitelj politikéval 8sszhangban késziiltek.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy a Fény Uteai Piac Kft. 2016. évi egyszerisitett éves
beszamoléja a tulajdonos, a leendé befektetsk €s a hitelezok részére a vagyoni, pénziigyi
és jovedelem helyzetrél a valésagnak megfelel§ és értékelhetd adatokat szolgiltat,

dfl'l&e{ed/ei\ Tozsbr

kamarai tag kényvvizsgalo
004709

Budapest, 2017. mércius 06.
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