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Budapest Fovaros I1. Keriileti Onkormanyzata
Vagyonhasznositisi és Ingatlannyilvantartasi Iroda

1024 Budapest, Mechwart liget 1.

Targy:Miiemléki védettség alatt allo ingatlan tekintetében Budapest Fovaros 1. kerleti
Onkorményzatat megilleté el6vasarlasi jog gyakorlasival kapesolatos nyilatkozat iranti
kérelem. :

Budapest Il. keriileti Polgdrmesteri Hivatai
Igazgacasi Iroda Kézponti Ugyviteli Csopoit
Tisztelt Cim! 1007 -0 11
XU~ 280 U Melleklet:... . dt
Eléirat A Fl8ad6: 199

Alulirott HARIS PARK Ingatlanforgalmazé és Szolgaltato Korlatolt Feleldsségii Tarsasag
(Roviditett elnevezés: HARIS PARK Kft., székhelye: 1122 Budapest, Varosmajor u. 48/b.,
cégjegyzékszama.: 01-09-366586; adoszama: 10415481-2-43; statisztikai szama: 10415481 —
8230 —113-01., képviseletében: Haris Gyorgy Erik tigyvezetd) tulajdonos a mellékelt
INGATLAN ADASVETELI SZERZODES megkiildésével bejelentem, hogy a Budapest, I1.
keriilet, belteriilet 12720/31. helyrajzi szami, ,kivett beépitetlen teriilet” megjelolés,
jelenleg miiemléki védettség alatt allo ingatlanra a 2017. marcius 30-an a mellékelt adasvételi
szerzodést kotottik a Wardan Ingatlanfejlesztd és Hasznosité Korlitolt Feleldsségi
Tarsasig ( Roviditett elnevezés: Wardan Kft., Székhelye: 1037 Budapest, Folyondar utca
13/b.sz., cégjegyzékszama: 01-09-727931., adoszama: 13294566-2-41., statisztikai szama:
13294566-6810-113-01., képviselé: Bagoé Tamas ligyvezetd.)vevovel.

Kérjiik nyilatkozatukat arra vonatkozéan, hogy a kulturilis drokség védelmérdl szolé
2001. évi LXIV. torvény 86. §. alapjan a Budapest Févaros IL keriileti Onkormanyzata
kivinja-e elévasarlasi jogat gyakorolni.

Budapest, 2017. aprilis 5.
Tisztelettel,
HARIS PARK Ingatlanforgalmazé és Szolgaltato

Korlatolt Felelésségii Tarsasag k\l / [ -
kérelmezo i /L/') A
tigyleti meghatalmazott jogi képviseldjeként eljarva: ; / 7

Mellékletek:
I pld. INGATLAN ADASVETELI SZERZODES, mésolatban,
1 pld. Tulajdoni lap mésolat ( TAKARNET-ré! lekért, nem hiteles masolat).



INGATLAN ADASVETELI ;szERzén'Es__

amely létrej6tt egyrészrol

a HARIS PARK Ingatlanforgalmazé és Szolgidltaté Korlatolt Felelossegu
Tarsasag (Roviditett elnevezés: HARIS PARK Kft. Szekhelye 1122 Budapest
Varosmajor u. 48/b., cégjegyzékszama.: 01-09- 366586 adoszama:
10415481-2-43; statisztikai szama: 10415481 8230 . -113-01.,
képviseletében: Haris Gyérgy Erik tigyvezetd, lakhelye 8237 Tlhany Kagylo
kéz 14.sz. ), mint Eladé - tovabbiakban Eladé, . S .
masrészrol .

a Wardan Ingatlanfejleszté és Hasznosité Korlatolt Felelossegu Tarsasag
( Roviditett elnevezés: Wardan Kit., Székhelye: 1037 Budapest, Folyondar
utca 13/b.sz., cégjegyzékszama: 01-09-727931., adészama: 13294566-2-41.,
statisztikai szama: 13294566-6810-113-01., képvisels: Bagd Tamas
Ugyvezetd, lakhelye: 9022 Gyér, Ujvilag utca 8.sz.) Vevd — tovabbiakban
Vevé, kozdtt az alulirott napon, az alabbi targyban és feltételek mellett:

I. Az adas-vétel targya:

1.1./ Eladé kizardlagos tulajdonat képezi a Budapest, II. kertilet, beltertilet
12720/31. helyrajzi szami, ,kivett beépitetlen tertilet” megjelélésti, 1004 m2
térmérték ingatlan.

1.2./ Felek megismerték az ingatlannak a TAKARNET-1é] egyidejtleg letdltétt
nem hiteles tulajdoni lap masolatat és annak tartalméaval kapcsolatban Vevé
az alabbi tajékoztatast adja Vevének.

- Az adasvétel targyat képezd ingatlan ,Milemlék”, az erre vonatkozo
282313/1/2004/97.08.22. szamu bejegyzé hatarozatot az ingatlan tulajdoni
lapja I/ 1. sorszamon tartalmazza.

- A jelen szerzédés 1.1. alpontjaban kérilirt ingatlan tulajdoni lapjanak
HI/2. rovatdban 59300/1/2017/17.02.21. szamon a Budapest II.
Onkormaéanyzat ( 1020 Budapest, II. ker., Mechwart liget 1.), mint jogosult
Javara ,Teleplilésrendezési kotelezettség” kertilt  bejegyzésre. Eladd
tajékoztatja a Vevdt, hogy a teleptilésrendezési kotelezettség az Eladot és
annak jogutodjait egyetemlegesen terheli a Jogosult és az Eladd kozott
Budapesten, 2016. februar 10-én létrejétt TELEPULESRENDEZESI
SZERZODES értelmében. Eladé a jelen okirat alairasat megelézéen atadta
Vevl részére a szerzddést. Vevéd kijelenti, hogy a TELEPULE&RENDEZESI
SZERZODEST atvette, megismerte, annak tartalmat és' azy abbél eredé
Jjogokat és kot%lezcttsegeket tudogaég%vejtte. B

.-/ '

.......................................................

HARIS BARK Kit. Ffads . Wargehge Vevi " dr.Borokai Laszi6 Ogyved
képr,; Harls | Gytrgy gyvezeld képv.: Bagd Tamagk dgyvezetd )

Badapest, 2017, marcius 50



1.3. Elad6 eladja, Vevé megveszi a jelen okirat 1.1, /pontjdban kérdlirt
ingatlant, megtekintett és részletesen megismert allapotban. Szerzédé Felek
az Ingatlan vételarat 150.000.000.-Ft+AFA, azaz szazétven m11110 forlnt +
AFA forint 8sszegben hatarozzak meg €s fogadjak el. RS R

1I. / Flzetesl feltetelek

2.1.Eladé nyilatkozik, mely szerint a jelen okirat a1a1rasaval is ehsmen hogy
Vevd eleget tett a Szerzéds Felek kozott 2016. oktober 28 -an alazrt és jelen
okirat alairasat megelézéen moédositott Elészerzédés 3.1, pontjaban vallalt
kotelezettségének és hianytalanul és az ott meghatarozott hataridében
meglizetett  részére  banki  atutalassal 15, OOO 000 -Ft- ot+AFA,azaz
tizenétmillic forintot +AFA dsszeget foglalo jogcimén és 15.000.000.-Ft-
ot+AFA,azaz tizenétmillié forintot+AFA Osszeget vételar eléleg jogcimen.

2.2. Szerzédd Felek kijelentik, hogy a foglald jogl természetével tisztaban
vannak. Amennyiben a vételar teljes dsszege kifizetésre keriil, a foglalét a
vetelarba be kell szamitani. Amennyiben a vételar teljes dsszegének kifizetése
olyan okbol hitsul meg, amelyért egyik fél sem felelds, vagy mindkét fél
felelds, a foglalo visszajar. A teljesités meghitsulasaért felelés szerzodé fel az
adott foglalot elveszti, a kapott foglalot kétszeresen kételes visszafizetni.

2.3 Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen okirat alairasat kévets
legkésébb 10 napon beliil banki atutalassal megfizeti Eladénak a vételarbol
meg fennmaradé 120.000.000.-Ft+AFA, azaz szazhaszmillié forint + AFA
Osszeget.

2.4. Felek rogzitik, hogy az ingatlan vételara a vételarrészeknek az eladoi
bankszamlan térténé jovairassal tekintendé teljesitettnek.

3./ Szavatossag:

3.1.Elado kijelenti és szavatolja, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlan a
jelen okirat 1.2. alpontjdban mar hivatkozott teleplilésrendezési
kotelezettséget és a muiemléki védettséget meghaladéan per - , teher - és
igénymentes. Eladé kijelenti tovabba, hogy fentieken tulmenden harmadik
személynek nem all fenn olyan joga ami Vevé tulajdonszerzését korlatozna.

4./ Tulajdonjog bejegyzés:

4.1. Elado hozzajarul ahhoz, hogy Vevé az adasvételi szerzédést szerkeszté és
ellenjegyzé és az chhez sziikséges meghatalmazassal eljaré tgyvéd az
adasvételi szerzédést tulajdonjog bejegyzési- kerelemmel szerzodés
megkotésévgl egyidejileg, de legké bb>3 munkanapon be N
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illetékes Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Kertileti Hiva:talého'z.'-}?elek
megallapodnak, hogy a végleges adasvételi szerzédésben az Inytv. 47/A. § (1)
bek. b) pontja alapjan kézésen kérik az illetékes foldhivatalt, ‘hogy. az
adasvételi szerzédés alapjan megindulé tulajdonjog bejegyzem elJarast tartsa
fliggbben az Eladé tulajdonjog  bejegyzési engedélyének - benyu;tasazg, de
legfeljebb az adasvételi szerzédés foldhivatali benyujtasatol szam1toit 30

napig

4.2. Felek megallapodnak, hogy az ingatlan veteiaranak bankl atutalassal
torténd megfizetése esetén az Eladé a vegleges adasvételi szerzédés
megkotésével egyidejlleg a végleges adasvételi szerzodést szerkesztd és
cllenjegyzé Ugyvédnél tigyvédi okirati letétbe helyezi 5 . -6t ) példanyban
ugyvedi  ellenjegyzéssel ellatott irasbeli, tulajdonjogrél - lemondé és
hozzajarulé nyilatkozatat (a tovabbiakban: tulajdonjog bejegyzesi engedély),
amelyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az
ingatlanra a tulajdonjog vétel jogcimén eszmei 1/1-ed aranyban Vevé javara
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kertiljén. '

4.3. Letétkezelési szabalyok:

a.)  a letett tulajdonjog bejegyzési engedélyek a letétbél nem veheték
vissza,

b.)  aletett tulajdonjog bejegyzési engedélycket a Letéteményes azt kdvetd
3 (harom) munkanapon beldl jogosult és kételes az illetékes féldhivatalhoz
benytjtani, ha

1) teljes vételar kézhezvételét az Eladé irasban, hitelt érdemlé modon
igazolja a Letéteményes felé; vagy

ii) teljes vételar kifizetését a Vevs igazoljak a Letéteményes felé az
atutalast teljesité bank altal kiadott eredeti nyilatkozattal. A bank altal
kiadott nyilatkozatnak tartalmaznia kell, hogy ezen Osszeg a fentiekben
meghatarozott elad6i bankszamlara visszavonhatatlanul atutalasra kertilt.

c)  a letett tulajdonjog bejegyzési engedélyeket a Letéteményes azt kovetd
3 (harom) munkanapon beliil jogosult és kételes a Letev részére visszaadni,
ha végleges adasvételi szerzédés felbontasra vagy megszUntetésre ker(il a
Felek kbzott.

5./ Birtokbaadais:

5.1.Elado kotelezettséget vallal arra, hogy az ingatlan birtokbaadasara az
ingatlan teljes vételarnak megfizetését kovetod legkésébb 3 munkanapon beliil
keral sor a Felek altal elozetese,n kélcsonésén. egyeztetett idgpontban.

..f“; ...........
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Vevb a birtokbaadasto] kezdédéen visell az Ingatlan terheit, a ka_r'veszé_lyt, és
ettdl az idéponttiol €lvezi annak hasznait is. S SO

6./Vegyes rendelkezések :

6.1. Eladé vallalja, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlant kitlizeti €s
ideiglenes keritéssel kérbekeriti. Elado vallalja tovébbé,”fhbgy---az_ adasvétel
targyat képezd ingatlanhoz az utcai kapubehajtot a Vevével . elézetesen
cgyeztetett, helyen és moédon a jelen Adasvételi szerzodeés a_Ié_i;fé,sétél
szamitott 90 napon belil kialakitja éskiépiti,

Felek megallapodnak tovabba, hogy az adasvétel targyat képezé ingatlant is
érintd terep feltdltést és szintezést a Budapest, II. keriilet_i-'-Epitésiigyi:hatés_é_g
altal kiadott jogerés engedély szerint folyamatos égyezt@tés_m'e'llett'hajtjék
végre, R e R AN

6.2./ Felek kijelentik, hogy tudomassal birnak arral, hogy a kulturalis
Orokségvedelemrdl sz616 2001, évi LXIV.tv. 86.§-a értelmében - a jelen
adasveétel targyat képezd és jelenleg még muemléki védelem alatt &llo
ingatlan tekintetében elévasariasi jog illeti meg elsé helyen az allamot,
masodik helyen févarosban lévé ingatlan esetén a févarosi €s kertileti
onkorméanyzatot. 'Ennek folytan az elévasarlasra jogosultakat ezen joguk
gyakorlasara, a szerzédés mellékelt megkiildésével irasban fel kell hivni és a
15 naptari napban meghatarozott nyilatkozatételi hataridét eredmeénytelen
letelte utan van lehetéség a Vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzését kérni. Abban a nem vart esetben, ha az elévasarlasra jogosultak
barmelyike &l a torvény altal neki biztositott elévasarlasi jogaval, az
adasvételi szerzédés a jelen okiratba foglalt tartalommal vele jén létre. Elads
kételezettséget vallal arra, hogy az elévasarlasi jog gyakorlasa esetén a Vevo
altal eddig megfizetett egytittesen 30.000.000.-Ft+AFA, azaz harmincmillié
forint + AFA $sszegii foglalot és vételar eléleget 3 munkanapon beltil, banki
utalassal visszafizeti Vevé részére amikor az elévasarlasi jog jogosultjatél az
elfogadé nyilatkozatot kézhez veszi. Az clovasarlasi jog gyakorlasaval
kapcsolatosan Elads haladéktalanul kételes irasban értesiteni a Vevit, az
értesités torténhet e-mail utjan is.

6.3.Szerz6dé  felek egybehangzé nyilatkozatban jelentik ki, hogy
Magyarorszagon nyilvantartasha vett gazdalkodo szervezetek, nem allnak
csod, vagy felszamolasi eliaras hatalya alatt és képviseléik az adasvételi
szerzddés megkétéséhez szukséges tarsasagi felhatalmazassal rendelkeznek,
az eldszerzédést Joghatalyosan megkéthetik.

6.4A Felek a jelen szerzédeés alairasaval meghatalmazzak a jelen szerzédést

szerkesztéd s ellenjegyzé  dr.B Ugyvédi Irodat - eljaro tgyved
ARS PARK Kil Biads i B Nevs dr.Boroka Lash Ugyved: -
képi.: lHar s GyOrgy igyvesetd képv.: Bagd Tadilh veyveretd TR :

Budapest, 2017, mardius 30, (




dr.Bordkai Laszlo (székhely: 1034 Budapest, Tinar utca 25. f'sz'.Q.), hogy a
féldhivatali eljarasban teljeskéru képviseletiikben eljarjon,

6.5./8zerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen elészerzédésben foglalt tényeket
¢s adatokat az eljar6 tigyvéd nyilatkozataik alapjan régzitette, valamint, hogy
azok valosagtartalmaért felelésséget vallalnak., Szerzédé felek a jelen
Jjogligylettel kapcsolatban esetlegesen felmertilé Jogvitaikat megkisérlik peren
kivil, békés uton rendezni. Szerzédé felek kdlesénodsen kijelentik, hogy a
jelen elészerzédéssel kapcsolatban minden sziikséges jogi és ténybeli
felvilagositast és tajékoztatast megkaptak, ezért kulén okiratba foglalt
tényvazlat felvételét nem kérik.

6.6./A Felek jelen szerz6dés alairasaval hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy
a jelen szerzédés személyes adataikat tartalmazza, A Felek hozzajarulasukat
adjak tovabba ahhoz, hogy az altaluk bemutatott szemelyl azonossagot
igazold okiratokrél - a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasa
megelézésérdl és megakadalyozasardl szélo 2007. évi CXXXVL torvényben
foglalt azonositasi, illetve egyéb kotelezettsége érdekében - az tigyvéd
masolatot  készitsen, a vonatkozo jogszabalyokban  meghatarozott
kotelezettségének eleget tegyen, tovabba ezen fénymasolatokat az adasvételi
szerzddéshez, illetve az ahhoz kapcsolodo f8ldhivatali eljarashoz megfeleldéen
telhasznalja.

6.7./ Felek jelen okirat alairasaval tudomasul veszik, hogy az
okiratszerkeszté tigyvéd az tgyvedekrél szolo 1998. évi XI. térvény (a
tovabbiakban ,Utv.” ) 27/B-27/D. §-ai alapjan személyazonossaguk és
lakcimuk igazolasa érdekében a rendelkezésre bocsatott adatok, valamint
személyazonossag igazolasdra  bemutatott hatosagi igazolvanyok
nyilvantartasi adatokkal vald egyezoségének és  érvényességének
megallapitasa céljabol megkeresheti a személyl adat- és lakcimnyilvantartas
adatait feldolgozé, illetve az Uty. 27/B. § (1) bekezdésében megjeldlt egyéb
hatosagot. Jelen szerzddés alairasaval a Felek kijelentik tovabba, hogy az
Utv. 27/B. § (4) bekezdése alapjan a fenti okirat elkészitése eldtt tgyvéd az
ellenérzés megkezdését megelézen teljeskortien tajékoztatast nyujtott az
ellenérzés lehetéségérsl, céljarsl, modjardl és tartalmardl, a kézremtikddés
megtagadasanak kotelezettségérsl, az Utv. 27/D. §. (2) bekezdésében
megjeldlt  bejelentési kételezettségérsdl, valamint az ellendrzés soran
megismert adatok kezelésérél.

7./Jelen  elészerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari
Toérvénykoényvrdl szold 2013, évi V. térvény rendelkezései az iranyadok.

kép\k: Hiils Gyargy flgyvezets
v oL

Budapest, 2017, marcids 30.



dr. Bordkai Ugyvédi Iroda
1034 Budapest, Timér utca 25. f5z.2.

A jelen eldszerzédés 7 szamozott pontbol, 6 nyomtatott oldalbol all és 8
eredeti példanyban kertilt alairasra, amelybél egy-egy eredeti példany
atvételét szerzodé felek a jelen szerzédés alairasaval elismernek. Jelen
szerzédeést szerzédé felek elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t.

Budapest, 2017. marcius 30.

Ellenjegyzem, Budapest, 2017[{ mz’Zrciusf\B»O.
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