Vételi ajanlat
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Vételi ajanlat

Alulirott dr. Hoffmann Tamaés, mint a Budapest Féviros X1 Keriilet Ujbuda Ol1k01‘1znéxlyzata
Polgarmestere a Velence, 1371/6 hrsz-4, 2.490 m® teriletd, az ingatlan-nyilvdntartas szerint
2481 Velence, Tépart utca 60-1. Hfelilvizsgalat alatt”, a Velence, 1381/4 hrsz-1, 2.181 m>
tertiletli, az ingatian-nyilvéntartds szerint 2481 Velence, Tépart utca 60-2. feliilvizsgalat
alatt”, a Kapolnasnyék, 98/1 hrsz-i, 5.075 m? teriletd, az ingatlan-nyilvantartas szerint
2475 Kapolnasnyék, Névtelen utca 98/1. »felitllvizsgalat alatt”, a Kdpolndsnyék, 98/3 hrsz-u,
4.949 m? teriiletii, az ingatlan-nyilvantartas szerint 2475 Kapolnasnyék, Névtelen utca 98/3.
Hfelllvizsgalat alatt” szam alatt talalhatd HKivett (dilétabor” megnevezésii ingatlanok
egylites  megvételére 70.866.142,-Ft,  azaz  hetvenmillié-nyolcszézhatvanhatezer-
egyszdznegyvenketté  forint +  19.133.858-Ft AFA, azaz tizenkilencmillié-

egyszézhannindhéromezer-nyolcszézﬁtvennyolc forint, &sszesen 90.000.000,-Ft, azaz

 kilencevenmillié forint vételi ajanlatot teszek.

Ajanlatom aldtamasztasaként C")nkorményzatunk az ingatlan-egyiittesre vonatkozdan forgalmi
értékbecslést készittetett. A 2016. szeptember 8-an kelt szakértdi Jelentésben megallapitott
érték 70.200.000,-Ft + 18.954.000,-Ft, 3sszesen 89.154.000,-Ft volt, tovabba a Képvisels-
testiilet 124/2016.(V1.23.)X1.0K. sz4mii hatérozatiban megjeldlt maximum 90.000.000,-Ft

fedezeti Ssszeg figyelembevételével adja meg Onkormanyzatunk vételi ajanlatat.

A vételarat egyGsszegben kivanom megfizetni, melyet a Kiiré RAIFFEISEN Bank Zrt. altal
vezetett 12001008-00201761-00100004 szamu bankszamldjéra 4tutaldssal teljesitek oly

modon, hogy a vételar a palyazati alapdij nagysagdval csdkkentett 6sszegben torténik.

A vételar megfizetését legkésébb 2016. november 30. napjaig a palydzati kiirdsban
megjeldltek szerint teljesitem, mely Osszegrol utGlagosan szamla kidllitdsa sziikséges a

Budapest Févdros XI Kerilet Ujbuda Onkormdnyzata 1113 Budapest, Bocskai it 39-4].

nevére s cimére,

Budapest, 2016. szeptember 12.
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2. szdm Aelldhio

Nyilatkozat

Alulirott dr. Hoffmann Tamas, mint a Budapest Févaros XI.Keriilet Ujbuda Onkomnényzata
Polgirmestere (1113 Budapest, Bocskai Gt 39-41.) a Budapest Féviros II.Kerileti
fjnkonné.nyzat altal 2016. mdjus 30. napjan kiirt palydzatéval kapcsolatban — mely a Velence,
1371/6 hrsz-u, 2.490 m? teriileti;, az ingatlan-nyilvantartas szerint 2481 Velence, Tépart utca
60-1. ,felilvizsglat alatt”, Velence, 1381/4 hrsz-, 2.181 m” teriletl, az ingatlan-
nyilvéntartds szerint 2481 Velence, Topart utca 60-2. ,feliilvizsgalat alatt”, Kapolndsnyék,
98/1 hrsz-1i, 5.075 m? teriiletit, az ingatlan-nyilvéantartas szerint 2475 Képolnasnyék, Névtelen

~utca 98/1.  feliilvizsgalat alatt”, Kapolnasnyék, 98/3 hrsz-u, 4.949 m? teriilet(l, az ingatlan-

nyilvantartds szerint 2475 Képolnasnyék, Névtelen utca 98/3. »fellilvizsgélat alatt” szém alatt
talalhato , kivett fidilstabor” megnevezésii ingatlanok tulajdonjoganak egyiittes értékesitésére
vonatkozik — tudomdssal birok azon tényrél, hogy az Ingatlanok értékesitése a Kiird
tajékoztatdsa szerint AFA kételes, mely AFA alatt a mindenkor hdtdlyos Jjogszabadlyok szerinti

AFA-t és annak dsszegét kell érteni figyelemmel a teljesités idépontjdra is.

T
~ TR Kertie y
o

Budapest, 2016. szeptember 12.
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3. szamu Melléhiet

- Ajénlattevd fizetéképességének visszavonhatatlan és feltétel nélkiili banki igazoldsa

A Budapest Févaros XI.Keriilet Ujbuda Onkormanyzata az OTP Bank Nyrt.-nél vezeti
banksz4mldjat. A Bank 2016. szeptember 5-én kelt 5032/2016. iktatoszamon kiadott
nyilatkozata alapjan a Budapest Foévaros XIXKeriilet Ujbuda Onkorményzata

fizetéképessége problémamentes.

Az igazolas eredetben csatolva.
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Budapesti Régis
Nador utcai Kereskedelmi Banki Centrum

dr. Hoffmann Tamas Ur Ikt. sz.: 5032/2016.
polgarmester Ui.: Kovacs Dora
Tel.; 428-8423

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata

Budapest

Targy: lgazolas

Tisztelt Polgarmester Ur!

Igazoljuk, hogy a Budapest Févaros X|. Keriilet Ujbuda Onkorményzata az OTP
Bank Nyrt.-nél vezetett bankszamiaja a kévetkezé:

Szamlaszam | Devizanem Ugyfél neve/ Szamlavezetés |
Szdmla einevezése kezdete
Budapest Févaros XI. Kertilet
111528;‘;%%% HUF Ujbuda Onkormanyzata 1991.11.01.
pénzforgalmi szamla

_

A Budapest Févaros XI. Kerilet Ujbuda Onkormanyzata fizétc‘iképessége
problémamentes, megitélésiink szerint megfelelé.
Bankunkkal szemben fizetési kotelezettségének hataridében eleget tesz.

Az igazolas jelenlegi ismereteinken alapul, Bankunk részérdl garanciat, illetve
felel6sségvallalast Ugyfeliink szamara nem jelent.

Az igazolast Ugyfelink kérésére allitottuk ki 1 példanyban.

Budapest, 2016. szeptember 5.
OTP BANK Nyri.

Budapesti Régid

TlSZtelettef- Né&dor utcai Kereskedelmi Banki Centrum V. Nador u. &
o s lolecg T P /7??
Badics Laszié Pongé Méni
igazgato . szamlavezetésivezetd
' tanacsado
OTP Bank Nytt.

Postacim: 1399 Budapest, Pf. 705
Internet: www.otpbani hu

Cm: 1051 Budapest, Nador utca 6.
Telefon: +36 | 428 840
Fax: +36 1 428 8441

Térsasag székhelye:

1051 Budapest, Nidor utca 16,
Fovérosi T8rvényszek Cégbirdsaga:
01-10-041585
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4. xzami Mellshle

Nyilatkozat

Alulirott dr. Hoffmann Tamads, mint a Budapest Févaros XI.Keriilet Ujbuda @nkorményzata
Polgarmestere (1113 Budapest, Bocskai ut 39-41.) a Budapest Fovaros Il.Keriileti
Onkorményzat 4ltal 2016. majus 30. napjan kiirt palydzataval kapcsolatban — mely a Velence,
1371/6 hrsz-a, 2.490 m” teriiletdi, az ingatlan-nyilvantartds szerint 2481 Velence, Topart utca
60-1. fellilvizsgdlat alatt”, Velence, 1381/4 hrsz-ti, 2.181 m? terilletfi, az ingatlan-
nyilvantartds szerint 2481 Velence, Topart utca 60-2. ,feliilvizsgalat alatt”, Képolnasnyék,
98/1 hrsz-1i, 5.075 m> teriiletd, az ingatlan-nyilvantartas szerint 2475 Kéapolnasnyék, Névtelen
utca 98/1. , felilvizsgalat alatt”, Kapolnasnyék, 98/3 hrsz-u, 4.949 m? teriiletli, az ingatlan-

‘nyilvantartas szerint 2475 Kiépolnasnyék, Névtelen utca 98/3. »Hfelilvizsgélat alatt” szam alatt

talalhato |, kivett udulotabor megnevezést ingatlanok tulajdonjoganak egyiittes ertekesxtesere
vonatkozdan nyzlatkozom hogy vételi ajanlatom a KépviselG-testiiletiik ajinlat elfogaddsdrdl

52616 dontésének kézhezvételétGl szamitott 140 napig fenntartom.

.

Budapest, 2016. szeptember 12. . P
7 c‘J\L\ el Ué \
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Soszami Afelidhler

- Koztartozasmentes adézéi igazolas

Az igazoléds a , koztartozasmentes NAYV addzoi adatbazisbol” kertilt kinyomtatédsra

- Igazolas a Kiiréval szembeni tartozasrol

A Budapest ILKeriileti Polgdrmesteri Hivatal Pénziigyi Iroda Adoécsoportja a
2016. szeptember 9-én kelt VII-37034-1/2016. iktat6szamon kiadott igazolasa alapjdn
Onkormanyzatunknak a Kiiréval szemben nincs 3 honapnal régebben lejart tartozasa
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Koztartozasmentes ad6zoi adatbazis kinyomtatasa

Az addzas rendjérdl szold 2003. évi XCII. torvény (tovabbiakban: At} 36/A. §-anak (1) bekezdése srennt a
kézheszerrések tellesitésehez kapcsolddoan a kdzbeszerzésekrdl s70i0 térveny (a lovabbiakban' Kpt )
szerinti nyertes ajanlatiev és a Kbt szerinti alvalialkozok KOzOHI szerzdések, valamint minden tovabhi, a
polgari jog szerinti alvallalkozok kozott megkotott vallalkozasi szerzédeések alapjan térténd, a havonta netto
moédon szamitott 200 000 forintot meghalado kifizetésnél a kifizetést teljesitd az igénybevett alvallalkozonak
a tellesitesért — visszatartasi kotelezettség nélkil — abban az esetben fizethet, ha

a} az alvéllalkozo bemutat, atad vagy megkuld a tényleges kifizetés id6pontjatol szamitott 30 napnal nem
régebbi nemlegesnek mindsulé egydttes adoigazolast, vagy

b) az alvallalkozo a kifizetés iddpontiaban szerepel a kéztartozasmentes addzoi adatbézisban.
Az alabbi adézo(k) szerepel(nek} a 2016.09. ho 11. napjatdl 2016.10. hé 10. napjaig érvényes
kdztartozasmentes adozoi adatbazisban.

E nyilvantartas azon adat{ok) kivételével mindsiil kozhitelesnek, amely adato(ka)t jogszabaly mas nyitvantartas
reszeként kozhitelesnek mindsit. A kozigazgatasi hatdsagi eljaras és szolgaltatas altalanos szabalyairdl szolo
2004. evi CXL. t6rvény 86. § (1a) bekezdése alapjan a hatosagi nyilvantartas kozhitelessége alapjan az
ellenkezd bizonyitasaig vélelmezni kelt annak jOhiszemiisegét, aki a hatosagi nyilvantartasban szereplt
adatokban bizva szerez jogot. Az ellenkezé bizonyitasaig a hatoségi nyilvantartasba bejegyzett adatrol
velelmezni kell, hogy az fennall, a hatdsagi nyilvantartasbd! t6rolt adatrol vélelmezni kell, togy nem ali fenn.

Adoszam / addazonosiic név/megnevezés Ev, ho
15735746243 BUDAPEST FOVAROS X!|. KERULET UJBUDA ONKORMANY ZATA 201609
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6. szamu Mellskiet

Nyilatkozat

Alulirott dr. Hoffmann Tamas, mint a Budapest Févéros XI.Kertilet Ujbuda Onkormanyzata
Polgarmestere (1113 Budapest, Booskai wt 39-41.) a Budapest Fovdros II.Keriileti
Onkorményzat 4ltal 2016. méjus 30. napjan kiirt palydzatdval kapcsolatban — mely a Velence,
1371/6 hrsz-a, 2.490 m” teriiletdi, az ingatlan-nyilvantartds szerint 2481 Velence, Tépart utca
60-1. , felulvizsgalat alatt”, Velence, 1381/4 hrsz-u, 2.181 m? teriiletli, az ingatlan-
nyilvantartds szerint 2481 Velence, Tépart utca 60-2. »fellilvizsgalat alatt”, Képolnasnyék,
98/1 hrsz-1i, 5.075 m? teriiletl, az ingatlan-nyilvantartds szerint 2475 Képolndsnyék, Névtelen
utca 98/1. , feltilvizsgalat alatt”, Kapolnasnyék, 98/3 hrsz-i, 4.949 m? teriiletli, az ingatlan-
nyilvéantartas szerint 2475 Kapolnasnyék, Névt;elen utca 98/3. , feltlvizsgalat alatt” szam alatt
taldlhat6 , kivett tdiil6tabor” megnevezési ingéa.tlanok tulajdonjogéinak egylittes értékesitésére
vonatkozik — az alabbi nyilatkozatot teszem: -

A Budapest Févdros XI Keriilet (]}buda Onkormdnyzata nem dil cséd-, felszémoldsi, vagy

végelszamoldsi eljdards alatt.

Budapest, 2016. szeptember 12.

polgarmester
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7. szdmu AMellélle

Nyilatkozat

Alulirott dr. Hoffmann Tamsds, mint a Budapest Févaros Xi.Keriilet Ujbuda (")nkormémyzata
Polgarmestere (1113 Budapest, Bocskai ut 39-41.) a Budapest Fovaros ILKerileti
Onkorméanyzat altal 2016. majus 30. napjan kiirt palydzatival kapesolatban — mely a Velence,
1371/6 hrsz-4, 2.490 m? teriiletd, az ingatlan-nyilvantartis szerint 2481 Velence, Topart utca
60-1. felilvizsgalat alatt”, Velence, 1381/4 hrsz-u, 2.181 m® terilletl, az ingatlan-
nyilvéntartds szerint 2481 Velence, Tépart utca 60-2. ,feliilvizsgalat alatt”, Kapolnasnyék,
98/1 hrsz-4, 5.075 m? teriiletd, az ingatlan-nyilvéintartas szerint 2475 Képolnasnyék, Névielen
utca 98/1. , feliilvizsgalat alatt”, Kapolnasnyék, 98/3 hrsz-u, 4.949 m? teriiletd, az ingatlan-
‘nyilvéantartas szerint 2475 Kapolnasnyék, Névtelen utca 98/3. Hfelillvizsgalat alatt” szam alatt
talalhatd ,kivett tidiilétabor” megnevezést ingatlanok tulajdonjoginak egyiittes értékesitésére
vonatkozik - az alabbi nyilatkozatot teszem:

Vallalom a Pdlydzati Dokumentdcidban irt. az Ingatlanokat érinté egyéb ingatlanokkal
kapcsolatos esetleges jov6beni telekhatdr vita rendezését, az ezekkel kapcsolétos koltségek
viselését és kijelentem, hogy a Kiirdval szemben a telekhatdr vitdkkal kgpcsolatban semmiféle
igényem, kivetelésem nincs és az a jovében sem lesz.

Tudomdssal birok tovdbba arrdl, hogy a Kdpolndsnyék 98/3 hrsz-ii ingatlan tekintetében a
Joldhivatali térképmdsolaton az utca felsl tekintve a bal oldali szocidlis blokk nem kerilt
feltiintetésre, ennek jogi rendezését (épiiletfeltiintetés) sajdt koltségviselésben vallalom. Ennek
eredménye tekintetében tudomdsul veszem, hogy a Kiiré szavatossdagi jogail, tovdbbd

mindenféle felelGsségért kizdrja.

Budapest, 2016. szeptember 12. & .
&}T:Ifdffﬁian Taméas
polgarmester
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Az ingatlan-egyiittes piaci értékérdl szo16 szakértéi jelentés

& szdanni Moellékior




Visgdlt ingatlan: Velencs, Tipart u. 60-7., GU-2., Kdpoludsnyék, Névtelen u. (hrege 1371/6, 1381 /4, 98/ 1, 98/ 3
Mepbivd: Buda-11 nid Kt

SZAKERTOI JELENTES

a Velence, Tépart u. 60-1, 60-2., valamint Kdpolnisnyék, Névtelen
" w.-ban taldlhaté ingatlan (hrsz: 1371/6, 1381/4, 98/1, 98/3) piaci
értékérdl

Készitette:  dr.P4l Zoltdn
igazsigiigyi ingatlanforgalmi szakért§
Immo-Dance Bt

Késziilt: 2 + 1 példinyban 20 szdmozott oldallal 6 db melléklettel

Budapest, 2016. szeptember 8.

Immo-Dance By, 1071 Budapest, Gyorskocst u. 12,
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Vipdlt ingatlan: Velence, Topart w. 60-1., 60-2., Kapolndsnyék, Neévtelen u. (hrsg: 1371/6, 1381/4, 9877, 98/ 3 )

AF

Meghtzd: Buda Hold Kfi

TARTALOM

OSSZEFOGLALO JELENTES

1.

2.

3.

4,

ELOZMENY
A SZAKERTOI FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELJA

A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZEREI

AZ INGATLAN LEIRASA

4.1 Ingatlanjogi helyzet
4.2 Az ingatlan adottsagainak kivonatos ismertetése

5.

ERTEKELES

5.1 Kiindulé feltételezések és korlatozo feltételek

5.2 Az értékelés modszerei

5.3 Ertékmeghatirozis

5.3.1 Piaci dsszehasonlitd modszer alkalmazésa

5.3.2 Koltség alapi megkozelités alkalmazasa

5.3.3 Erték egyestetés, az ingatlan végsd piaci értékének megillapitisa

6. OSSZEFOGLALAS

SZAKERTOI NYILATKOZAT

MELLEKLET

Immo-Dance B't, 1077 Budapest, Gyorskocst u. 12.
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Vigagdlt ingattan: Velone, Tdpart u. 60-1., 60.2., Kapolndsnyék, Neévtelen n. (brsg: 1371 /6, 1381 /4, 98/ 1 . 98/ 3

OSSZEFOGLALO JELENTES

A Buda-Hold Villalkozisszervezési és Szolgiltatd Kft (1117 Budapest, Hunyadi J. at 14.)
megbizdsa alapjin clvégeztem a természetben a Velence, Tépart u. 60-1., 60-2. sz. Al
talalhaté 137176, 1381/4 helyrajzi szimon nyilvantartott ingatlanok, tovabbi Kéapolnisnyék,
Névtelen utciban talilhaté 98/1 és 98/3 helyrajzi szamon nyivintartott ingatlanok (a
tovabbiakban egyiitt: ingatlan) értékelését. Vizsgalataimat abbél a célbol folytattam, hogy
véleményt alkossak a jelenleg érvényes piaci értékrl a megbizénak az ingatlan palyizati dton
torténd megvisirlisira vonatkozé gazdasigi déntése megalapozasival Osszefugpésben.

Az ingatlan azonositisa, valamint a szlikséges vizsgilatok é&s elemzések elvégzése alapjan a
vizsgilat tirgyit képezs ingatlan 2016. szeptember 6.-i fordulénapra vonatkozo piaci értékét ax
értékelés tirgyiban készitett részletes szakértd; jelentésben foglalt feltételek mellett tehermentes

allapotban
70.200.000 Ft, azaz Hetvenmillié-kétszazezer forint

L
i

Osszegben Allapitom meg,

A szakérti jelentésben ismertetem az ingatlan legfontosabb miszaki, funkcionslis és jogi
paramétereit, részletesen lefrom azokat 4 feltételeket, amelyek mellett 2z értékelés érvényes,
rogzitem az Ssszes tudomdsomra jutott adatot és informaciét. Ismertetem a praci érték
definicidjt, az alkalmazott értékelési mobdszereket, valamint az értékeld vizsgalat eredményeként
az értékre vonatkozdan levont kévetkeztetéseimet. ‘ .

Immno - Dance B
1011 Bp,, Gyorskocsi y. 12,

Budapest, 2016, szeptember 8.
pest, szeptember 8. Adoszém: 28702650.1.4]
de. Pl Zoltin
szakértd

Immo-Dance Bt

Immo-Dance B, 1011 Budapest, Gyorskocst u. 12.
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Vizspdlt ingatlan: 1V elenct, Topart w. 60-1., 6002, Kdpolndsmyék, Névtelens n. (brsz: 137116, 138174, 98/ 1, 98/ 3)

Meghizd: Buda-Hold Kfi

A LEGFONTOSABB TENYEK ES ERTEKELESI
EREDMENYEK

MEGBIZAS TARGYA

lAz értékelt ingatlan megnevezése

- kivett attdrotabor

AZ INGATLAN CIME £S AZONOSITASA

Cim (ir. szam, varos, kerlilet, utca, hazszam)

Hrsz.

- 2481 Velence, Topart u. 60-1., 60-2.,

Kapolnisnyék, Névtelen 98 /1, 98/3 hrsz.)

. 1371/6, 1381/4,98/1,98/3

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tul. hdnyad

A tulajdoni helyzet/forgalomképesség értékelése

- 1. ker. Onkormanyzat (1277 Budapest,

Mechwart liget 1.) 1/1 aranyban

: forgalomképes

ERTEKELT ERDEKELTSEG
ERTEKELES CELJA

- tehermentes allapot) tuiajdonjog
. az ingatlan megvisirlisira vonatkozé

meghizo1 dontés elokészitése

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Telek nagysaga

- 2.490+2.181+5.075+4.949 = 1.4695 m’

Felépitmények szama :8db :
Felépitmény brutté alapteriilet : 900 m” (becsilt adat)
Felépitmény nettd alapterilet :781,5 m’
Koézmi-ellatottsag : 5sszkozmuves .
Jelenlegi haszndlati mod : ifjasagy thbor

ERTEKELES

I?rtékelés alkalmazott modszere
Firtékelés fordulénapja

: piaci &sszehasonlitd, koltség alapa
: 2016. szeptember 6.

MEGALLAPITOTT ERTEKEK (Afa néikiil)

Piaci érték (tehermentes)

. 70.200.000,- Ft, azaz
Hetvenmillid-kétszdzezer forint

Budapest, 2016. szeptember 8.

Készitette:

Dr. PAL ZOLTAN
ok, épits- es gazdasagi mérr
igazsagiigyi ingatlanforgalmi s
[letékesséy: az egész orszag @
Lakas: 1011 Budapest, Gyorskod
L Neujeayeerszss 9.
- /—_—‘___-_____.-
dr. Pal Zoltan
L.l ing. forg.szakértd

Immo-Dance Bt, 1011 Budapest, Cyorskocst 4. 12
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Viegupdlt ingatian: 3, elence, Tgpart 1. 60-1., 60.2, Kaipatndsnyék, Névtelen w. (brsgz 137176, 138174, 98/1, 98/ 3)

Meghizs: Buda Holy |

U S e —

1. ELOZMENY

Viooapest Fgviros X1 kerilet  Ujbuda  Onkorminyzata, Polgirmesteri  Hivatal
Virosgazdalkodds; Ipazgatdsag, Vapyongazdalkoddsi Osztily (1113 Bp. Zsomf),olyal utca 5)
megbizta 2 BudaHoig ot (1117 Bud apest Hunyadt Jinos it 14.) a Velence, 1 opart u. 60-1.,,
60-2. sz. alag, valamint 2 Képolnﬁsnyék’ Névtelen utciban taldlhaté ifjisdgl tibor funkciom
ingatlan értékeléséye]

A feladat teliesitéséher 2 Buda-Hold Kft kilsé kbzrem(kédot (alvillalkozdt) vett igénybe és
megbizta 22 Immo.Dance Bt (1011 Budapest, Gyorskocsi u. 12)) szakérté céget a nevezett

ingatlan értékelésével.

A szakértéi feladatot 4 megbizott tirsasig részérdl dr.P4l Zoltin okl épitdbmérndk, okl. gazdasagi
mérnsk, aranyjelvényes igazsigligyl ingatlanforgalmi szakérts (nyilv. tart. szim: 3529, szakértdi ig.
szam: SZ 271753) hajtotta végre.

2. ASZAKERTOI FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELJA

A megbizds értelmében szakértd feladata a 1. ker. Onkorményzat (1277 Budapest, Mechwart
liget 1) 1/1 ardnyg tulajdondt képezS, természetben a Velence, Tépart u. 60-1., 60-2. sz. alatt
talathaté 1371/6, 1381/4 helyrajzi szimon nyilvintartott ingatlanok, tovabbi Kipolnisnyék,
Neévtelen utciban taldlhaté 98/1 & 98,3 helyrajzi szimon nyilvintartott ingatlanok akruglis
grtékének meghatirozisa. Tekintettel arra, hogy az ingatlanok azonos funkciét szolgilva egységes
teriletet alkotnak, a tovibbiakban gatlan megnevezés alatt mind a négy 6ndllé helyrajzi szdmon
nyilvintartott ingatlan egyiittesen értends.

Megbiz6 tijékoztatisa szerint az értékelés az ingatlan megvisirlasival kapcsolatos meghizdi
dontés elSkészitéséhez vilt sziikségessé. Ennek megfelelfen szakértének az ngatlan jelenleg
érvényes piaci értékérd! kell alidst foglalnia.

3. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZEREI

A 2. pontban foglalt feladat végrehajtisihoz megvizsgiltam a Megbizé ltal rendelkezésemre
bocsatott, valamint az 4halam beszerzett kovetkezd dokumentumokat (a tovabbiakban:

Alapdokumentumok):

tulajdoni lapok mésolata
térképmisolatok (M = 1 : 1000)

konszignaciés rajz (M = 1 : 1000)

fahaz épiletek alaprajzi vizlata

palydzati dokumenticié (kelt: 2016, majus 30.)

Velence Viros Onkorminyzat Képvisels testiletének 19/ 2012.(V1.19) énkorméanyzas
rendelete 2 Helyi Epitési Szabilyzatrol

* Kipolnisnyék Kozség Onkorminyzat Képvisel6-testilletének  tobbszér  mébdositott
4/2002.(11.26.) 6nkorményzati rendelete a Helyi Epitési Szabdlyzatrdl :

A fentiek kozil egyes dokumentumok miésolata kiilén felsorolds szerint a szakértSi jelentés
meliékletében taldlhatd. e
A ERNTT

it

8
n

A szakértSi eljaris sorin 2016. szeptember 6.-dn helyszini szemlét tartottam. /B helyszine
azonositottam az ingatlant, szemrevételezéssel vizsgiltamm annak tennészetbeg&‘ adq_ttsag_ait,

Immo-Dance Bt, 1011 Budapest, Gyorskocst w. 12.
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Vigigdlt ingatlan: Velence, Topart u. 60-1., 60-2., Kdpolndsnyék, Névtelen u. (hrsz: 1371/6, 1381 /4, 98/1, 08/ 3)
Mepbizi: Buda-Fold Kft e e

kérnyezetét, a felépitmény és egyéb épitmények milszaki, funkciondlis és dlagbeli jellemzsir és

mas értck-befolyisold tényezket.

A szemléken szakértdn kiviil a meghizé képviseletében jelen volt az tzemeltetd részérd] Dudas
Laszld gondnok, az értékelés sordn az dltala széban kézélt informéciokat is felhaszndltam. A
helyszinen néhiny jellemzd fénykép felvételt készitettem, a fotok ugyancsak a melickletben
taldlhatok.

A helyszini vizsgilaton tilmenden tijékozddtam az adott tipust és jellegli ingatlanok dtalinos
paci helyzetér6l, valamint a térségben kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrol Adat- és
informiciégyijtés céljabél konzulticiét folytattam ingatlan forgalmazdkkal, fejlesztSkkel, tovabbi
tanulminyoztam a hasonlé ingatlanokra vonatkozdan fellelhetd kindlati arakat az ingatlan
hirdetéseket tartalmazé frott és elektronikus média feliileteken (Ingatlanexpressz  lap,
ingatlan.com, ingatlanpiachu, ingatlanokhu web lapok, stb) és az ,OrGo” Ingatlanbérze
szamitégépes ingatlanforgalmazisi rendszer adatbézisiban.

4. AZ INGATLAN LEfRASA

4.1 Ingatlanjogi helyzet

Az értékelésbe vont ingatlan fontosabb telekkonyvi adatai az FMKH Székesfehérvari Jarast
Hivatala altal kidllitott 2016. 09. 01.-i keltezésG nem hiteles tulajdoni lap -~ szemle mdsolatok

szerint a kévetkezdk:

Helyrajzi szim: 1371/6

Besorolas: belteriilet

Cim: 2481 Velence, Tépart u. 60-1. wielibvizsgalat alatt”

Megnevezés: kivett Uttdrdtibor

Teriilet: 2.490 m®

Tulajdonos: II. ker. Onkormdnyzat (1277 Budapest, Mechwart liget 1.) 1/1 ardnyban
A tulajdoni lap II1. részén feltiintetett jogok és tények: nem tartalmaz bejegyzést

Széljegyek: nincsenek

Helyrajzi szam: 1381/4

Besorolas: belteriilet

Cim: 2481 Velence, Tépart u. 60-2. Hfeliilvizsgalat alatt”

Megnevezés: kivett Gttérétabor

Tertilet: 2.181 m®

Tulajdonos: IL ker. Onkorményzat (1277 Budapest, Mechwart liget 1.) 1/1 arényban
A tulajdoni lap IIL részén feltiintetett jogok és tények: nem tartalmaz bejegyzést

Széljegyek: nincsenek

Helyrajzi szam: 98/1
Besorolas: beltertilet ,
Cim: 2475 Kapolnasnyék, Névtelen u. 98/1 hrsz. Hreltlvizsgalat alatt”

Megnevezés: kivett Gttdrdtabor

Tertilet: 5.075 m?

Tulajdonogi ke Onkormanyzat (1277 Budapest, Mechwart liget 1) 1/1 ardnyban

A tulajdosi lap II1. résién feltintetett jogok és tények: nem tartalmaz bejegyzést

Széljegyek: nitiCsenek %\

\ ‘

o 1
o 3

Immo-Dc}ﬁge\P;, fd? T .Bydapert, Gyorskoest . 12.



!
™

J
J
]
]
J
J
J
J
J
d
]

|

i

22

Visupdlt inpatlan: Velene, Tépart u. 60-1., 60-2, Kipoindsnyék, Névtelen u. (brsge 137176, 138174, 98/1, 98 /3
Megbize: Buda--{iigéi Kfi o e

Helyrajzi szam: 98/3

Besorolas: belterilet

Cim: 2475 Kipolndsnyék, Névtelen u. 98/3 hrsz. Hfelilvizsgalat alart”

Megnevezés: kivett GttérStabor

Terilet: 4.949 m?

Tulajdonos: 1. ker. C)nkormz’myzat (1277 Budapest, Mechwart liget 1.) 1/1 aranyban
A tulajdoni lap II1. részén feltiintetett jogok és tények: nem tartalmaz bejegyzést
Széljegyek: nincsenek

(A bejegyzések részletes tartalmat ldsd a csatolt tulajdoni lapokon).

Velence Viros Onkormianyzat Képvisel6 testiletének a Helyi Fpitési Szabalyzatrél alkotott
19/2012.(VI.19.) énkormdnyzati rendelete szerint a 1371 / és 1381/4 helyrajzi szamy ingatlanok

»Kertvirosias lakbteriilet” Svezetbe tartoznak. Ovezet jele: Lke-2,
Az Svezet beépitési eldirisai a kdvetkezdk:

Beépitési mod: szabadonallé /csoportos

Minimélis telekméret: 5.000 m?

Beépitettség: max. 15 % (terepszint alatt: 30 %)
A zoldfelilet legkisebb mértéke: 70 %

Maximilis épitmény magassig: 7,5 m

Kapolnasnyék Kézség Onkorményzat Képviseld testiiletének a Hel%ri Epitési Szabalyzatrol
alkotott 4/2002.(11. 26) Onkormanyzati rendelete szerint a 98/1 és 98/3 helyrajzi szamy
ingatlanok ,,UdiilShazas teriilet” dvezetbe tartoznak. Ovezet jele: UU-1,

Az Gvezet beépitési elGirasai:

Beépitési méd: szabadonallo

Minimalis telekméret: 4.000 m® ;

Beépitettség: max. 20 % (terepszint alatt: 30 %)
A zdldfehilet legkisebb mértéke: 60 %

Maximélis épitmény magassig: 4,5m

Megjegyzés: a 7. j. fedett-nyitott tarolészin a hivatalos térképmasolaton nincs feltiintetve

Az értékesitésre vonatkozd palyazati kiirds az ingatlannal kapcsolatban kiilénboz6 kellékhibikat
régzit, melyek tekintetében a kifrd nem v4llal szavatossigot. Ezek a kévetkezGk:

- az ingatlanok kiils6 keritései nem a jogi telekhatirokon vannak
a Velence 1371/6 é Kapolndsnyék 98/3 hrsz.-i ingatlanok eliilsé részén talélhatd épiilet
Kiapolnasnyék telepillésre esd része a foldhivatali térképmidsolaton nincs feltiintetve, a
telepiiléshatir kettészeli az épiiletet
- 2 kdzmivesitéssel kapcsolatos szavatossagi jogokat a kiird kizérja
- a palydzati dokumenticiéban az ingatlanok beépithetségére vonatkozdan kézélt adatok
tajékoztatd jelleglick, a kifrd ezzel kapcsolatos felelssépét kizdrja i 7
- a Velence 1381/4 &s Kapolndsnyék 98/1 hrsz.-i ingatlanok az Orékségyéﬁelmi, N
nyilvantartis szerint régészed lelhelyek AN
- a Velence 1381/4 és Kipolrésnyék 98/1 hrsz.-d ingatlanokat a Bigyom patafgé—vélasztja‘ffglﬁ
a Velence 1371/6 és Képolnasnyék 98/3 hrsz.-i mgatlanoktdl. A patakr&{?der t}héjl;j);r

e PRI ,‘

Inima-Darnce Bt, 1071 Budapest, Gyorskocs u. 12. \< N Y
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Vizsgalt ingatlan: 1elence, Topart u. 60-1., 60-2., Kdpoldsnyék, Neévtelen u. (hrsg: 137176, 1381/4, 98/1, 987 3 )
Megbizd: Buda-11ald Kfi B . U

ingatlan, a foldhivatali nyilvantartis szerint a Képolndsnyék 98/2 hrsz.-G , kiver Bagyom
patak”™ a Magyar Allam tulajdona, vagyonkezeldje a Kézép-dundnnili Vizigyi tpazgatosig

Az ingatlanra vonatkozdan eldvasdrlisi jogok vannak érvényben, melyek jogosultjai a Magyar
Allam, a fGvirost énkorményzat, valamint az ingatlan fekvése szerint illetékes onkormianyzatok.

4.3 Az ingatlan adottsdgainak kivonatos ismertetése

Az értékelt ingatlan Velence viros keleti harmadaban a teleptiiléshatarnal, a Gardonyi u. - T4 u.

— Tébor u. - Tépart u. 4ltal hatirolt terilet északi részén helyezkedik el. A kémnyezetben
szabadon 4ll6 beépitéses nyaralé ingatlanok, gyermek- és ifjisagi tabor, valamint novényzettel
boritott beépitetlen tertiletek talathatok.

A teriilet gépkocsival a 7-es sz. f8utrdl letérve az aszfalt burkolati Matyds kiraly utcin, Tabor
utcin, majd a TS utcin kozelithetd meg,

Az ingatlan tomegkézlekedési eszkézokkel kézvetleniil nem elérhetd, a tavolsagi autobusz jaratok
megilloi és a vasitdllomds kb. 500 — 800 m tivolsdgra talilhatok.

A kérzet infrastrukturilis ellitottsdga alacsony szinvonalt, az alapellitist biztositd tesitrnények
(orvosi rendeld, dltaldnos iskola, posta, élelmiszer tizletek sth.) az ingatlantol tivolabb a telepiilés
kézponti részein, illetve a Velencei té partja kozelében helyezkednek el, megkézelitésiik
elsésorban kerékpirral, vagy gépkocsival célszeri. Az ingatlan téparttd] vald tivolsaga kb. 1 km-

re tehetd. L

Az ingatlan 4 telekbdl Ssszetevddd foldrészlete egyenes oldalakkal hatarolt, szabalytalan sokszbg
alaki. A telek korben keritett, a kerités szdgacél oszlopok kézétt kifeszitett gépfonatos kiviteld.,
Allaga kézepes, folytonossigi hidny a kézit felsli oldalon nem tapasztalhatd. A terilletre 2 T6
utcal telekhatiron létesitett 2 db kétszérnyd, acél racsozand lemezelt kapun keresztil lehet bejutni.
A délebbi bejarattdl jobbra esd kerités szakasz vasbeton Iibazattal ellatott, 16 allapotu.

A domborzati viszonyokbél adéddan a terep felszin a terilleten keresztiilhalad a Bagyom ér felé
viltozd mértékben lejt, a legmagasabb és legalacsonyabb pont kézétt a terepszinten szabad
szemmel észletheté magassig killonbség mintegy 7 - 8 méterre tehetd. A telek a hasznilathél
fakado igényeknek megfelelSen rendezett, az épiiletek kérnyezetében sziikség szerint rézsiikkel
tagolt. A felszin jelentGs részben természetes fitakaréval boritott, szamos lombhullats és
6rokzold féval, valamint disz cserjékkel beiiltetett. A névényzet idGszakosan gondozott allapoti.
A patakon t6rténd dtkelés céljara fa anyaph gyalogoshid 4ll rendelkezésre. A teriileten talalhaté
még egy nem szabvinyos méretd gumidrlemény boritissal ellitott kézilabda palya, allapota jénak
minGsithets.

A telken beliili kézlekedés céljara beton anyagh - részben tipegé lapokbél all6 - jardakat, valamint
szintén beton Ut- illetve térburkolatot étesitettek. Kiépitett az acél oszlopokra helyezett neon
vilagitotestes megoldast térvilagitas.

A teriilet telies korilen kdzmdvesitett, az ingatlan viz, villany, giz, ¢és csatorna bekétéssel
rendelkezik. Az energia hordozék vételezése fogyasztias mérSk kozbeiktatisival a kéziizemi
halézatokra t6rténé szabélyosan kiépitett csatalakozdsokon keresztil torténik. A viz ellitis az
utcai gerinc vezetékr6l biztositott, az elektromos energia légvezetéken, illetve f5ldkibeleken
keresztiil jut el 2. felhasznilisi helyre. Az ingatlanon keletkezdé kommunilis szennyviz a
4tozatba k“e;'ul A fé&épiileten miholdas tévéadisok vételére alkalmas parabola

k& zcsatom?/g ;
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Viagdlt ingatlan: Velence, Tgpart u. 60»-‘7., 60-2., Kdpoldsnyék, Névtelen u. (hrszs 137176, 138174, 98/1, 98/ 3)
Megbivd: Buda-Hold Kt

antenna van felszerelve, tovabba tavieligyeleti rendszerben mukéds mozgasérzékelds riqasrd

hilézat is kiépitetr.
A vizsgilt teriileten a szemrevételezés alapjan kornyezetszennyezésre utald jelek nem észlelhetsk.

A jelenlegi hasznositisnak megtelelden az ingatlan idény jelleggel tzemeld, &sszesen 106
férShelyes ifjisgl idiilStelepként funkcional.

A tertileten szabadonalld becpitésben szétszortan telepitve szallashelyeket, valamint szocialis és
kiegészitG funkcidkat magiba foglals épiletcsoport (kézdsségi épiilet és gondnoki lakis, valamint
6 db fahiz, 1 db nyitott tiroloszin) helyezkedik el. A felépitmények az 1980-as években épiltek.

A kétszintes (foldszint+emelet) magastetds f6épiilet f6bb miszaki jellemz5i a megtekintés és a
meghiz6i tijékoztatis alapiin a kévetkezdk (erre vonatkoz adatszolgiltatas hidnyaban az eltakart
szerkezetekre vonatkozé megillapitisok fenntartissal kezelend6k):

Alapozis: vasbeton alaptestek
Teherhordé szerkezetek: tégla falazat, vb. gerendik kdzott béléstestes fédémszerkezet

Falazatok: tégla hatdrolé falak, hagyominyos valaszfalak

TetSszerkezet: dcsolt tetdszerkezet (nyeregtetd) kézizalék bevonatos fémlemez héjazat (Gerard)
Bidogozis: horganyzott acél

Nyiliszirok: hagyomédnyos fa anyagi ablakok 2 rétegl normil lvegezéssel,
n‘yﬂészé.mya?_s fa anyagi belsé tipusajtdk

Belsd burkolatok: mézas kerdmia, csempe, PVC, mettlachi
Belsd teltiletképzés: vakolt, festett falak és mennyezet

Fités, haszndlati melegviz ellitis: gaz kozponti fités acéllemez
melegviz ellitds (a fiitési rendszer nem keriilt beiizemelésre)
BelsG viligitds: neon fénycsoves vildgitotestek, vizes helyiségekben és konyhdban szabvanyos
buris viligitis

Hités: nincs

Szellbzés: természetes (nyfldszarokon keresztil) .

Homlokzat: monolit beton labazat,vilagos szinezési képoros ddrzsolt homlokzat vakolat

Kiilsé burkolatok: beton, beton jard lap, kerdmia lap

tOmor egy

radidtor hbleadokkal, giz bojleres

A szakértés rendelkezésére bocsitott adatok szerint az épiilet nettd alaptertilete:

- féldszint: 233 m?
- emelet: 144 m?
Osszesen: 377 m?

Funkcionilis kialakitds: az épllet foldszintién két oldalt killbnnemf vizesblokkok (WC, mosdé,
zuhanyzd), vendégszoba, betegszoba, irodahelyiség, valamint gondnoki lakis taldlhatd, A ks
lépcsén megkézelithets fels szinten 6526 konyha, valamint étkezd kapott helyet.

Az épiilet dltaldnos allapota kézepesnek, egyes elemeiben feldjitisra, korszerGsitésre szorulénak
minGsithetS. A homlokzati h&szigetelés elégtelensége miatt a kiépitett de jelenleg nem tzemeld

kdzponti fitési rendszer gazdasigossiga kérdéses.

A f&épiileten kiviil 2 telepen a kévetkezé felépitmények talalhatdk:
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“ LS fabdzak: vasheton lemezalapra helyezett syl céli egyszend kivitels ERDERT tp. fiités
ekl fahézak, acél ricesal ellitos egyesitett szdmyd fa ablakokkal, 3 ajtokkal, brtumeneg
hullimlermey fedéssel, fa lambéria oldaifal- és pvc lemes padlé burkolattal, clektromos gram
ellatdssal. Alapteriiler: 61 m?/épiilet. Aﬂapot: gyenge-kozepes.

~ 6. 1. fahdz: el5280khey, hasonlé kivitel és allagi fahiz épiilet azzal az cltéréssel, hogy itt terasy i
talilhato, tovabbgi konyha is kialakitdsra ket (vizhekotés, elektromos bojler vfzmelegfté.
Alapteriilet 25,5 m? (terasz nélkiil, mely 4 m%-es).

k6285568 pillet, gondnoki lakas “

I

tandri tartézkods “

A vizsgilt ingatlan értékére vonatkozg - jelen szakértsi jelentésben rogzitett - kbvetkestetések ay
alibbiakban ismertetett feltevéseken apulnak & a kovetkesd korldtozd feltételek mellett

*  Szakértd nem viila felelGsséget az ingatlanhoz kapcsol6ds, és az Alapdokumentumokpg
meg nem allapithaté ténylegesen fennills jogok tekintetében. Nem folytatott 5 jogeimre,
4 vagyonjogok érvényességére vonatkozéan jogi természets vizsgilatot. Az ingatlanra
vonatkozs tulajdonjog az ellenkezs bizonyitdsig korltlannak tekintend@.

* Az ellenkezs bizonyitisiig az ingatlan tehermentesnek tekintends, feltételezerr tovabbs,
ogy mlajdoniésévai, lletve hasznilatival kapcsolatos egyéb anyagi jelleghi kévetelgsek
(helyi ads tartozas, kéziizemi dij hitralék, stb.) nem 4llnak fenn.
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Viezsgdle ingatlan: Velense, Tipart u. 60-1., 60-2., Kapolndsnyék, Nevtelen . (brszz 1371/6, 138114, 98/1, 98/ 3)

Megbizd: Buda-Hold Kfi e e

*  Suakérts a jelentés elkésutéséhez felhasznalt informacidit a Megbizo1ol, valamint olyan
J forrasok felhasznalisival nyerte, amelyeket 6 megbizhaténak tekintett és amelyckrdl agy
véh, hogy valdsigosak és helyesek. Miutdn ezen informacidk, toviabbd a harmadik
szemeélyek dltal biztositott és hitelesnek elfogadott dokumentumok tartalmanak teljes kérd
J ellenérzését nem volt modjaban clvégezn, felelSssége e vonatkozdsban korlitozottnak
tekintendS.  Szakérté nem villal felelosséget a miiszaki jellemzdk, illetve naturilis

J paraméterck pontatlansigabdl adédé kévetkezményekért.

¢ A szakértdi jelentés mellékletében taldlhaté dokumentumok és illasztraciok kizardlag azt a
célt szolgdlidk, hogy az olvasd szamara megkdnnyitsék az ingatlan feltérképezését.

* Feltételezett, hogy az ingatlan nem rendelkezik olyan - esetleg féldalatti vagy egyéb ok
miatt rejtett - tulajdonsigokkal, amelyek az értéket csdkkentenék, azonban ha a Szakértd
helyszini eljarisa sorin 2z ingatlan vizsgilata alapidn ezen feltételezéssel ellentétes
dllapotot valészindsit, Ggy ezt a valoszinliséget a szakért6i jelentésben feltiinteti. Az ilyen
jellegl hibak felismerésének elmaradisiért a Szakértd nem v4llal felelosséget.

¢ Feltételezett, hogy az ingatlan megfelel valamennyi allami illetve énkormanyzati
eldirisnak, kivéve ha a meg nem felelés ténye a szakértSi jelentésben kifejezetten és

részletezve szerepel.

* Feltételezett, hogy az ingatlan megfelel valamennyi épitkezésre és haszndlatbavételre
vonatkoz6 elbirisnak, kivéve ha a meg nem felelés ténye a szakértdi jelentésben

kifejezetten és részletezve szerepel.

u *  Feltételezett, hogy az ingatlanra vonatkozé valamennyi engedély, hozzajarulas és a becsult
érték alapjit képezS akdr allami, akir énkormanyzati szerv, akir pedig maginszemély
részérdl szikséges dokumentum beszerezhetS illetve megujithatd, kivéve ha ennek

g ellenkezdje a szakértGi jelentésben kifejezetten és részletezve szerepel.

* Az ingatlan a jelenlegi funkcié (ifjisagi adiilStelep) szerint folyamafos haszndlatban keriil
értékelésre. A megallapitott érték az ingatlan egyben tSrténd értékesitését feltételezi,
részleges vagy részenkénti - 6ndllé ingatlan nyilvéntartisi egységenkénti - ingatlan eladds
esetére nem érvényes, illetve nem arinyosithaté.

* Amennyiben az a szakértéi jelentésben nem keriil kifejesetten emlitésre, tgy Szakértd
nem talilt veszélyes anyagot az ingatlan teriiletén, ugyanakkor a Szakértd nem rendelkezik
2z ilyen anyag felismeréséhez szitkséges szakképesitéssel. Egyes anyagok, mint példsul
azbeszt, illetve formaldehid megléte befolyisolhatja az ingatlan értékét. A megallapitott
értck feltételezi azt, hogy ilyen anyagok nincsenek az ingatlan teriletén, azonban ha a
Szakértd helyszini eljdrdsa sorin az ingatlan vizsgdlata alapjin ezen feltételezéssel
ellentétes dllapotot valdszindsit, ugy ezt a valdszinliséget a szakértdi jelentésben rogziti.
Az ilyen jellegl hibdk felismerésének elmaradisiért a Szakértd nem vallal felelosséget. A
Megbizénak - sajat belitisa szernt - e kérdés megitéléséhez kiilon szakértét célszerd
igénybe vennie,

:

* A megillapitott érték magiban foglalia az ingatlan rendeltetésszerd hasznalatihoz
szikséges mindazon berendezések és felszerelések értékét, amelyek az éptiletekbsk illete b?x
helyiségekbdl dllagsérelem nélkil nem tivolithatok el (pl: £itS- vildgitote tek), nem Yo
tartalmazza azonban az ingd jellegd vagyontirgyak (pl: bitorzat, konyhai b rendezésck, :
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Viegspdlt ingatlan: Velpnee, Tapart u. 60-1., 60-2., Keipoludsnyék, Névtelon . (hrsge 1371/6, 1381/4, 98/1, 98/ 3)
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stb.) értékét, az értékesités koltségert, az Altalinos Forgalmi Ador (Afa), valaming gy
értékesités utdn fizetendd adokat ¢s illetékeket.

* A piaci éreék kategoria definicidja a kovetkezd:

A piaci érték az a becsiilt Osszeg, amelyért az értékelés napjin a vagyontirgy/ érdekeltség
gazdat cserélhet egy hajlanddsigot mutats eladd és egy hajlandésigot mutatd vevd kozgt
megteleld marketingtevékenységet kivetd figgetlen tranzakci6 kerctében, ahol a felek
tajékozottan, kériltekintben és kényszer nélkiil jartak el.

* A értékelés fordulénapja 2016. szeptember 6.; a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci
viszonyok elSre kellg pontossiggal nem prognosztizilhaté viltozgsai mébdosithatjik, illetve
érvénytelenithetik a szakértsi vélemény piaci értékre vonatkozb megallapitdsait, ezért g
keltezéstdl szamitott 3 hénap elteltével, illetve a koriilményekben bedllo lényeges viltozis
esetén a megadott értékek feliilvizsgalata indokolt.

* A szakértSi jelentés elkészitése, az elemzés &s kévetkeztetések kidolgozdsa, az értékeldsi
moédszerek alkalmazisa 2z Firtékeld Szévetségek Burépai Csoportja (TEGoVA — The
Buropean Group of Valuers’ Association) dltal kézreadott »Hurdpai  Ertékelési
Szabvinyok 2003, 2009, 2012” (European Valuation Standards 2003, 2009, 2012) c.
kiadvinyokban meghatirozott elvekkel és modszertani ajanldsokkal 6sszhangban tértént.

* A szakértdi jelentés bizalmas természet, megillapitsai kizérlag a Megbizé iital és a
jelentés 2. pontjiban megjeldlt célra tSrténd felhasznalisban érvényesek. Szakérts
semmilyen felelSsséget nem vallal 2 mds £8] 4ltali vagy a megjelSlttdl eltéré célra torténd

felhasznalds esetére.

* A szakért8i jelentésnek sem egésze, sem tésze, sem az arra valé hivatkozis nem jelenhet
meg semmilyen nyilvinossagra hozott dokumentumban, tovibbi nem publikithat
semmilyen médon a szakértének a publikicié forméjira és kémyezetére vonatkozé irdsos
hozzdjirulisa nélkiil. '

5.2 Az, értékelés midszersi

Az értékelésbe vont ingatlan  adottsigaira, valamint az értékelés céljara  figyelemmel
megvizsgiltam a  hazai & nemzetkéz gyakorlatban  haszndlatos  értékelési médszerek
alkalmazisanak lehetbségeit. Arra a megallapitista jutottam, hogy a nyilt piaci adatok
6sszehasonlité elemzésére ¢pils eljaras, valamint a kéltség alapd médszer alkalmazdsira van

lehetéség.

Az ingatlan harmadik személy részére bérbeadds Gfjan t6rténd hasznositisinak feltételezése az
adott kérilményekre  tekintettel nem realis, emellett az Gdiilé6vezed térségre jellemzd
szezonalitds miatt az ily médon végrehajtott értékelés helytelen értéket eredményezhet, ezért 4

hozamszimitison alapulé eljardst mellSztem.

i o, . , ,
Az ingatlan végs6™ piaci crtékére vonatkozd véleményemet a kapott eredmények ismeretéber
szakeértSi méglégeléssel alakitottim ki.

12
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Piaei adatof_dssgehasonlitd elemsesére épiils mddsger

| Olyan eljirds, melynek sorin az értékelést végrehajtd szakértd az értékelendd ingatlan clemeit
Osszehasonlitja az adott korzetben a kozelmmiltban értékesitett vagy értékesitésre felajanlott
ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az eltérésck alapjin sziikséges kiigazitdsokat.

Minél  kézvetlenebb  8sszchasonlitisra nyilik lehetSség, anndl pontosabb a becsériék.
Amennyiben az adott 1d6szakban a nyilt piacon csak olyan ingatlanok adatai érhetdk el, amelyek
adottsigaiknil fogva az értékelésbe vont ingatlanhoz kevésbé illeszkednek, az értékels (szakértd)
felelbssége annak megitélése, hogy a kozvetettség foka hogyan érinti a becsérték
megbizhatosigit, illetve hany ingatlant tart elegenddnek az dsszehasonlitishoz.

Az sszehasonlitds alapjiul rendszerint a kovetkezd tényezdk szolgilnak:

realizalt Ggylet szerint 4r/kindlati 4r,
értékesitési/ajanlat idSpont,

ethelyezkedés,

megkézelithetSség,

infrastrukturalis ellitottsdg, ellithatbsig

méretek,

muszaki allag,

alternativ hasznosithatdsdg, fejlesztés lehet8séged, stb.

Koltség atapd mepkozelftés

A kéltség alapi modszerek alkalmazisinak létjogosultsigit az a feltételezés adja, hogy egy
kiegyensilyozott piacon a vevd nem hajland6 tébbet fizetni egy ingatlanért anndl az Gsszegnél,
mint amennyibe keriilne annak létrehozisa (megépitése), az eladb pedig logikusan ezen dsszeg
alatt nem vilik meg az ingatlan tulajdonjogatdl. Ha az ingatlanpiaci viszonyokra valamelyik oldal
(kindlat vagy kereslet) tulsulya jellemz6, a koltség alapon meghatirozott értékek kiigazitasa
szitkséges a piaci értékké torténd transzformdlishoz.

i
i

Az eljaris dltalinos gyakorlata sordn elSszér a fSldterilet fejlesztéseinek Gjrapdtldsi értéke keril
megillapitasra. Bzt az értékelést végzd Altaldban az elmilt idGszakban megépitett hasonld
funkcidpd, méretdl, felszereltségl, ill. méis szempontbdl egyébként dsszehasonlithatd épiiletek,
épitmények tényleges beruhdzdsi kéltségei, illetve publikus épitipari drgydjtemények vagy
kéltségnormativik alapul vételével kozelit.

Az Gjrapbtlisi értéket - amennyiben az indokolt - csSkkenteni kell az épiilet, épitmény allapotat
figyelembevevs dllagszorzéval (az eredmény a nettd potidsi érték), valamint az ingatlanpiacon a
hasonld jellegh ingatlanokra kialakult kereslet-kindlati viszonyokat tilkrdz6 korrekcids tényezdvel,

Az avultsdg nem azonos a kényvvitelben alkalmazott értékcsékkenéssel, illetve amortizacidval,
hanem. az objektum virhaté fennmaraddsi idGtartamdra is tekintettel a fizikai avuldson til
higyelembe veszi annak funkcionalis és erkélesi avuldsat is.

A korrekcidk a szemrevételezés alapjin, valamint ingatlan forgalmazdi gyakorlati tapasztalatokbdl
kiindulva térténnek.

Hzt kovetben az ingatlan foldrészletének (telkének) értékét hatirozzuk meg piaci osszehasonﬁtc;\\
megkozelztessel lires, fejlesztésre alkalmas allapotot feltételezve. . e
Az ingatlan végsS értéke a nettd pétldsi ksltség alapon meghatirozott felépitmény é
értek bsszegzésének eredményeként adédik.

fq és a telek
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Vigugdlt ingatian: 1/ plence, Topart u. 60-1., 60)-2., Kapolndinyek, Névtelen 1. (hryzz 1371 /6, 1381/4, 98 /7, 98/3)
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5.3 Firtékmeghatdrogds

5.3.1 Piadi dsszebasontits modszer alkalmazdsa

A piaci &sszehasonlitd  modszer alkalmazisahoz elsGsorban 2 funkcié, a kalakitds, az
elhelyezkedés, méret, és infrastrukturdlis ellatottsag tekintetében asszehasonlithatd ingatlanokra

vonatkozd eladast drakat igyekeztem feltarni.

Tobbé-kevéshé ismertek azok 3 nehézségek, amelyekkel 2 mbdszer hazal alkalmazasa soran 2z
értékbecslést végzd ingatlanforgalmi szakértdknek szamolniuk kel A legfébb probléma 2
megfelelé piact adatok rendelkezésre allisinak hidnya, melynek kovetkeztében a vizsgilt
iddezakban az adott terilletre, illetve ingatlan kategOriara jellemzd srviszonyok alakuldsinak
bemutatisa és 2 végkovetkeztetést megalapoz0 szakeérti elemzés végrehajtisa igen nehéz.
Intézményesen és célirdnyos szervezett strukturdlt adatgylijtés €s nyilvinos kozzététel nem
létezik, konkrét tranzakciok adatathoz tSrténd hozzaférésnek pedig jogszabalyi akadalyai vannak
(v.5: adat- €s informacié védelem).

Mivel tényleges adésvételi ugyleteken alapuld megbizhat forras

b6l szarmazo, illetve megfelelden
dokumentilt informacitkhoz nem sikertilt hozzajutnom, megvizsgiltam 2 fellelhetd kinalat
4rakat. Sajnalatos m !

6don az értékelés id6szakaban a Velencet tavi tdilokorzetben nem volt
megfeleld &sszehasonlitasra alkalmas ingatlan, ezert 2 nyilvanos ajanlatokat lényegében az orszig
valamennyi vizpart dillékorzeteinek  (Balaton, Tisza-th, folyok) terilleteire vonatkozdan
sttekintettern.  Kozilitk kivalasztottam azokat az {idilGtelep jellegh ingatlanokat, amelyek
viszonylag nagyméretl telekkel, szilard szerkezet kozpont épilettel &s fahdzas kialakitisd
szallashelyekkel rendelkeznek.

Az eltér, illetve részben ismeretlen jellemz0k hatisat 2 kiigazitisok soran kiséreltem meg kezelni

annak érdekében, hogy 2 becsérték megbizhatosaga elfogadhatd szinten maradjon. Az ingatlan
kellékhibai kovetkeztében varhaté — nehezen becsiihetd — tshbletkoltségek muiatt kilén

korrekciot alkalmaztam.

Az Gsszehasonlit értékelés eredményét részletesen a Mellékletben talalhatd tiblazat tartalmazza.

Ennek megfelelden 2 vizsgalt ingatlan piact ssszehasonlité modszertel meghatarozhatb
becsértéke: 61.316.490 Ft.

5.3.2 Koltség alapi miegkoelites alkalmazdsa

A BertelsmannSpringer Magyarorszag Kft altal az aktalis épitést négyzetméter drak alakuldsa
targyaban kozzétett Bau Data kiadviny szerint 2 _Szallasjellegh éptiletek” kategbriaban az
kollégiumok, szillok alcsoportba tartoz0 épiiletek 2009. elsd félévi fajlagos épitési atlagkoltsége
orszagos viszonylatban 176.923% Ft/m’ volt.

Az UniCredit Bank dital foglalkoztatott értékeldk részére irsnymutataskent rendetkezésre
bocsatott informacidk szerint a panziok, 1 2, és 3 *-08 szAllok hasznos alapteriiletre. vetitett
ﬁjraelééllitﬁsi koltsége 2011. évben 170.000 és 230,000 Ft/ m? kozott alakule.

A fajlagos %raeléalhtgs: koltség becslését 2 fenti adatokra, mint stlagos viszonyitst alapra
té.maszkoqgg;b‘iféféﬁiﬁﬁénycnként Jifferencidlva hajtottam végre. Szitkség szetint figyelembe
vettem g id6pont miatt -eltérést, tovabba az 4tlagos kialakitashoz képest mutatkoz6 ismert
kiiléané;geket’; Az egyes épuleteket konkrét paramétereik alapjén egyetlen atlagos fajlagos koltség

\
\
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Visspdlt ingatlan: Velencs, Topart n. 60-1., 60-2., Kdpobudsnyék, Névtelen x. (hrsz: 137 1/6, 138174, 98/1, 98/ 3)

Mephizd: Buda-Hold Kft .

mutatéval jellemeztem, az alkalmazott egyszer(sités a becsérték pontossagival osszhangban
lévének tekinthetd.

Az alkalmazott dlagszorzokkal az épiletek 2
aktudlis  kereslet-kindlati  viszonyok, illetve
rendeltetésébdl és a jogi rendezetlenségek varhato tobb
kotldtozo hatisok keriilnek kifejezésre.

Italanos 4llapota, a piaci korrekcids tényezovel az
az  értékelt létesitmény viszonylag specilis
letksltség-vonzatibdl adodd keresiet

kinalt telekingatlanok kéziil paramétereik és egyéb

A Velencei-td térségében az eladasra fel
Az elemzés

adottsigaik alapjdn harmat valasztottam ki az osszehasonlitd vizsgilathoz.
eredményét a kévetkezd tablazat mutatja be:

Immo-Dance Bt, 1011 Budapest, Gyorskocsi u. 12.
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VZsgdlt ingatian: Velence, Tipart u. 60-1., 60-2., Kipolndsnyék, Névtelen u. (hrsg: 137116, 1381 /4, 9811, 98/ 3)
Megbizg: Bz{da--lib.&f Kfr _ . e

r T Vizs galt Ingatlan I. Ingatlan 1. | ﬁ?:;{iti;n I
ingatlan
ﬁﬂneb/ezkedés Velence, Topartu.{ Agard, kertvaros Agard, tdpart Pakozd, csa
60-1., 60-2. kézelében hazas komnye
Leiras kiépitett (ton beltertileti Osszk dzmiivel épitési telek 2
megkdzelithetd kozmiivesithet ellathat$ épitési széles utcafio
Osszkdzmiives telek, megosztasi telek 30 % 30%
épitési telek tervekkel (20 db beépithetdséggel, 7 beépithetsség,
épitési telek, 800- | m €p. magassagpal Csatorna van,
1000 m2 ko=t tobbi kdzmij a t
kialakftasban) elstt 8
Telekméret (m2) 14695 27850 3306 1714
Ar / Kinalati 4r (Fy) 55 000 000 13 500 000 7 000 000
Fajlagos érték 1975 4 083 4 084
Kinalati ar miatti -12% -12% -12%
Korrigalt fajlagos 1738 3593 3594
érték(Ft/m2)
Adat forrasa és T:06,20,927-8422 GDN Ingatlan T:06,20,583-75
idépontja kinalati &r 2016.07 | kinalati ar 2016.08 kinalati ar 2016.07
. Korrekci6s tényezsk o
Vizsgilt Ingatlan I, Ingatian II. Ingatian IIT,
ingatlan
Telektertilet 2% 1% 2%
Elhelyezkedés 0% -2% 1%
Keritettség 3% 3% 0% J
Meglévd kézmivek 15% 15% 12% B
Gazdasagi kémyezet 0% 0% 0%
Telek alakja 0% 0% 0%
Hasznosithat6sag ' 0% ~2% -2%
Osszes médositas 20% 13% 9%
Médositott fajlagos 3 354 2085 4 061 3917
érték (Ft/m2)
Silyozis 33,33% 33,33% 33,33%
Sdlyozott fajlagos 3 354
érték (Ft/m2)
Faflagos érték 3 400
kerekités utin
(Ft/m2)

Egﬁx@‘;mﬁé}&\;}gléen a telek piaci értéke a kivetkezs:
s N

/!

i

=

3 .

il

4.695.m’ * 3.400:Ft/m” = 49.963.000 Ft

; bio

[

f_f_'za-Dmibe By, 1071 'Bﬁd@m‘, Gyorskocsi n. 12, 16




Vigsgilt ingatlan: Velon, Tipart u. 60-1., 60-2., Kipoludmyék, Névtele . (brsz 137116, 1387
Megbizo: Buda Hold Kft

Az ingatlan egyéb ¢pitményenek (kerités, kapuk, gyalog
hasonld jellegl és méretll ingatlanokra

megfigyelt dllagjellernzdk alapjan tapasztal
becsiés eredménycként mintegy 8.000.000 F

S

vonatkozd ad

/4, 9871, 98/3)

hid, térvilagitis, sportpalya, sth.) érréke a
atok, valamint 2 szemrevételezés dtjan
ati tton becsiilheté. Ezek értéke egyosszegl szakertdi
t-ban tekinthetd redlisnak.

Az ingatlan koltség alapt modszerrel meghatirozott értékét a k&vetkezd tablazat mutatja be:
onevezés Hasznos | Fajlagos wijrael84litdsi Avulis Nettd Piaci Piaci érté
& ¢ alapteriilet koltség pétldsi keg.i korr. iaci érték
Fizikai | BEckolesi| Korny.
(m?) (Ft/m”) (Ft) %o Yo %o () (Ft)
ntt épulet 377,00 180000 67 860 000 35 12 0 35 965 800| 0,60 21 579 480
j. fahazak 305,0] 90000 27 450 000 40 12 0 13 176 000§ 0,60 7 905 600
fhéz ‘ 25,5 95 000 2 422 5060 40 10 0 1211 250} 0,60 726 750
oloszin 740] 45000 | 3330000 | 20 0 0 2 664 000 0,60 1598 400
31
stek Osszesen 781,5 101 062 500 810230
f 8 000 000] 0,60 4 800 000
b épitmények
érték 49 963 000
86 573 230

tlan minddsszesen:

5.3.3 Erték egyextetts, az, ingatlan v

A kétféle értékels modszer alkalmazasanak ere
amelyen belil az ingatlan piaci értéke
egyeztetéshez a stlyozds médszerét valasz

- piaci Hsszehasonlitd megkijzelités:
- kéltség alapi megkozelités:

A stlyardnyok megvalasztisako
sszhangban az értékelési céllal &
fiiggvényében mennyire tekinthetd megbizha
adatok elérése esetén elsGdlegességet élves,
hasznosithaté ingatlanok esetében
bérlethez piaci feltételek tarsulnak. Je
hasznosithatésagb6l eredd bizonytalansigok miatt ind
elsBsorban 0 épitést, vagy killonleges adottsigal miatt a nn

minden

¢ figyelembe vettern, ho
s az ingatlan adottsagaival,
tonak. A piaci
ugyanakkor a bérbe
2 hozam alapt eljirds szami
len esctben a hozadéki elvli m
okolt. A koltség alapd me

yilt piacon ritkan megjelend ingatlanok

fusd piaci ériékének megdllapiidsa

A stlyozott érték, mely megfelel az ingatlan tehermentes
kerekitve: 70.200.000 Fr.

esetében vezethet elfogadhatd pontossaga eredményre.

61.316.490 Ft (stlyszém: 65 %)
86.573.230 Ft (stilyszam: 35 %)

dményeként kapott értékek azt az értéktartomanyt,
valoszinGség szerint elhelyezkedhet. Az érték

tottam 2z alabbi silyaranyok figyelembe vételével.

piaci értékének: 70.156.349 B,

gy az adott modszer mennyire van
illetve eredménye a felhasznalt adatok
i Bsszehasonlitd modszer megfeleld
adés Utjan hasznositott vagy
¢ adekvitnak, amennyiben a
&dszer mellbzése a szezonalis
gkozelités

Immo-Dance Bt, 1011 Budapest, Gyorskoest 4. 12.
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Vizsgalt ingatlan: Velence, Topart n. 60-1., 60-2,, Kapoludsnyék, Neévtelen u. (hrsz: 1371/ 6, 1381/4, 98/ 1, 98) 3)
Mepbies: BudaHold Ky ) , e _

6. OSSZEFOGLAIAS

hatarozott feladatot az 5. pontban foglaltaknak megfelelden

A szakérti jelentés 2. pontjaban megl
ker.

elvégezve - figyelemmel a2 5.1 pontban régzitett korlitozd feltételekre — a 7.
Onkormanyzat (1277 Budapest, Mechwart higet 1.) 1/1 ardny tulajdonit képezd, természethen a
Velence, Tépart u. 60-1., 60-2. sz. alatt tatdlhatd 1371/6, 1381/4 helyrajzi szimon nyilvantartort
ingatlanok, tovibbd Kipolnasnyék, Névtelen utciban taldlhatd 98/1 és 98/3 helyrajzi szamon
nyilvintartott ingatlanok jelenleg érvényes piaci értékét tehermentes allapotban egyiittesen

70.200.000 Ft

azaz Hetvenmillié-kétszizezer forint é

Osszegben dllapitom meg. ‘
Dr. PAL ZOLTAN
okl. &pitd- és gazdasagi mérnsk
igazsagiigyl ingatlanforgalmi szakerts
lletékesséy: az egesz orszég terlilete

Budapest, 2016. r8.
pest, 2016 szepternbe 8 Lakas: 1011 Budapest, Gyorskeesi u, 12,
Néviegyzékszam: 3529

S =

dr. Pal Zoltan
Liing.forg. szakérts

=

i8

Immo-Dance By, 10171 Budapest, Gyorskocst u. 12,
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Visagdlt ingatian: Velence, Tépart v, 60-1., 60-2,, Kapolndsnyék, Névielen u. (brsze 1371/6, 1381/4, 98/1, 93/ 3)
Meghivd: BudaHold Kfy . S

SZAKERTOI NYILATKOZAT

Alulirott szakértd kijelentem, hogy munkimat a szakmédban ismert és elfogadott médszerek
alkalmazisival legjobb tuddsom szerint lelliismerctesen végeztem. Az ingatlan helyszini
szemrevételezését, a szitkséges vizsgalatokat, elemzéseket és a szakértSi jelentés Gsszedllitgsat

személyesen hajtottam végre.

Tisztiban vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozdan kifejtett megallapitisok egzakt modon nem
bizonyithatdk, illetve garantithatok teljes mértékben, azonban nincsenek kitéve érzések, befolyis,
személyes érdek vagy hidnyos hozzaértés hatisainak.

Kijelentem, hogy a megbizéval, az érintett felekkel és az értékelés tirgyat képez$ ingatlannal
kapcsolatban sem a multban, sem jelenleg érdekeltségem nem 4ll fenn.

{ 1\ Nem kértek fel eldre meghatirozott érték feltiintetésére, nem kaptam a piaci értéket illetGen
eligazitist, mely kedvezne a meghizonak vagy barmelyik érintett félnek. Dijazisom semmilyen
modon nem fiigg a megallapitott értékidl, illetve a szakértdi jelentés végkdvetkeztetéseinek a

megbizé szimdra eldnyds vagy hitrinyos voltatsl,

Tarsasigunk a CIG Pannénia Elsé Magygar Altalinos Biztositd Zrt-nél szakmai felelSsség
biztositassal rendelkezik, mely 350.000.000 Ft/év kértéritési hatirig max. 250.000.000 Ft/kar

Osszegil kdreseményre nydjt fedezetet. )

Dr. PAL ZOLTAN
Budapest, 2016. szeptember 8. okl. &pits- és gazdaségi mernck
igazsdgtigyi ingatlanforgalmi szakérts
+ lletekesség: az egész orszag terillete
1.akas: 1011 Budapest, Gyorskoesi w. 12.
Néviegyzékszam: 3529,

=
. W (s . -
At e et e B b el

dr.Pal Zoltin

Immo-Dance Bt, 1071 Budapest, Gyorskocsi . 12.
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Vigsgdlt ingatlan: Velence, Tapart u. 60-1., 60-2., Kapolndsuyék, Névtelen u. (hrszz 1371/6, 1381/4, 98/1, 98/ 3

Meghizg: BudaHod Kpp -
MELLEKLETEK
® tulajdoni lap miésolatok (4 db)
* térképmésolatok (2 db)
® helyszinrajz (konszignicids rajz)

piaci Ssszehasonlité elemzés tablizata
légi felvétel a teriiletrd] |
fotdk :

Temo-Dance Bt, 1017 Budapest, Gyorskocst u. 12,

20
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Vizsgdlt ingatlan: Velence, Tépart u. 60-
Megbizé: Buda-Hold Kfi

1., 60-2., Kdpolndsnyék, Névielen ., (hrsz: 132176, 1381/4, 98/1, 98/3)

- kOmyezet infrastniktira

gyenge

hasonlé

hasonld

korrekciéd

hasonlé

hasonlé

hasonlé

- kézmd m:wﬁonww\m

Osszkdzmil

hasonld

hasonlé

rosszabb

hasonld

hasonld

korrekcié

5

- felépitmények 4llaga

gyenge-kbzepes

jobb

jobb

rosszabb

hasonld

jobb

korrekeid

-1

-3

3

-8

- kellékhibik muatt varhats
tobbletksltségek

Id.; pilydzati
kiirisban

korrekcid

-5

-5

Osszesitett korrekeid

7

-14

Osszehasonlité alapok korrigslt

m@mmmm,nm"

53166

113274

40651

75787

109424

Stlyozas (%)

20

20

20

20

20

Korrigilt egysegirak stlyozott
atlaga kerekitve (Ft/m?):

78460

Ingatlan érteke;

781,5 m’ * 78.460 Ft/m’ = 61.316.490 Ft

Korrekcid véerehaitisa:
A= A * (100 £ X)/100, aho!

A korrigilt fajlagos 4r
A: eredeti fajlagos 4r
k: korrekcibs tényezd (%)

—_—

Immo-Dance Bt, 1011 Budapest, Gyorskoesi . 12,
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Vispall ingatlan: Velence, Tiipart u. 60-1., 60-2,, Kapobrdsnyék, Névielen u. (brv: 137176, 1381/4, 98/ 1, 98/ 3) 1
Megbiza: Bﬂffﬁ Hold Kft

Utcai kerités | Faépiilet oldalhomlokzat T L

Imnio-Dance By, 1077 Budapest, Gyorskocsi w. 12.
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Viigsgdlt ingatlan: \Velence, Topart u. 60-1., 60-2., Kdpolndsnyck, Nevielen u. (brsz: 1371/6, 1381/4, 98/1,98/3) 2
Mepbivi: Btﬂ’fuf']ﬂ/{f Kt

e,
P

Pl
b

L,

d
-
P
L
Fahiz belsd o [ Vizesblokk
Immo-Dance Bt, 10171 Budapest, Gyorskocsi . 12. 2 ;
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Viexspdlt ingatlan: Velonoe, Tipart u. 60-1., 60-2., Kapolndsnyék, Névtelen u. (brszz 1371/6, 138114, 98/1, 98 33
{ Megbizi: Buda-Flold Kfr S

P

.
1

Gondnoki lakzs Kazinhiz részlet

Immo-Dance Br, 1017 Budapest, Gyorskocsi n. 72,




49

9. szamue Meilékier

Budapest Févaros XLKertilet Ujbuda Onkorméanyzata Képvisels-testiiletének
124/2016.(V1.23.)X1.0K. sz4md hatirozata
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Budapest Féviros XI. Keritlet Ujbuda Onkorminyzata
Képviselo-testiilete

Iktatészam: 1-177-129/2016.
Kivonat

a Képviselt-testiilet 2016. jiunius 23-i rendes,
nyilvanes iilésének jegyzdkonyvébsl

A NAPIREND 11./ PONTJA: Pilyidzat benytjtisa a Velence, 1371/6 és 1381/4 hrsz.-
4, valamint a Kidpolndsnyék, 98/1 és 98/3 hrsz.-n

ingatlanok megvdsirlisara
Eloterjeszt6: dr. Hoffmann Tamas polgdrmester

124/2016. (V1. 23.) XI1.OK hatirozat

Budapest  Févdros X1  Keriilet  Ujbuda
Onkormanyzata Képviseld-testiilete

15 igen szavazattal, ellenszavazat nélkil, 7
tartozkodassal Ggy hatdrozott, kinyilvanitja azon
szindékat, hogy a Budapest Févaros II Keriileti
Onkorményzat altal nyilvanos, kétfordulds palyszat
alapjan meghirdetett

- Velence, Tépart u. 60-1. szam alatti 1371/6 hrsz.-
U, 2.490 m2 nagysagq,

- Velence, Tépart u. 60-2. szam alatti 1381/4 hrsz.-
U, 2.181 m2 nagysagq,

- Képolnasnyék, Névtelen u. 98/1 hrsz.-{, 5.075 m2
nagysagt,

~ Kapolnasnyek, Névtelen u. 98/3 hrsz.-ti, 4.949 m2
nagysagu ;
»kivett Udiilétabor” megnevezésii  ingatlanok

megvasarliséra palyazatot nydjt be, az ingatlanok

Jelenlegi funkcidja = megtartdsa melletti

hasznositasra.

Felhatalmazza a Polgdrmestert a palyazat

benytjtdsira és a palydzati felhivasban megjeldlt

intézkedések megtételére.

Az ingatlanok megvasarldsdra maximum 90 M Ft

fedezeti Osszeg keriil meghatarozasra a 2016. évi

kéltségvetés 6. melléklet 8.1.1.  Gazdatkoddsi

céltartalék sora terhére.

Hataridé: 2016. julius 15.
Felelos:  dr. Hoffmann Tamés polgarmester

dr. Hoffmann Tamais s. k. dr. Horti Istvan s, k.

polgarmester jegyzo s
T sled iy, . 2
o - :.

A kivonat hiteles:  /
Bp., 2016. jinius 24. ;




