ADASVETELI SZERZODES

Amely létrejitt egyrészrol Bohddny Laszlo (sziiletési neve: Bohdany Laszlo, sziiletési helye és ideje:
Budapest, 1961.08.17., anyja neve: Illi Margit, személyazonosito jele: 1-610817-1018, szig.szama:
844514MA, adbéazonosito jele: 8345611834) 2083 Solymar, Munkas u. 31. sz. alatti lakos, mint elado
(a tovabbiakban: Eladd),

mésrészrl a Budapest Févaros II. Keriileti Onkormanyzat (székhelye: 1024 Budapest, Mechwart
liget 1., KSH statisztikai szamjele: 15735650-8411-321-01, adészdma: 15735650-2-41, torzskényvi
azonositd: 735650, AHTI azonosité: 745213, képviseli: Dr. Lang Zsolt polgarmester), mint vevd (a
tovabbiakban: Vevd)

- Eladd és Vevo a tovabbiakban egyiittesen; Felek -
kozott az alulirott helyen és napon, az alabbi feltételekkel:

1. Ingatlan -- Az Eladé kizardlagos, 1/1 ardnyi tulajdonat képezi a Budapest Févaros
Kormanyhivatala XI. Keriileti Hivatala (a tovabbiakban: Féldhivatal) altal a Budapest IL.
keriilet, belteriilet 51737 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben az ingatlan-nyilvdntartas
szerint 1028 Budapest, Kevélyhegyi utca 42. sz. alatt talalhatd, kivett telephely megnevezésii,
3056 m” foldteriiletii ingatlan (a tovébbiakban: Ingatlan).

2. Ingatlan-nyilvantartasi_allapot -- A Felek rogzitik, hogy a Szerzddés Felek altali alairasanak
napjan a Féldhivatal altal kiallitott, a TakarNet rendszerbdl az Ingatlanra nézve lehivott E-
hiteles tulajdoni lap - szemle masolat (a tovabbiakban: Tulajdoni lap) alapjan az ingatlan-
nyilvantartisban az Eladé 91981/3/2000/00.10.16. szam alatti bejegyz0 hatarozattal 1/2
aranyban adasvétel és a 405213/1/2003/03.12.18. szam alatti bejegyzé hatarozattal tovabbi 1/2
aranyban kzos tulajdon megsziintetése jogeimén tulajdonosa az Ingatlannak.

3. Természetbeni allapot -- A Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon természetben mintegy nettd 135
m?2 alapteriilet(i — az ingatlan-nyilvantartasi térképen feltiintetett — felépitmény talalhat6, amely
egy hagyomanyos épitési technologiaval épiilt téglaépiilet. Az épiiletet valamikor gaz-
cseretelepként raktarozéasra hasznaltak, de jelenleg liresen all és abban egy raktar-rész és egy
irodai rész keriilt kialakitasra.

A telekingatlan Kevélyhegyi utca feloli oldalan egy 30 méter magas antennatart6 torony és 10
labas radidtechnikai konténer épiilt, amelyen a mobil atjatszok antennai keriiltek telepitésre (a
tovabbiakban: Bazisallomas) és amelyek az épit6(k), illetve telepitd(k) tulajdonat képezik. A
Bazisallomas elektromos energia ellatasat a felszerelt kiiltéri berendezések €s az Ingatlanon a
fold alatt futd vezetékek biztositjak. A Bazisallomas, valamint az elektromos vezetékek
nyomvonala a jelen szerzddés 1. mellékletét képez6 helyszinrajzon kertiltek feltiintetésre.

Az Ingatlan aram és viz kozmivel rendelkezik, a csatornahaldzatra rakstve nincs.

4. Tehermentesség -- A Tulajdoni lap széljegyet nem tartalmaz. Az Eladd kijelenti és szavatol
azért, hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentes — a jelen szerzédésben jelzetteken tilmenden
- azt jelzalogjog, szolgalmak, adoterhek, szomszédjogi vita, harmadik személy jogai vagy
kovetelései és kézmii szolgalmak, stb. nem terhelik, valamint cégnek nem székhelye, vagy
telephelye.

5 Adasvétel -- Az Eladd ezennel eladja a Vevonek és a Vevd ezennel altala megtekintett,
megvizsgalt allapotban, adasvétel jogcimén, 1/1 tulajdoni aranyban megveszi az Eladotol az
Ingatlant a kélcsondsen kialkudott, 6. pont szerinti Vételaron.
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6. Vételar és annak megfizetése - A Felek az Ingatlan tehermentes, bekoltozhetd allapotl vételarat
forgalmi értékének megfelelden kdlcsondsen 130.000.000,- Ft, azaz — Egyszdzharminc-millié
— forint Ssszegben allapitjak meg (a tovabbiakban: Vételar). Felek rogzitik, hogy a Vételarat az
Ingatlan méretével, allapotaval és jogi helyzetével kifejezetten aranyosnak tartjak.

A Vevd a jelen Szerzddés alairdsa napjan megfizeti a teljes Vételarat az Eladd részére, az
alabbiak szerint.

6.1 A Vevd 130.000.000,- HUF, azaz — Egyszdzharminc-millié — forint Osszeget — a teljes
Vételarat - a jelen Szerzddés altala tortént alairasa napjan 4tutalassal megfizeti (a
tovabbiakban: Vételar) az Elado részére. A Vételar akkor megfizetett, ha az Eladd
szaml4jan jovairasra keriilt. A Vevo az atutalas kézleményében feltlinteti a kovetkezot:
., 31737 hrsz. Vételar”.

6.2 A Vevd a 6.1. pont szerinti fizetési kotelezettségének az Elad6 MagNet Bank Zrt.-nél
vezetett 16200137-00045654 szamlajara torténd visszavonhatatlan atutalds atjan tesz
eleget. Az Eladé részére a Vevo az atutalds megtorténtét az err6l kiallitott bankbizonylat
fotomasolatanak atadasaval igazolja.

7. Tulajdonjog dtszdlldsa -- Az Ingatlan tulajdonjogit a Vevo adasvétel jogcimén a Vételar teljes
megfizetésével szerzi meg.

8. Birtokbaadds és birtokdtruhdzds idépontia - Az Elado a jelen Szerzddés alairasaval e€s a
Vételar hianytalan atutalisa megtorténtével haladéktalanul, de legkésdbb 5 munkanapon beliil, a
Felek altal elére egyeztetett iddpontban, a helyszinen a Vevo birtokaba adja az Ingatlant a
megtekintéskori 4llapotban, tovabba a Felek errdl kozosen jegyzokdnyvet vesznek fel, melyben
a Felek rogzitik a kozmiiorak allasat, felsoroljak a tartozékokat, egyben az Ingatlan birtokat az
Eladé 4truhdzza a Vevdre (a tovdbbiakban: birtokbaadds napja). Az Elado az Ingatlanon
talalhato felépitményt kiiiritve, kitakaritott allapotban koteles a Vevd birtokdba bocsatani.

9. Birtokvédelem -- A 6-8. pontokban foglaltak teljesitése esetén a Vevot az Ingatlan
tulajdonjoganak és birtokanak megszerzésétdl, illetoleg az Ingatlan birtokaba Iépésétdl
kezdédéen birtokvédelem illeti meg, ideértve az Eladéval szembeni birtokvédelmet is.

10.  Birtokbaaddssal dsszefiiggd koltségviselés -- Az Ingatlannal kapcsolatos kdltségeket — kivéve az
adot, melyre a hatalyos jogszabélyokat kell alkalmazni — a birtokbaadasig az Elado, mig attol
kezdve a Vevé viseli. A Vevd kotelezi magat, hogy a birtokbaadast kivetd legkésobb 15
(tizendt) napon beliil kezdeményezi a kozmiiszolgaltatoknal a tulajdonosvaltozas atvezetesét.

11. Bejegyzési engedély -- Az Eladé a jelen Szerzbdés alairasaval — minden kilon tovébbi
nyilatkozat alairasa nélkil - feltétlen &s visszavonhatatlan hozzajaruldsat adja ahhoz, hogy az
Ingatlan tulajdonjogat a Vevd javara 1/1 tulajdoni ardnyban az ingatlan-nyilvantartasba
naddsvétel” jogcimén az illetékes Foldhivatal bejegyezze.

12.  Birtokbaadds kivetkezménye -~ A Vevé a birtokbaadas napjatol kezdve szedi az Ingatlan
hasznait, viseli terheit és azt a kart, amelynek megtéritésére senkit nem lehet kételezni. Eddig az
idépontig ezek az Elado jogai és kotelezettségei.

13, Szerzédési  képesség -- A TFelek kijelentik, hogy az Elad6 magyar allampolgar
cselekviképességét kizard vagy korlatozd gondnokség alatt nem all, a Vevo Magyarorszag helyi
dnkorményzatairél szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 41. § (1) bekezdése értelmében, mint
helyi 6nkormanyzat jogi személy, amelyre a Polgari Torvénykdnyvr6l szolo torvény jogi

Bohddny Ldszlé Dr. Lang Zsolt polgarmester
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személyekre vonatkozé rendelkezéseit az e térvényben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni, igy
a Felek szerzodéskotési képessége korlatozva nincs.

Adoézas, illeték -- A Felek kijelentik, hogy az ingatlan-értékesitéssel, valamint az ingatlan
tulajdonnal kapcsolatos adozasra — beleértve a helyi addkrol szolo 1990. évi C. torvény
rendelkezéseit is -, illetve az ingatlanszerzéssel kapcsolatos illetékekre vonatkozod szabalyokat
ismerik, erre nézve az ellenjegyz0 tigyvédtol a tijékoztatast megkaptik és megértették.

A tulajdonvaltozas kiltségei a Vevot terhelik, és a jelen Szerzodés elkészitésének koltségeit is a
Vevd viseli.

Elévasdrlasi jog -- A Felek rogzitik, hogy a Cg.01-10-041928 cégjegyzékszami Magyar
Telekom Tavkozlési Nyilvanosan Mikddé Részvénytarsasagot (székhely: 1013 Budapest,
Krisztina krt. 55., a tovabbiakban: elévasarlasra jogosult) az Eladoval tortént megallapodasa
alapjan — az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett — elovasarlasi jog illeti meg, melynek
alapjan az Elad¢ koteles az Ingatlant az értékesitést megel6zéen az elévasarlasra jogosultnak
vételre felajanlani. Az Eladd koteles a jelen Szerzddést, mint a Vevd ajanlatat kozolni az
elévasarlasra jogosulttal és a jelen Szerzddés akkor 1ép hatalyba, ha az elévasarlasi jogosult az
elovasarlasi jog gyakorlasara felhivo nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 15 naptiri napon
beliil nem tett elfogadé nyilatkozatot, illetve az elévésarlasi jogardl lemondott. Az Eladé a jelen
adasvételi szerz6dés Vevd altali alairasat megeldzden koteles atadni a Vevd részére az
elévasarlasi jogosult részére ajanlott tértivevényes kiildemény Gtjan megkiildétt, az eldvasarlasi
jog gyakorlasara felhivo nyilatkozatat, és az annak elkiildését igazolo feladovevényt, valamint
az atvételét igazolo tértivevényt, vagy az eldvasarlasi jogosult eldvasarlasi jogrél lemondd
nyilatkozatat, amely jelen Szerzddés 2. mellékletét képezi.

Energetikai tanusitvany -- A Felek rogzitik, hogy a 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet szerinti,
az Elado altal az Ingatlan tekintetében elkészittetett hiteles energetikai tandsitvany azonositd
kédja: HET-00421963, amely azonositdé kod szerinti hiteles energetikai tantsitviny a Vevd
részére a jelen Szerzodés alairasaval egyidejlileg atadasra keriilt.

Egyéb rendelkezés -- A jelen Szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. (2013. évi V.
torveny) rendelkezései az iranyadok. A Felek a jelen Szerz6dés alairasaval kijelentik, hogy a
jelen Szerzddés szerkesztésckor és aldirdsakor sem tévedésben, sem téves feltevésben nem
voltak, sem fenyegetés, sem kényszer hatésa alatt nem élltak.

Kézbesités -- A Felek megallapodnak, hogy az egymas részére postai titon megkiildott iratokat a
kézbesités megkisérlésének napjan kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt
megtagadta, ha pedig a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem vette 4t
(az a feladohoz ,,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités masodik
megkisérlésének napjat kovetd 6todik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni.

Jogvitak -- A Felek kijelentik, hogy jelen Szerzbdéssel kapesolatosan felmeriild esetleges
jogvitaikat megkisérlik békés Uton rendezni, amennyiben ez nem vezetne eredményre, gy
hataskortol fliggden az Ingatlan fekvése szerinti birdsag kizarolagos illetékességét ismerik el
magukra nézve kitelezonek.

Ellenjegyzd iigyvéd -- A Felek megbizast adnak dr. Varga Alexandra egyéni ligyvédnek
(székhelye: 1024 Budapest, Ldv6haz utca 24. 1/1.) a jelen Szerzddés elkészitésére,
ellenjegyzésére és az azzal kapcsolatos f6ldhivatali eljaras lefolytatasara, a Vevo tulajdonjoga
ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzéséig. A Felek kijelentik, hogy jelen Szerz6dést, mint
tigyleti akaratukat teljes mértékben tiikrozo tényvazlatként is elfogadtak.

Bohdiny Laszlé Dr. Lang Zsolt polgarmester
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A Felek kijelentik, hogy az ellenjegyzé iigyvéd tajékoztatta Sket a jogiigylet lényegérol és jogi
kovetkezményeirdl, tovabba tajékoztatta ket a személyazonossag ellenGrzésének céljardl,
modjardl és tartalmarol, tovabba kozremiikidésiik megtagadasanak kovetkezményeirdl.

Az Elado és a Vevo a tajékoztatast kovetden a hozzajarulisukat adjak ahhoz, hogy az
ellenjegyzé ligyvéd a személyazonossig ellendrzése céljabol személyes igazolvanyaikrol,
lakcimkartyajukrol, adéazonosité jelet igazolé dokumentumukrdl fénymasolatot készitsen. A
Felek hozzdjérulnak ahhoz, hogy sziikség esetén az ellenjegyzd tigyvéd személyazonosségukat a
Jogiigyletek Biztonsagat Erdsitd Adatszolgaltatasi Keretrendszerben (JUB) ellenérizze az
tigyvédekre kotelezd ligyfél azonositsi kovetelményeknek megfeleléen az Ugyvédi torvény
27/B. § - 27/D. §-aiban foglaltak szerint.

Tajékoztatds - Az ellenjegyzé tligyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy tekintettel arra, hogy Felek
megbizasabol szerzddéskotésben miikddik kozre, azaz Felek részére egyiittesen fejt ki okirat-
szerkesztési tevékenységet, a jelen Szerzodésbol keletkezd esetleges jogvitakban egyik fél
képviseletét sem lathatja el.

Aldiras — A jelen SzerzOdést a Vevd Képvisel6-testiilete a 144/2016. (IV.26.) hatarozatéval
Jovdhagyta és annak aldirdsira a Vevd képviseletében Dr. Léang Zsolt polgarmestert
felhatalmazta. A Felek az aldirt Szerzodésbdl egyenként 1-1 eredeti példanyt atvettek.

Felek a jelen 4 (négy) oldalbél 4ll6, 8 (nyolc) példanyban késziilt Szerzddést elolvasték, kézosen
¢rtelmezték, és mint akaratukkal mindenben megegyezét, személyesen eljarva, jovahagyolag irtak al4.

Budapest, 2016. majus 3. napjan Budapest, 2016. majus .... napjan

QWA

Bol\dziny Laszlo Dr. Ling Zsolt polgdrmester
Eladé Budapest Fovaros
II. Keriileti Onkormanyzat
Vevo
»Ellenjegyzem”: dr. Varga Alexandra ligyvéd
Budapesten, 2016. méjus ... napjan: 1024 Budapest, Lovohaz utca 24. 1./1.

Mellékletek:

melléklet- Helyszinrajz

2. melléklet — az elévasarlasi joggal kapesolatos, a Szerz6dés 15. pontja szerinti okiratok



