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A napirend tárgyalása zárt ülést nem igényel.

Tisztelt Képviselő-testület!

Az előterjesztésben a Budapest II. Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatról szóló 2/2007. (I.18.) önkormányzati rendeletnek (KVSZ) a Budapest II. kerület Margit körút – tervezett gyalogos sétány – Fény utca – Kis Rókus utca által határolt területre vonatkozó módosítását és a lehatárolt terület Kerületi Szabályozását ismertetjük.

A szabályozás figyelembe veszi a Budapesti Városrendezési és Építési Keretszabályzatot (BVKSZ) és a Fővárosi Szabályozási Kerettervet (FSZKT), mert ezeket a fővárosi településrendezési eszközöket, amelyeket a Fővárosi Közgyűlés 2015. február 16-án hatályon kívül helyezett, legkésőbben 2018. december 31-ig – az új Kerületi Építési Szabályzat (KÉSZ) elkészítéséig – alkalmazni kell.

A szabályozási terv - a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Kormányrendelet (továbbiakban: Trk.) 32.§ (6) bekezdés a) pontja értelmében, a nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű építési beruházás megvalósítása miatt - tárgyalásos eljárás szabályai szerint készült. 

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005.(I.11.) Korm. rendelet szerint a környezeti vizsgálat szükségességének eldöntésére irányuló előzetes eljárást lebonyolítottuk. Az illetékes államigazgatási szervek jogszerű nyilatkozata értelmében nem tartották szükségesnek a környezeti vizsgálati eljárás lebonyolítását. 
A kerületi szabályozás, Trk. 29.§ és a 42.§ szerinti partnerségi, egyeztetési és végső szakmai véleményezési eljárását lebonyolítottuk.

Az állami főépítészi hatáskörében eljáró Budapest Főváros Kormányhivatala végső szakmai véleményében (előterjesztés melléklete) észrevételt nem tesz.
Kérem a Képviselő-testületet, alkossa meg rendeletét a KVSZ módosításáról és a Kerületi Szabályozás elfogadásáról!

A rendelet elfogadása minősített többségű szavazati arányt igényel!

Budapest, 2016. február 16.

Dr. Láng Zsolt


polgármester

	Jelenlegi szabályozás
	Javasolt módosítás

	-
	Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában kapott felhatalmazás alapján és a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 23.§ (5) bekezdés 5. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, figyelemmel az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7. §-ának (3) bekezdésének c) pontjában foglaltakra, a következőket rendeli el: 

	Az R. 4/J. § (35) bekezdése:

(35)
 KSZ-II-35 - A Margit körút – Lövőház utca – Fény utca – Kis Rókus utca által határolt területre vonatkozó szabályozás és a kiegészítő városrendezési szabályok:

a)
A területre vonatkozó előírások alkalmazása

aa)
A III/2 tömb területén az építési hely határa illetve ezzel összefüggésben a parkosított felület határa a szabályzat keretei között megváltoztatható, de a zöldfelület terület nem csökkenthető.

ab)

Az építési helyen belül közhasználatú kulturális építmények  a rendelet keretei között szabadonállóan is elhelyezhetők.
	1. §

(1) A Bp., II. Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatról szóló 2/2007. (I.18.) rendelet (továbbiakban: R.) 4/J.§ (35) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(35) KSZ-II-35m - A Margit körút – Lövőház utca – Fény utca – tervezett gyalogos sétány által határolt területre vonatkozó szabályozás és a kiegészítő városrendezési szabályok: 
a) Közlekedés, parkolás: A III/1. tömb területén legfeljebb 600 db parkoló létesíthető.
b) Egyéb előírások: Ahhoz, hogy a terv által javasolt park megépülhessen, és fenntartása biztosítva legyen, a szabályozás alá vont, jelen bekezdésben lehatárolt területen Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzatát elővásárlási jog illeti meg.”

	b)
A jelen bekezdésben lehatárolt területen elhelyezhető építmények rendeltetése

ba)
Az intézményterületen:

1.
közintézmények épületei, 

2.
igazgatási épületek, 

3.
irodaépületek, 

4.
oktatási célú épületek 

5.
kulturális célú épületek (pl. színház, befogadó színház, 56-os 6.
emlékmúzeum, levéltár, stb.) 

6.
szálláshely-szolgáltató épületek, 

7.
szolgáltatás épületei, 

8.
vendéglátás épületei, 

9.
egyéb közösségi szórakoztató funkciójú épületek,

10.
vegyes funkciójú épületben kiskereskedelem helyezhető el.

bb)
Lakóterületen a lakóépületeken kívül:

1.
szálláshely-szolgáltató, 

2.
közintézmény épület, 

3.
irodaház 

4.
vegyes funkciójú épületben kiskereskedelem helyezhető el. 

bc)
A terület zöldövezetében valamint a parkosítandó és közhasználatra átadandó telekrészeken csak a pihenés építményei helyezhetők el.

bd)
A jelen bekezdésben lehatárolt területen ipari, ipari jellegű szolgáltatási, raktározási és raktározás jellegű nagykereskedelmi funkció, a meglévő, működő, ún. „melegpörgető” („L” épület) kivételével nem működtethető és nem telepíthető. 

be)
A terület III/2. jelű tömbjében 15%-ot meghaladó területű kereskedelmi funkciójú épület nem létesíthető. 

bf)
A jelen bekezdésben lehatárolt területen üzemanyagtöltő állomás nem létesíthető. 

bg)
jelen bekezdés b) pont ba)-bf) alpontjaiban meg nem határozott funkciók telepítése esetén a terület rendeltetéséhez történő illeszkedést – a városszerkezeti, városrendezési és városépítészeti összefüggéseket igazoló – városrendezési hatástanulmányban kell igazolni.
	

	c) Épületek kialakítása

ca)
A jelen bekezdésben lehatárolt területen épület, ill. építmény legmagasabb pontja 30 m magasságot bővítés és ráépítés esetén sem haladhatja meg. Új épület legnagyobb építménymagassága legfeljebb 25 m lehet.

cb)
A jelen bekezdésben lehatárolt területen az épületeken elhelyezett tetőfelépítmények alapterülete az épület beépített alapterületének 25 %-át nem haladhatja meg. 

cc)
A tetőfelépítményeket és tetőfelületeket homlokzatszerűen kell kezelni és elbírálni. 
	

	d) Közlekedés, parkolás

da)
A terület építési tömbjeiben 600 parkolóhely létesíthető az alábbi tömbönkénti megoszlásban:

1.
III/1. tömbben 300 db (13200, 13201, 13202, 13203, illetve a 13204/2 és a 13204/3 hrsz.-ú területek egy részének összevonásával keletkező Margit körúti saroktelekre vonatkoztatott érték)

2.
III/2. tömbben 300 db.

db)
További parkolóhelyek csak csúcsidőn kívüli forgalmat keltő, lakó, szabadidős, és ügyfélforgalmat nem vonzó irodai funkciókhoz tartozhatnak. Biztosítani kell, (pl. tarifális eszközökkel), hogy ezeket a parkolókat napközbeni forgalmat keltő más célra ne lehessen felhasználni. Ez a feltétel csak a közép és nagytávlatú úthálózat-fejlesztések legalább részbeni megvalósulása esetén változhat, az azt követő forgalmi helyzet függvényében.

dc)
A teljes parkolóhelyek tömbönkénti megoszlása az alábbi:

1. III/1. tömbben 600 db (13200, 13201, 13202, 13203, illetve a 13204/2 és 13204/3 hrsz.-ú területek egy részének összevonásával keletkező Margit krt.-i saroktelekre vonatkoztatott érték)

2. III/2. tömbben 800 db

dd)
A terület építési tömbjeiben a parkolókat terepszint alatt, vagy épületekben kell elhelyezni. 

de)
A feltétlenül szükséges kiszolgáló forgalom (autóbusz is) és a megkülönböztetett járművek részére kialakuló útfelületen a tartós parkolás vagy várakozás nem engedhető meg.
	

	e) Zöldfelületek 

ea)

A közhasználatú zöldfelületeket egységesen, összefüggő rendszerben, intenzív kialakítással, fenntartással, ütemezési lehetőséggel kell létrehozni. 

eb)
A tömbön belül állandó kerítés csak a szabályozási terven jelölt nyomvonalon helyezhető el. 

ec)
Az utcafásítást mindkét oldalon, a meglévő közművek figyelembevételével, átlagosan 10 m-ként telepített közepes lombkoronát nevelő fákkal kell megvalósítani.
	

	f)

Egyes telkekre vonatkozó g)-j) pontok szerinti részletes előírások

A részletes előírásokat az általános előírásokkal és a szabályozási tervlappal együtt kell alkalmazni. 
	

	g)
III/1. sz.-ú Lövőház u. – Fény u. tervezett gyalogos sétány – Margit körút által határolt tömb

ga)
Beépítési mutatók:

1.
terepszint alatti beépítés
max. 85 %

2.
létesíthető szintterület
max. 33.500 m2,

3.
az épület legnagyobb építmény-magasság számításánál a beépített alapterület 10 %-át meg nem haladó, de legfeljebb 150 m2 alapterületű felépítmények magasságát figyelmen kívül kell hagyni.

gb)
Terepszint alatti szintek:

1.
Az épületek alatt létesíthető pinceszintek mélységét úgy kell megállapítani, hogy az sem a rétegvizek áramlását, sem a metró és a földalatti berendezések üzembiztonságát ne veszélyeztesse. 

2.

Az épületek pinceszintjét úgy kell kialakítani, hogy az alkalmas legyen a 2. Metró Széll Kálmán téri állomásának tervezett második kijáratához kapcsolódó gyalogos-aluljáró közvetlen csatlakozására. 

gc)
Földszint:

1.
az épület alapterületének min. 30%-án a közhasználatot biztosítani kell, ennek keretében a tömb belsejébe vezető, - csak időben korlátozható – átjárási lehetősége(ke)t kell biztosítani, 

2.
a földszint homlokzati síkját a beépítés vonalától hátrahúzottan – (árkádos, konzolos stb. jelleggel) kell kialakítani, a gyalogosforgalom nagyságának megfelelően, de a Margit körút felé legalább 5,00 méteres, a Lövőház utcai oldalon legalább 3,00 méteres mélységgel, 

3.

az épületek földszintjén közhasználatú funkciók (kereskedelem, vendéglátás, szolgáltatás, stb.) céljára kell helyiségeket kialakítani, 

4.
az épületek zártan (tömören) kialakított földszinti szakaszai mentén – ahol a járda közvetlenül a homlokzathoz csatlakozik – árubemutató vitrineket (kirakatokat) kell kialakítani – kivéve az emlékhely közvetlen környezetét – legalább a zárt (tömör) szakaszok hosszának 3/4 részén, 

5.
az 1956-os forradalom emlékhelyének a telek beépítése során építészeti eszközökkel, a csatlakozó terek és felületek képzésével, a kegyeleti helyhez méltó környezetet kell teremteni. 

gd)
Tetőszint:

Az új épületeket lapostetővel vagy kislejtésű tetővel  kell kialakítani, kivételt képez az udvar vagy átrium lefedésére szolgáló üvegtető. 

ge)
Közlekedés, kiszolgálás:

1.
Tehergépkocsi forgalom:

1.1.
az épület teherforgalmi kiszolgálását – elsősorban – a Lövőház utca felől kell biztosítani. 

1.2.
A rámpa az utcai telekhatártól min. 10 m-re kezdődhet. 

1.3.
A teherforgalom Kis Rókus utca felé történő kivezetését a Fény utca terhelésének a minimumra mérséklése mellett kell biztosítani. 

2.
Személygépkocsi forgalom, parkolás:

2.1.
a személygépkocsi forgalom akadálymentes lebonyolítása érdekében az épület megközelítését legalább a Lövőház utca, illetve a Fény utca felől, elhagyását a Lövőház utca felé biztosítani kell.  

2.2.
mélygarázsban legfeljebb 600 db parkolóhely építhető ki. Ez a szám későbbiekben tovább nem növelhető. 

2.3.
Az épületben 300 parkoló igényre számított kereskedelmi és intézményi funkció létesíthető, ezen felül csak a forgalmi csúcsidőszakon kívül forgalmat vonzó

2.3.1.
kulturális

2.3.2.
szórakoztatási

2.3.3.
kiállítási

2.3.4.
vendéglátási 

2.3.5.
szabadidő eltöltését szolgáló funkciók helyezhetők el. 

gf)
A metró szellőző-berendezésének kivezetéséről, ill. a kürtő épületen történő átvezetéséről gondoskodni kell, számára helyet kell biztosítani. 

gg)
A telket határoló közterületen:

1.
az 1956-os forradalom emlékhelyének a kegyeleti helyhez méltó környezetet kell kialakítani és fenntartani, az emlékmű és a kopjafák által ténylegesen elfoglalt helyet közterületként kell kiszabályozni. 

2.

A Margit körút – Lövőház utca sarkán elhelyezkedő emlékhely körül minimum 800 m2 (beleértve a fentiek szerint közterületként kiszabályozott részt) terület közhasználatát minden korlátozás nélkül biztosítani kell. A 800 m2 közhasználatú területből legalább 400 m2 átmenő forgalomtól mentes zöldfelület, amiből legalább 179 m2 közterület. A közterület önálló helyrajzi számmal, vagy a vele érintkező közterületekhez történő csatolással egyaránt kialakítható. A terület tulajdonosainak megállapodásával a közterület alakja és mértéke az itt rögzített korlátok betartásával szabadon megállapítható.

3.
A zöldterület minden oldalról való szabad megközelíthetősége érdekében az épület – a zöldterület határán – legalább 10 m mélységű és legalább 5 m magasságú árkáddal létesülhet. 

4.
A kegyeleti hely közvetlen környezetében reklámhordozók nem lehetnek, de az árkádoknál illetve a metrószellőzőnél helytörténeti emlékeket bemutató táblák elhelyezhetőek.

5.
A telken elhelyezett épület és a Mammut üzletközpont között látványterv alapján a Lövőház utca felett gyalogoshíd, az utca alatt pinceszinten gyalogosátjáró létesíthető.

gh)
A telket határoló (13204/6) hrsz.-ú sétány megnevezésű közterületen 

1.
kell helyet biztosítani a Margit körúti Fogházban kivégzettek emlékére állított Mártír emlékműnek,

2.
az emlékműnek kegyeleti helyhez méltó környezetet kell kialakítani és fenntartani,

3.
az emlékmű közvetlen környezetében reklámhordozók nem helyezhetők el.
	

	h)
III/1.sz.-ú Lövőház u. – Fény u. tervezett gyalogos sétány – Margit körút által határolt tömb 

ha)
A 13198 és 13199 hrsz.-ú telkek

1.
A telkek a terv szerint összevonva beépíthetők. 

2.
Az L2-II-20 jelű építési övezet területén a terepszint alatti beépítés max. 100%

3.
Az épülethez tartozó parkoló számot telken belül kell kialakítani. 

4.
Terepszint alatti parkoló építése céljából a Lövőház u.7-13. sz. ingatlanok összevonhatók. 

5.
Épület utcai traktusába terep felett garázs nem helyezhető el. 

6.
Telken belül kereskedelmi funkció csak pinceszinten, földszinten és az első emeleti szinten engedhető meg. 

hb)
A 13196 és 13197 hrsz.-ú telek épületeinek megtartható részére egy szint emeletráépítés és tetőtér-beépítés létesíthető. 

hc)
A 13195 hrsz.-ú telek:

1.
Az épület nem bővíthető, tetőtér-beépítés nem létesíthető. 

2.
Abban az esetben, ha az épület ÉNY-i tűzfalára szomszédos épület nem épül rá, akkor azt homlokzatosítani szükséges. 

3.
A telek ÉK-i oldalán elbontott melléképület helyett áttört kerítés létesíthető. 

4.
Telken belül fásított parkolókat kell kialakítani. 
	

	i)
III/2. sz.-ú Kis Rókus u. – Margit körút – tervezett gyalogos sétány – Fény u. által határolt tömb:

ia)
A tömbre vonatkozó általános előírások:

1.
A tömbben a tervnek megfelelően legfeljebb három telek alakítható ki, amelyek a későbbiekben tovább nem oszthatók. 

2.
A telkek Margit körút és Kis Rókus u. menti, mintegy 30 méteres szélességű sávjában zártsorúan beépíthetők. 

3.
A tervben megtarthatónak jelölt épület megmaradása esetén új épületrész csak az építési hely keretén belül helyezhető el. 

4.
Az építmények zártsorú elhelyezése esetén az épületek földszinti szintjét a telekhatároktól hátrahúzottan – árkádos jelleggel – kell kialakítani a gyalogosforgalom nagyságának megfelelően, de a Margit körút felé legalább 5,00 méteres, a Kis Rókus utcai oldalon legalább 3,00 méteres mélységgel. 

5.

Az építmények zártsorú elhelyezése esetén az épületek földszintjén közhasználatú funkciók (kereskedelem, vendéglátás, szolgáltatás, stb.) helyezendők el.

6.
Az épületek zártan (tömören) kialakított földszinti szakaszai mentén – ahol a járda közvetlenül a homlokzathoz csatlakozik – árubemutató vitrineket (kirakatokat) kell kialakítani, legalább a zárt (tömör) szakaszok 3/4 részén. 

7.
Az új épületeket lapostetővel vagy kislejtésű tetővel kell kialakítani, kivételt képez az udvar vagy átrium lefedésére szolgáló üvegtető. 

8.
Az épületek homlokzatképzése során biztosítani kell a Margit körút utcaképéhez történő illeszkedést (homlokzat függőleges tagolása, homlokzatok egységes kezelése, utcakép ritmusa stb.) 

9.
A homlokzatok színezését a legalább a csatlakozó két-két szomszédos épületet is feltüntető színezési terv alapján az I. fokú építésügyi hatóság meghatározhatja. 

10.
Gyalogosforgalom: az épület alaprajzi szervezése során biztosítani kell a gyalogoskapcsolatokat a tömbbelső és a csatlakozó utcák felé. 

11.
A telkek nem beépíthető és parkosítandó részeinek közhasználatát biztosítani kell. Kerítés csak a tervben jelölt helyeken létesíthető. 

ib)
A III/2-1. jelű telek 

1.
A VK-II-09 jelű építési övezet területén a terepszint alatti beépítés max. 80 %

2.
Új épületrészek csak a bontandó épületrészek eltávolítása után létesíthetők. 

3.
Földszint:

3.1.
a földszint homlokzati vonalát a beépítés vonalától hátrahúzottan a gyalogosforgalom nagyságának megfelelően, de a Margit körút felé legalább 5,00 méteres, a Kis Rókus utca oldalán legalább 3,00 méteres mélységgel, 

3.2.
az épület alatt a Margit körútról a tömb belsejébe vezető, csak időben korlátozható átjárási lehetősége(ke)t kell biztosítani. 

4.
A telken megtarthatónak jelölt épületrész felhasználása esetén DNY-i végfalát homlokzatosítani kell. 

5.
A telken terepszint alatt kikötések nélkül 150 db. Parkolóhely létesíthető. További – csúcsidőn kívüli forgalmat vonzó – funkciókhoz 250 db, így összesen 400 db parkoló alakítható ki. 

ic)
A III/2-2. jelű telek 

1.
Az „M”-jelű csarnoképület bontandó

2.
A telken épületben vagy terepszint alatt kikötések nélkül 90 db parkolóhely létesíthető. További csúcsidőn kívüli forgalmat vonzó funkciókhoz (a jelen bekezdés d) pont dc) alpontja szerint) további 160 db, így összesen legfeljebb 250 db parkolóhely alakítható ki. 

3.
A telek közhasználatra átadandó részének leválasztó vonalán csak átlátható kerítés létesíthető. 

4.
A közhasználatú területrészén a Mártírok emlékhelyének kialakítását lehetővé kell tenni, számára kertészeti eszközökkel méltó környezetet kell kialakítani. 

5.
A tervben jelölt szabad gyalogos közlekedést a parkosított terület irányába biztosítani kell, s az időben nem korlátozható. Ezt a jogot telekkönyvben szolgalomként be kell jegyezni.

id)
A III/2-3. jelű telek 

1.
A telken terepszint alatt kikötések nélkül 60 db parkolóhely létesíthető, további csúcsidőn kívüli forgalmat vonzó funkciókhoz (a jelen bekezdés d) pont dc) alpontja szerint) további 90, így összesen legfeljebb 150 db parkolóhely alakítható ki. 

2.
A telekre történő gépkocsi behajtást két oldalról, a Fény u. és a Kis Rókus u. felől kell megoldani. 

3.
A telek közhasználatra kötelezően átadandó részének leválasztó vonalán csak átlátható kerítés létesíthető. 
	

	j)
Egyéb előírások

Ahhoz, hogy a terv által javasolt park megépülhessen, és fenntartása biztosítva legyen, a szabályozás alá vont, jelen bekezdésben lehatárolt területen Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzatát elővásárlási jog illeti meg.
	

	
	(2) A R. 4/J.§ kiegészül a következő (45) bekezdéssel:

„(45) KSZ-II-45 - A Margit körút – tervezett gyalogos sétány – Fény utca – Kis Rókus utca által határolt területre vonatkozó szabályozás és a kiegészítő városrendezési szabályok:
Egyéb előírások: Ahhoz, hogy a terv által javasolt park megépülhessen, és fenntartása biztosítva legyen, a szabályozás alá vont, jelen bekezdésben lehatárolt területen Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzatát elővásárlási jog illeti meg.”

	Az R. 20. § (4) bekezdése:
(4)
Pavilon, pavilon-jellegű építmény csak abban az esetben helyezhető el, ha:

a) A közterület szélessége legalább 14 m és 

b) a gyalogos-sáv szélessége (LG = 2,5 m) a biztonsági sávval (0,5 m) együtt legalább 3 m és

c) a járda teljes szélessége (LJ) legalább 5 m és

d) a gyalogos-sáv szélessége (LG) és a járda teljes szélességének (LJ) aránya nagyobb, mint 0,7.

Lásd még: 3.számú melléklet 1. ábra .
	2. §

A R. 20.§ (4) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

„(4)
Pavilon, pavilon-jellegű építmény csak abban az esetben helyezhető el, ha:

a) A közterület szélessége legalább 14 m és 

b) a gyalogos-sáv szélessége (LG = 2,5 m) a biztonsági sávval (0,5 m) együtt legalább 3 m és

c) a járda teljes szélessége (LJ) legalább 5 m és

d) a gyalogos-sáv szélessége (LG) és a járda teljes szélességének (LJ) aránya nagyobb, mint 0,7.”

	Az R. 22. § (7) bekezdése:
(7)
Rendezvényhez tartozó installáció, berendezés, szerkezet közterületen csak a rendezvény idejér, de legfeljebb 30 napra helyezhető el.
	3. §

A R. 22.§ (7) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

„(7) Rendezvényhez tartozó installáció, berendezés, szerkezet közterületen csak a rendezvény idejére, de legfeljebb 30 napra helyezhető el. Kivételt képez a hrsz. (13204/6) sétány, melynek területén „közterület-alakítási terv” (KAT) alapján, kizárólag növényzet telepítésével kialakított installáció elhelyezhető; melynek legnagyobb magassága nem haladhatja meg a 13200/1 hrsz.-ú telken álló épület Kis Rókus utca felőli, ahhoz legközelebb eső attika felső élének magasságát; azon reklám, hirdetőberendezés, médiafal és annak tartószerkezete nem helyezhető el.”


	
	4. §

A R. 33.§ kiegészül a következő (15) bekezdéssel:

„(15) Az L2-II-20 jelű építési övezet területén, a Lövőház u. – Fény u. – tervezett gyalogos sétány – Margit körút által határolt területen (III/1 tömb):

	
	a) elhelyezhető funkciók, a lakóépületeken kívül:
aa) szálláshely-szolgáltató, 
ab) közintézmény, 
ac) irodaház, 
ad) vegyes funkciójú épületben kiskereskedelem;

	
	b) nem helyezhető el:
ba) üzemanyagtöltő állomás;

	
	c) nem működtethető és nem telepíthető:
ca) ipari, 
cb) ipari jellegű szolgáltatási, 
cc) raktározási,
cd) raktározás jellegű nagykereskedelmi funkció;

	
	d) az épületek kialakítása
da) épület, ill. építmény legmagasabb pontja 30 m magasságot bővítés és ráépítés esetén sem haladhatja meg, új épület legnagyobb építménymagassága 25 m lehet, 
db) az épületeken elhelyezett tetőfelépítmények alapterülete az épület beépített alapterületének 25 %-át nem haladhatja meg, 
dc) a tetőfelépítményeket és tetőfelületeket homlokzatszerűen kell kialakítani. 
dd) a terepszint alatti beépítés 85% lehet, 
de) az építési helyen belül közhasználatú kulturális építmények a rendelet keretei között szabadonállóan is elhelyezhetők.

	
	e) terepszint alatti parkoló építése céljából a Lövőház u.7-13. sz. ingatlanok összevonhatók.

	
	f) a 13195 hrsz.-ú telken 
fa) az épület nem bővíthető, tetőtér-beépítés nem létesíthető,
fb) abban az esetben, ha az épület ÉK-i tűzfalára szomszédos épület nem épül rá, akkor azt homlokzatosítani szükséges, 
fc) a telek ÉK-i oldalán elbontott melléképület helyett áttört kerítés létesíthető,
fd) telken belül fásított parkolókat kell kialakítani.

	
	g) a 13196 és 13197 hrsz.-ú telkek épületeinek megtartható részére egy szint emeletráépítés és tetőtér-beépítés létesíthető.

	
	h) a 13198 hrsz.-ú telken 
ha) a terepszint alatti beépítés max. 100%
hb) az épülethez tartozó parkoló számot telken belül kell kialakítani,
hc) az épületek utcai traktusába terep felett garázs nem helyezhető el,
hd) kereskedelmi funkció csak pinceszinten, földszinten és az első emeleti szinten engedhető meg.”

	R. 40.§ (1) bekezdése:
(1)

Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 9. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

9. táblázat

Övezet

beépítés módja

telek

szintterületi mutató

legkisebb zöldfelület

építmény-magasság

legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben és tetőemeleten

legkisebb

legnagyobb

m2
m2
m

m

%

m2/m2
m2/m2
%

m

m

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

VK-II-01

Z

K

20000

-

-

100

4,00

-

10

19,0

25,0

VK-II-02

Z

1500

3500

-

-

75

4,50

0,50

20

-

K

VK-II-03

Z

1500

5500

-

-

75

3,50

0,50

20

-

K

VK-II-04

Z

1000

-

-

-

70

1,00

-

20

-

20,0

VK-II-05

Z

1500

-

-

-

75

4,00

0,50

20

-

K

VK-II-06

Z

2000[1]
-

-

-

75

3,50

-

10

-

16,5

VK-II-07

Z

900

-

-

-

70

4,50

0,50[2]
10

-

24,0

VK-II-08

Z

10000

-

-

-

75

4,00

-

20

19,0

25,0

VK-II-09

Z

7000

-

-

-

40

3,00

-

40

19,0

25,0

VK-II-10

Z

9000

-

-

-

20

1,20

-

65

16,0

22,0

VK-II-11

Z

6000

-

-

-

20

1,20

-

65

16,0

22,0

VK-II-12

Z

600[1]
18[3]
25[3]
-

40

2,00

-

20

12,0

18,0

[1]
kivéve: 14790, 14792 és 14793 hrsz.-ú telkek

[2]
kizárólag meglévő beépítésnél alkalmazható.

[3]
a telek területének, szélességének és mélységének megadott értékeket el nem érő jellemzők esetében csak a megengedett legnagyobb beépítettség, szintterületi mutató alkalmazható csak az elsődleges építési helyen érvényesíthető

K
épületek magassági csatlakozásának szabályai szerint (lásd: 28-29.§)”
	5. §

(1) A R. 40.§ (1) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép: 
„(1)
Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 9. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

9. táblázat
Övezet

beépítés módja

telek

szintterületi mutató

legkisebb zöldfelület

építmény-magasság

legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben és tetőemeleten

legkisebb

legnagyobb

m2
m2
m

m

%

m2/m2
m2/m2
%

m

m

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

VK-II-01

Z

K

20000

-

-

100

4,00

-

10

19,0

25,0

VK-II-02

Z

1500

3500

-

-

75

4,50

0,50

20

-

K

VK-II-03

Z

1500

5500

-

-

75

3,50

0,50

20

-

K

VK-II-04

Z

1000

-

-

-

70

1,00

-

20

-

20,0

VK-II-05

Z

1500

-

-

-

75

4,00

0,50

20

-

K

VK-II-06

Z

2000[1]
-

-

-

75

3,50

-

10

-

16,5

VK-II-07

Z

900

-

-

-

70

4,50

0,50[2]
10

-

24,0

VK-II-08

Z

10000

-

-

-

75

4,00

-

20

19,0

25,0

VK-II-09

Z

12000

-

-

-

35

1,60*

-

55

-

6,5**

VK-II-10

h.k.h.

VK-II-11

h.k.h.

VK-II-12

Z

600[1]
18[3]
25[3]
-

40

2,00

-

20

12,0

18,0

[1]
kivéve: 14790, 14792 és 14793 hrsz.-ú telkek

[2]
kizárólag meglévő beépítésnél alkalmazható.

[3]
a telek területének, szélességének és mélységének megadott értékeket el nem érő jellemzők esetében csak a megengedett legnagyobb beépítettség, szintterületi mutató alkalmazható csak az elsődleges építési helyen érvényesíthető

K
épületek magassági csatlakozásának szabályai szerint (lásd: 28-29.§)
*
a területen elhelyezett funkciókhoz előírt számú parkolóhelyen túlmenően létesített többlet parkolót befogadó terepszint alatti parkoló, mélygarázs szintterületi mutatója legfeljebb 1,00 m2/m2 lehet

**
épület, építmény, installáció legmagasabb pontja 7,5 m lehet”

	
	(2) A R. 40.§ kiegészül a következő (13) bekezdéssel:

„(13) A VK-II-08 jelű építési övezet területén, a Lövőház u. – Fény u. – tervezett gyalogos sétány – Margit körút által határolt területen (III/1 tömb):

	
	a) elhelyezhető funkciók: 

aa) közintézmények épületei, 

ab) igazgatási épületek, 

ac) irodaépületek, 

ad) oktatási célú épületek, 

ae) kulturális célú épületek (pl. színház, befogadó színház, 56-os emlékmúzeum, levéltár, stb.), 
af) szálláshely-szolgáltató épületek, 

ag) szolgáltatás épületei, 

ah) vendéglátás épületei, 

ai) egyéb közösségi szórakoztató funkciójú épületek,

aj) vegyes funkciójú épületben kiskereskedelem helyezhető el.

	
	b) nem helyezhető el:
ba) üzemanyagtöltő állomás; 

	
	c) nem működtethető és nem telepíthető:

ca) ipari, 


cb) ipari jellegű szolgáltatási,

cc) raktározási,

cd) raktározás jellegű nagykereskedelmi funkció; 

	
	d) az épületek kialakítása
da) épület, ill. építmény legmagasabb pontja 30 m magasságot bővítés és ráépítés esetén sem haladhatja meg, új épület legnagyobb építménymagassága 25 m lehet,
db) az épületeken elhelyezett tetőfelépítmények alapterülete az épület beépített alapterületének 25 %-át nem haladhatja meg, 
dc) a tetőfelépítményeket és tetőfelületeket homlokzatszerűen kell kezelni és elbírálni.

	
	e) a parkolásra vonatkozó előírások a következők: 

ea) a hrsz. 13200/1 telken legfeljebb 300 db parkoló helyezhető el,
eb) további parkolóhelyek csak csúcsidőn kívüli forgalmat keltő, lakó, szabadidős, és ügyfélforgalmat nem vonzó irodai funkciókhoz tartozhatnak. Biztosítani kell, (pl. tarifális eszközökkel), hogy ezeket a parkolókat napközbeni forgalmat keltő más célra ne lehessen felhasználni. Ez a feltétel csak a közép és nagytávlatú úthálózat-fejlesztések legalább részbeni megvalósulása esetén változhat, az azt követő forgalmi helyzet függvényében,

ec) a parkolókat terepszint alatt, vagy épületekben kell elhelyezni.

	
	f) a zöldfelületekre vonatkozó előírások a következők: 

fa) a közhasználatú zöldfelületeket egységesen, összefüggő rendszerben, intenzív kialakítással, fenntartással, ütemezési lehetőséggel kell létrehozni,
fb) az utcafásítást mindkét oldalon, a meglévő közművek figyelembevételével, átlagosan 10 m-ként telepített közepes lombkoronát nevelő fákkal kell megvalósítani.

	
	g) a beépítés előírásai a következők:

ga) terepszint alatti beépítés max. 85 %

gb) létesíthető szintterület max. 33.500 m2

gc) az épület legnagyobb építmény-magasság számításánál a beépített alapterület 10 %-át meg nem haladó, de legfeljebb 150 m2 alapterületű felépítmények magasságát figyelmen kívül kell hagyni;


	
	h) az épületek alatt létesíthető pinceszintek

ha) mélységét úgy kell megállapítani, hogy azok sem a rétegvizek áramlását, sem a metró és a földalatti berendezések üzembiztonságát ne veszélyeztessék 

hb) mélységét és alaprajzát úgy kell kialakítani, hogy az alkalmas legyen a 2. Metró Széll Kálmán téri állomásának tervezett második kijáratához kapcsolódó gyalogos-aluljáró közvetlen csatlakozására,

	
	i) az épületek földszintjén

ia) az épület alapterületének min. 30%-án közhasználatot biztosítani kell, ennek keretében a tömb belsejébe vezető, - csak időben korlátozható – átjárási lehetősége(ke)t kell biztosítani,
ib) a földszint homlokzati síkját a beépítés vonalától hátrahúzottan – (árkádos, konzolos stb. jelleggel) kell kialakítani, a gyalogosforgalom nagyságának megfelelően, de a Margit körút felé legalább 5,00 méteres, a Lövőház utcai oldalon legalább 3,00 méteres mélységgel

ic) közhasználatú funkciók (kereskedelem, vendéglátás, szolgáltatás, stb.) céljára kell helyiségeket kialakítani,
id) az épületek zártan (tömören) kialakított szakaszai mentén – ahol a járda közvetlenül a homlokzathoz csatlakozik – árubemutató vitrineket (kirakatokat) kell kialakítani – kivéve az emlékhely közvetlen környezetét – legalább a zárt (tömör) szakaszok hosszának 3/4 részén,
ie) az 1956-os forradalom emlékhelyének a kegyeleti helyhez méltó környezetet kell teremteni, a telek beépítése során építészeti eszközökkel, a csatlakozó terek és felületek képzésével,

	
	j) az új épületeket lapostetővel vagy kislejtésű tetővel (maximum 10%) kell kialakítani, kivételt képez az udvar vagy átrium lefedésére szolgáló üvegtető.

	
	k) a tehergépkocsi forgalom előírásai a következők:

ka) az épület teherforgalmi kiszolgálását – elsősorban – a Lövőház utca felől kell biztosítani
kb) a rámpa az utcai telekhatártól min. 10 m-re kezdődhet

kc) a teherforgalom Kis Rókus utca felé történő kivezetését a Fény utca terhelésének a minimumra mérséklése mellett kell biztosítani,

	
	l) a személygépkocsi forgalom, parkolás előírásai a következők:

la) a személygépkocsi forgalom akadálymentes lebonyolítása érdekében az épület megközelítését legalább a Lövőház utca, illetve a Fény utca felől, elhagyását a Lövőház utca felé biztosítani kell,

lb) mélygarázsban legfeljebb 600 db parkolóhely építhető ki. Ez a szám későbbiekben tovább nem növelhető,
lc) az épületben 300 parkoló igényre számított kereskedelmi és intézményi funkció létesíthető, ezen felül csak a forgalmi csúcsidőszakon kívül forgalmat vonzó kulturális, szórakoztatási, kiállítási, vendéglátási és szabadidő eltöltését szolgáló funkciók helyezhetők el.

	
	m) a telket határoló közterületen:

ma) az 1956-os forradalom emlékhelyének a kegyeleti helyhez méltó környezetet kell kialakítani és fenntartani, az emlékmű és a kopjafák által ténylegesen elfoglalt helyet közterületként kell kialakítani; a Margit körút – Lövőház utca sarkán elhelyezkedő emlékhely körül minimum 800 m2 (beleértve a fentiek szerint közterületként kiszabályozott részt) terület közhasználatát minden korlátozás nélkül biztosítani kell. A 800 m2 közhasználatú területből legalább 400 m2 átmenő forgalomtól mentes zöldfelület, amiből legalább 179 m2 közterület. A közterület önálló helyrajzi számmal, vagy a vele érintkező közterületekhez történő csatolással egyaránt kialakítható. A terület tulajdonosainak megállapodásával a közterület alakja és mértéke az itt rögzített korlátok betartásával szabadon megállapítható,

mb) a Margit körúti Fogházban kivégzettek emlékére állított Mártír emlékmű kegyeleti helyhez méltó környezet kialakításával elhelyezhető,
mc) a zöldterület minden oldalról való szabad megközelíthetősége érdekében az épület – a zöldterület határán – legalább 10 m mélységű és legalább 5 m magasságú árkáddal létesülhet,
md) a kegyeleti hely közvetlen környezetében reklámhordozók nem lehetnek, de az árkádoknál illetve a metrószellőzőnél helytörténeti emlékeket bemutató táblák elhelyezhetőek,

me) a telken elhelyezett épület és a Mammut üzletközpont között látványterv alapján a Lövőház utca felett gyalogoshíd, az utca alatt pinceszinten gyalogosátjáró létesíthető.”

	
	(3) A R. 40.§ kiegészül a következő (14) bekezdéssel:

„(14) A VK-II-09 jelű építési övezet területén

	
	a) a terepszint alatti beépítettség legfeljebb 60% lehet,

	
	b) elhelyezhető funkciók, épületek, rendeltetési egységek:
ba) kulturális épületek és rendeltetési egységek, 
bb) vendéglátást szolgáló épületek és rendeltetési egységek, 
bc) szolgáltató épületek és rendeltetési egységek, 
bd) kiskereskedelmi épületek és rendeltetési egységek, a Margit körúti és a Kis Rókus utcai telekhatároktól mért legfeljebb 30 méter széles sávban; a – jelen bekezdés cg) pontban meghatározott – referencia-terepszint felett egyenként legfeljebb 200 m2, összesen legfeljebb 400 m2, a referencia-terepszint alatt egyenként legfeljebb 400 m2, együtt (referencia-terepszint alatt és -felett) összesen legfeljebb 1.500 m2 bruttó szintterülettel, 
be) legalább 400, de legfeljebb 500 férőhelyes terepszint alatti parkoló, mélygarázs, 
bf) a szabályozási tervben lehatárolt „zöldfelületként kialakítandó terület” kiszolgálásához, működéséhez és működtetéséhez szükséges funkciók építményei,
bg) mérnöki műtárgyak (víz- és záportározók, szennyvízátemelők, transzformátor-állomások, energia-átalakítók, gáznyomásszabályozók, közművezetékek nyomvonalai, műtárgyai és építményei). 

	
	c) az építmények és a telkek területének kialakítására vonatkozó előírások:
ca) előkertet nem kell kialakítani;
cb) az épületek, terepszint alatti épületek, épületrészek (mélygarázs) megközelítését szolgáló le- és felhajtó rámpa, terepszint alatti kiszolgáló út a területet határoló közterületeken is elhelyezhető a Margit körút kivételével;
cc) közterületek, közhasználat céljára átadható területek, a műszakilag szükséges méretekkel létrehozott magánutak ütemezetten is kialakíthatók;
cd) közterületen, közterület alatt és közterület fölött építmény, építményrész elhelyezhető, kialakítható, a Margit körút és a Kis Rókus utca kivételével;
ce) a Margit körúti Fogházban kivégzettek emlékére állított Mártír emlékmű kegyeleti helyhez méltó elhelyezéséről gondoskodni kell; az emlékmű közvetlen környezetében reklámhordozók nem helyezhetők el.
cf) a terep eredeti felszíne a teljes területen a környezethez illeszkedő tereprendezéssel megváltoztatható;
cg) referencia-terepszintként a határoló közterületek burkolatának magassága által kijelölt felületet kell értelmezni;
ch) a referencia-terepszint alatti építményeket és a referencia-terepszint feletti épületeket 81 cm-t meghaladó termőföld rétegvastagságú zöldtetővel kell kialakítani; a rendelkezést a 20 m2-t meg nem haladó bruttó alapterületű tetőfelépítmények, felvonók, gépészeti berendezések építményei, építményrészei esetében nem kell alkalmazni; a terepszint feletti épületek zöldtetőin terasz, összefüggő burkolat – a zöldfelületek, a szabadidős- és a rekreációs funkciók használatához kapcsolódóak kivételével – nem alakítható ki;
ci) a környezethez illeszkedő áttört kerítés kialakítható;
cj) az építési övezet területén médiafal, hirdetés, reklám, reklámhordozó és annak tartószerkezete – épülettel együtt tervezetten sem helyezhető el.”

	
	6. §

A R. 53.§ (4) bekezdése kiegészül a következő e) ponttal:

	-
	„e) A Margit körút – tervezett gyalogos sétány – Fény utca – Kis Rókus utca által határolt által határolt területen 
ea) elhelyezhető funkciók, épületek, rendeltetési egységek:

1. vendéglátást szolgáló épületek és rendeltetési egységek,

2. pihenést, testedzést szolgáló épületek és rendeltetési egységek,

3. ismeretterjesztés szolgáló épületek és rendeltetési egységek,

4. a terület fenntartásához szükséges épületek és rendeltetési egységek,

5. nyilvános illemhelyek,

6. terepszint alatti építmények,

7. a zöldfelületként kialakítandó terület kiszolgálásához, működéséhez és működtetéséhez szükséges funkciók építményei,

8. játszókert,

9. sportkert,

10. pihenőkert,

11. mérnöki műtárgyak (víz- és záportározók, szennyvízátemelők, transzformátor-állomások, energia-átalakítók, gáznyomásszabályozók, közművezetékek nyomvonalai, műtárgyai és építményei).

	
	eb) az építmények és a terület kialakítására vonatkozó előírások:

1. az övezet területén kívül elhelyezett épületek, terepszint alatti épületek, épületrészek (mélygarázs) megközelítését szolgáló le- és felhajtó rámpa, terepszint alatti kiszolgáló út az övezet teljes területén és a területet határoló közterületeken is elhelyezhető;

2. közterületek, közhasználat céljára átadható területek, a műszakilag szükséges méretekkel létrehozott magánutak ütemezetten is kialakíthatók;

3. közterületen, közterület alatt és közterület fölött építmény, építményrész elhelyezhető, kialakítható a Margit körút kivételével;

4. legfeljebb kettő darab, a terület rendeltetésével összefüggő funkciójú épület, továbbá köztárgyak, vendéglátó teraszok és egyéb építmények elhelyezhetők; 

5. a Margit körúti Fogházban kivégzettek emlékére állított Mártír emlékmű kegyeleti helyhez méltó elhelyezéséről gondoskodni kell; az emlékmű közvetlen környezetében reklámhordozók nem helyezhetők el.

6. a terep eredeti felszíne a teljes területen a környezethez illeszkedő tereprendezéssel megváltoztatható;

7. a környezethez illeszkedő áttört kerítés kialakítható;

8. „közterület-alakítási terv” (KAT) alapján növényzet telepítésével kialakított installáció elhelyezhető; melynek legnagyobb magassága nem haladhatja meg a 13200/1 hrsz.-ú telken álló épület Kis Rókus utca felőli, ahhoz legközelebb eső attika felső élének magasságát;

9. az övezet területén médiafal, hirdetés, reklám, reklámhordozó és annak tartószerkezete nem helyezhető el.

	-
	ec) a terepszint alatti építmények kialakítására vonatkozó előírások:

1. referencia-terepszintként a határoló közterületek burkolatának magassága által kijelölt felületet kell értelmezni; 

2. terepszint alatti építmények – beleértve a mélygarázs megközelítését szolgáló közlekedési- és egyéb műtárgyakat is – az övezet teljes területén elhelyezhetők, de a terepszint alatti beépítettség legfeljebb 50% lehet;

3. a referencia-terepszint alatti építményeket és a referencia-terepszint feletti épületeket 81 cm-t meghaladó termőföld rétegvastagságú zöldtetővel kell kialakítani; a rendelkezést a 20 m2-t meg nem haladó bruttó alapterületű tetőfelépítmények, felvonók, gépészeti berendezések építményei, építményrészei esetében nem kell alkalmazni; a terepszint feletti épületek zöldtetőin terasz, összefüggő burkolat – a zöldfelületek, a szabadidős- és a rekreációs funkciók használatához kapcsolódóak kivételével – nem alakítható ki.”

	
	7. §

(1) Az R. 1. melléklete jelen rendelet 1. melléklete szerint módosul.

(2) Az R. 2. melléklete helyébe jelen rendelet 2. melléklete lép.

(3) Az R. 4/A. melléklete helyébe jelen rendelet 3. melléklete lép.
(4) Az R. 4/B. melléklet 64.1; 64.3; 64.4 tervlapjai jelen rendelet 4. melléklete szerint módosulnak.

	
	Záró rendelkezések

8. §

	-
	Jelen rendelet 2016. március 1. napján lép hatályba, rendelkezéseit a hatályba lépését követően kezdődő építési hatósági eljárásokban kell alkalmazni.

	
	


Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének …../2016. (… ...) önkormányzati rendelete a Bp., II. Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatról szóló 2/2007.(I.18.) rendelet módosításáról és a Budapest II. kerület, Margit körút – tervezett gyalogos sétány – Fény utca – Kis Rókus utca által határolt terület Kerületi Szabályozásáról
Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában kapott felhatalmazás alapján és a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 23.§ (5) bekezdés 5. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, figyelemmel az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7. §-ának (3) bekezdésének c) pontjában foglaltakra, a következőket rendeli el: 

1. §

(1) A Bp., II. Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatról szóló 2/2007. (I.18.) rendelet (továbbiakban: R.) 4/J.§ (35) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(35) KSZ-II-35m - A Margit körút – Lövőház utca – Fény utca – tervezett gyalogos sétány által határolt területre vonatkozó szabályozás és a kiegészítő városrendezési szabályok: 
a) Közlekedés, parkolás: A III/1. tömb területén legfeljebb 600 db parkoló létesíthető.

b) Egyéb előírások: Ahhoz, hogy a terv által javasolt park megépülhessen, és fenntartása biztosítva legyen, a szabályozás alá vont, jelen bekezdésben lehatárolt területen Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzatát elővásárlási jog illeti meg.”
(2) A R. 4/J.§ kiegészül a következő (45) bekezdéssel:

„(45) KSZ-II-45 - A Margit körút – tervezett gyalogos sétány – Fény utca – Kis Rókus utca által határolt területre vonatkozó szabályozás és a kiegészítő városrendezési szabályok:
Egyéb előírások: Ahhoz, hogy a terv által javasolt park megépülhessen, és fenntartása biztosítva legyen, a szabályozás alá vont, jelen bekezdésben lehatárolt területen Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzatát elővásárlási jog illeti meg.”

2. §

A R. 20.§ (4) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

„(4) Pavilon, pavilon-jellegű építmény csak abban az esetben helyezhető el, ha:

a) A közterület szélessége legalább 14 m és 

b) a gyalogos-sáv szélessége (LG = 2,5 m) a biztonsági sávval (0,5 m) együtt legalább 3 m és

c) a járda teljes szélessége (LJ) legalább 5 m és

d) a gyalogos-sáv szélessége (LG) és a járda teljes szélességének (LJ) aránya nagyobb, mint 0,7.”
3. §

A R. 22.§ (7) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép:

„(7) Rendezvényhez tartozó installáció, berendezés, szerkezet közterületen csak a rendezvény idejére, de legfeljebb 30 napra helyezhető el. Kivételt képez a hrsz. (13204/6) sétány, melynek területén „közterület-alakítási terv” (KAT) alapján, kizárólag növényzet telepítésével kialakított installáció elhelyezhető; melynek legnagyobb magassága nem haladhatja meg a 13200/1 hrsz.-ú telken álló épület Kis Rókus utca felőli, ahhoz legközelebb eső attika felső élének magasságát; azon reklám, hirdetőberendezés, médiafal és annak tartószerkezete nem helyezhető el.”
4. §

A R. 33.§ kiegészül a következő (15) bekezdéssel:

„(15) Az L2-II-20 jelű építési övezet területén, a Lövőház u. – Fény u. – tervezett gyalogos sétány – Margit körút által határolt területen (III/1 tömb):

a) elhelyezhető funkciók, a lakóépületeken kívül:
aa) szálláshely-szolgáltató, 
ab) közintézmény, 
ac) irodaház, 
ad) vegyes funkciójú épületben kiskereskedelem;
b) nem helyezhető el:
ba) üzemanyagtöltő állomás;

c) nem működtethető és nem telepíthető:
ca) ipari, 
cb) ipari jellegű szolgáltatási, 
cc) raktározási,
cd) raktározás jellegű nagykereskedelmi funkció;
d) az épületek kialakítása
da) épület, ill. építmény legmagasabb pontja 30 m magasságot bővítés és ráépítés esetén sem haladhatja meg, új épület legnagyobb építménymagassága 25 m lehet, 
db) az épületeken elhelyezett tetőfelépítmények alapterülete az épület beépített alapterületének 25 %-át nem haladhatja meg, 
dc) a tetőfelépítményeket és tetőfelületeket homlokzatszerűen kell kialakítani. 
dd) a terepszint alatti beépítés 85% lehet, 
de) az építési helyen belül közhasználatú kulturális építmények a rendelet keretei között szabadonállóan is elhelyezhetők.

e) terepszint alatti parkoló építése céljából a Lövőház u.7-13. sz. ingatlanok összevonhatók.

f) a 13195 hrsz.-ú telken 
fa) az épület nem bővíthető, tetőtér-beépítés nem létesíthető,
fb) abban az esetben, ha az épület ÉK-i tűzfalára szomszédos épület nem épül rá, akkor azt homlokzatosítani szükséges, 
fc) a telek ÉK-i oldalán elbontott melléképület helyett áttört kerítés létesíthető,
fd) telken belül fásított parkolókat kell kialakítani.

g) a 13196 és 13197 hrsz.-ú telkek épületeinek megtartható részére egy szint emeletráépítés és tetőtér-beépítés létesíthető.

h) a 13198 hrsz.-ú telken 
ha) a terepszint alatti beépítés max. 100%
hb) az épülethez tartozó parkoló számot telken belül kell kialakítani,
hc) az épületek utcai traktusába terep felett garázs nem helyezhető el,
hd) kereskedelmi funkció csak pinceszinten, földszinten és az első emeleti szinten engedhető meg.”

5. §

(1) A R. 40.§ (1) bekezdés helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(1)
Az övezetek területén a telkekre és az építményekre vonatkozó jellemzőket a 9. táblázat felhasználásával kell meghatározni. 

9. táblázat

	Övezet
	beépítés módja
	telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építmény-magasság

	
	
	legkisebb területe
	legnagyobb területe
	legkisebb szélessége
	legkisebb mélysége
	legnagyobb beépítettség
	határérték
	kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	m2
	m2
	m
	m
	%
	m2/m2
	m2/m2
	%
	m
	m

	
	BÉM
	LKT
	LNT
	LKS
	LKM
	LNB
	STM
	STT
	LKZ
	LKE
	LNE

	VK-II-01
	Z
	K
	20000
	-
	-
	100
	4,00
	-
	10
	19,0
	25,0

	VK-II-02
	Z
	1500
	3500
	-
	-
	75
	4,50
	0,50
	20
	-
	K

	VK-II-03
	Z
	1500
	5500
	-
	-
	75
	3,50
	0,50
	20
	-
	K

	VK-II-04
	Z
	1000
	-
	-
	-
	70
	1,00
	-
	20
	-
	20,0

	VK-II-05
	Z
	1500
	-
	-
	-
	75
	4,00
	0,50
	20
	-
	K

	VK-II-06
	Z
	2000[1]
	-
	-
	-
	75
	3,50
	-
	10
	-
	16,5

	VK-II-07
	Z
	900
	-
	-
	-
	70
	4,50
	0,50[2]
	10
	-
	24,0

	VK-II-08
	Z
	10000
	-
	-
	-
	75
	4,00
	-
	20
	19,0
	25,0

	VK-II-09
	Z
	12000
	-
	-
	-
	35
	1,60*
	-
	55
	-
	6,5**

	VK-II-10
	h.k.h.

	VK-II-11
	h.k.h.

	VK-II-12
	Z
	600[1]
	18[3]
	25[3]
	-
	40
	2,00
	-
	20
	12,0
	18,0


[1]
kivéve: 14790, 14792 és 14793 hrsz.-ú telkek

[2]
kizárólag meglévő beépítésnél alkalmazható.

[3]
a telek területének, szélességének és mélységének megadott értékeket el nem érő jellemzők esetében csak a megengedett legnagyobb beépítettség, szintterületi mutató alkalmazható csak az elsődleges építési helyen érvényesíthető

K
épületek magassági csatlakozásának szabályai szerint (lásd: 28-29.§)

*
a területen elhelyezett funkciókhoz előírt számú parkolóhelyen túlmenően létesített többlet parkolót befogadó terepszint alatti parkoló, mélygarázs szintterületi mutatója legfeljebb 1,00 m2/m2 lehet

**
épület, építmény, installáció legmagasabb pontja 7,5 m lehet”
(2) A R. 40.§ kiegészül a következő (13) bekezdéssel:

„(13) A VK-II-08 jelű építési övezet területén, a Lövőház u. – Fény u. – tervezett gyalogos sétány – Margit körút által határolt területen (III/1 tömb):

a) elhelyezhető funkciók: 

aa) közintézmények épületei, 

ab) igazgatási épületek, 

ac) irodaépületek, 

ad) oktatási célú épületek, 

ae) kulturális célú épületek (pl. színház, befogadó színház, 56-os emlékmúzeum, levéltár, stb.), 

af) szálláshely-szolgáltató épületek, 

ag) szolgáltatás épületei, 

ah) vendéglátás épületei, 

ai) egyéb közösségi szórakoztató funkciójú épületek,

aj) vegyes funkciójú épületben kiskereskedelem helyezhető el.

b) nem helyezhető el:
ba) üzemanyagtöltő állomás; 
c) nem működtethető és nem telepíthető:

ca) ipari, 


cb) ipari jellegű szolgáltatási,

cc) raktározási,

cd) raktározás jellegű nagykereskedelmi funkció; 
d) az épületek kialakítása
da) épület, ill. építmény legmagasabb pontja 30 m magasságot bővítés és ráépítés esetén sem haladhatja meg, új épület legnagyobb építménymagassága 25 m lehet,
db) az épületeken elhelyezett tetőfelépítmények alapterülete az épület beépített alapterületének 25 %-át nem haladhatja meg, 
dc) a tetőfelépítményeket és tetőfelületeket homlokzatszerűen kell kezelni és elbírálni.

e) a parkolásra vonatkozó előírások a következők: 

ea) a hrsz. 13200/1 telken legfeljebb 300 db parkoló helyezhető el,

eb) további parkolóhelyek csak csúcsidőn kívüli forgalmat keltő, lakó, szabadidős, és ügyfélforgalmat nem vonzó irodai funkciókhoz tartozhatnak. Biztosítani kell, (pl. tarifális eszközökkel), hogy ezeket a parkolókat napközbeni forgalmat keltő más célra ne lehessen felhasználni. Ez a feltétel csak a közép és nagytávlatú úthálózat-fejlesztések legalább részbeni megvalósulása esetén változhat, az azt követő forgalmi helyzet függvényében,

ec) a parkolókat terepszint alatt, vagy épületekben kell elhelyezni.

f) a zöldfelületekre vonatkozó előírások a következők: 

fa) a közhasználatú zöldfelületeket egységesen, összefüggő rendszerben, intenzív kialakítással, fenntartással, ütemezési lehetőséggel kell létrehozni,

fb) az utcafásítást mindkét oldalon, a meglévő közművek figyelembevételével, átlagosan 10 m-ként telepített közepes lombkoronát nevelő fákkal kell megvalósítani.

g) a beépítés előírásai a következők:

ga) terepszint alatti beépítés max. 85 %

gb) létesíthető szintterület max. 33.500 m2

gc) az épület legnagyobb építmény-magasság számításánál a beépített alapterület 10 %-át meg nem haladó, de legfeljebb 150 m2 alapterületű felépítmények magasságát figyelmen kívül kell hagyni;


h) az épületek alatt létesíthető pinceszintek

ha) mélységét úgy kell megállapítani, hogy azok sem a rétegvizek áramlását, sem a metró és a földalatti berendezések üzembiztonságát ne veszélyeztessék 

hb) mélységét és alaprajzát úgy kell kialakítani, hogy az alkalmas legyen a 2. Metró Széll Kálmán téri állomásának tervezett második kijáratához kapcsolódó gyalogos-aluljáró közvetlen csatlakozására,

i) az épületek földszintjén

ia) az épület alapterületének min. 30%-án közhasználatot biztosítani kell, ennek keretében a tömb belsejébe vezető, - csak időben korlátozható – átjárási lehetősége(ke)t kell biztosítani,

ib) a földszint homlokzati síkját a beépítés vonalától hátrahúzottan – (árkádos, konzolos stb. jelleggel) kell kialakítani, a gyalogosforgalom nagyságának megfelelően, de a Margit körút felé legalább 5,00 méteres, a Lövőház utcai oldalon legalább 3,00 méteres mélységgel

ic) közhasználatú funkciók (kereskedelem, vendéglátás, szolgáltatás, stb.) céljára kell helyiségeket kialakítani,
id) az épületek zártan (tömören) kialakított szakaszai mentén – ahol a járda közvetlenül a homlokzathoz csatlakozik – árubemutató vitrineket (kirakatokat) kell kialakítani – kivéve az emlékhely közvetlen környezetét – legalább a zárt (tömör) szakaszok hosszának 3/4 részén,

ie) az 1956-os forradalom emlékhelyének a kegyeleti helyhez méltó környezetet kell teremteni, a telek beépítése során építészeti eszközökkel, a csatlakozó terek és felületek képzésével,


j) az új épületeket lapostetővel vagy kislejtésű tetővel (maximum 10%) kell kialakítani, kivételt képez az udvar vagy átrium lefedésére szolgáló üvegtető.

k) a tehergépkocsi forgalom előírásai a következők:

ka) az épület teherforgalmi kiszolgálását – elsősorban – a Lövőház utca felől kell biztosítani

kb) a rámpa az utcai telekhatártól min. 10 m-re kezdődhet

kc) a teherforgalom Kis Rókus utca felé történő kivezetését a Fény utca terhelésének a minimumra mérséklése mellett kell biztosítani,

l) a személygépkocsi forgalom, parkolás előírásai a következők:

la) a személygépkocsi forgalom akadálymentes lebonyolítása érdekében az épület megközelítését legalább a Lövőház utca, illetve a Fény utca felől, elhagyását a Lövőház utca felé biztosítani kell,

lb) mélygarázsban legfeljebb 600 db parkolóhely építhető ki. Ez a szám későbbiekben tovább nem növelhető,
lc) az épületben 300 parkoló igényre számított kereskedelmi és intézményi funkció létesíthető, ezen felül csak a forgalmi csúcsidőszakon kívül forgalmat vonzó kulturális, szórakoztatási, kiállítási, vendéglátási és szabadidő eltöltését szolgáló funkciók helyezhetők el.

m) a telket határoló közterületen:

ma) az 1956-os forradalom emlékhelyének a kegyeleti helyhez méltó környezetet kell kialakítani és fenntartani, az emlékmű és a kopjafák által ténylegesen elfoglalt helyet közterületként kell kialakítani; a Margit körút – Lövőház utca sarkán elhelyezkedő emlékhely körül minimum 800 m2 (beleértve a fentiek szerint közterületként kiszabályozott részt) terület közhasználatát minden korlátozás nélkül biztosítani kell. A 800 m2 közhasználatú területből legalább 400 m2 átmenő forgalomtól mentes zöldfelület, amiből legalább 179 m2 közterület. A közterület önálló helyrajzi számmal, vagy a vele érintkező közterületekhez történő csatolással egyaránt kialakítható. A terület tulajdonosainak megállapodásával a közterület alakja és mértéke az itt rögzített korlátok betartásával szabadon megállapítható,

mb) a Margit körúti Fogházban kivégzettek emlékére állított Mártír emlékmű kegyeleti helyhez méltó környezet kialakításával elhelyezhető,

mc) a zöldterület minden oldalról való szabad megközelíthetősége érdekében az épület – a zöldterület határán – legalább 10 m mélységű és legalább 5 m magasságú árkáddal létesülhet,

md) a kegyeleti hely közvetlen környezetében reklámhordozók nem lehetnek, de az árkádoknál illetve a metrószellőzőnél helytörténeti emlékeket bemutató táblák elhelyezhetőek,

me) a telken elhelyezett épület és a Mammut üzletközpont között látványterv alapján a Lövőház utca felett gyalogoshíd, az utca alatt pinceszinten gyalogosátjáró létesíthető.”
(3) A R. 40.§ kiegészül a következő (14) bekezdéssel:

„(14) A VK-II-09 jelű építési övezet területén
a) a terepszint alatti beépítettség legfeljebb 60% lehet,
b) elhelyezhető funkciók, épületek, rendeltetési egységek:
ba) kulturális épületek és rendeltetési egységek, 
bb) vendéglátást szolgáló épületek és rendeltetési egységek, 
bc) szolgáltató épületek és rendeltetési egységek, 
bd) kiskereskedelmi épületek és rendeltetési egységek, a Margit körúti és a Kis Rókus utcai telekhatároktól mért legfeljebb 30 méter széles sávban; a – jelen bekezdés cg) pontban meghatározott – referencia-terepszint felett egyenként legfeljebb 200 m2, összesen legfeljebb 400 m2, a referencia-terepszint alatt egyenként legfeljebb 400 m2, együtt (referencia-terepszint alatt és -felett) összesen legfeljebb 1.500 m2 bruttó szintterülettel, 
be) legalább 400, de legfeljebb 500 férőhelyes terepszint alatti parkoló, mélygarázs, 
bf) a szabályozási tervben lehatárolt „zöldfelületként kialakítandó terület” kiszolgálásához, működéséhez és működtetéséhez szükséges funkciók építményei,
bg) mérnöki műtárgyak (víz- és záportározók, szennyvízátemelők, transzformátor-állomások, energia-átalakítók, gáznyomásszabályozók, közművezetékek nyomvonalai, műtárgyai és építményei). 

c) az építmények és a telkek területének kialakítására vonatkozó előírások:
ca) előkertet nem kell kialakítani;
cb) az épületek, terepszint alatti épületek, épületrészek (mélygarázs) megközelítését szolgáló le- és felhajtó rámpa, terepszint alatti kiszolgáló út a területet határoló közterületeken is elhelyezhető a Margit körút kivételével;
cc) közterületek, közhasználat céljára átadható területek, a műszakilag szükséges méretekkel létrehozott magánutak ütemezetten is kialakíthatók;
cd) közterületen, közterület alatt és közterület fölött építmény, építményrész elhelyezhető, kialakítható, a Margit körút és a Kis Rókus utca kivételével;
ce) a Margit körúti Fogházban kivégzettek emlékére állított Mártír emlékmű kegyeleti helyhez méltó elhelyezéséről gondoskodni kell; az emlékmű közvetlen környezetében reklámhordozók nem helyezhetők el.
cf) a terep eredeti felszíne a teljes területen a környezethez illeszkedő tereprendezéssel megváltoztatható;
cg) referencia-terepszintként a határoló közterületek burkolatának magassága által kijelölt felületet kell értelmezni;
ch) a referencia-terepszint alatti építményeket és a referencia-terepszint feletti épületeket 81 cm-t meghaladó termőföld rétegvastagságú zöldtetővel kell kialakítani; a rendelkezést a 20 m2-t meg nem haladó bruttó alapterületű tetőfelépítmények, felvonók, gépészeti berendezések építményei, építményrészei esetében nem kell alkalmazni; a terepszint feletti épületek zöldtetőin terasz, összefüggő burkolat – a zöldfelületek, a szabadidős- és a rekreációs funkciók használatához kapcsolódóak kivételével – nem alakítható ki;
ci) a környezethez illeszkedő áttört kerítés kialakítható;
cj) az építési övezet területén médiafal, hirdetés, reklám, reklámhordozó és annak tartószerkezete – épülettel együtt tervezetten sem helyezhető el.”
6. §

A R. 53.§ (4) bekezdése kiegészül a következő e) ponttal:
„e) A Margit körút – tervezett gyalogos sétány – Fény utca – Kis Rókus utca által határolt által határolt területen 
ea) elhelyezhető funkciók, épületek, rendeltetési egységek:

1. vendéglátást szolgáló épületek és rendeltetési egységek,

2. pihenést, testedzést szolgáló épületek és rendeltetési egységek,

3. ismeretterjesztés szolgáló épületek és rendeltetési egységek,

4. a terület fenntartásához szükséges épületek és rendeltetési egységek,

5. nyilvános illemhelyek,

6. terepszint alatti építmények,

7. a zöldfelületként kialakítandó terület kiszolgálásához, működéséhez és működtetéséhez szükséges funkciók építményei,

8. játszókert,

9. sportkert,

10. pihenőkert,

11. mérnöki műtárgyak (víz- és záportározók, szennyvízátemelők, transzformátor-állomások, energia-átalakítók, gáznyomásszabályozók, közművezetékek nyomvonalai, műtárgyai és építményei).

eb) az építmények és a terület kialakítására vonatkozó előírások:

1. az övezet területén kívül elhelyezett épületek, terepszint alatti épületek, épületrészek (mélygarázs) megközelítését szolgáló le- és felhajtó rámpa, terepszint alatti kiszolgáló út az övezet teljes területén és a területet határoló közterületeken is elhelyezhető;

2. közterületek, közhasználat céljára átadható területek, a műszakilag szükséges méretekkel létrehozott magánutak ütemezetten is kialakíthatók;

3. közterületen, közterület alatt és közterület fölött építmény, építményrész elhelyezhető, kialakítható a Margit körút kivételével;

4. legfeljebb kettő darab, a terület rendeltetésével összefüggő funkciójú épület, továbbá köztárgyak, vendéglátó teraszok és egyéb építmények elhelyezhetők; 

5. a Margit körúti Fogházban kivégzettek emlékére állított Mártír emlékmű kegyeleti helyhez méltó elhelyezéséről gondoskodni kell; az emlékmű közvetlen környezetében reklámhordozók nem helyezhetők el.

6. a terep eredeti felszíne a teljes területen a környezethez illeszkedő tereprendezéssel megváltoztatható;

7. a környezethez illeszkedő áttört kerítés kialakítható;
8. „közterület-alakítási terv” (KAT) alapján növényzet telepítésével kialakított installáció elhelyezhető; melynek legnagyobb magassága nem haladhatja meg a 13200/1 hrsz.-ú telken álló épület Kis Rókus utca felőli, ahhoz legközelebb eső attika felső élének magasságát;

9. az övezet területén médiafal, hirdetés, reklám, reklámhordozó és annak tartószerkezete nem helyezhető el.

ec) a terepszint alatti építmények kialakítására vonatkozó előírások:

1. referencia-terepszintként a határoló közterületek burkolatának magassága által kijelölt felületet kell értelmezni; 

2. terepszint alatti építmények – beleértve a mélygarázs megközelítését szolgáló közlekedési- és egyéb műtárgyakat is – az övezet teljes területén elhelyezhetők, de a terepszint alatti beépítettség legfeljebb 50% lehet;

3. a referencia-terepszint alatti építményeket és a referencia-terepszint feletti épületeket 81 cm-t meghaladó termőföld rétegvastagságú zöldtetővel kell kialakítani; a rendelkezést a 20 m2-t meg nem haladó bruttó alapterületű tetőfelépítmények, felvonók, gépészeti berendezések építményei, építményrészei esetében nem kell alkalmazni; a terepszint feletti épületek zöldtetőin terasz, összefüggő burkolat – a zöldfelületek, a szabadidős- és a rekreációs funkciók használatához kapcsolódóak kivételével – nem alakítható ki.” 

7. §
(1) Az R. 1. melléklete jelen rendelet 1. melléklete szerint módosul.
(2) Az R. 2. melléklete helyébe jelen rendelet 2. melléklete lép.
(3) Az R. 4/A. melléklete helyébe jelen rendelet 3. melléklete lép.

(4) Az R. 4/B. melléklet 64.1; 64.3; 64.4 tervlapjai jelen rendelet 4. melléklete szerint módosulnak.
Záró rendelkezések

8. §

Jelen rendelet 2016. március 1. napján lép hatályba, rendelkezéseit a hatályba lépését követően kezdődő építési hatósági eljárásokban kell alkalmazni.
	……………………………
	……………………………

	Dr. Láng Zsolt
polgármester
	dr. Szalai Tibor
jegyző


INDOKOLÁS

1. §-hoz

A KVSZ 4/J.§ (35) bekezdésben szereplő kerületi szabályozás területre vonatkozó városrendezési előírásainak pontosítása is szükségessé vált. 
2. §‑hoz

A területre készített Kerületi Szabályozás (KSZ‑II‑45) megköveteli a KVSZ nevezett mellékleteinek kiegészítését, helyenként módosítását.

3. §‑hoz

Az „Egyéb építmények”-re vonatkozó rendelkezések pontosításával, a szabályzat kiegészítésével egyértelmű jogalkalmazás érhető el..

4. §‑hoz

Az L2‑II‑20 ‑jelű építési övezetre vonatkozó bekezdésekben beillesztésre kerülnek KVSZ 4/J.§ (35) bekezdésből, tartalmi változtatás nélkül átemelt városrendezési előírások.
5. §‑hoz

A területre vonatkozó VK‑II‑09 ‑jelű építési övezet partaméterei változnak, beillesztésre kerülnek a területre vonatkozó új városrendezési előírások.. Továbbá a VK‑II‑08 ‑jelű építési övezetre vonatkozó bekezdésekben beillesztésre kerülnek KVSZ 4/J.§ (35) bekezdésből, tartalmi változtatás nélkül átemelt városrendezési előírások.
6. §‑hoz

Az érintett Z-KK-II-01‑jelű övezetre vonatkozó bekezdésekben beillesztésre kerülnek a területre vonatkozó új városrendezési előírások.

7. §‑hoz

A területre készített Kerületi Szabályozás (KSZ‑II‑45) megköveteli a KVSZ nevezett 2. mellékletének kiegészítését (installáció: az építési törvény szerinti műtárgy fogalomkörbe tartozó, növényzettel telepítve vagy anélkül kialakított térbeli művészeti alkotás, térkompozíció, berendezés, felszerelés, kiállítási tárgyak elrendezése.), helyenként módosítását.

8. §‑hoz

A hatályba léptetést a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. § (1) bekezdése c) pontja rögzíti.

1. melléklet 

Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének …../2016. (… ...) ÖK. rendeletéhez

Övezeti Terv
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Övezeti Terv (teljes 11. szelvény)
2. MELLÉKLET
Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének …/2016. (… . … .) önkormányzati rendeletéhez
	2. melléklet

Értelmező rendelkezések:

	1. Alapfunkció: az épület azon rendeltetése, amilyen célból épült, vagy amilyen célra használják.

	1/a. Apartman: Olyan szálláshely szolgáltatásra létesített rendeltetési egység, amely alkalmas szálláshely-szolgáltatás és a tartós szálláshasználati szolgáltatás igénybevételén túl a hosszabb idejű tartós életvitel biztosítására is. E célból a rendeltetési egység legalább egy szobájának alapterülete minimum 16 m², vagy egynél több legalább 8 m²-es szobával rendelkezik, továbbá a pihenés (alvás), a tisztálkodás az illemhely helyiségein túl főzési lehetőséget is biztosító helyiséggel, vagy helyiségrésszel is kiegészül (legalább főzésre/ melegítésre alkalmas berendezés, hűtőszekrény elhelyezhetőséggel)

	1/b. Átfeszítés: építmények közé kifeszített, általában textil anyagú transzparens, szimbólum.

	2. Áttört mellvéd, kerítés: a mellvéd, vagy kerítés teljes felületéhez viszonyított merőleges vetítéssel megállapítható áttörtség, átláthatóság aránya, amit a szerkezeti elemek között a levegő számára szabad mozgást biztosító, a sem szilárd, sem lágy anyaggal nem takart felületének százalékos mértéke jellemez..

	3. Attikafal: magastető esetében a tetőidomot részben vagy egészében, lapostető esetében a lapostető szerkezetét takaró felfalazás.

	4. Beültetési kötelezettség: Ahol a szabályozási terv beültetési kötelezettséget  jelöl magánterületen, a jelölt terület minden megkezdett 100 m2-e után egy nagy lombkoronát növelő fa ültetése kötelező. A beültetési kötelezettséggel fedett telekrészre épület nem helyezhető, terepszint alatt sem. 

	5. Befuttatási kötelezettség jellel jelölt támfalak, támfalgarázsok, tűzfalak növényzettel történő befuttatásáról, kertészeti eszközökkel történő takarásáról a tulajdonosnak gondoskodnia kell. E kötelezettség a tulajdonost terheli abban az esetben is, ha a beültetés csak közterületen lehetséges.

	6. Burkoló felület: az a szabályozási tervben magassági értékekkel meghatározott térbeli felület, melyet az övezetben elhelyezhető építmények magassága – a jogszabályokban megengedett antennák, tetőfelépítmények, gépészeti berendezések, az akadálymentes közlekedést szolgáló építmények és berendezések, reklámok, a közlekedést és annak biztonságát szolgáló berendezések-, szerkezetek és közvilágítási berendezések kivételével – nem metszhet. 

	7. Cégér: a rendeltetési egység megnevezését, jelképét (logo, piktogram, stb.) tartalmazó, az egységet magában foglaló épületen vagy az azzal érintett telken elhelyezett berendezés (szerkezet).

	8. Cégfelirat, cégtábla: a rendeltetési egység megnevezését (nevét), funkcióját, tulajdonosát, az alapítás évét tartalmazó, az egységet magában foglaló épületen vagy az azzal érintett telken létesített felirat.

	8/a. Díszkút: nem fürdőzésre kialakított, általában sekély vízmélységű medence, kútszerű építmény, melynek jellemzője, hogy állandó vízfelülettel rendelkezik – a téliesített időszak kivételével.

	9. Díszvilágítás: építmény vagy növényzet esztétikai célú megvilágítása, önálló fény-kompozíció.

	9/a Egy épület: Az alapvető funkcionális rendeltetési egységeket egymástól nem elszakító tömegképzésű épület. Nem számít egy épületnek:

a. az építményrészekkel (pl. nem helyiséget határoló fal, szerkezeti szereppel nem rendelkező látszó gerenda, falgerenda, pergola, kerti medence,) ill. egyéb, nem alapvető funkcionális egységet tartalmazó építményrésszel összekötött két vagy több épületnek látszó épület

b.  felszín felett két- vagy több épület látszatát keltő épület, amely a terepszint alatt szerkezetileg önálló, vagy nem önálló szerkezetű épületrésszel (pince, alagsor) egymáshoz kapcsolódik.

	10. Előírt párkánymagasság: a párkánymagasság szabályozási tervben meghatározott értéke, melytől legfeljebb 80 cm-rel szabad eltérni. 

	11. Elsődleges építési hely: az építési hely szabályozási tervben meghatározott része, melynek határvonalain belül épület, épületrész a szabályozási jellemzők megengedett, engedmények nélküli mértékéig elhelyezhető, a jogszabályokban általánosan meghatározott építmény-létesítési feltételek szerint. 

	11/a. Engóbozott tégla: égetés előtt színezett híg agyagkeverékkel befújt tégla.

	12. Épített kerítés: áthaladást megakadályozó bármely anyag felhasználásával létesített kerítés, kivéve növénytelepítéssel

	13. Építési helyen belüli határvonal: az épületek - övezeti előírások keretei közötti – eltérő kialakítású területeit elválasztó határvonal.

	14. Épület attika-magassága: az épület homlokzatsíkja és a rendezett terepszint metszésvonala (járdatő-vonal) valamint a lapostető síkja fölé emelkedő tömör mellvéd felső síkja között függőlegesen mért távolság. 

	15. Épület homlokzatmagassága: 

1. az építménymagasság szabályai szerint számított egy homlokzat felület és a hozzátartozó hossz hányadosából adódó számított érték,  (F/L) a 2. pont kivételével

2. a Viziváros zártsorú beépítésű területén: a rendezett terepszint és a homlokzat síkjának (járda-tővonal) metszésvonala valamint a tetősík (párkány, attika) és a homlokzat síkjának metszésvonala között függőlegesen mért távolság. 

	15/a Épület lejtő felőli homlokzatának magassága: a legalacsonyabb terepcsatlakozásra illesztett síkra vetített az építménymagasság szabályai szerint számított homlokzati felület és hosszának hányadosa (F/L.

	16. Fekvő-telek: minden olyan telek, amelynek a közterülettel párhuzamos szélessége min. másfélszerese a közterületre merőleges mélységének.

	17. Garázsház: több gépkocsi egyedileg zárható vagy teremgarázsban történő elhelyezésére szolgáló, legalább két terepszint feletti szinttel kialakított – általában – önálló épület, melyben terepszint alatti tárolószintek is kialakíthatók (lásd még: parkolóház).

	18. Hirdetés: hirdetőtábla, valamely árut, terméket, szolgáltatást ismertető felirat, berendezés, szerkezet vagy reklám.

	18/a. Installáció: az építési törvény szerinti műtárgy fogalomkörbe tartozó, növényzettel telepítve vagy anélkül kialakított térbeli művészeti alkotás, térkompozíció, berendezés, felszerelés, kiállítási tárgyak elrendezése.

	19. Kertberendezési tárgy: közkertekben, intézményi és közhasználatú magán kertekben elhelyezhető padok, kerti bútorok, szobrok, edények, virágládák, madáretetők, madáritatók, lámpák, szemétgyűjtők.

	20. Kettőzött (ún. „sváb házas”) beépítés: a telek oldalsó telekhatárának vagy telekhatárainak mindkét oldalán, legfeljebb 2 méteres közzel – ereszcsurgó kialakításával – elhelyezett, földszintes, az utcavonalra merőleges gerinccel kialakított épületek által alkotott beépítés.

	20/a. Kerti medence, kerti tó: nem fürdőzésre kialakított, általában sekély vízmélységű,  természetes, vagy mesterséges aljzattal kialakított medence, melynek jellemzője, hogy állandó vízfelülettel rendelkezik – a téliesített időszak kivételével.

	20/b. Kerti fürdőmedence: fürdőzésre vagy úszásra alkalmas szilárd építményű aljzattal rendelkező, 0,8 méternél nagyobb vízmélységű, általában vízforgató berendezéssel üzemeltetett kertben létesülő medence, melynek jellemzője, hogy állandó vízfelülettel rendelkezik – a téliesített időszak kivételével.

	21. Kialakult állapot: ahol a szomszédos, csatlakozó telkek  korábbi szabályozási tervek alapján megengedett, illetve legalább 10 éve használatba vett meglévő beépítettség és szintterületi mutató értéke eléri az övezetben megengedett legnagyobb mértékek 80%-át (például 25% legnagyobb megengedett beépítettség esetén a 20%-ot, 1,25 m2/m2 legnagyobb megengedett szintterületi mutató esetén a 1,00 m2/m2-t). A telekméretek esetében a csatlakozó telkek átlagos területének és a tömbben lévő telkek átlagos területének középértéke, melyek meghatározása során a legkisebb és a legnagyobb értéket figyelmen kívül kell hagyni. Kialakult legnagyobb építménymagasság meghatározása esetén az épületek legnagyobb magasságát az övezeti előírások és a csatlakozási szabályok (28-29.§) alapján kell meghatározni. A beépítés egyéb jellemzőit az illeszkedés előírásai alapján kell meghatározni. 

	22. Kialakult magasság (építménymagasság, homlokzatmagasság, párkánymagasság, gerincmagasság): a meglévő, tényleges (mért vagy számított) magassági érték

	23. Kiegészítő építmény: a szabályzat szempontjából kiegészítő építménynek minősül a terület, illetve a terület elsődleges rendeltetésének megfelelő építmény működését kiegészítő rendeltetésű építmény.

	24. Közhasználatú funkció: a közhasználatú építményben létesíthető rendeltetés, funkció.( Étv . 2.§ 9. pont szerint)  

	25. Közlekedési zöldfelület: a közlekedési célú közterületen létesülő növényzettel fedett terelőszigetek és parkolók közti szigetek, járdaszigetek

	26. Közmű: víz-, gőz-, villany-, gáz-, hőenergia- termelő- és ellátó rendszer, melyet kiegészít a távközlés, az adat- és információ-átviteli-, távbeszélő-, távíró-, rádió-, televízió-, telex-kábel üzemeltető rendszer, illetve az energia termelés rendszere 

	27. Közterületről látható homlokzatszakasz: az épület közterület felőli homlokzata, az oldalhomlokzatok, továbbá zártsorú beépítés esetében legalább a közterülettel párhuzamos 20 m mély sávon belüli tűzfal.

	28. Közterület Alakítási Terv (KAT): a városszerkezetileg, forgalom-technikailag vagy városképi szempontból együtt kezelendő közterületekre kidolgozott, a közterületek egységes kialakításának feltételeit rögzítő terv, mely jogszabályban meghatározottak közül különösen kitér az alábbiak meghatározására:

1. 
a közterület helyszínrajzi- és magassági kialakítása, elrendezése, keresztmetszetek kialakítása,

2.
városképi megjelenés, 

3.
berendezések, utcabútorzat,

4.
burkolatok,

5.
kertészeti kialakítás

6.
a parkolás megoldása,

7.
a közműhálózat kialakítása, a köz- és díszvilágítás megoldása, a műtárgynak nem minősülő építmények elhelyezése, 

8.
pavilonok, pavilon-jellegű építmények létesítési feltételei.


A KAT-ben ki kell térni a közterületen elhelyezhető berendezések, tárgyak (terelő, poller, oszlop stb.) elhelyezésére. 

A KAT területe legalább az érintett közterületszakaszra és az azzal határos telkekre kell, hogy kiterjedjen. 

A KAT méretaránya M=1:1000 illetve indokolt esetben részletesebb lépték.

A KAT-et – mely nem településrendezési terv – az Önkormányzat Képviselő-testülete határozattal hagyja jóvá. 

	29. Közvetlen környezet: a csatlakozó szomszédos építési telkek, az e telkekkel szemben a közterület túlsó oldalán fekvő telkek alkotta terület.

	30. Külső árusítás: Olyan használat, amelynél a vevő a helyiségbe, építménybe nem lép be, annak belső terét nem használja.

	31. Lapostető: a szabályzat szempontjából lapostetőként kell értelmezni a legfeljebb 10%-os lejtésű tetőt.

	32. Lejtős terep: a szabályzat alkalmazása szempontjából az olyan terep, amely az építési helyen belül 10%, vagy annál nagyobb természetes lejtéssel bír. 

	33. Létesítmény: a telek és a rajta lévő, illetve elhelyezhető építmények együtt.

	34. Másodlagos építési hely: az építési hely szabályozási tervben meghatározott része, melynek határvonalain belül épület, épületrész – a terepszint alatti épület(rész) kivételével – csak abban az esetben helyezhető el, ha az engedményes értékek alkalmazása megengedett, a jogszabályokban általánosan meghatározott építmény-létesítési feltételek szerint. A másodlagos építési hely területén a szabályzat előírásait az övezeti előírások szerinti eltérésekkel kell alkalmazni. 

	35. h.k.h.

	36. Mélygarázs: a megközelítési helyek kivételével teljes terjedelemben a közterületi terepszint alatt kialakított, a bruttó szintterület legalább 80%-ában parkolás céljára kialakított építmény.

	36/a. Mozgó vízfelület, szökőkút: olyan vízfelületet mozgásban tartó kerti építmény, amely működése során folyamatos vízmozgást idéz elő (szökőkút, kerti kaszkád, vízesés, forgatott víztükrű kerti medence, vízesés stb.). 

	37. Nagy szállítási forgalmú létesítmény: amelynek a napi tehergépkocsi-forgalma meghaladja a létesítményre előírt parkolók számának 5%-át. 

	38. h.k.h.

	39. Óriásplakát, -poszter: az A0 méretet (841 x 1189 mm) egyenként vagy összességében meghaladó méretű hirdetés, reklámhordozó.

	40. Parkolólemez: több gépkocsi legalább két, általában terepszint feletti szinten történő elhelyezésére szolgáló, oldalain jellemzően nyitottan kialakított önálló járműtároló-építmény.

	41. Parkolóház: több gépkocsi legalább két terepszint feletti szinten történő elhelyezésére szolgáló – általában – önálló épület, melyben terepszint alatti tárolószintek is kialakíthatók

	42. Pavilon, pavilon jellegű építmény: a szabályzat alkalmazása szempontjából a pavilon, pavilon-jellegű építmény földszintes, 9 m2 bruttó alapterületet meg nem haladó legfeljebb 6,0 m építménymagasságú, általában szerelt szerkezetű meghatározott ideiglenes felhasználás céljára létesített építmény. Az alapterület számításánál az 1,5 m-nél nem nagyobb mértékben túlnyúló védőtető (árnyékoló) figyelmen kívül hagyható.

	43. Portál: rendeltetési egység bejárattal, kirakattal, továbbá cégérrel, cégfelirattal egységesen kialakított, közterület, közhasználat céljára átengedett terület, magánút felé megnyitott homlokzata.

	44. Pesthidegkút területe: a szabályzat értelmezése szempontjából Pesthidegkút területi megnevezés alatt: Adyliget, Budaliget, Erzsébetliget, Erzsébettelek, Gercse, Hársakalja, Hűvösvölgy, Máriaremete, Pesthidegkút-Ófalu, Remetekertváros, és Széphalom településrészek területét együtt kell érteni.

	45. Reklám, reklámberendezés, reklámhordozó: valamely tevékenység ismertté tételére irányuló vagy valamely áru, termék megvásárlására vagy szolgáltatás igénybevételére ösztönző ábrát, feliratot, formát megjelenítő berendezés, szerkezet, hirdetés. Nem tartozik e körbe a választási plakát és az építésre vonatkozó tájékoztató tábla, berendezés. 

	46. Rendeltetési egység: (önálló) helyiség, vagy egymással belső kapcsolatban álló fő- és mellékhelyiségek műszakilag is összetartozó együttese, melynek a szabadból, vagy az épület közös közlekedőjéből nyíló önálló bejárata van és amely meghatározott rendeltetés céljára önmagában is alkalmas (pl. üzlethelyiség, egy lakás, stb.). 

	47. Részleges funkcióváltás: a szintterület 50%-ánál kisebb területet érintő rendeltetés-változás.

	47/a. Támfal: lejtős terepben, vonal mentén képződő szintkülönbséget áthidaló, földtömeget megtartó építmény, mely jellemzően függőleges síkban, vagy attól kis szögben eltérően épül.

	48. Telek be nem építhető része: a telek kerületi szabályozási tervben (KSZT) lehatárolt része, ahol – külön előírás hiányában – az övezeti előírások alapján az elő-, oldal- és hátsókertben elhelyezhető megengedett műtárgyak és melléképítmények, továbbá út- és térburkolatok az egyéb előírások keretei között elhelyezhetők, de a telek beépítési mértékébe beszámító építmények nem. 

	49. Tetőemelet: az épület irányába 4 méter magasságig emelkedő – az építménymagasságnál alkalmazott - 45 fokos ferde sík fölé legfeljebb az építménymagasság előírásainak megfelelő mértékig nyúló emelet. A tetőemeletre egyéb vonatkozásokban – jogszabály eltérő rendelkezése hiányában – a tetőtérre vonatkozó előírásokat kell alkalmazni.

	50. Városi tér jelleg: közhasználat elől el nem  zárt, jellemzően zöldfelületi elemekkel és térburkolattal, kialakított, rekreációs közösségi célt szolgáló telekrész.


3. melléklet 

Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének …../2016. (… ...) ÖK. rendeletéhez

4/A melléklet
A kerületi szabályozások (KSZ-II-…) jegyzéke, az egyes területekre vonatkozó szelvényszámok és a területekre vonatkozó városrendezési szabályokat tartalmazó paragrafus száma 

	Kerületi szabályozások
(KSZ-II-…)
	Terület megnevezése
	4/B. melléklet szelvényszámai
	városrendezési szabályok

	- 
	CSAK korábbi szabályozási tervek alátámasztó munkarészein alapuló szabályozási vonalak 
	1.4; 2.2; 2.4; 3.3; 8.2; 9.2;9.3; 10.2; 10.3; 11.1; 12.3; 12.4; 16.1; 16.2; 16.4; 17.1;17.2; 18.3; 19.1; 19.3; 19.4; 24.1; 25.2; 26.1; 26.2; 27.1; 39.3; 39.4; 41.2; 42.1; 42.2; 42.4; 46.2; 47.2; 48.3; 48.4; 50.1; 50.2; 57.1; 57.2; 58.1; 59.1
	-

	KSZ-II-01 
	Szabadság u. - Községház u. - Sóvirág u. - Aszú u. által határolt terület 
	11.4; 18.2
	4/J.§ (1)

	KSZ-II-02 
	Szépvölgyi út 219.-221., (15989/5, 15989/8, (15986/3) hrsz.) terület 
	30.3; 30.4
	4/J.§(2)

	KSZ-II-03 
	Hidegkúti út és Szívvirág utca között nyitandó új közterületi sáv (Kecskerágó utca) - Bölény köz - és a Bölény utca, Léc utca, Köztársaság utca Gyíkfű utca által határolt terület  
	10.1
	4/J.§(3)

	KSZ-II-04 
	Hankóczy utca - Ruszti út - Présház utca - Zilah utca által határolt terület  
	57.4; 62.2
	4/J.§(4)

	KSZ-II-05 
	Zivatar- Rómer Flóris - Szemlőhegy és Ady Endre utcák által határolt terület  
	59.3; 59.4; 64.2
	4/J.§(5)

	KSZ-II-06 
	Zöldkert út - Csatárka út - Pitypang utca - Zöldkert utca által határolt terület  
	48.1; 48.2
	4/J.§(6)

	KSZ-II-07 
	Széher út – Lipótmezei út – Tárogató út – Szerb Antal utca által határolt terület  
	44.4; 45.1; 45.3
	4/J.§(7)

	KSZ-II-08 
	Ötvös János utca - Völgy utca - Csibor utca - Hűvösvölgyi út által határolt terület  
	35.2; 35.4; 36.1; 36.3
	4/J.§(8)

	KSZ-II-09 
	Zsigmond tér - Darázs utca - Daru utca - Kolozsvári Tamás utca - Ürömi utca által határolt terület  
	51.3
	4/J.§(9)

	KSZ-II-10 
	Csévi út – Orsó utca – Balogh Ádám utca – Pasaréti út által határolt terület  
	46.4; 47.3; 56.1
	4/J.§(10)

	KSZ-II-11 
	Szépvölgyi út - Bécsi út - Felhévizi utca - Ürömi utca által határolt terület  
	50.4; 51.3
	4/J.§(11)

	KSZ-II-12 
	Hárshegyi út 1., 3., 5-7. sz. telkek (10937/31, 10937/22, 10937/31 hrsz)  
	44.3; 44.4; 53,1; 53.2; 54.1
	4/J.§(12)

	KSZ-II-13 
	Ördögárok – Völgy utca – Csibor utca – Hűvösvölgyi út – Nagykovácsi út – 11355/13 hrsz.-ú telek – Hűvösvölgyi út - Bátori utca – Toldi Miklós utca – Ördögárok utca – 50004 és 50003 hrsz.-ú telkek – Hűvösvölgyi út – 11358 hrsz.-ú telek által határolt terület  
	26.4; 27.3; 35.1; 35.2; 35.3; 35.4
	4/J.§(13)

	KSZ-II-14 
	Őzgida utca - Ali utca - (15430/15) hrsz.-ú közterület - 15424/6 hrsz.-ú erdőterület - Ferenchegyi út - Vend utca - Muraközi utca által határolt terület  
	49.3; 49.4
	4/J.§(14)

	KSZ-II-15 
	Pinceszer utca - (52091/7) hrsz.-ú közterület - Len utca - Aszú utca által határolt terület  
	18.1
	4/J.§(15)

	KSZ-II-16 
	Szépvölgyi út - Bécsi út - Sajka utca - Lajos utca által határolt terület  
	51.3
	4/J.§(16)

	KSZ-II-17 
	Pasaréti út - Kelemen L. utca – Zuhatag sor – Ditro utca által határolt terület  
	46.3; 46.4; 55.1; 55.2
	4/J.§(17)

	KSZ-II-18 
	Török utca – Margit utca – Apostol utca – Vérhalom utca – 14519/1, 14520 és 14488 helyrajzi számú telkek – Frankel Leó út által határolt terület  
	59.4; 60.3; 64.2; 65.1
	4/J.§(18)

	KSZ-II-19 
	Szikla utca - Pálvölgyi út – Szépvölgyi út – Csatárka út – Csalit utca által határolt terület  
	49.1
	4/J.§(19)

	KSZ-II-20 
	Hűvösvölgyi út – Nyéki út – Völgy utca – Vadaskerti utca által határolt terület  
	36.3; 36.4; 45.1; 45.2
	4/J.§(20)

	KSZ-II-21 
	Budakeszi út - Irén utca - Hárshegyi út - Dénes út által határolt terület  
	43.3; 43.4; 44.3; 52.2; 53.1
	4/J.§21)

	KSZ-II-22 
	Nagykovácsi út - Nagyrét u. -Szépjuhászné út csomópont és környéke hrsz.: 11348; 11341/13; 11341/16; 11341/12; 11341/14; 11341/11; 11341/17; 11341/15; telkek által határolt terület  
	24.2; 24.3; 24.4; 25.3; 25.4; 32.1; 32.2; 33.1; 33.2
	4/J.§(22)

	KSZ-II-23 
	Lövőház u. – Ezredes u. (Marczibányi tér) – Kis Rókus u. – Fény u. által határolt terület {a (13194), (13226), (13211), (13233), (13204/12), 13204/10, 13204/8, 13204/9, 13204/11, 13204/13, 13204/14, 13204/15, 13213, 13215/8, 13215/9, 13215/10, 13215/11, 13215/12, 13215/13, 13215/14, 13215/16 és 13215/17 helyrajzi számú telkek  
	63.2; 64.1; 64.3
	4/J.§(23)

	KSZ-II-24 
	Verecke utca – Verecke lépcső – Budai Tájvédelmi körzet által határolt terület  
	38.3; 38.4; 47.1
	4/J.§(24)

	KSZ-II-25 
	Kitaibel Pál utca – Petrezselyem utca – Fényes Elek utca – Margit körút – Kis Rókus utca által határolt terület  
	64.1; 64.2; 64.4
	4/J.§(25)

	KSZ-II-26 
	Pasaréti út – Riadó utca – Hűvösvölgyi út – Hidász utca által határolt terület és a telektömböt övező közlekedési célú közterület  
	55.2; 56.1;56.2; 56.3
	4/J.§(26)

	KSZ-II-27 
	Frankel Leó út – Darázs utca – Mecenzéf utca – Szeréna köz – Szeréna út – Apostol utca – Vérhalom utca 14514 és 14489 hrsz.-ú telkek által határolt terület és a telektömböt övező közlekedési célú közterületek  
	59.2; 59.4; 60.1; 60.3;
	4/J.§(27)

	KSZ-II-28 
	Kisrókus utca – Keleti Károly utca – Kitaibel Pál utca által határolt terület  
	64.1
	4/J§(28).

	KSZ-II-29 
	Széll Kálmán térre, a Széna tér – Retek utca – a kerülethatáron haladva: a Szilágyi Erzsébet fasor – Krisztina körút – Várfok utca – Vérmező utca által határolt terület  
	63.4; 64.3
	4/J.§(29)

	KSZ-II-30 
	Felső Zöldmáli út – Barlang utca – Zsindely utca által határolt terület  
	49.3; 49.2; 49.4
	4/J.§(30)

	KSZ-II-31 
	Páfrány út- Kondor út- Páfránykert u.- Páfrányliget u.-11660/4,(11659/1) és 11658/6 hrsz.-ú telkek - Battai lépcső - Pasaréti út által határolt terület  
	36.4; 37.1; 37.3; 37.4; 45.2; 46.1; 46.3
	4/J.§(31)

	KSZ-II-32 
	Alvinci út – Tulipán utca – Felvinci út – Marczibányi tér által határolt terület  
	58.3; 58.4; 63.1; 63.2;
	4/J§(32)

	KSZ-II-33 
	Keleti Károly utca –Rét utca – Ribáry utca – Bimbó út – Kitaibel Pál utca által határolt terület  
	64.1; 64.2
	4/J.§(33)

	KSZ-II-34 
	Verecke út – Budai Tájvédelmi Körzet – Verecke lépcső által határolt terület  
	38.4
	4/J§(34)

	KSZ-II-35m 
	Margit körút – Lövőház utca – Fény utca – tervezett gyalogos sétány által határolt terület 
	64.3
	4/J§ (35)

	KSZ-II-36 
	Kuruclesi út – Budakeszi út – Hárshegyi út – Ferenchalmi erdő (belterülethatár) által határolt terület  
	54.1; 54.2; 54.4; 55.1; 55.3”
	4/J§(36)

	KSZ-II-37 
	Víziváros, Csalogány utca – Margit krt. – Bem utca – Bem rakpart által határolt terület  
	64.2; 64.3; 64.4; 65.1; 65.2; 65.3; 65.4
	4/J§(37)

	KSZ-II-38 
	Hűvösvölgyi út – Bátori László utca – 50004 és 50003 hrsz.-ú telkek – Ördögárok utca – 50022 és 50020 hrsz.-ú telkek – Máriaremetei út – 53070/1 és 53079 hrsz.-ú telkek – Hidegkúti út – Gyöngyvirág utca – Kőhegyi út – 11358 hrsz.-ú telek által határolt terület  
	26.4; 27.3
	4/J§(38)

	KSZ-II-39 
	Szépvölgyi út - Hármas-határhegyi út - erdőterület - Selyemakác utca - Szivarfa utca - Tiszafa utca által határolt terület  
	30.3; 30.4; 31.3; 38.2; 39.1
	4/J§(39)

	KSZ-II-40 
	Fillér utca – Garas utca – Marczibányi tér – Lövőház utca – Ezredes utca által határolt terület 
	63.2; 64.3.
	4/J.§(40)

	KSZ-II-41 
	Hidegkúti út – Bujdosó köz – Szabadság utca – Máriaremetei út által határolt terület 
	10.2, 11.1, 11.2, 11.3, 11.4
	4/J. § (41)

	KSZ-II-42m 
	Máriaremetei út – Szabadság utca – 51799 és 51800 hrsz.-ú telkek – Mészégető utca – Kadarka utca – Áchim András utca által határolt terület 
	10.2, 10.4, 11.1, 11.3
	4/J. § (42)

	KSZ-II-43 
	Hűvösvölgyi út – belterületi határ – Nagykovácsi út – Kis-Ördögárok – Villám utca – belterületi határ – Bátori László utca által határolt terület  
	25.4, 26.3, 26.4, 27.3, 33.2, 34.1, 34.2, 35.1
	4/J.§ (43)

	KSZ-II-44 
	Margit körút – Rómer Flóris út – Buday László utca – Mechwart liget- Mechwart lépcső által határolt terület 
	64.2, 65.1
	4/J.§ (44)

	KSZ-II-45
	Margit körút – tervezett gyalogos sétány – Fény utca – Kis Rókus utca által határolt terület
	64.1; 64.3; 64.4
	4/J§ (45)
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Budapest Il. Keriileti
Onkormanyzat

A SZABALYOZASI TERV CSAK A KVSZ ELGIRASOKKKAL EGYUTT ERVENYES.
ADIGITALIS ALAPTERKEPET A II. KERULETI ONKORMANYZAT SZOLGALTATTA.
MERETEK, HELYRAJZI SZAMOK AZ INGATLAN-NYILVANTARTASSAL OSSZEVETENDOK.

BP. FOV. 1. KER. ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
MODOSITOTT 2/2007.(1.18.) ONKORMANYZATI RENDELETE A
BUDAPEST II. KERULETI VAROSRENDEZESI ES EPITESI SZABALYZATROL (KVSZ)

4. MELLEKLETENEK HELYEBE LEPO 4/B. MELLEKLETE
(MEGALLAPITVA A 3/2011.(1.31.) RENDELETTEL)




Kerületi Szabályozási Terv (kivonat)

az előterjesztés melléklete
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