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Tárgy: Javaslat a Bp., II. Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatról szóló 2/2007.(I.18.) rendeletet módosító 24/2015.(XII.23.) rendelet egyes rendelkezéseinek eltérő szöveggel történő hatálybaléptetésére
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A napirend tárgyalása zárt ülést nem igényel.

Tisztelt Képviselő-testület!

Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete 2015. december 22. napján fogadta el a Bp., II. Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatról szóló 2/2007.(I.18.) rendelet módosítását tartalmazó 24/2015. (XII.23.) önkormányzati rendeletet. A rendelet 2015. december 23. napján került kihirdetésre és 2016. január 31. napján lép hatályba. 
A jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 9.§(2) bekezdése akként rendelkezik:

„ (2) Ha a szabályozás célja másként nem érhető el, a jogalkotói hatáskörrel rendelkező szerv jogszabályban rendelkezhet úgy, hogy a kihirdetett, de még hatályba nem lépett jogszabályi rendelkezés a kihirdetett szövegtől eltérő szöveggel lép hatályba, vagy a kihirdetett, de hatályba nem lépett jogszabály vagy jogszabályi rendelkezés nem lép hatályba.”

A hivatkozott rendelkezéssel összhangban javaslatot teszek a kihirdetett szövegtől eltérő szöveggel történő hatályba léptetésre, mivel téves szövegismétlést, névelírást tartalmazott a korábbi szövegváltozat, illetőleg szerkesztési hiba miatt indokolt a javítás. A javítás folytán a Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzat tartalmában nem változik.
Mindezek alapján kérem a Tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztés megtárgyalására, és az alábbi rendelet-tervezet elfogadására.

A rendelet elfogadásához minősített többségű szavazati arány szükséges.

Budapest, 2016. január 18.



Dr. Láng Zsolt


polgármester
Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének …/2016.(…) önkormányzati rendelete a Bp., II. Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatról szóló 2/2007.(I.18.) rendeletet módosító 24/2015.(XII.23.) rendelet egyes rendelkezéseinek eltérő szöveggel történő hatálybaléptetéséről
Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete a Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, valamint a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 23.§(5) bekezdés 5. pontjában  meghatározott feladatkörében eljárva, a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 9.§(2) bekezdésében meghatározottak szerint a következőket rendeli el. 

1.§
(1)  Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzatának a Bp., II. Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatról szóló 2/2007.(I.18.) rendeletet módosító 24/2015.(XII.23.) önkormányzati rendelete (továbbiakban R.) 17.§.(7) bekezdésében a „helyébe a következő rendelkezés lép” szövegrész törlésre kerül. 
(2)  A R. 33.§(2) bekezdése a kihirdetett szövegtől eltérően a következő szöveggel lép hatályba:
„A R. 37.§(6) bekezdés b) és c) pontjai helyébe az alábbi pontok lépnek: 

„b) A Rend utca - Hidegkúti út - Gerbera utca – belterületi határ által határolt részén, továbbá 
c) a Gerbera utca déli oldalának az övezetbe tartozó részén lévő kizárólag az ún. „fekvő telek” az alábbi feltételekkel építhető be: 

1.) hátsókertet nem kell kialakítani, de ebben az esetben: 

1.1.) az épület zárt (nyílás nélküli) hátsó homlokzatának legnagyobb párkánymagassága legfeljebb 2,5 méter lehet; 

1.2.) 2,5 méternél nagyobb, de legfeljebb 5,0 méter legnagyobb párkánymagasság csak a hátsó telekhatár és a zárt (nyílás nélküli) hátsó homlokzat közötti távolság arányos (a telekhatár vonalától felvett 45 fokos síknak megfelelő) növelése esetén alakítható ki; 

1.3.) nyílásokkal kialakított hátsó homlokzat csak abban az esetben létesíthető, ha a hátsókert mérete legalább 6 méter;
2.) az oldalkert mérete legalább 5,0 méter kell, hogy legyen;

3.) az előkert mérete legalább 3 méter kell, hogy legyen;

a fentiektől eltérő megoldás szabályozási tervben meghatározott módon alakítható ki.”

(3) A R. 38.§(3) bekezdése a kihirdetett szövegtől eltérően a következő szöveggel lép hatályba:
„A R.48/A.§(3) bekezdés cb) és cc) pontjában a „Moszkva tér” szövegrész helyébe „Széll Kálmán tér” szövegrész lép.„
(4) A R.41.§(1) bekezdésében rögzített 1. melléklet a jelen rendelet 1. melléklete szerinti eltérő szöveggel lép hatályba. 

(5) A R. 41.§(4) bekezdésében rögzített 4. melléklet a jelen rendelet 2. melléklete szerinti eltérő szöveggel lép hatályba.

(6) A R. 43.§(31) bekezdésben rögzített rendelkezés nem lép hatályba. 
2.§ 
Jelen rendelet 2016. január 31. napján lép hatályba, rendelkezéseit a hatályba lépést követően kezdődő építési ügyekben és építési hatósági eljárásokban kell alkalmazni. 
Dr. Láng Zsolt 





dr. Szalai Tibor

             polgármester





     jegyző
INDOKOLÁS

1.§: Téves szövegismétlés, névelírás, illetve szerkesztési hiba okán szükséges eltérő szöveggel hatályba léptetni a Bp., II. Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatról szóló 2/2007. (I.18.) rendeletet módosító 24/2015. (XII.23.) önkormányzati rendelet egyes rendelkezéseit.
2.§: A jelen rendelet hatályba lépését rögzíti.
1. melléklet
 2/2007. (I.18.) rendelet 2. melléklete
Értelmező rendelkezések:

 1.  Alapfunkció: az épület azon rendeltetése, amilyen célból épült, vagy amilyen célra használják. 

1a. Apartman: Olyan szálláshely szolgáltatásra létesített rendeltetési egység, amely alkalmas szálláshelyszolgáltatás és a tartós szálláshasználati szolgáltatás igénybevételén túl a hosszabb idejű tartós életvitel biztosítására is. E célból a rendeltetési egység legalább egy szobájának alapterülete minimum 16 m², vagy egynél több legalább 8 m²-es szobával rendelkezik, továbbá a pihenés (alvás), a tisztálkodás az illemhely helyiségein túl főzési lehetőséget is biztosító helyiséggel, vagy helyiségrésszel is kiegészül (legalább főzésre/ melegítésre alkalmas berendezés, hűtőszekrény elhelyezhetőséggel) 

1.b Átfeszítés: építmények közé kifeszített, általában textil anyagú transzparens, szimbólum. 

2.Áttört mellvéd, kerítés: a mellvéd, vagy kerítés teljes felületéhez viszonyított merőleges vetítéssel megállapítható áttörtség, átláthatóság aránya, amit a szerkezeti elemek között a levegő számára szabad mozgást biztosító, a sem szilárd, sem lágy anyaggal nem takart felületének százalékos mértéke jellemez.. 

3. Attikafal: magastető esetében a tetőidomot részben vagy egészében, lapostető esetében a lapostető szerkezetét takaró felfalazás. 

4. Beültetési kötelezettség: Ahol a szabályozási terv beültetési kötelezettséget  jelöl magánterületen, a jelölt terület minden megkezdett 100 m2-e után egy nagy lombkoronát növelő fa ültetése kötelező. A beültetési kötelezettséggel fedett telekrészre épület nem helyezhető, terepszint alatt sem.  

5. Befuttatási kötelezettség jellel jelölt támfalak, támfalgarázsok, tűzfalak növényzettel történő befuttatásáról, kertészeti eszközökkel történő takarásáról a tulajdonosnak gondoskodnia kell. E kötelezettség a tulajdonost terheli abban az esetben is, ha a beültetés csak közterületen lehetséges. 

6. Burkoló felület: az a szabályozási tervben magassági értékekkel meghatározott térbeli felület, melyet az övezetben elhelyezhető építmények magassága – a jogszabályokban megengedett antennák, tetőfelépítmények, gépészeti berendezések, az akadálymentes közlekedést szolgáló építmények és berendezések, reklámok, a közlekedést és annak biztonságát szolgáló berendezések-, szerkezetek és közvilágítási berendezések kivételével – nem metszhet.  
7. Cégér: a rendeltetési egység megnevezését, jelképét (logo, piktogram, stb.) tartalmazó, az egységet magában foglaló épületen vagy az azzal érintett telken elhelyezett berendezés (szerkezet). 

8. Cégfelirat, cégtábla: a rendeltetési egység megnevezését (nevét), funkcióját, tulajdonosát, az alapítás évét tartalmazó, az egységet magában foglaló épületen vagy az azzal érintett telken létesített felirat. 

8/A Díszkút: nem fürdőzésre kialakított, általában sekély vízmélységű medence, kútszerű építmény, melynek jellemzője, hogy állandó vízfelülettel rendelkezik – a téliesített időszak kivételével. 

9. Díszvilágítás: építmény vagy növényzet esztétikai célú megvilágítása, önálló fény-kompozíció. 

9/a Egy épület: Az alapvető funkcionális rendeltetési egységeket egymástól nem elszakító tömegképzésű épület. Nem számít egy épületnek: 

a. az építményrészekkel (pl. nem helyiséget határoló fal, szerkezeti szereppel nem rendelkező látszó gerenda, falgerenda, pergola, kerti medence,) ill. egyéb, nem alapvető funkcionális egységet tartalmazó építményrésszel összekötött két vagy több épületnek látszó épület 

b. felszín felett két- vagy több épület látszatát keltő épület, amely a terepszint alatt szerkezetileg önálló, vagy nem önálló szerkezetű épületrésszel (pince, alagsor) egymáshoz kapcsolódik. 

10. Előírt párkánymagasság: a párkánymagasság szabályozási tervben meghatározott értéke, melytől legfeljebb 80 cm-rel szabad eltérni.  

11. Elsődleges építési hely: az építési hely szabályozási tervben meghatározott része, melynek határvonalain belül épület, épületrész a szabályozási jellemzők megengedett, engedmények nélküli mértékéig elhelyezhető, a jogszabályokban általánosan meghatározott építmény-létesítési feltételek szerint.  

11/a.  Engóbozott tégla: égetés előtt színezett híg agyagkeverékkel befújt tégla. 

12. Épített kerítés: áthaladást megakadályozó bármely anyag felhasználásával létesített kerítés, kivéve növénytelepítéssel 

13. Építési helyen belüli határvonal: az épületek - övezeti előírások keretei közötti – eltérő kialakítású területeit elválasztó határvonal. 

14. Épület attika-magassága: az épület homlokzatsíkja és a rendezett terepszint metszésvonala (járdatővonal) valamint a lapostető síkja fölé emelkedő tömör mellvéd felső síkja között függőlegesen mért távolság.  

15. Épület homlokzatmagassága:  
1. az építménymagasság szabályai szerint számított egy homlokzat felület és a hozzátartozó hossz hányadosából adódó számított érték,  (F/L) a 2. pont kivételével 

2. a Viziváros zártsorú beépítésű területén: a rendezett terepszint és a homlokzat síkjának (járdatővonal) metszésvonala valamint a tetősík (párkány, attika) és a homlokzat síkjának metszésvonala között függőlegesen mért távolság.  

15/a Épület lejtő felőli homlokzatának magassága: a legalacsonyabb terepcsatlakozásra illesztett síkra vetített az építménymagasság szabályai szerint számított homlokzati felület és hosszának hányadosa (F/L) 

16. Fekvő-telek: minden olyan telek, amelynek a közterülettel párhuzamos szélessége min. másfélszerese a közterületre merőleges mélységének. 

17. Garázsház: több gépkocsi egyedileg zárható vagy teremgarázsban történő elhelyezésére szolgáló, legalább két terepszint feletti szinttel kialakított – általában – önálló épület, melyben terepszint alatti tárolószintek is kialakíthatók (lásd még: parkolóház). 

18. Hirdetés: hirdetőtábla, valamely árut, terméket, szolgáltatást ismertető felirat, berendezés, szerkezet vagy reklám. 

19. Kertberendezési tárgy: közkertekben, intézményi és közhasználatú magán kertekben elhelyezhető padok, kerti bútorok, szobrok, edények, virágládák, madáretetők, madáritatók, lámpák, szemétgyűjtők. 
20. Kettőzött (ún. „sváb házas”) beépítés: a telek oldalsó telekhatárának vagy telekhatárainak mindkét oldalán, legfeljebb 2 méteres közzel – ereszcsurgó kialakításával – elhelyezett, földszintes, az utcavonalra merőleges gerinccel kialakított épületek által alkotott beépítés. 

20/A Kerti medence, kerti tó: nem fürdőzésre kialakított, általában sekély vízmélységű, természetes, vagy mesterséges aljzattal kialakított medence, melynek jellemzője, hogy állandó vízfelülettel rendelkezik – a téliesített időszak kivételével. 

20/B. Kerti fürdőmedence: fürdőzésre vagy úszásra alkalmas szilárd építményű aljzattal rendelkező, 0,8 méternél nagyobb vízmélységű, általában vízforgató berendezéssel üzemeltetett kertben létesülő medence, melynek jellemzője, hogy állandó vízfelülettel rendelkezik – a téliesített időszak kivételével. 

21. Kialakult állapot: ahol a szomszédos, csatlakozó telkek korábbi szabályozási tervek alapján megengedett, illetve legalább 10 éve használatba vett meglévő beépítettség és szintterületi mutató értéke eléri az övezetben megengedett legnagyobb mértékek 80%-át (például 25% legnagyobb megengedett beépítettség esetén a 20%-ot, 1,25 m2/m2 legnagyobb megengedett szintterületi mutató esetén a 1,00 m2/m2-t). A telekméretek esetében a csatlakozó telkek átlagos területének és a tömbben lévő telkek átlagos területének középértéke, melyek meghatározása során a legkisebb és a legnagyobb értéket figyelmen kívül kell hagyni. Kialakult legnagyobb építménymagasság meghatározása esetén az épületek legnagyobb magasságát az övezeti előírások és a csatlakozási szabályok (28-29.§) alapján kell meghatározni. A beépítés egyéb jellemzőit az illeszkedés előírásai alapján kell meghatározni.  

22. Kialakult magasság (építménymagasság, homlokzatmagasság, párkánymagasság, gerincmagasság): a meglévő, tényleges (mért vagy számított) magassági érték 

23. Kiegészítő építmény: a szabályzat szempontjából kiegészítő építménynek minősül a terület, illetve a terület elsődleges rendeltetésének megfelelő építmény működését kiegészítő rendeltetésű építmény. 

24. Közhasználatú funkció: a közhasználatú építményben létesíthető rendeltetés, funkció.( Étv . 2.§ 9. 

pont szerint)   

25. Közlekedési zöldfelület: a közlekedési célú közterületen létesülő növényzettel fedett terelőszigetek és parkolók közti szigetek, járdaszigetek 
26. Közmű: víz-, gőz-, villany-, gáz-, hőenergia- termelő- és ellátó rendszer, melyet kiegészít a távközlés, az adat- és információ-átviteli-, távbeszélő-, távíró-, rádió-, televízió-, telex-kábel üzemeltető rendszer, illetve az energiatermelés rendszere  

27. Közterületről látható homlokzatszakasz: az épület közterület felőli homlokzata, az oldalhomlokzatok, továbbá zártsorú beépítés esetében legalább a közterülettel párhuzamos 20 m mély sávon belüli tűzfal. 

28. Közterület Alakítási Terv (KAT): a városszerkezetileg, forgalom-technikailag vagy városképi szempontból együtt kezelendő közterületekre kidolgozott, a közterületek egységes kialakításának feltételeit rögzítő terv, mely jogszabályban meghatározottak közül különösen kitér az alábbiak meghatározására: 

1. a közterület helyszínrajzi- és magassági kialakítása, elrendezése, keresztmetszetek 

kialakítása, 

2. városképi megjelenés,  

3. berendezések, utcabútorzat, 

4. burkolatok, 

5. kertészeti kialakítás 

6. a parkolás megoldása, 

7. a közműhálózat kialakítása, a köz- és díszvilágítás megoldása, a műtárgynak nem minősülő építmények elhelyezése,  

8. pavilonok, pavilon-jellegű építmények létesítési feltételei. 
 

A KAT-ben ki kell térni a közterületen elhelyezhető berendezések, tárgyak (terelő, poller, oszlop stb.) elhelyezésére.  

A KAT területe legalább az érintett közterületszakaszra és az azzal határos telkekre kell, hogy kiterjedjen.  

A KAT méretaránya M=1:1000 illetve indokolt esetben részletesebb lépték. 

A KAT-et – mely nem településrendezési terv – az Önkormányzat Képviselő-testülete határozattal hagyja jóvá.  

29. Közvetlen környezet: a csatlakozó szomszédos építési telkek, az e telkekkel szemben a közterület túlsó oldalán fekvő telkek alkotta terület. 

30. Külső árusítás: Olyan használat, amelynél a vevő a helyiségbe, építménybe nem lép be, annak belső terét nem használja. 

31. Lapostető: a szabályzat szempontjából lapostetőként kell értelmezni a legfeljebb 10%-os lejtésű tetőt. 

32. Lejtős terep: a szabályzat alkalmazása szempontjából az olyan terep, amely az építési helyen belül 10%, vagy annál nagyobb természetes lejtéssel bír.  

33. Létesítmény: a telek és a rajta lévő, illetve elhelyezhető építmények együtt. 

34. Másodlagos építési hely: az építési hely szabályozási tervben meghatározott része, melynek határvonalain belül épület, épületrész – a terepszint alatti épület(rész) kivételével – csak abban az esetben helyezhető el, ha az engedményes értékek alkalmazása megengedett, a jogszabályokban általánosan meghatározott építmény-létesítési feltételek szerint. A másodlagos építési hely területén a szabályzat előírásait az övezeti előírások szerinti eltérésekkel kell alkalmazni.  

35. h.k.h. 

36. Mélygarázs: a megközelítési helyek kivételével teljes terjedelemben a közterületi terepszint alatt kialakított, a bruttó szintterület legalább 80%-ában parkolás céljára kialakított építmény. 

36/a. Mozgó vízfelület, szökőkút: olyan vízfelületet mozgásban tartó kerti építmény, amely működése során folyamatos vízmozgást idéz elő (szökőkút, kerti kaszkád, vízesés, forgatott víztükrű kerti medence, vízesés stb.).  

37. Nagy szállítási forgalmú létesítmény: amelynek a napi tehergépkocsi-forgalma meghaladja a létesítményre előírt parkolók számának 5%-át.  

38. h.k.h. 

39. Óriásplakát, -poszter: az A0 méretet (841 x 1189 mm) egyenként vagy összességében meghaladó méretű hirdetés, reklámhordozó. 

40. Parkolólemez: több gépkocsi legalább két, általában terepszint feletti szinten történő elhelyezésére szolgáló, oldalain jellemzően nyitottan kialakított önálló járműtároló-építmény. 

41. Parkolóház: több gépkocsi legalább két terepszint feletti szinten történő elhelyezésére szolgáló – általában – önálló épület, melyben terepszint alatti tárolószintek is kialakíthatók 

42. Pavilon, pavilon jellegű építmény: a szabályzat alkalmazása szempontjából a pavilon, pavilon-jellegű építmény földszintes, 9 m2 bruttó alapterületet meg nem haladó legfeljebb 6,0 m építménymagasságú, általában szerelt szerkezetű meghatározott ideiglenes felhasználás céljára létesített építmény. Az alapterület számításánál az 1,5 m-nél nem nagyobb mértékben túlnyúló védőtető (árnyékoló) figyelmen kívül hagyható. 

43. Portál: rendeltetési egység bejárattal, kirakattal, továbbá cégérrel, cégfelirattal egységesen kialakított, közterület, közhasználat céljára átengedett terület, magánút felé megnyitott homlokzata. 

44. Pesthidegkút területe: a szabályzat értelmezése szempontjából Pesthidegkút területi megnevezés alatt: Adyliget, Budaliget, Erzsébetliget, Erzsébettelek, Gercse, Hársakalja, Hűvösvölgy, Máriaremete, Pesthidegkút-Ófalu, Remetekertváros, és Széphalom településrészek területét együtt kell érteni. 

45. Reklám, reklámberendezés, reklámhordozó: valamely tevékenység ismertté tételére irányuló vagy valamely áru, termék megvásárlására vagy szolgáltatás igénybevételére ösztönző ábrát, feliratot, formát megjelenítő berendezés, szerkezet, hirdetés. Nem tartozik e körbe a választási plakát és az építésre vonatkozó tájékoztató tábla, berendezés.  

46. Rendeltetési egység: (önálló) helyiség, vagy egymással belső kapcsolatban álló fő- és mellékhelyiségek műszakilag is összetartozó együttese, melynek a szabadból, vagy az épület közös közlekedőjéből nyíló önálló bejárata van és amely meghatározott rendeltetés céljára önmagában is alkalmas (pl. üzlethelyiség, egy lakás, stb.).  

47. Részleges funkcióváltás: a szintterület 50%-ánál kisebb területet érintő rendeltetés-változás. 

47/a. Támfal: lejtős terepben, vonal mentén képződő szintkülönbséget áthidaló, földtömeget megtartó építmény, mely jellemzően függőleges síkban, vagy attól kis szögben eltérően épül. 

48. Telek be nem építhető része: a telek kerületi szabályozási tervben (KSZT) lehatárolt része, ahol – külön előírás hiányában – az övezeti előírások alapján az elő-, oldal- és hátsókertben elhelyezhető megengedett műtárgyak és melléképítmények, továbbá út- és térburkolatok az egyéb előírások keretei között elhelyezhetők, de a telek beépítési mértékébe beszámító építmények nem.  

49. Tetőemelet: az épület irányába 4 méter magasságig emelkedő – az építménymagasságnál alkalmazott - 45 fokos ferde sík fölé legfeljebb az építménymagasság előírásainak megfelelő mértékig nyúló emelet. A tetőemeletre egyéb vonatkozásokban – jogszabály eltérő rendelkezése hiányában – a tetőtérre vonatkozó előírásokat kell alkalmazni. 

50. Városi tér jelleg: közhasználat elől el nem zárt, jellemzően zöldfelületi elemekkel és térburkolattal, kialakított, rekreációs közösségi célt szolgáló telekrész. 

2. melléklet
2/2007. (I.18.) rendelet 6. melléklete 

L3-II-04 építési övezetben a 9,5 m-nél kisebb szabályozási szélességű utcák és az alkalmazandó beépítési mutatók jegyzéke

	Utca név
	Alkalmazandó építménymagasság

(közterület átlag szélessége)
	Mutatószám

	Aranka u.1-3., 2-8.
	9,00
	9,00/9,50

	Balog Ádám u. 1-3., 2a-4.  
	5,00*
	5,00/9,50

	Balogvár u.
	7,75
	7,75/9,50

	Berkenye u.
	8,50
	8,50/9,50

	Bimbó köz
	4,50*
	4,50/9,50

	Cserje u. 
	8,00
	8,00/9,50

	Csejtei  u. 
	7,50
	7,50/9,50

	Csejtei köz
	8,00
	8,00/9,50

	Csopaki u. 
	7,75
	7,75/9,50

	Fajd u. 
	8,50
	8,50/9,5

	Fillér lépcső 6-8., 7-9.
	7,50
	7,50/9,50

	Füge u. 
	8,00
	8,00/9,50

	Guyon Richard u. 
	8,25
	8,25/9,50

	Guyon köz
	8,00
	8,00/9,50

	Harangvirág u.
	8,00
	8,00/9,50

	Hidász u. 6-8b., 27a-29. 
	8,25
	8,25/9,50

	Józsefhegyi u. 
	8,50
	8,50/9,50

	Kapor u. 
	7,50
	7,50/9,50

	Kopogó lépcső
	8,00
	8,00/9,50

	Labanc u. 
	8,00
	8,00/9,50

	Lepke u. 
	8,00
	8,00/9,50

	Lepke köz
	7,50
	7,50/9,50

	Levél u. 
	8,00
	8,00/9,50

	Mandula u. 
	7,50
	7,50/9,50

	Orgona u. 
	7,25
	7,25/9,50

	Palánta u.
	8,00
	8,00/9,50

	Pajzs u. 
	7,75
	7,75/9,50

	Rókushegyi lépcső
	7,25
	7,25/9,50

	Rhédey utca  (11511/7); 
	6,00*
	6,00/9,50

	Rhédey utca (11512/9)
	5,50*
	5,50/9,50

	Ruszti út 2-8., 1-11.
	7,75
	7,75/9,50

	Sövény u. 1a-5., 2a-10.
	6,50*
	6,50/9,50

	Tapolcsányi út
	8,00
	8,00/9,50

	Tulipán u. 
	8,00
	8,00/9,50

	Vadorzó u. 
	8,50
	8,50/9,50

	Veronika u.
	5,50*
	5,50/9,50

	Virágárok u. 
	8,50
	8,50/9,50

	A *-gal jelölt közterület szélesség esetén a 35§(5) bc) pontja alapján a beépítés mértéke 15%, a szintterületi mutató értéke 0,5m²/m², az építménymagasság 7,25 m, 
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