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A napirend tárgyalása zárt ülést nem igényel.
Tisztelt Képviselő-testület!

Az előterjesztésben a Budapest II. Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatról szóló 2/2007. (I.18.) önkormányzati rendeletnek (KVSZ) a Budapest II. kerület Alvinci út – Tulipán utca – Felvinci út – Marczibányi tér által határolt területre vonatkozó módosítását és a lehatárolt terület Kerületi Szabályozását ismertetjük.

A szabályozás figyelembe veszi a Budapesti Városrendezési és Építési Keretszabályzatot (BVKSZ) és a Fővárosi Szabályozási Kerettervet (FSZKT), mert ezeket a fővárosi településrendezési eszközöket, amelyeket a Fővárosi Közgyűlés 2015. február 16.-án hatályon kívül helyezett, legkésőbben 2018. december 31-ig – az új Kerületi Építési Szabályzat (KÉSZ) elkészítéséig – alkalmazni kell.

A rendezés célja a terület fejlesztési lehetőségeinek meghatározása, az ehhez szükséges infrastruktúra fejlesztés, közlekedés, közmű kiszolgálás számára szükséges területbiztosítás jogi megalapozása.
A szabályozási terv a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Kormányrendelet (továbbiakban: R.) 32.§ (4) bekezdésben foglalt előírások figyelembevételével az R. 41.§-ban meghatározott egyszerűsített eljárás szabályai szerint készült. 

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005.(I.11.) Korm. rendelet szerint a környezeti vizsgálat szükségességének eldöntésére irányuló előzetes eljárást lebonyolítottuk. Az illetékes államigazgatási szervek jogszerű nyilatkozata értelmében nem tartották szükségesnek a környezeti vizsgálati eljárás lebonyolítását. 
A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet 29.§, 32.§ (2) bekezdés, 38.§ (2) bekezdés, 39.§ (2) bekezdés, 40.§ (1) bekezdés szerint az előterjesztett kerületi szabályozási terv véleményezési, egyeztetési, végső véleményezési eljárását lebonyolítottuk.

Az állami főépítészi hatáskörében eljáró Budapest Főváros Kormányhivatala végső szakmai véleményében (1. melléklet) észrevételt nem tesz.

Kérem a Képviselő-testületet, alkossa meg rendeletét a KVSZ módosításáról és a Kerületi Szabályozás elfogadásáról!
A rendelet elfogadása minősített többségű szavazati arányt igényel!

Budapest, 2015. december 14.



Dr. Láng Zsolt


polgármester

	Jelenlegi szabályozás
	Javasolt módosítás

	-
	Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete Magyarország Alaptörvénye 32. cikk 1. bekezdés a) pontjában kapott felhatalmazás alapján és a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 23.§ (5) bekezdés 5. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, figyelemmel az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7. §-ának (3) bekezdésének c) pontjában foglaltakra, a következőket rendeli el: 

	R. 42.§ 11. táblázat IZ‑II‑25 sora:
Övezet

beépítés módja

telek

szintterületi mutató

legkisebb zöldfelület

építmény-magasság

legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben és tetőemeleten

legkisebb

legnagyobb

m2
m2
m

m

%

m2/m2
m2/m2
%

m

m

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

IZ-II-25

SZ

15266

15

0,50

65

9,5
gerincmag.: 14,5


	1. §

(1) A Bp., II. Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatról szóló 2/2007. (I. 18.) rendelet (továbbiakban: R.) 42.§ 11. táblázata IZ‑II‑25 sora helyébe a következő lép rendelkezés lép:
Övezet

beépítés módja

telek

szintterületi mutató

legkisebb zöldfelület

építmény-magasság

legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben és tetőemeleten

legkisebb

legnagyobb

m2
m2
m

m

%

m2/m2
m2/m2
%

m

m

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

IZ-II-25

SZ

7000

15

0,50

65

9,5
gerincmag.: 14,5



	-
	(2) Az R. 42.§ 11. táblázata kiegészül a következő új sorral:
Övezet

beépítés módja

telek

szintterületi mutató

legkisebb zöldfelület

építmény-magasság

legkisebb területe

legnagyobb területe

legkisebb szélessége

legkisebb mélysége

legnagyobb beépítettség

határérték

kizárólag tetőtérben és tetőemeleten

legkisebb

legnagyobb

m2
m2
m

m

%

m2/m2
m2/m2
%

m

m

BÉM

LKT

LNT

LKS

LKM

LNB

STM

STT

LKZ

LKE

LNE

IZ-II-29

SZ

1000

-

-

-

15

0,50

-

65

-

9,5



	R. 42.§ (19) bekezdés
(19) Az IZ-II-25 jelű építési övezet területén


a)
max. építménymagasság: 9,5 m, de alacsonyabb, mint 153,0 mBf,


b)
gerincmagasság: max. 14,5 m, de alacsonyabb, mint 158,0 mBf,


d)
egy telken belül több építmény is elhelyezhető,


e)
elhelyezhető fő funkcióként:


ea)
kulturális rendezvényekhez kapcsolódó épületek, 


eb)
szálláshely-szolgáltató épületek, 


ec)
lakóépületek,


ed)
valamint ezekhez kapcsolódó kiszolgáló és kiegészítő funkciójú épületek


f)
melléképítmények közül elhelyezhető:


fa)
kerti építmény,


fb)
közmű-becsatlakozási és gépészeti műtárgy,


fc)
hulladéktároló,


fd)
kerti medence,


fe)
kerti lugas.


g)
Az utcai kerítést az eredeti állapotban megmaradt részek pótlásával kell kialakítani.
	(3) A R. 42.§ (19) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(19) Az IZ-II-25 jelű építési övezet területén

a)
max. építménymagasság: 9,5 m, de alacsonyabb, mint 153,0 mBf,

b)
gerincmagasság: max. 14,5 m, de alacsonyabb, mint 158,0 mBf,

c)
egy telken belül több építmény is elhelyezhető,

d)
elhelyezhető fő funkcióként:

da)
kulturális rendezvényekhez kapcsolódó épületek, 

db)
szálláshely-szolgáltató és vendéglátó épületek, 

dc)
valamint ezekhez kapcsolódó kiszolgáló és kiegészítő funkciójú épületek

e)
melléképítmények közül elhelyezhető:

ea)
kerti építmény,

eb)
közmű-becsatlakozási és gépészeti műtárgy,

ec)
hulladéktároló,

ed)
kerti medence,

ee)
kerti lugas.

f)
Az utcai kerítést az eredeti állapotban megmaradt részek pótlásával kell kialakítani.

g)
a Budai Lövölde védett épületének bővítménye az un. „oldal pavilonok” hátsó homlokzatsíkján legfeljebb 12,5 méterrel nyúlhat túl a 12720/13 hrsz-ú telek felé. Az oldalsó telekhatár és az épület homlokzata között legalább az épület erre néző egy homlokzatának építménymagasságára számított érték (F/L) felét biztosítani kell.”

	-
	(4) A R. 42.§ kiegészül a következő (26) bekezdéssel:

„(26) Az IZ-II-29 jelű építési övezet Alvinci út – Tulipán utca – Felvinci út – Marczibányi tér által határolt területén

a)
kizárólag lakóépületek helyezhetők el; 

b)
az építési övezet területén 500 m2 telekterület / 1 lakás helyezhető el;

c)
legfeljebb 7 építési telek és magánút céljára egy további telek alakítható ki;

d)
az épület(ek) legnagyobb beépített alapterülete legfeljebb 250 m2 lehet;

e)
a telekfelosztást követően a Felvinci út felől legfeljebb egy újabb közterületcsatlakozás – gépkocsi ki/behajtó – alakítható ki;

f)
a telekfelosztást követően az Alvinci út felől legfeljebb kettő újabbközterületcsatlakozás – gépkocsi ki/behajtó (egy a felső építési telekhez és egy a magánút telkéhez) – alakítható ki;

g)
az eredeti (kialakult) terepszint és a rendezett (végleges) terepszint közötti feltöltés 

1. az Alvinci út és a Felvinci út tengelyvonalának magasságával meghatározott felület fölé nem emelkedhet, 

2. a Budai Lövölde új telkének északnyugati telekhatára mentén legfeljebb 0,5 méter magas támfal létesíthető,

3. magánút terepszintje a közterülethez történő csatlakozástól mért 10 méteren belül nem lehet magasabb a közterületi csatlakozás magasságánál. A magánútról feltárt új telkek rendezett (végleges) terepszintjét és a terepszint csatlakozását (rendezett terepszint, rézsű, támfal) a magánút magassági kialakításához kell igazítani.

h)
az Alvinci út mentén a golyófogó domb részben vagy egészében eltávolítható;

i)
a KVSZ 30.§ (2) bekezdés előírásait nem kell alkalmazni.”



	
	2. §

(1) Az R. 1. melléklete jelen rendelet 1. melléklete szerint módosul.

(2) Az R. 4/B. melléklet 58.3; 58.4; 63.1; 63.2 tervlapjai jelen rendelet 2. melléklete szerint módosul.


	
	Záró rendelkezések

3. §

(1) Jelen rendelet a kihirdetését követő 15. napon lép hatályba, rendelkezéseit a hatályba lépését követően kezdődő építési hatósági eljárásokban kell alkalmazni. 


	Az R. 4/J. § (32) bekezdése:

(32) Az Alvinci út – Tulipán utca – Felvinci út – Marczibányi tér által határolt területre vonatkozó városrendezési szabályok (KSZ II 32):

a)
Az Alvinci útról gépkocsi-bejárat létesítése esetén a telek területéből a szabályozási terven javasolt „közhasználatra átadandó telekrész”-ként jelölt 4 méter széles sávot közforgalom elől el nem zárható területként kell kialakítani. Új utcai kerítés a telekhatártól 4 méterrel beljebb létesíthető.

b)
A jelen bekezdésben lehatárolt területen rendezett terep maximum 2:3 arányú rézsűhajlással alakítható ki.

c)
Értékvédelem

A szabályozási tervlapon jelölt területen („történelmi kertrekonstrukció területe”) a lövőház épületéhez műemlékvédelmi szempontok alapján is illeszkedő díszkertet kell kialakítani.
	(2) Hatályát veszti az R. 4/J. § (32) bekezdésének az a), b) és c) pontjai.



	
	dr. Láng Zsolt

polgármester

dr. Szalai Tibor

jegyző




Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testületének …../2015. (… ...) önkormányzati rendelete a Bp., II. Kerületi Városrendezési és Építési Szabályzatról szóló 2/2007.(I.18.) rendelet módosításáról és a Budapest II. kerület, Alvinci út – Tulipán utca – Felvinci út – Marczibányi tér által határolt terület Kerületi Szabályozásáról
Budapest Főváros II. Kerületi Önkormányzat Képviselő-testülete Magyarország Alaptörvénye 32. cikk 1. bekezdés a) pontjában kapott felhatalmazás alapján és a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 23.§ (5) bekezdés 5. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, figyelemmel az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7. §-ának (3) bekezdésének c) pontjában foglaltakra, a következőket rendeli el: 
1. §

(1) A R. 42.§ 11. táblázata IZ-II-25 sora helyébe a következő lép rendelkezés lép:

	Övezet
	beépítés módja
	telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építmény-magasság

	
	
	legkisebb területe
	legnagyobb területe
	legkisebb szélessége
	legkisebb mélysége
	legnagyobb beépítettség
	határérték
	kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	m2
	m2
	m
	m
	%
	m2/m2
	m2/m2
	%
	m
	m

	
	BÉM
	LKT
	LNT
	LKS
	LKM
	LNB
	STM
	STT
	LKZ
	LKE
	LNE

	IZ-II-25
	SZ
	7000
	
	
	
	15
	0,50
	
	65
	
	9,5
gerincmag.: 14,5


(2) A R. 42.§ 11. táblázata kiegészül a következő új sorral:

	Övezet
	beépítés módja
	telek
	szintterületi mutató
	legkisebb zöldfelület
	építmény-magasság

	
	
	legkisebb területe
	legnagyobb területe
	legkisebb szélessége
	legkisebb mélysége
	legnagyobb beépítettség
	határérték
	kizárólag tetőtérben és tetőemeleten
	
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	m2
	m2
	m
	m
	%
	m2/m2
	m2/m2
	%
	m
	m

	
	BÉM
	LKT
	LNT
	LKS
	LKM
	LNB
	STM
	STT
	LKZ
	LKE
	LNE

	IZ-II-29
	SZ
	1000
	-
	-
	-
	15
	0,50
	-
	65
	-
	9,5


(3) A R. 42.§ (19) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép:

„(19) Az IZ-II-25 jelű építési övezet területén
a)
max. építménymagasság: 9,5 m, de alacsonyabb, mint 153,0 mBf,
b)
gerincmagasság: max. 14,5 m, de alacsonyabb, mint 158,0 mBf,
c)
egy telken belül több építmény is elhelyezhető,
d)
elhelyezhető fő funkcióként:
da)
kulturális rendezvényekhez kapcsolódó épületek, 
db)
szálláshely-szolgáltató és vendéglátó épületek, 
dc)
valamint ezekhez kapcsolódó kiszolgáló és kiegészítő funkciójú épületek
e)
melléképítmények közül elhelyezhető:
ea)
kerti építmény,
eb)
közmű-becsatlakozási és gépészeti műtárgy,
ec)
hulladéktároló,
ed)
kerti medence,
ee)
kerti lugas.
f)
Az utcai kerítést az eredeti állapotban megmaradt részek pótlásával kell kialakítani.
g)
a Budai Lövölde védett épületének bővítménye az un. „oldal pavilonok” hátsó homlokzatsíkján legfeljebb 12,5 méterrel nyúlhat túl a 12720/13 hrsz-ú telek felé. Az oldalsó telekhatár és az épület homlokzata között legalább az épület erre néző egy homlokzatának építménymagasságára számított érték (F/L) felét biztosítani kell.”
(4) A R. 42.§ kiegészül a következő (26) bekezdéssel:

„(26) 
Az IZ-II-29 jelű építési övezet Alvinci út – Tulipán utca – Felvinci út – Marczibányi tér által határolt területén

a) 
kizárólag lakóépületek helyezhetők el; 
b) 
az építési övezet területén 500 m2 telekterület / 1 lakás helyezhető el;

c) 
legfeljebb 7 építési telek és magánút céljára egy további telek alakítható ki;

d)
az épület(ek) legnagyobb beépített alapterülete legfeljebb 250 m2 lehet;
e) 
a telekfelosztást követően a Felvinci út felől legfeljebb egy újabb közterületcsatlakozás – gépkocsi ki/behajtó – alakítható ki;

f) 
a telekfelosztást követően az Alvinci út felől legfeljebb kettő újabbközterületcsatlakozás – gépkocsi ki/behajtó (egy a felső építési telekhez és egy a magánút telkéhez) – alakítható ki;

g) 
az eredeti (kialakult) terepszint és a rendezett (végleges) terepszint közötti feltöltés 

1. az Alvinci út és a Felvinci út tengelyvonalának magasságával meghatározott felület fölé nem emelkedhet, 

2. a Budai Lövölde új telkének északnyugati telekhatára mentén legfeljebb 0,5 méter magas támfal létesíthető,

3. magánút terepszintje a közterülethez történő csatlakozástól mért 10 méteren belül nem lehet magasabb a közterületi csatlakozás magasságánál. A magánútról feltárt új telkek rendezett (végleges) terepszintjét és a terepszint csatlakozását (rendezett terepszint, rézsű, támfal) a magánút magassági kialakításához kell igazítani.
h) 
az Alvinci út mentén a golyófogó domb részben vagy egészében eltávolítható;

i) 
a KVSZ 30.§ (2) bekezdés előírásait nem kell alkalmazni.”

2. §

(1) Az R. 1. melléklete jelen rendelet 1. melléklete szerint módosul.

(2) Az R. 4/B. melléklet 58.3; 58.4; 63.1; 63.2 tervlapjai jelen rendelet 2. melléklete szerint módosul.
Záró rendelkezések

3. §

(1) Jelen rendelet a kihirdetését követő 15. napon lép hatályba, rendelkezéseit a hatályba lépését követően kezdődő építési hatósági eljárásokban kell alkalmazni.
(2) Hatályát veszti az R. 4/J. § (32) bekezdésének az a), b) és c) pontjai.

	dr. Láng Zsolt

polgármester
	dr. Szalai Tibor

jegyző


INDOKOLÁS

1. §-hoz

A területre vonatkozó IZ‑II‑25 ‑jelű építési övezet partaméterei változnak, továbbá új IZ‑II‑29 ‑jelű építési övezet kialakítása szükséges. Az érintett építési övezetekre vonatkozó bekezdésekben beillesztésre kerülnek a területre vonatkozó módosult és új városrendezési előírások.
2. §‑hoz

A területre készített Kerületi Szabályozás (KSZ‑II‑44) megköveteli a KVSZ nevezett mellékleteinek kiegészítését, helyenként módosítását.

3. §‑hoz

A hatályba léptetést a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 43. § (1) bekezdése b) pontja rögzíti.

1. melléklet 
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA |
ngiratszém ; BPD/010/00106-3/2015 Targy: egyszerisitett eljaras, végso
Ugyintéz6: Hajnéczi Krisztina véleményezési szakasz
Budapest Il. ker. Budai lovolde KSZT modositasa
Telefon: 06-1/485 69 16 Melléklet: -
E-mail: hajnoczi.krisztina@bfkh.hu Hiv. szam: XXIV-197-42/2015

Kéerem, levelében hivatkozzon dgyiratszamunkra!

Gacsalyi Zsolt foépitész

Budapest Fovaros ll. keriileti Polgarmesteri Hivatal
Foépitészi lroda

Mechwart liget 1.

1277 Budapest 23. Pf.: 21.

ry I 4

Tisztelt Féépitész Ur!

Koszonettel vettem targyi telepulésrendezési eszk6z modositasara vonatkozd megkeresését, melyre
hivatkozott szamu levele alapjan a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiarol és a telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézmeényekrdl szb6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) felhatalmazasa alapjan
az alabbi zar6 szakmai véleményt adom.

A végsd szakmai véleményezési szakaszban a Trk. 40. § (1) bekezdés szerint hianytalanul kerultek
megkuldésre a dokumentumok, zaré szakmai vélemény adhato.

A megklldott dokumentumok alapjan a tervezet véleményeztetése a Trk. elbirasai alapjan,
egyszeruUsitett eljarassal tortént.

A Képvisel6-testiilet a partnerségi egyeztetés szabalyait a 188/2014. (V. 22.) OK hatarozattal fogadta el,
ennek megfeleléen a partnerek a tervezetet megismerhették, véleményezhették.

A tervezet egyeztetési eljarasanak véleményezési szakaszaban az allamigazgatasi szervek
megkeresése a Trk. 9. szamu mellékletében foglaltak szerint tortént. A tervezettel kapcsolatos
allamigazgatasi és egyéb szervek véleményeinek tisztazasa érdekében a Trk. 39. § (1) bekezdés szerinti
egyeztetd targyalas dsszehivasa nem valt szikségesse.

A Trk. 39. § (2) bekezdesében foglaltakkal 0sszhangban a véleményezést kovetdoen a beérkezett
véleményeket ismertették a Képviseld-testulettel. A Képviselb-testulet a 257/2015. (IX. 24.) sz. Onk.
hatarozataban dontott a beérkezett véleményekre adott valaszok elfogadasarol.

Osszefoglalva megallapithatd, hogy a tervezet egyeztetése soran érkezett véleményekben foglalt
észrevetelek a tervezetben atvezetésre kerultek.

Epitésiigyi és Orokségvédelmi, Hatosagi, Oktatasi és Torvényességi Felligyeleti F6osztaly
Epitésiigyi Osztaly székhelye: 1056 Budapest, Vaci u. 62-64.; telephelye: 1014 Budapest, Logodi u. 38-40.
Postacim: 1364 Budapest, Pf.: 234 —Telefon: +36 (1) 4856945
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Felhivom a figyelmét arra, hogy a jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 2.§ (4) bekezdés b) pontja

értelmében az 6nkormanyzat Képviselé-testiilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer
egységébe.

Targyi telepiilésrendezési eszkoz elfogadasa, és hatalybalépése a Trk. 43. § - ban foglaltak szerint
torténhet.

Fentiek szerint kérem, hogy a jovahagyott terv egy hitelesitett papir alapt és digitalis (cd) példanyat
irattari elhelyezésre Irodam részére eljuttatni sziveskedjen.

Budapest, 2015. oktober 20.

Dr. Gyorgy Istvan
Kormanymegbizott megbizasabol

Tisztelettel:

e

- godupest

, " -
w0 (20/0—
Dr. Sersliné Kocsi Margit
Osztalyvezets Allami Féépitész

Errél értesil:
1.) Cimzett

2.) Budapest Févaros Kormanyhivatala, Torvényességi Feliigyeleti Foosztaly
3.) Irattar
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