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Tisztelt Irodavezetd Asszony!

2015. janudr 21-én érkezett; fenti hivatkozési széma megkeresésére a 1021 ‘Budapest, Hivosvolgyi it 149/b sz,
11421/1 hrsz, & a Ht‘ivﬁsvﬁ[gyi' 0t 149/a sz. 1142172 hrsz. alatti ingatlanokkal kapcsolatban az alibbi

thjékoztathst adom: |

A 1021 Budapest, Hiivosvolgyi 6 149/a sz. 11421/2 hrsz, alatti ingatlanta vonatkozd, 2013. oktéber 21-én
kelt V1. 1689:2/2013 ligyiratszama t4jékoztatisban foglaltakat fenntartom, mivel az ingatlan Svezeti besorolasa
(L6-11-21 jeli, hegyvidéki kertvarosias lakéteriilet) nem valtozott,

A tdjékoztatisban foglalt, a Budapest I1, Kertileti (")nkormény_z,at_ Képviseld-testitletének a Budapest, If. Keriileti
Varosrendezési és Epitési Szabslyzatrs] sz016°2/2007.(1.18.) rendelet (a tovabbiakban: KVS8Z) idézett eldirisai
nem médosultak, igy tovabbra is érvényesck.

Az ingatianon a megkeresésben foglaltak szerint és a mellékelt, 2015.01.19, kiaddst nem hiteles tulajdoni lap
adatai szerint tarsashaz 41, hirom 6nall6 Epliletben bsszesen harom lakds épiilt.
A meliékelt helyszinrajz szerint az éptiletek részben épitdsi helyen kiviil helyezkednek el.

gei beépitési paraméterei nem ismertek, a meglévé épiiletek esetleges Atalakitisi,

Az ingatlan jelenle
és a vonatkozé épitésiigyi eléirdsok

bévitési lehetdségei - a meglévé adottsigok figyelembevételével
betartdsival - épitésztervesd kizremiikidésével vizsgalhatok,

Informdetot a fejrészben megjelilt lgyintézdtsl kaphat, igyfélfogaddsi idéhen:
Héydn:, 13,30-18, szerddn: 8-16, 30, pénteken: 8-11,30
Vilaszdban kérjik, hivatkozzon tigviratszdmunkra!
www.masodikketulét.hu  info@masodikkerulet. hu



Ugyiratszm: VI. 235.2/2015 2. oldal
A 1021 Budapest, Hiivosvélgyi a1 149/b sz. 11421/1 hrsy, alatti ingatlan kézvetteniil hataros a 1 1427 Niss

alattl ingatlannal.

A telek tertilete ay ingattan-nyilvantartas adatai alapjan 1197 m?.

Az ingatlan kézbensd telek.

pitési Keretszabdlyzasl sz6lo 47/1998.(X.15.) Fov. Kay. rendelet (a

A Budapesti Varosrendezési ¢s [
lete alapjan a Hiiviisvilgyi it varoskép szem pontjabol kiemeidt wivonal,

tovabbiakban: BVKSZ) 2. s2. mellék

Az ingatlan a KVSZ $vezeti tervlapja szerint L6-I1-21 jeld, hegyvidéki kertvirosias lakéteriilet dvezethen
helyezkedik el, tehat ay €pitésiigyi eldirasok - a nyeles telekre vonatkozd elbirdsok kivételével — azonosak a

114212 brsz. alatti, szomszédos ingatlanra vonatkoz6 eldirdsokkal.

AKVSZ 3. § (1) bekezdése alapjdn a Budapest Févéros I1. keriifet kbzigazgatasi teriiletén a BVK S eléirasait
aze rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

A Hiivosvolgyi it — Nyeki, Mt Vilgy wtca — Vadaskerti utca #ltal hatdrole teriiletre vonatkozs
vérosrendezisi szabalyokat a [KSZ-Y1-20 jelii szabalyozdsi terv tartalmazza.
A szabalyozdsi tervlapon a Hﬁvﬁ&iig}i'iiiita‘l"‘i“a,o- m tivolsagig terjedd teriilet a ,,telek be nem épithets
része”-ként jelilt,

Az ingatlanon a megkeresésben foglaltak szevint és a mellékelt, 2015.01.19. kiadast nem hiteles tulajdoni lap
adatai szerint egy, foldszint + padlasiér kialakitast lakoépitlet 4ll,
Az ingatlan jelenlegei bedpitési paraméterei nem ismertek, a meglévé épiilet esetleges atalakitiasi, bovitési
lehetbségei - a meglévs adottsigok figyelembevételével és a vonatkozé ¢pitésiigyi eldirdsok betartasgval -
épitésztervezd kozremitksdésével vizsgalhato,

Mindkét ingatlan esetében, épitési munkalatok végzését megelzien — a terverett épitési munkatdi

figeben — a Fécpitészi Iroddn telepiilésképi bejelentési, vagy telepillésképi véleményezési eljarss
lefolytatdsa: sziikséges a 9/2013.(11L.29.), illctve a 11/2013.(111.29.) 8nkormidnyzati rendeletben cléirtak

szerint.

Budapest, 2015. januar 28,

: i . .
~Ruzsiesné Polgsri Erisébet
Weze{jé’fé’tandcsos, mb. irodavezed

Budapest I1. keriileti Polgarmesteri Hivatal 1077 Budapest, Frankel Led (t 5.



Melléklet a VI, 235-2/2015, szam tigyirathoz

Kivonata V1. 1689-2/2013, iigyiratszami, a 1021 Budapest, Hiivisvolgyi at 149. sz. 11421/2
hrsz. alatti ingatlannal kapcsolatos tajékoztatasbol:

Az ingatlan-nyilvantartds adatai alapjan az ingatlan teriilete: 2420 m’.

Az ingatlan un. nyilvdnyos telek.

Az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997.(XH.20.) Korm.
rendelet 1. sz. melléklete (Fogalommeghatérozdsok) 115. pontja alapjdn a teleknyilviny
teriiletét a telek beépltettsége syimitdasa sordn figyelmen kivil kell hagyni.

A Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabdlyzatrol sz616 47/1998.(X.15.) Fév. Kgy.
rendelet (a tovdbbiakban: BVKSZ) 2. sz. melléklete alapjan a Hivisvolgyi it vdroskép
szempontjdbol kiemelt titvonal.

Az ingatlan a jelenleg hatdlyos, a Budapest I1. Keriileti Onkormdnyzat Képviseld-testiileténck
a Budapest, Il Keriileti Vdrosrendezési és Epitési Szabdlyzatrél szélé 2/2007.(118.)
rendeletének (a tovabbiakban: KVSZ) ovezeti terviapja szerint L6-II-21 jeld, hegyvidéki
kertvdrosias lakoteriilet dvezetben helyezkedik el.

A KVSZ 3. § (1) bekezdése alapjan a Budapest Févdros II. kerilet kozigazgatdsi feriiletén a
BVKSZ eldirdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyint kell
alkalmazni.
A Hitvosvilgyi at — Nyéki it — Vilgy utca — Vadaskerti utca dltal hatdrolt teriiletre vonatkozo
virosrendezési szabdlyokat a KSZ-11-20 jelii szabdlyozdsi terv tartalmazza.

A KVSZ 4/J. § (20) bekezdésében foglaltak szerint:

A Hitvosvolgyi il — Nyéki tt — Volgy utca — Vadaskerti uica dltal hatdrolt teriiletre
vonatkozé varosrendezési szabdlyok (KSZ-11-20):

a) A jelen bekezdésben lehatdrolt teriileten elhelyezhetd épitmények rendeltetése
aa) A jelen bekezdésben lehatdrolt teriileten tizemanyaglolté allomdst mds
dpitmény részeként sem szabad elhelyezni és meglévd épiilet haszndlati
médidt e célra megvdltoziatni nem szabad
ab) A jelen bekezdésben lehatdrolt teriileten nagy szdllitdsi forgalmi épitmény
nem helyezhetd el.
b) Zoldfelilletek
A kézteriileti fasitast a kozieriletek mindkét oldaldn, a meglévd kozmivek
figyelembevételével, dtlagosan 10 m-es telepitési tavolsdgban, kdzepes méretii
lomb-korondt noveld fakkal kell végezni.
¢) Epitmények elhelyezése
Az épitési helyen tilnyilo meglévd épitmény(részek) megtarthatoak,
dtalakithatdak, rendeltetésiik megvdltoziathatd, de emeletrdépitéssel, tetotér-
beépitéssel nem bovithetdek. llyen esetekben ujabb épiilet épitésére vagy a
meglévd épiilet toldalékkal 1oriénd bovitésére, illetve meglévd épitmény(részek)
bontésa esetén djabb épitmény(részek) épitésére csak az épitési helyen beliil és
az gvezeti eléirdsok keretei kozott keriilhet sor.
d) Epiiletek kialakitdsa



da) Tetd1ér-beépités és tetéiéri nyildsok elhelyezése (tetSkibuvo kivételével)
meglévd épiiletben csak a jelen szabdlyzal szerint lehetséges, ha:
1. aletdiér bedpitésére megléve rendeltetési egység bvitéseként keriil sor,
2. 1lj ondllo rendeltetési egység (lakds, iroda) alakul ki és annak parkold

igénye a hatdlyos eldirdsoknak megfeleléen megoldhato,

3. ameglévé magastetd bedpitését a szintlerileti mutato lehetdvé feszi,
4. q tettér-beépitésnek milszaki, és egyéb akaddlya nincs.

db) A jelen bekezdésben lehatdrolt teriileten az utcai épitési vonalon dllé ondllo
gardzs — tdmfalgardzs kivételével — nem Iétesithetd.

dc) A 10bb gépkocsi idroldsdra terepszint-, illetve épiilet alaiti pincegardzs vagy
teremgardzs lélesithetd. A terepszint alatti gardzs felso fodémél novényzettel
fedett tetSkertként kell kialakitani és fenntartani.

Az évezeti eléirdsokat a KVSZ 37. §-a tartalmazza.

A KVSZ 37. § (1) bekezdése alapjdn az ovezetek feriletén a telkekre és az épitményekre
vonatkozd jellemzbket a 6. tdbldzat felhasznaldsdaval kell meghatdrozni.

6. tabldzat

relek szintferiileti épitmény-
s ' mutaio magassdg
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L6-11-21 | SZ | 1000 - 16 | 30 | 15 | 0,40 - 75 - 6,0
A KVSZ 37. §-a alapjdn:

(2) Az évezetek teriiletén a kereidvezetben meghatdarozott épitmények helyezhetdk el.

(3) A4 kialakithaté lakdsszém az 1000 m*-t meg nem halado teriilent telkek esetében 2, az
ennél nagyobb telkek esetében 2 plusz az 1000 m? feletti telekteriilet figyelembe veheto
részének 250 mirel — Pesthideghut teriiletén 500 m*-rel — torténd osztdsabdl
szdrmazd hanyados egész része lehel.

(4) Az évezetekben kereskedelmi céli terilet (fiiggetleniil a rendeltetési egységek
szamdiol) csak a pinceszinten és a foldszinten alakithato ki, de a megengedeft
legnagyobb beépitett brutté alapterilet 50%-dt meghaladd kereskedelmi célit brutié
sziniteriilet csak szabdlyozdsi tervben meghatdrozott helyen és feltételekkel alakithato
ki,

(12) Az L6-11-21 jelil épitési dvezel leriiletén:

A kereskedelmi funkcié brutto szintteriilete:
a) osszességében nem haladhatia meg az 500 m*-t telkenként, illetve
b) legfeljebb 250 m*-t ondllo rendeltetési egységenként.




A beépitésre vonatkozo ditalanos eléirdasok (KVSZ 6. §):

(1) Az évezetek szabdlyozdsi jellemzdii és a szabdlyzat dltaldnos eldirdsait és a szabdlyozasi
terveket egyiiti kell alkalmazni és azoknak — az ovezeti eldirasokban meghaldrozolt
kivételekkel - kilon-kiilon és egyiitiesen is meg kell felelni,

(2) Abban az esetben, ha az épitési hely teriilete kisebb a megengedett dvezeli hatcirértek
alapjén meghatdarozott méretnél, abban az esetben az épitési hely dltal kijeloll terilet
nagysdgat kell figyelembe venni.

(3) Lakdteriileii dévezetben az épitési telek méretdtdl fiiggetlenil egy épiilet brutto alapteriilete
az évezethen eldirt legkisebb teleknagysdgra épithetd épilet alapteriiletének legfeljebb
kétszerese lehel.

(4) Az dvezetben eldirt legkisebb telekteriilet-méret legalabb mdsfélszeresét meg nem halado
teriiletii telken egy épiiletet szabad elhelyezni.

(5) Az ovezetre eldirt legkisebb telekteriilet kétszeresénél nagyobb telken a megengedelt
legnagyobb beépitetiséget — eltérd szabdlyozds hidnydban - 16bb épiiletben  kell
megvalositani.

(6) A szintteriilet meghatdrozdsa sordn a pinceszinteken kialakithaid szintteriiletre vonatkozo
rendelkezéseket az aldbbi kiegészitésekkel kell alkalmazni:

a)  gépkocsitdroldsra lakdsonként legfeljebb 50 m’ szintteriilet,

b) @ lakdk tdroldi célidra szolgdld helyiségek Osszieriilete lakdsonként a lakdasok Osszes
netté alapteriletének legfeliebb 25%-0s mértékéig, de legfeljebb 25 m? -ig hagyhato
figyelmen kiviil.

7y Ondllé parkolo-épitmény (terepszint felelti parkoléhdz, gardzshaz, parkololemez) csak
szabdlyozdsi terv alapjdn és csak a KL-KT keretovezetek teriiletén helyezhetd el, illetve a
KL-KT keretovezetek mentén fekvd L1, VK és 1 keretovezelek zdrisori beépitési modu
dvezeteinek feriiletén,

() Az ondllé parkoldhdzak, mélygardzsok telkének megengedett legnagyobb brutto
szintteriileti mutatojdt szabdlyozasi tervben meghatdrozotl feliételekkel kell megdllapitant,
az aldbbiak figyelembe vételével:

a) az épitménymagassdgol minden esetben a csatlakozdsi szabalyok (28-29.§) alapjdn
kell meghatdrozni,

b) abban az esetben, ha a gépkocsik elhelyezésére szolgalé terilel (a puarkolok, a
megkézelitésikre  szolgdlo  kozlekeddlterilet és  az épiilet  haszndldil  szolgdlo
mellékhelyiségek, egyéb teriiletek brufld szintteriilete)

1. kisebb, mint a teljes brutfo szintteriilet 75%-a, akkor az nem lehet nagyobb, mint az
dvezetben megengedelt mérték,
2. nagyobb mint a teljes brutto szintterilet 75 9%-a, akkor az ovezetben megengedell
sziniteriileti mutaté legfeljebb a keretivezetben megengedett mértékig tillépheto.

©) A legkisebb zoldfeliiletek szamitdsa sordn a burkolt feliiletek az aldbbiak szerint vehetdk
Jigyelembe:
a)  gyephézagos burkolar eSEIEDen: ... 10 %
by gyeprdcesal kialakitott gyepfelilet parkolds céljara 50 %, egyéb (sport) célra75 %

(10) A vizfeliiletek az alabbiak szerint vehetdk figyelembe a legkisebb zoldfeliiletek szamitasa
sordn:
Q) kizdrolag a terepszinten kialakitotl (meglévd és tervezell)
mesierséges és lermészeles vizfeltiletek, ISzt ak: oo 50 %



by kizdrdlag a terepszinten kialakitoll (meglévd és tervezell)

mozgd vizfeliletek, SZORGRUIGR ©ovoeoov it 75 %
o) a kerti tiszémedencék feliilete a zoldfeliletbe nem szdamithato bele. .............. 0%

(11 Hatdalyon kiviil

(12) A teriileten épitési munkdl végezni a felszinmozgds-veszélyes, a barlang-eldforduldisos
teriletek lehatdrolasanak figvelembe vételével szabad. Az épitéstigyi hatdsdgi engedély
irdnti kérelem kotelezd mellékleteként kidolgozandd miiszaki leirdsban az épitmény és
kornyezete kilesonhatdsdnak ismertelése soran ki kell térni arra, hogy a terilel
felszinmozgds-veszélyes- és/vagy barlang-elforduldsos teriileten fekszik-e.

(13) A teriileten — a jogszabdlyban eldirt melléképitményeken tulmenden — az el6kerthen nem
helyezhetd el labondllé kerti tetd.

(14) A telkek e nem épitett és kozlekedésre igénybe nem vell részét zoldfeliiletként kell

rror

kialakitani és fenntartani, az Gvezeli el6irdsok keretei kozolt.
A terepszint alatti beépités szabdlyai (KVSZ 7. §):

(1) A terepszint alatti beépitettség — eltérd szabdlyozds hidnydaban — legfeljebb a terepszint
felett megengedett beépiteltség értékének 1,50-sz0rdse lehet, melynek 50%-a helyezhetd el
az épitlet kontdrjdn kiviil.

(2) A talajviz-mozgds lehetSségének hiztositdsa érdekében és épitmények dllagromlasdt
megelGzends, terepszint alalti épitmény felvizi oldaldn, a létesitmény tervezése soran —
talajmechanikai / hidrogeoldgiai szakvélemény alapjdn — méretezendd szivargo-talajviz
elvezetd rendszert kell [étesiteni és fenntartani.”



