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SZERZODES

Amely létrejott egyrészril:

Budapest Féviros H. keriilefi Onkormdnyzat (székhely: 1027 Budapest, Mechwart Hget 1.,
addszama: 15502003-2-41, statisztika azonositdja: 15502003-7511-321-01, képviseli: dr, Lang
Zsoll polgarmester), mint eladd (a tovabbiakban: Eladg),

mésrészrdl:

Jura-Projekt Ingatlanberuhdzé és Uzemeltetd Zarthoriten Miikédé Részvénytirsasdg (roviditett
elnevezése: Jura-Projekt Zrt., székhelye: 1075 Budapest, Kirdly u. l/a, Cg. 01-10-045539,
addszama: 13703703-2-42, statisztikai azonositdja: 13703703-4110-114-01, képviseli: Rakucz
Mikids vezérigazgato), mint vevd (a tovabbiakban: Vevd, a tovibbiakban Eladd és Vevd egyiitt:
Szerzdd’ Felek) kozott az alulirott helyen és napon az aldbbi feltételekkel:

1
ELOZMENYEK

1. Az Eladd KépviselS-testiilete (a tovébbiakban: Kt.) 534/2006. (XI. 23.) hatarozatéban kifrt,
a Budapest, II. keriilet, Varsényi Irén u. 25., 27. és 29. szam alatt talathatd ingatianok
ingatlanfejlesztési célii egyiittes értékesitésére sz616 nyilvinos palyazatot a 31/2007. {d. 18)
Kt. hatérozat eredménytelennek nyilvénitotta, majd a 284/2007. (V. 31.) Kt. hatirozat
zartkorli palydzat kiirasarol dontstt., e

172. A 284/2007. (V. 31.) Kt. hatirozat az Elads tulajdondban 1év6, Bp. Il. ker. 13698 hrsz. alatt
nyilvantartott, természetben 1027 Budapest, II. keritlet, Varsdnyi Irén u. 25. szim alatt
talathaté, kivett épiilet és udvar megnevezési, 1215 m? teriiletll, és a Bp. II. ker. 13697 hrsz.
alatt nyilvantartott, természetben 1027 Budapest, I. keriilet, Varsdnyi Irén u. 27, szim alatt
talalhato, kivett lakéhaz udvar megnevezésii, 761 m’ teritlet(i, valamint a Budapest Féviros
Onkormdnyzata (1052 Budapest, Viroshiz u. 9.1 1) tulajdondban 1évé, az Eladé
tulajdondba megszerzendé a Bp. IL. ker. 13696 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben 1027
Budapest, II. keriilet, Varsdunpi Irén u. 29, szim alatt talalhaté, kivett lakohaz, udvar ¢s
egyéb épitlet megnevezésii, 891 m? teriileti ingatlanok ingatianfejlesztési céla egylittes,
zartkdrii palyazati eljaras keretében versenytirgyalason 5riénd drtékesitéséral dontott a
hatérozat mellékletét képezd Zartkort Palyazatban — ami a jelen szerz8dés 1. melléklete -
foglalt feltételekkel, kizdrdlag az 534/2006. (XI. 23.) Kt. hatdrozatban elrendelt nytlvinos
palyazat keretében érvényes ajanlatot tett ajanlattevék részére.

13, Az Eladé 248/2007. (VL. 28.) Kt. hatirozatiban a 13698, 13697, és 13696 helyrajzi
szdmokon nyilvantartasba vett, Budapest, II. keriilet, Varsdnyi Irén w. 23,, 27. s 29. szim
alatt talalhaté ingatlanok egyiittes értékesitésére kiirt zartkorl pélydzatra a Vevd altal
benytijtott, 365.000.000.-Ft + 73.000.000.-F¢ AFA, azaz Hdromszydzhatvanotmillic forint +
Hetvenhdrommillié forint AFA vételara tett, a hatdrozat mellékletét képezd ajaniatot
fogadta el. A Vevd ajanlata a jelen szerzddés 2. melléklete.
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i4.

1/5.

1/6.

/1.

A Vevd az Eladé szamidjara dtutalassal megflizetett brutid 30.000.000.-Fi (25.000.000.-Ft -+
5.000.000.-Ft AFA) korabban megfizetett bdnatpénz beszimitasival 48.000.000.-Fr +
9.600.000.-Ft AFA, azaz - Negyvennyolcmillié - forint + - Kilencmillid-hatszazezer - forint
AFA, dsszesen: 73.000.000.-Ft + 14.600.000.-Ft AFA bsszeget foglald jogeimén, mely
dsszeg a Vevd javira nem kamatozik, és a vételarba beszamit. Az Eladd a befolyt vételar
részletekrdl HO7001174, illetve HO7001785 szami szamlakat kibocsatotta.

A Szerz6dé Felek 2007. november 21. napjdn addsvételi szerzddés, vagy addsvételi és
kiveteldst dtruhdzé szerzddés meghitésére irdnynld eldszerzddést kotsttek (a tovabbiakban:
Elbszerzodés), amely a jelen szerzodés 3. meliéklete.

A Szerzédé Felek rogzitik, hogy az FElfszerzddésben rendelkezick az Elade 4ltal
meghirdetett, hdrom ingatlan egylittes — a hatalyos szabalyozdsi terv eldirasaival
Osszhangban 16vd — hasznosithsat célzé pilyazat nyertesével kétendd megallapodas
tartalmérél. A rendelkezés jovibeli eseményektd] figgd vagylagos kotelezettséget frt eld.

Az Eldszerzédés 1/5. és 3/4. pontjai rendelkeztek a bdnatpénz és a foglalé fizetési
kotelezettségekrSl, mely eldszerzédési kikotésck pénziigyi teljesitését kdvetben az akikor a
Szer26dé Felek kozt fermallé kozos feltételezés alapjan, az Eldszerzédés 3/4. pontja szerint
egységesen ingatlanértékesitésként, az dltaldnos forgalmi ador6l szold 2007, évi CXXVIL
torvény (a tovabbiakban: Afa tv.) szerint eldlegként kellett kiszamlazni. A kibocsatott
szamldk szerint a fizetéseket a Vevd hatdridoben teljesitette.

Az Elszergédés vagylagos rendelkezéseivel 6sszhangban a Szerzédd Felek megallapitjak,
hogy szerzbdéses akaratuk teljes egészében ingatlanéri¢kesitéskent nem tud az EldszerzGdés
kikotései szerint teljesitésbe menni, igy az Eldsgerzddés 3/3. pontjanak rendelkezéset szerint
az Elészerzédéssel érintett ingatlanok koziil kettd tekintetében — az Eldszerzddés tovabbra is
alkalmazhaté kikotéseivel Gsszhangban — ingatlan adésvételi szerzodést, mig a harmadik
ingatlan tekintetében engedményezési szerzodést kotnek. Erre tekintettel a Szerzddo Felek
megallapodnak, hogy az Elfszerzédésben rogzitett elsédleges cél szerint teljesitésbe nem
ment adasvételre vonatkozd szamlak érvénytelenitésében egytttmiikodnek.

A kibocsatolt szamlék érvénytclenitésében torténd egyiittmiikodés keretében az Eladé a
HO7001174 és a HO7001785 szamuq, 4ltala 2007. évben kibocsatott szdmlaira érvénytelenito
— nullara médositd — szamlakat bocsat ki. Az érvénytelenitd szamldk pénziigyi teljesitésre
nem Kerillnek, hanem az Eldszerzédés 3/3. pontja szerint a jelen adasvételi és
engedményezési szerzddésnek megfeleld tartalommal kibocsétott 3 darab szamla pénziigyl
teljesitésébe keriilnek beszamitasra.

A Szerzédi Felek rogzitik, hogy az ingatlanl és ingatlan2 épitési telkek érickesitésct — a
kibocsatand6é szamléban feltintetett — AFA fizetési kotelezetiség terheli, és a perbeli
jogutédlas (amely per tirgya ingatlan tulajdonjogéval kapcsolatos) engedményezéssel vald
ellenérték kikotése melletti dtruhdzasat sem mentesiti a 2008. évben hatilyos Afa tv. (2007.
évi CXXVIL torvény) az AFA felszamitdsanak kitelezettsége alol.

A Szerzédé Felek a fent hivatkozott hatarozatokban, a Zartkorl Pélyazatban, Vevd
ajanlatéban és az Eldszerzédésben foglaltak alapjén, az azokban foglaltak teljesitésére kotik
a jelen szerzédést az alabbiak szerint.

2,
A SZERZODES TARGYAI

Az Eladé 1/1-d tulajdoni ardnyl, kizarélagos tulajdonat képezi a Budapest, Il keriileti
ingatlan-nyilvantartasban 13698 hrsz. alatt nyilvantartott, kivett éplilet és udvar
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272,

2/3,

2/4.

3/1.

3/2.

megnevezésii, 1215 m? foldteriilett, természetben 1027 Budapest, Varsdnyi frén u. 25, szim
alail talathatd ingatlan (a tovabbiakban: ingeflanl). Az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint
az ingatlanl (chermentes, A fentick igazolasara a felek rendelkezésére all az ingatlan]
2008. december 16-1 nem hiteles, munkapéldany tulajdoni lap maésolata.

Az Eladé 1/1-d tulajdoni arany, kizdrdlagos tulajdonat képezi a Budapest, II. kertileti
ingatlan-nyilvantartisban 73697 hrsz. alatt nyilvantartott, - korabban kivett lakohéz udvar,
de jelenleg a tényleges allapotnak megfelelen - kivett beépitetlen tertilet megnevezcsi, 761
m’ foldteriiletii, természetben 1027 Budapest, Varsdnyi Irén w. 27. szim alatt talaihaté
ingatlan (a tovabbiakban: ingatlan2). Az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint az ingatlan?
techermentes. A fentick igazoldsara a felek rendelkezésére all az ingatlan2 2008. december
16-1 nem hileles, munkapéldany tulajdoni lap masolata.

Budapest Févdros Onkormdnyzata (1052 Budapest, Viroshdz u. 9-11) 1/1-d tulajdoni
ardnyd, kizardlagos tulajdonadt képezi a Budapest, II. kerlleti ingatlan-nyilvantartdsban
13696 hrsz. alatt nyilvantartott, kivett lak6héz, udvar és egyéb épiilet megnevezést, §91 m’
foldtertiletii, természetben 1027 Budapest, Varsdnyi Irén u. 29. szdm alatt talalhat6 ingatlan
(a tovabbiakban: ingatlan3, a tovabbiakban ingatlanl, ingatlan2 és ingatlan3d egyiitt:
ingatlanok). Az ingatlan-nyilvintartds adatai szerint az ingatlan3 tehermentes. A fentick
igazolisara a felek rendelkezésére all az ingatlan3 2008. december 16-i nem hiteles,
munkapéldany tulajdoni lap masolata..

A Szerzédd Felek rogeitik, hogy az ingatlani-n két kisebb, foldszintes, bontandd épiilet
talalhaté. Az ingatlan3 - fuggetleniil az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetett megnevezéstét -
beépitetlen. )

3,
AZ EGYUTTES, ADASVETELI ES ENGEDMENYEZESI
SZERZODESSEL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

A Szerzddd Felek kijelentik, hogy az Eldoszerzddés 3/2. pontjaban meghatarozott egyiittes
feltételek nem, de annak 3/3. pontjaban foglalt egyiittes feltételek teljestiltek.

A fent leirtakra tekintettel a Szerzddd Felek megéllapodnak, hogy a jelen szerzbdéssel az
Eladé cladja, a Vevd pedig 1/1 aranyban megvasarolja a 2/1. és 2/2. pontokban
meghatirozott ingatlanl és ingatlan2 alatt megjelolt ingatlanokat, tovabbd az ingatlan3
tulajdonjoga helyett a Fovarosi Birosag el6tt - jelenleg tobbszori sziinetelés, és elkiilonités
folytan 9. G. 40.952/2008. és 22. G. 41.347/2008. szamok alatt - az 1994. szeptember 6.
napjan megkdtott adasvételi szerzOdés érvénytelenségének megéllapitisa, illetve azzal
dsszeflggésben szerzodés érvénytelenségébdl szarmaztatott polgari jogi igény irant
folyamatban 1évo perekben érvényesitett kveteléseket a Vevdre atruhdzza - engedményezi —
(a tovabbiakban: engedményezés) egyiittesen és dsszesen: 365.000.000.-Ft + 73.000.000.-Ft
AFA, azaz Hiromszdzhatvandtmillié forint + Hetvenhdrommillié forint AFA vételér
megfizetése ellencben. A vételar, mint ellenérték az ingatlanl és ingarlan2 tulajdonjogénak
¢s az engedmeényezett kovetelésnek kizirdlap egylities megszerzését foglalja magiban. A
vételarbol - az egylittesen megszerzett ingatlanok, és az engedményezés alapjat képezd
ingatlan egymas kozti ardnya alapjan megosztva, ami az egylities értékesités tényét nem
érinti figyelemmel az ingatlanok beépitési szabdlyaira — az ingatlanI vételara 153.300.000 -
It azaz - Egyszdzétven-hirommillio-haromszdzezer — forint + 30.660.000.-Ft, azaz -
Harmincmillib-hatszdzhatvanezer — forint AFA, dsszesen: 183.960.000.-F1,
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3/3.

3/4.

3/5.

azaz — Egyszdinyolevanhdrommillid-kilencesydzhatvanezer — forint, az ingatlan2 vételira
98.550.000,-Ft, azaz - Kilencvennyolemillid-dtszizotvenezer — foring + 19.710.000.-1°, azaz
. Tizenkilencmillio-hétszaztizezer — forint AFA, osszesen: 118.260.000.-Ft, azaz -~
Egyszdztizennyolemillié-ketiészdzhatvanezer — forint ¢&s az engedményezds viieldra
113.150.000.-Ft, azaz - Egyszaztizenhdrommillié-egyszazotvenezer — forint + 22.630.000.-
Ft, azaz — Huszonkettémillio-hatszidzharmincezer — forint AFA, 6sszesen: 135.780.000.-Fr,
azay — Egysydzharmincdtmillié-hétszdznyolcvanezer — forint,
A vételarba annak megfizetésekor beszamitasra kerlil a jelen szerz6dés 1/4. pontja szermti
brutté 87.600.000.-F¢ (73.000.000.-Ft + 14.600.000.-Ft AFA) 6sszegii - részben a banatpéng
beszAmitasaval megfizetetl — foglald, Az Eladd az ingatlan] tekintetében kiallitott szémlan
feltiinteti, hogy a szdmla 8sszegébd! 87.600.000.-Ft pénzforgalmi teljesitést nem igényel.
A jelen szerzGdés alapjan a Vewd koteles a vételdrnak a bdnatpénz, illetve a foglalo
beszamitisaval fennmaradt részét a jelen szerzGdés megkotésétdl szamitott 8 napon beliil
4tutalassal megfizetni az Eladd RAIFFEISEN Bank Zrt. dltal vezetett 12001008-00201761-
00100004 szamu kéltségvetési szimldjara. A Vevd altal kifizetett bdnatpénz, ¢s foglals a
vételarba beszamit figy, hogy eredeti jogi jellegét a jelen szerzidésben is megtartja. A
vételar akkor megfizetett, amikor azt az Flado bankszamlan jovahrtdk. A jovairas barmely
okbol toriéné elmaradasinak kockézatdt és kovetkezményeit a Vevd viseli. A vételar
jovairasanak elmaradédsa esetén a jelen szerzddés a fizetési hatdrid6 lejartat kOvetd napon
hatalyat veszti és abbél sem jogok, sem kotelezettségek nem keletkeznek, €s a Szerzddd
Felek kotelesek a mar esetlegesen teljesitett szolgaltatasok tekintetében a jelen szerzddés
megkotése elbtti, eredeti allapotot helyreallitani, és egymassal elszdmolni. A Vevinek a
bdnatpénz nem jar vissza, és a foglals jogkovetkezményeit a terhére alkalmazni kell azzal,
hogy a bdnatpénz és a foglalé vagy ezeken a jogcimeken, vagy kértalanitasként az Eladot
illeti meg. A fentiek alapjan a jelen szerzddésben foglaltaknak megfelelden a Vevd a
beszamitassal fennmaradt vételar fizetési kotelezettségének pénzforgalmi teljesitése az
alabbiak szerint torténik:

e az ingatanl tekintetében: 153.300.000.-Ft + 3€1660.000.-Ft AFA, Osszesen:
183.960.000.-Ft, amely osszegbdl 87.600.000.-Ft pénzforgalmi teljesitést nem
igényel, fizetendd: 96.360.000.-Ft, és

s az ingatlan2? tekintetében: 98.550.000.-Ft + 19.710.000.-F1 AFA, 6sszesen
fizetendd: 118.260.000.-Ft, és

¢ az engedményezés tekintetében: 113.150.000.-Ft + 22.630.000.-Ft AFA, bsszesen:
135.780.000.-Ft.

Az Eladé a jelen szerz6dés alairdsdval egyidejlileg a jelen szerzOdésnek megfeleld
szamlakat kiallitotta, és a Vevdnek atadta, melynek megtorténtét a Vevd a jelen szerzOdés
alairasaval — minden kiilén tovabbi nyilatkozat aldirdsa nélkil — elismer €s nyugtaz,
kijelentve, hogy a fentiek szerinti sszesen 350.400.000.-Ft fizetési kotelezettségének jelen
szerzOdés szerinti hataridoben eleget tesz.

A jelen szerz6dés tekintetében az egyes allami tulajdonban lév6é vagyontargyak
dnkorméanyzatok tulajdonaba adisirdl sz610 1991. évi XXX térvény 39. § (2) bekezdése
alapjan Budapest Févaros Onkorményzatinak elévasérldsi joga van. Az elévasérisi jogra
vonatkozd nyilatkozatot az Elade kéri meg.

Ha Budapest Févaros Onkormanyzata az elévasarlasi jogat gyakorolja és a vételarat
hataridében - az eldvasarlasi jog gyakorlasara torténd felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil - az Eladd szamlajara atutalja, igy az Eladd a Vevdnek az dltala atutalt
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vételarat az elSvasdrlasi jopra jogosult altal kifizetett vételar Eladd szamidjan 16rtént
jovairasa utan 5 banki napon belil visszautalja. Az Eladé c kotelezettsépenck késedelmes
teljesitése esetén a késedelem iddszakdra a késedelemmel érinfett Gsszeg utan koteies a Vevd
részére a mindenkori torvényes mértékii késedelmi kamatot megfizetni. A jelen szerzddeés
mindaddig nem jon létre, amig az elévésarlasra jogosult az elévasarlasi joga gyakorldsérdl
nem nyilatkozik, illetve a részére erre biztositott hataridé nem telik el Ggy, hogy
nyilatkozatot tenne.

A Szergédd Felek a jelen szerzSdésben fett jognyilatkozataikhoz mindaddig kétve vannak,
amig az elévasarlasi jog gyakorlasara nyitva all6 hatarid6 nem telik el, vagy amig a jogosult
a hatéridén beliil nem nyilatkozik. A jelen szerzédés elbvasarlasi nyilatkozat hidnyaban
akkor jon létre, amikor a hatdridd eltelt, vagy ha a jogosult a hatarid6 [lejarta elott gy
nyilatkozik, hogy eldvaséariasi jogaval nem ¢l.

4.

AZ ADASVETELI SZERZODESSEL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

4/1.

4/2.

4/3.

4/4.

4/35.

A Szerzédé Felek megéllapodnak, hogy Eladé eladja, 3 Vevd pedig 1/1 aranyban
megvasarolja ingatlanl-t és ingatlan2-1.

A vételarra és annak megfizetésére vonatkozo rendelkezéseket jelen szerzOdés 3. pontja

tartalmazza.

Az Eladé a Vevd javéra a jelen szerzbdés alapjan az ingatlanl &s ingatlan? tekintetében
vétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartisban a tulajdonjog bejegyzéséhez  kiilon
nyilatkozatban - un. bejegyzési engedélyben - jérul hozza, amelyet a jelen szerzOdés
alairasaval egyidejiileg az ellenjegyzé tigyvédné] letétbe helyez a jelen szerzGdés alairasaval
egyidejiileg alirt, kiilon okiratba foglalt letéti szerzGdésben foglaltaknak megfelelden. A
letéthbdl a tulajdonjog bejegyzési engedély akkor adhatd ki, ha a vételar az Eladd 1észére
hidnytalanul kifizetésre keriilt. Az Eladé a vételdr kifizetgséig a tulajdonjogat fenntartja
azzal, hogy a jelen szerzédés alairasaval és annak alapjin a Vevd javara a tulajdonjog
fenntartissal tortént eladds ingatlan-nyilvantartasba torténd feljegyzéséhez nem jdrul hozzd.
Az Eladé hozzajarul ahhoz, hogy a Vevd a jelen szerzbdés alapjin azzal kérje
tulajdonjoganak ¢és az Eladd visszavisarldsi joganak a bejegyzését az ingatlan-
nyilvéntartdsba, hogy az illeté¢kes Foldhivatal az eljarast az Inytv, 47/A. § (1) bekezdés b)
pontja szerint a bejegyzési engedély benyljtisdig, de legfeljebb a kérelem benyijtasatol
szamitott két honapos hataridé elteltéig tartsa fliggdben.

A Szerzédé Felek abban allapodnak meg, hogy az ingatlanl és ingadlan2 birtokba adasa a
Vevd részére a vételar kifizetését, és az el6vasarldsi jogra figyelemmel a jelen szerzGdeés
létrejiittét kovetd 5 munkanapon beliil torténik a Szerzddd’ Felek ltal egyezietett idopontban
a helyszinen atadis — atvételi jegyzokonyvvel. Az Eladénak az ingatlanl-t és ingatlan2-t a
jelenlegi 4llapotban kell a Vevd részére birtokba bocsatani.

A Szerzédé Felek gy allapodnzk meg, hogy a birtokba addsig az Eladd, ezen idépontot
kivetben pedig a Vevd viseli az ingatlanl és ingatlan2 terheit, hizza azok hasznait, és a
birtokba addssal egyidejiileg szall at a karveszély viselése a Vevdre. Az Eladénak igazolast
kell csatolnia a kdzmiiszolgaltatoktol a birtokbaadaskor arrdl, hogy tartozésa az ingatlanl és
ingatlan2 tekintetében a birtokbaadas idépontjaig nem all fenn.

A Szerzfdd Felek megillapodnak, hogy az ingatlanl és ingatlan? tulajdonjoginak
atvezetése Srdekében az illetékes foldhivatal eldtt a Vevd jar el, és az ezzel kapesolatos

ipazgatasi szolgaltatisi dijakat a Vevd viseli. : / .
St KLY
=2 SN Y
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A Vevd kijelenti és kotelezettségel vallal arra, hogy kizarélag iroda funkcidjn beépitést kivan
megvalositani, és vallalja a szomszédos ingatlanokhoz a beépitésnél a [épesizetes illeszkedést
a jelen szerzédés mellékletét képezd Palydzati kiirashan foglalt felidtelekkel, melynek
biztositasara Szerzédd Felek az Fladé javara elallasi és jelen szerzOdes hatalyba lépésétol
szamitott 5 évre visszavasarlasi jogot kotnek ki. A Szerzddd Felek 16gzitik, hogy a beruhazas
megvalosulasat a Vevd a vonatkozd jogerds hasznalatbavételi engedéllyel koteles igazolni az
Elado felé. A beépiiésre vonatkozd részletes szabalyokat a jelen szerzddés 7. pontja
tartalmazza. A Vewd kitelezettséget véllal, hogy az Eladé javara alapitott visszavasarlasi jog
mgatlan-nyilvantartdsi bejegyzéséhez szilkséges, killén iven szdvegezett, ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas forméban kigllitott hozzajaruld nyilatkozatit a 4/3. pontban
hivatkozott, az Eladeé dltal — tigyvédi letét Utjan - kiadandd tulajdonjog bejegyzesi engedely
kiadasaval egyidejiileg koteles megadni, és az Eladd részére atadni azzal, hogy az Eladé
részérdl a tulajdonjog bejegyzési engedély kiadasanak ez a feltctele.

A beruhazas jelen szerzédés szerinti megval6sulsanak igazolasakor az Elado a Vevd részére
kiadja a javédra bejegyzett, vagy bejegyzés alatt all6 visszavasirlasi jog ingatlan-
nyilvantartisbdl torténd toriéséhez, illetve a vonatkozé bejegyzesi eljards megsziintetéschez
vald hozzajaruld nyilatkozatat.

5.
ENGEDMENYEZESI SZERZODESSEL KAPCSOLATOS
RENDELKEZESEK

A Szerzédd Felek megallapodnak abban, hogy az Elade az ingatlan3 tulajdonjoga helyett —
figyelemmel arra, hogy az ingatlan3 4truhdzasanak feltételei nem teljesiiltek - a Févarosi
Birdsag el6tt - jelenleg tobbszri sziinetelés, és elkiilonites folytdn 9. G. 40.952/2008, és 22,
G. 41.347/2008. szamok alatt - az 1994. szeptember 6. napjan megkotott adasvételi
szerzédés érvénytelenségének megallapitasa, illetve aZZal Osszefiigpésben szerzddés
érvénytelenségébdl szarmaztatott polgari jogi igény irant folyamatban Iévé perekben
érvényesitett koveteléseket - ide érive az altala az 1994, szeptember 6. napjan megkotott
adasvételi szerzOdés alapjan kifizetett vételar visszakovetelésére, és annak mindennemi
jarulékaira vonatkozé igényt is — a Vevdre atruhazza, engedményezi.

A vételarra és annak megfizetésére vonatkozd rendelkezéseket jelen szerz6dés 3. pontja
tartalmazza.

Az Eladé az 5/1. pontban meghatdrozott koveteléseket, és annak peres eljarasban vald
érvényesitését, kifejezetten bizonytalan kovetelésként engedményezi a Vevdre.

Az engedményezéssel az 5/1. pontban meghatirozolt kdvetelés tekintetében a Vevd az
Eladé helyébe 1ép és atszillnak ré a koveteléssel kapesolatos jogok.

Az Eladé a jelen szerzddés hatdlybalépését kovetden, az ingatlanl és ingatlan2 birtokba
adisakor atadja a Vevdnmek a kovctelés keletkezésének, tovibba az érvényesitésének
igazoldsara szolgdld okiratokat, valamint minden olyan okiratot, informéciot, amely a jelen
szerzOdés aldirasat, €s hatalyba iépését megeldzben, vagy azi kdvetden az 5/1. poniban
meghatarozott kiveteléssel kapesolatban tudomdséra, illetve birtokdba jut.

A jelen szerzddésben tett engedményezés azzal egyidejiileg lép hatilyba, amikor a jelen
szerzddés — az eldvasarlasi jogra figyelemmel — Iétrejon.

dr. Ling Zsolt o~ Bakucz Miklés
polgirmester vezérigazgatod
Budapest Fé’va’r?a/ . keriffeti Gnkormdnyzat Jura-Profjekt Zrt.
eladd _ U /I)u \M(E
A jelen szerzddést készitetiem és ¢llenjegyzem: %argﬂ Alexalira lgyvéd
Budapest, 2008. december 17, napjan 1024 Bp., Lovéhkz u, 24. /1.
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Az Eladé kijelenti, hogy az 5/1. pontban meghatarozott kdvetelésre vonatkozoan harmadik
személynek mincs olyan joga, amely a Vevdnek a kovetelés megszerzésével kapesolatos
jopgait kizdrné vagy korlatozna.

Ay Eladé felhatalmazza a Vevdr arra, hogy a jelen szerzbdés hatalybalépését kdvetden
értesitse a kotelezettet az engedményezésrdl és arrdl, hogy az értesités megtorténtétdl kezdve
csak a Vevének teljesithet. Az Eladé a jelen szerzibdés alafraséval egyidejiileg aldinja és az
ellenjegyzd iigyvédnél letétbe teszi azon nyilatkozatat, amellyel a Vevd a peres eljarasokba
jogutddként beléphet a jelen szerzbdes alairasaval egyidejlileg alairt, kiildn okiratba foglalt
letéti szerz6désben foglaltaknak megfelelden. A letétbdl a nyilatkozat akkor adhato ki, ha a
vételdr az Eladd részére hidnytalanul kifizetésre keriilt és a jelen szerzddés 4/6. pontjaban
hivatkozott, az Eladé visszavasarlési joga bejegyzéséhez hozzajaruld vevoi nyilatkozat
Atadésa megidrtént.

A Szerzddé Felek abban 4llapodnak meg, hogy a koveieléssel a Vevd csak a jelen szerzddés
1étrejdtte és hatalyba Iépése utdn rendelkezhet.

Egyebekben a jelen szerzddésbe foglalt engedményezésre a jelen szerzOdés rendelkezéseit -
Kitlondsen a 4/2-4/6. pontokban foglaltakat - kell alkalmazni.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzbdésbe foglalt engedményezés célja, hogy a Vevd az
ingatlan3 tulajdonjogét is - az ingatlanl &s ingatlan2 tulajdorfjogaval egyltt - visszterhesen
megszerezze, Ezért, amennyiben az 5/1. pontban emlitett perckben sziiletett itélet, vagy
barmilyen — perbeli vagy peren kiviili - egyezség szerint, vagy barmilyen mas jogelmen
ingatlan3 tulajdonjogat, vagy az arra vonatkozd tulajdoni igényt az Eladé szerezn¢ meg,
akkor a jelen szerz8dés 3/2. pontjaban foglalt egyiittes vételar megfizetése ellenében koteles
az ingatlan3 tekintetében is bejegyzésre alkalmas okiratban hozzajarulni ahhoz, hogy a
Vevé az ingatlan3-ra vonatkozd tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre
keriiljén.

6. .
A7 INGATLANOK KOZMUVESITETTSEGE

A Szerzédé Felek rogzitik, hogy az ingatlanok kdzmiivesitése és annak koltségei a Vevdt
terhelik.

7,
AZ INGATLANOK BEEPITESE

Az ingatlanok teriiletére a 19/2000. (V. 30.) Onkormanyzati rendelette] elfogadott kertileti
szabalyozasi terv érvényes, amely a Vizivaros - Csalogany utca - Margit korat - Bem utea -
Bem rakpart &ltal hatérolt tertiletre vonatkozé szabélyokat tartalmazza,

Az Eladé thjékoztatja a Vevdt, hogy az ingatlanok a jelenleg hatdlyos kerlileti szabalyozasi
terv szerint csak egyesitésiiket kdvetden, egyiittesen - Bsszevonas utan - épithetdek be, és az
ingatlanl-bél a Jurdnyi utcéval hatdros részén ennek soran mintegy 624 m2 teriijet
kozteriet (at) céljara lejegyzésre keril. Ez a hasznosithatd teriiletet csokkenti. Az
ingatlanok fenti szabélyozasival kapesolatos hatdsdgi eljaras, annak koliségei, &s
lefolytatasa a Vevdt terheli, és a Vevd Koteles kozteriiletscéljara a fenti terilletet az Eladd
részére téritésmentesen atadni azzal, hogy erre - esctleges jogutddaira is kiterjedden -

kételezettséget vallal.

dr. Ling Zsolt Bakucy Mikids
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Az Eladé thjékoztatja a Vevér, hogy az ingatlanok beépitésénél a legnagyobb magassag: a
Varsanyi Irén ufcai csatlakozé szamy F+3+T szintszimmal fordul be, és csak a csatlakozo
Margit koriti tiizfalnal emelkedik F+6+T szintszamra.

Az Eladeé tajékoztatja a Vevdt, hogy az ingatlanok teriilete mlemléki szempontbol kiernelt
teriileten helyezkedik el, mert az egyesitett teriiletli ingatlanok hatarosak a Budapest, 11. keriilet
Margit krt. 62. szam alatti fovarosi védelem alatt 4116 ingatlannal, ezért az €pitési engedélyezési
terveket a Mitemlékvédelmi Hivatalnak is meg kell kiildeni.

A teriileten az épitési tevékenység megkezdése elbtt a teriilet megeldzé régészeti feltarasat el
kell végezni, és a terepszint 0,5 méternél nagyobb megbontasdval jaro uj ¢pitesi munka esetén -
jogszabaly eltérd rendelkezése hidnyaban - a régészeti feliigyeletrdl gondoskodni kell.

Az Fladé tajékoztatja a Vevdt, hogy az ingatlanok rétegvizes és felszinmozgédsos teriileten

helyezkednek el )
Az Eladd tajékoztatja a Vevét, hogy az ingatlanok a METRO védévonalaban helyezkednek

el, amely beépithetoségl korlatot jelent.

A Vevd kijelenti, hogy az ingatlanokra érvényes kerilleti szabalyozast terv, valamint az
épitési hatdsdgi eldirasok ismeretében van, azokat teljes korden megismerte. A Vevd
kotelezetiséget vallal e szabilyok betartdsdra és arra, hogy az altala megvalositott
beruhézasnal, illetve az épitési tevékenységnél a szomszédos ingatlanok allapotdt nem
veszélyezteti, vagy kérositja, valamint azok allapotat az épfiési tevekenység megkezdese
el6tt részletesen felméri.

A Vevd a palyazati ajanlata szerint vallalja, hogy az ingarlanok egyesitését kbvetd 12 honapon
beliil — az esetleges régészeti feltarasok idejét nem szamitva —az ingatlanokat beépiti | A”
kateg6rids irodahdzzal, amelyben - 4 szinten 176 férbhelyes parkolohdz, a fszt-n egy
melegkonyhas onkiszolgald étterem, és lzletek, maximum 1000m?2 teriileten, szolgaltatdsokra,
és az emeleteken ,,A” kategdrids irodak keriilnek elhelyezésre. A Vevd vallalja a szomszédos
ingatlanokhoz a beépitésnél a lépcsdzetes illeszkedést a Zértkort Palydzatban foglalt
feltételekkel. A Vevd kotelezetiséget véllal arra, hogy az ingafitinok tulajdonjoga javéra tortént
ingatlan-nyilvantartisi bejegyz¢ésétdl szamitott 30 npapon belil a telekegyesitési eljarést
meginditja.

A Vevd altal tervezett beruhdzis megvaldsitasat célzd épitési hatosdgi eljards, €s az épitési
engedély kérelem, valamint az annak alapjit képezd szikséges eljardsok, és tervrajzok
elkészittetésének a koltségel, és dijai kizardlag a Vevd? terhelik.

8.
A SZERZODES MEGSZUNESE

A vételar hatariddben torténd jévairdsinak elmaraddsa csetén a jelen szerzOdés a fizetési
hataridé lejartat kovetd napon hatélyat veszti ¢s abbdl sem jogok, sem kotelezettségek nem
keletkeznek, és a Szerzédd Felek kitelesek a mar esctlegesen teljesitett szolgaltatasok
tekintetében a jelen szerzddés megkdtése eloiti, eredeti allapotot helyreéllitani, és egymassal
elszdmolni a jelen szerz6dés rendelkezései szerint.

Az Elador elallasi jog illeti meg amennyiben a Vevd nem tesz eleget jelen szerzddés 4/6. és 7.
pontjaiban foglalt kételezetiségeinek. Az eldllds a szerzddést a megkdtésére visszahato
hatallyal megsziinteti, abbol sem jogok, sem kételezetiségek nem keletkeznek, €s a Szerzédé
Felek kotelesek a mar esetlegesen teljesitett szolgéltatdsok tekintetében a szerz6dés

, e

Bakacy Mikids
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megkdtése eldtt, eredeti allapotot helyredllitani, s egymassal ugyancsak a jelen szerzodcs
rendelkezései szerint elszamolni azzal, hogy a Vevének a bdnatpénz, és a foglald nom jar
vissza, vagy ezeken a jogcimeken, vagy kértalanitdsként az Elador itleti meg.

9,
AZ ELADOI SZAVATOSSAG

Az Eladé szavatolja, hogy a bejegyzési engedély kiaddsakor a jelen szerzOdésben
meghatarozottakon tul az ingatlanl és ingatlan2 per-, teher- és igénymentesek, ¢s azokat
semminemi tartozds nem terheli, melyért az Eladé feltétlen szavatossdgot vallal.

Az Eladé kijelenti, hogy a bejegyzési engedély kiadasakor harmadik személynek sem az
ingattan-nyilvéntartds alapjan, sem az ingatlan-nyilvéntartison kivill az ingalanl és
ingatlan2-n nem lehet olyan joga, amely a Vevé tulajdonszerzését korldtozza, akadalyozza,
vagy kizarja.

Az Eladé az ingatlanl és ingatlan2 adatai és korlatozasai tekintetében - beleértve azok
tényleges természetbeni térmértékét, és annak a jopi térmértékkel és természetbeni
telekhatarainak a jogi telekhatarokkal valé megegyezesét is - a szavatossagi jogokat kizérja,
az ezekb&l adédd kockdzatokat a Vevd viseli. Az Elads kifejezetten felhivia a Vevi
figyelmét, hogy az ingatlanl és ingatlan2 bemutatasa csupan tajékoztatd jellegil, amelyet az
Eladé ugyan a legjobb tudasa és ismeretei alapjan allitott Hssze, az dsszes adat valodisagadrt
azonban feleldsséget nem vallal.

Az Eladé az ingatlanok beépitéséért, annak modjéért és idejéért szavatossigot nem vailal.

10.
A VEVO ILLETEK NYILATKOZATA

A Vevé viseli a jelen szerzddés megkotésével felmeriild, az illetékekrol sz6ld 1990. évi
XCIIL térvényben meghatdrozott, a tulajdonjog atruhazasaval kapesolatos illeteket.

11.
VEGYES RENDELKEZESEK

A jelen szerzbdésben nem szabalyozott kérdésekben az annak mellékletét képezo Zéartkorll
Palyhzat és a Vevd ajanlatiban foglaltakat kell alkalmazni. A Szerzddd Felek megallapodnak
abban, hogy a jelen szerz6dés mellékleteiként a jelen szerzOdésben megjeldlt okiratok a
jelen szerzédés részét képezik, és a jelen szerzddést, valamint annak tartalmat ezekkel egyiitt
kell értelmezni.

A Szerzédd Felek a Zértkori Palyazattol és attdl a palyazati ajénlattol, amelynek alapjan jelen
szerzbdést megkotik, csak kozds megegyezéssel és csak olyan modon térhetnek el, ami a tébbi
ajénlattevd érdekeit nem sérti. A Zartkorii Palyazat, a jelen szerzbdés és az eldszerz6dés
esetleges eltérése esetén a jelen szerzodésben foglaltak az iranyadok.

A jelen szerzddés nyelve a magyar nyelv, joga a magyar jog, barmely jogvita clbiraldsa
magyarorszagi birosagok joghatdsdgaba tartozik.

dr. Ling Zsolt N Bakucy Mikios
polgérmester e vezérigazgatd
Budapest Févirgs 1] kertfleri Onkormdnyzat Jura-Projekt Zrt.
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A Szerzddd Felek Xijelentik, hogy az Fladé kerileti onkorméanyzat, és a helyi
onkormdnyzatokrdl szdl 1990, évi LXV. (Orvény 9. §-a alapjan’ jopi személy, a Vevd
magyarorszagi, jogi személyiséggel rendelkezd gazdasagi tdrsasdg, igy ingatlanszerzési,
tovabba elidegenitési képességitkben korlatozva nincsenek.

A Vevd a jelen szerzddésbdi eredd jopait és kotelezeitségeit, nem ruhdzhatja 4t, és nem
engedményezheti. Kivételt képez ez aldl a visszavasarlasi vételar, amelyet a Vevd esetleges
kivetelésként jogosuli engedmdnyezni.

Az Flado - a jelen szerzOdésben hivaikozott bdnaipénz, illetve a joglald kivételével - a
beszamitassal t0rténd teljesitést kizarja.

A jelen szerzddésben és annak mellékleteiben nem szabalyozott kérdésekben a Magyar
Koztarsasag Polgari Torvénykonyve rendetkezéseit kell alkalmazni.

A Sterzddd’ Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzddésben meghatirozott, az annak
alairasat kovetden esedékes, ¢és  sziikséges jognyilatkozatokat, értesitéseket, ¢és
intézkedéseket az alabb felhatalmazott képviselbik, és megbizottaik felé az alabb megjelolt
cimre, és telefax, vagy irasban ajanlott levél dtjan lehet joghatilyosan megtenni azzal, hogy
a jelen szerzddés alairisaval minden killon tovabbi nyilatkozat aldfrdsa nélkiil az alabb
megjeldlteket korlatozas néikiil a fentiekre felhatahmazzak:

Az Eladé képviseletében: '

dr. Szalai Tibor jegyzd, Budapest Féviros II. keriileti Onkormanyzar (1024 Budapest,
Mechwart liget 1., telefon: 346-5428, telefax: 346-5409)

A Vevé képviseletében:

Bakucy Miklés vezérigazgatd, Jura — Projekt Zrt. (1075 Budapest, Kirdly u. 1/a., telefon:
268-1989, telefax: 269-1418)

A Szerzddd Felek megallapodnak abban, hogy a fentiek alapjan a felekhez kdzvetleniil
intézenddként a jelen szerzodésben megjelolt nyilatkozatokat is csak €s kizarolag fent
megnevezettekhez lehet és kell teljesiteni. A Szerzddd Felek fent megjelolt képviseldi,
illetve megbizottai a jelen szerzédés aldirdsdval minden kiilén tovabbi nyilatkozat aléirdsa
nelkil a jelen szerz6désben foglalt megbizast elfogadjak, és R6telezettséget vallalnak a jelen
szerzGdésben foglaltak szerint a megbizds teljesitésére azzal, hogy ha megbizasuk
megsziinik, akkor a Szerzddé Felek kotelesek a masik fél értesitésére, és az 1 megbizott
Jjelen szerzbdés 11/7. pontjaban megjeldlt adatai kozlésére.

A Szerzddd Felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerz&désben meghatarozott irasbeli,
telefax, vagy egyéb modon kézbesitend$ értesitések, vagy mds jognyilatkozatok teljes
ériektien teljesitettnek tekintendSk atvétellel igazolt kdzvetlen (futdr, vagy személyes)
kézbesités esetén.

A Szerzb6dd Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddésben meghatdrozott AFA alatt —
fiiggetleniil attdl, hogy a jelen szerzOdés az annak megkotése idépontjaban hatilyos AFA
Osszegét feltiinteti — a mindenkor hatdlyos jogszabéalyok szerinti AFA-t, és annak Ssszegét
kell érteni figyelemmel a teljesités iddpontjara is.

Az értékesités sajatossdgaira tekintettel jelen szerzOdés eldkészitéséhez, megkdtéséhez és
cllenjegyzéséhez az tigyvédet az Eladé biztositja. A jelen szerzdédés megkotésével felmeriild
lgyvédi és egyéb koliségeket a Vevd viseli. Az ligyvédi megbizas munkadijat a Vevinek a
vételdr Gsszegén felitl, szerzddéskotéskor kell megfizetnie, melynek Gsszege az AFA nélkiil
értelmezett vételar 1 %-a +AFA.
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A Szerzédi Feleket a jelen szerzddés elkészitésénél, és elienjegyzésénél dr. Varga Alexandra

(1024 Budapest, LovOhaz u. 24. 1/1.) egyéni ligyvéd képviseli, a felek a fentick szerint adtak
részére lgyvédi meghizast. A Szerzddd Felek kolesondsen kijelentik, hogy a szerzodés az
akaratuknak és tigyintézé iigyvéddel folytatoit megbeszéléseiknek mindenben meglelelden
kertilt elkészitésre.
A Szerzédé Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerzbdésben foglalt
barmely kikétést az illetékes birésdg vagy hatosag érvénytelennek nyilvédnilja, a Szerzddd
Felek az  érvénytelenséggel érintett  kikotést térgyaldsok Gtjan  modositjak. Az
érvénytelenséggel nem érintett kikotések valtozatian tartalommal hatalyban maradnak.

A jelen szerz6dés 8, azaz — nyolc — eredeti példanyban késziilt, amelybdl a mellekletekkel
osszeflizott 2, azaz — kettd — példany és 6, azaz — hat - példany melléletek nelkiil Ssszeflizott. Az
Eladé a jelen szerzbdés alairasaval egyidejiileg atvett 1, azaz — egy - mellékletekkel Osszefiizott, és
4, azaz — négy - mellékletet nem tartalmazd, a Vevd pedig 1, azaz — egy — mellékletekkel 8sszeftizott,
és 2, azaz — kettd - mellékletet nem tartalmazo eredeti, alairt példényt.

A jelen szerzédést, mint akaratunkkal mindenben megegyezOt elolvasds &s értelmezés utdn az
alulirott helyen és napon személyazonossigunk, tovabbd cégjegyzési jogosulisagunk igazolasa
mellett helyben hagyva irtuk ala.
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Mellékletek:

1. - Zartkorl Palyazat
2. - a Vevd ajanlata

3. - Elbszerzodés

Ellenjegyzem:

dr. Seflal Tibor
jezyzd



