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Fuggetlen kényvvizsgaldi jelentés
a Fény Utcai Piac Beruhazo, Szervézs Uzemeltds Kft. tulajdonosanak

Az egyszefisitett éves beszamolordél késziilt jelentés

Elvégeztilk a Fény Utcai Piac Beruhazo, Szervesz Uzemeltét Kft. mellékelt 2013. évi egyszésitett éves
beszamoldjanak a kdnyvvizsgalatat, amely egysfmtt éves beszamold a 2013. december 31-i fondpl&
elkészitett mérlegld — melyben az eszkdzok és forrasok egyeegosszege 1 164 365 eFt, a mérleg szerinti
eredmény 26 842 eFt nyereség —, és az edpoiital végads évre vonatkozd eredménykimutatasbol, valamint
a szamviteli politka meghataroz6 elemeit és azébgynagyarazd informéaciokat tartalmazo kiegészit
mellékletl®l all.

A vezetés feldissége az egyszitsitett éves beszamoldért

A vezetés feldls az egyszdsitett éves beszamoldnak a szamviteli térvénybglaltakkal 6sszhangban tortén
elkészitéséért és valés bemutatasaért, valamiotyan bel$ kontrollokért, amelyeket a vezetés sziikségesnek
tart ahhoz, hogy leh&té véljon az akar csalasbdl, akar hibabdél érékhyeges hibas allitasoktdl mentes
egyszeiisitett éves beszamol6 elkészitése.

A kdnyvvizsgalo felebssége

A mi felelésségink az egysZmitett éves beszamolé véleményezése konyvvizsgélatalapjan.
Konyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Kényvvizsgatandardokkal ¢sszhangban hajtottuk végre. Ezek a
standardok megkovetelik, hogy megfeleljink bizonyesikai kdvetelményeknek, valamint hogy a
kényvvizsgalatot Ugy tervezzik meg és hajtsuk vébomy kelb bizonyossagot szerezziink arrél, hogy az
egyszeiisitett éves beszamoldé mentes-e a lényeges hili@saktol.

A kényvvizsgalat magaban foglalja olyan eljaras@gnehajtasat, amelyek célja kdnyvvizsgalati biztirkyit
szerezni az egysZitett éves beszamolbban szetefbszegekil és kdzzétételekt. A kivalasztott eljarasok,
beleértve az egysZeitett éves beszamold akar csalasbdl, akar hibébeéds, lényeges hibas Allitasai
kockazatanak felmérését is, a konyvvizsgdldé mezdédl figgnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a
kdnyvvizsgdlé az egyszesitett éves beszamolé gazdalkodd egység éltaliseliése és valds bemutatasa
szempontjabol relevans bélgontrollt azért mérlegeli, hogy olyan kdnyvvizsgidleljarasokat tervezzen meg,
amelyek az adott koriilmények kdzott megféddd de nem azért, hogy a gazdalkodé egyséd telstrolljanak
hatékonysagara vonatkozéan véleményt mondjon. Ankdpsgalat magaban foglalja tovabba az alkalmazott
szamviteli politikdk megfeléségének és a vezetés altal készitett szamvitedidsmk ésszéségének, valamint
az egyszdisitett éves beszamol6 atfogd prezentalasanak Ersékas. Megg§zodésiink, hogy a megszerzett
kényvvizsgalati bizonyiték elegetieés megfeld alapot nyuijt konyvvizsgaloi véleményiink megadagaho

Vélemény

Véleményink szerint az egystisitett éves beszamold megbizhato és valds képetgazdalkodd Fény Utcai
Piac Beruhazd, Szervwezs Uzemeltét Kft. 2013. december 31-én fennallé vagyoni, péntirgelyzetéél
valamint ezen ifiponttal vég#ds évre vonatkozé jovedelmi helyzetéa szamviteli torvényben foglaltakkal
0sszhangban.
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JKIEGESZITES A FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTESHEZ "

cimii dokumentum tartalmazza a Fény Utcai Piac Kft. 2013évi egyszeiisitett éves
beszamoldja kbnyvvizsgalatanak a vizsgalati szemptwk szerinti részletezését.

A BETA-AUDIT Koénywvizsgald, Pénzigyi és Uzleti Tarsndd Kit., mint kdnyvvizsgalo
tarsasag elvégeztik a Fény Utcai Piac Kft. (tovdltdimn: a Tarsasag) 2013. december 31-i
fordulénapra elkészitett mérlegének, eredménykithsémak és kiegésaitmellékletenek
(tovdbbiakban a meérleg, az eredménykimutatas, gékidé melléklet egyltt: pénzigyi
kimutatasok) vizsgalatat, melyeket a gazdalkodavezet 2013. évi kdzzétételre kefll
egyszeiisitett éves beszamoldja tartalmaz.

A bemutatott pénzugyi kimutatdsok a hivatalos pén#ven magyar forintban késziltek.

A konywvizsgélatot a magyar Nemzeti Konyvvizsgaltandardok alapjan hajtottuk végre a
2013. Uzleti évre vonatkozo egysizstett éves beszamolo felllvizsgalata soran.

A kodnyvvizsgélat célja annak megallapitasa, hodglaessasag altal az Gzleti évrkészitett
egyszeiisitett éves beszamolé a vagyoni, jovedelmi és mdnziielyzetl, a mikddés
eredmeényéil valos képet ad-e:

— afellgyeleti szervek és mas felhasznaldék szamara.

A konyvvizsgéalat feladata a tarsasagnal a beszamaeményezése, a fliggetlen
konyvvizsgaldi jelentés elkészitése, mely szint@gyar nyelven kerll kiadasra.

A konyvvizsgalat az egyszeitett éves beszamold eltenésekor alkalmazta a Nemzeti
Kdnyvvizsgalati Standardokban a konyvvizsgalatragima¢arozott feladatokat, célokat és
modszereket, melyek figyelembevételével adtuk megradékot (véleményt).

1. Az Uzleti tevékenység ismerete
A Cégjogi helyzet

A Fény Utcai Piac Kft.-t 1996. december 30. napf@tarozatlan idtartamra szoldéan
alapitottak. A tulajdoni viszonyokat a tarsasaglapid okirat tartalmazza, atikodés az
ebben rogzitettek szerint torténik. A targyévbenyl@gesen folytatott tevékenységére az
ingatlan beruhazas, -eladas, -forgalmazas, -kezel#é&rbeadas, -lzemeltetés, valamint
Uzletviteli, mérnoki tevékenység és tanacsadakieass.

A Fény Utcai Piac Kft. a 2013. évi beszamolasbsichkban a rendszeres gazdasagi
tevékenységet székhelyén folytatta. A Tarsasagelakhelye, illetleg fioktelepe nincsen. A
cégjogi helyzetre jelleniz adatokban a targyévben kovetkezett be valtozas arsasag
képviseletére jogosult Ugyvedetisztségében tortént valtozas, a megbizatdgpoiatjat
érintben. A cégjogi helyzetet érifitutols6 modositas, bejegyzépodntja 2013. 05. 22.
napja. A bekovetkezett valtozasok atvezetésre teridl Bvarosi Cégbirosag altal az alapitd
hatérozat alapjan. A cégjogi és adojogi korilménygekégi nikodés rendje, dokumentumai
rendezettek.

Az alapitd (egyeduli tag) Budapesivaros Il. keriileti Onkormanyzat, képviée a
Polgarmester.



A Tarsasag legbb szerve a taggiés, s Felligyél Bizottsag is mkodik.
A Tarsasag ugyvezetésének efleagését a cégbirosagon bejegyzett kbnyvvizsgaloi vemy
vizsgalati kdtelezettséget alapieh a Tarsasagi torvény és a Szamviteli torvényadyabza.

A valasztott kbnyvvizsgald személyében dr. Benelfasef és a Béta-Audit Kft.

B. A Szamviteli torvény nagy jeletgéget tulajdonit a konyvvizsgélatnak, az
egyszeiisitett éves beszamold nyilvanossagra hozatalabakgkételenek.

A kényvvizsgalati cél megvalositasa érdekében sailk
— arendszervizsgalatokra,
— agazdasagi fiveletek elszamolasanak az elierésére,
— az egyszdisitett éves beszamolé (mérleg, eredménykimutatasa ésiegészit
melléklet) elledrzésére.

A beszamolé vizsgalata, teljessé tétele kiegészkifivetkeskre kiterjeden:
— abeszadmolo készitéseére,
— agazdasagi tendenciak elemzésére,
— a helyszini vizsgalatokra és a dokumentalis egyesztére.

A munkakapcsolat megfetelalapot biztositott az informéacidék folyamatos meggesére,
amely a kodnyvvizsgéloi munkank soran elengedhetetdunkakapcsolatainkat, a kapott
informaciok feldolgozasat munkaokmanyaink tartaleddz s ezek alatamasztasat szolgalo, de
Onoknél rendelkezésre all6 bizonylatok, dokumentinuwolagos, valtozasoktél mentes
megirzese a vallalkozas fetedsége.

C. A Tarsasag tevékenysége, gazdalkodéasa

A vallalkozas tevékenységére jelletnlegfobb profil a bérbeadasi tevékenység, azonban a

Tarsasadg munkajat meghatarozo harérefadatkor mindegyike nagyon fontos.

Vevoi: a magyarorszagi piacon jelentéymaganszemeélyekogtermebk), tarsashazak és
gazdasagi tarsasagok tartoznak az ugyfelek kdzé.

Szallitoi: el$sorban belféldi gazdasagi tarsasagok.

A cég uzleti kdnyveinek vezetése sajat rendjul atiaghatarozott. A fikddés soran a jog —
kotelezettség vallalas rendje sZ@lases viszonyokon, rogzitett megallapodasokon klapu
vegrehajtasuk ezzel O©sszehangolt. A dmbizek nyilvantartdsara az Iratkezelési
szabalyzatban is kitértek.

A gazdalkodas bevételi és kiadasi oldalat meghatar@ gazdasagi helyzet alakulasa. A
kiegészié mellékletben vazolt gazdalkodasi kdrnyezet és Aetpolitikai dontések mellett
egész évil-évre takarékos moédon gazdalkodtak. Kiemelt szergm ebben az Uzemeltetési
lgazgatosagnak, mivel a ko#srolgaltatd cégekkel végzett targyalasok eredmépn
csokkentek a koztiszolgaltatok egységarai.

A bejow/kimens bizonylataik teljeskdrsége megfigyelt, feldolgozasuk uzleti kdnyveik
analitikaiban, a pénzlgyi-szamviteli folyamataikbdeldolgozott. Vallalatpolitikajuk,
tervezési rendszerik, éves gazdalkodasi korilmketyaivezetés szabalyozza.



Részletesen ismertetésre kerllt a kiegésnillékletben az a stratégiai intézkedés, melynek
lebonyolitasa pozitiv hatast eredményezett. Kikérdz Uzleti tervben meghatarozott, a
gazdalkodasi korbe tartozé jeléstfeladatok megvaldsitasara, a Tarsasag eredményéne
alakulasara. Az eredménynovekedés a hatékony dam#@nak koszénhgt mely lehebvé
teszi egyrészt az osztalék kifizetését, masrésaja ke 6sszegének tovabbi névekedését.

A Tarsasag a 2013. évben is eredményes gazdalkindigstott, adozott eredménye 66 842
eFt nyereség. Osztalékfizetésre 40 000 eFt-ot kdémorditani. A Tarsasag mérleg szerinti
eredmeénye 26 842 eFt.

A gazdasagi tarsasagokrol sz6l6 2006. évi IV. tiydégfontosabb rendelkezéseit tekintve, a
modositas révén a Kft. Ugyveégt — a torvény élirasainal fogva — koteles a fiskepesseéqgi
nyilatkozat megtételére és annak cégbirésaghoentblienyujtasara. Az lgyvezetés koteles
minden a sajatbke terhére, a tagok javara tordékifizetés ebtt nyilatkozni, hogy a kifizetés
nem veszélyezteti a Tarsasag fiketpességét.

D. A sajat ke szerkezete, nagyséagrendje

A sajat tke targyévi novekedése 2,72 %. A Tarsasag vagpemzigyi helyzete a forrasok
biztositasaval stabil, fizetési kondicioja tovabisrg.

E. A vallalkozéas folytatasa

A véllalkozas folytatasaval kapcsolatos kétely maerult fel. A Tarsasagnak a belfoldi piaci
helyzete j6, jelenleg stabil ugyfélkérrel rendeikeza jowben is folytatni tudja
tevékenységét. A Tarsasag gazdalkodasa a kiegéselkekletben emlitett negativ hatasokat
tekintve is kiegyensulyozott és stabil.

F. Addbzasi viszonyok

Az adodkapcsolatok bonyolitasasiehs szerinti. A Tarsasag kapcsolata az addhatkkalo
rendezett. Bevallasi kotelezettségiikre és azokiupmzeljesitésére vonatkozéan hatébdn
eleget tettek. A targyévben atfogd6 APEH eflex®s nem volt a Tarsasagnal.

2. A gazdalkodas rendszerének vizsgalati tapasztada

A Fény Utcai Piac Kft. 2013. évi egys#sitett éves beszamoloja a vallalkozas eszkélzés
forrdsairdl, a gazdalkodas tkbdési adatairdl és annak eredméfyéa Szamviteli
Torvényben dlirt tartalommal készilt. A beszamol6 a 2013. jardiar 2013. december 31.-i
idészakot mutatja be. A gazdalkodasi formahdireltargyévi beszamold szabalysisggét,
megbizhatésagat és valodisagat @lteatiilk a konyvvizsgalat soran. Az (zletvitel
megismerésevel kiemelten vizsgaltuk a mérlegtétedekeredménykimutatas tételek és az
egyéb beszamolbtételek tartalmat.

A rendszervizsgélat élsorban a Tarsasdg szamviteli, informacios és @ltési rendszerének

attekintésével tortént. A rendszerfelmérést egprmyms szintig minden teriletre elvégeztik,
vagyis a mérleg- és eredménykimutatas tételek mifgyamatok révén jonnek létre, milyen
dokumentaciok léteznek naluk.



A gazdalkodasi feladatokat illgn a hozzajuk kapcsol6dé dontési és hataskori zends
mikodése a Kft. iranyitasi feladataban tukidik. A fejlesztés feladatait kiemelten kezelik,
beruhazéasaik, piacuk alakuldasa megalapozott. Aafoftos tevékenység fenntartasahoz
elengedhetetlen a targyi eszk6zok rendszeres ppitdshantartasa.

Az eloz6 évi beszamold tikrében eredményes a gazdalkod#skitdizések kozott a vagyon
megovasa mellett a gazdasagossag — hatékonysagedméryesség szempontjai is
ervenyesultek. A targyévet megeb évben végzett 6nkormanyzati kiekdlensrzest koveien
elkészitette a Tarsasag az Intézkedési Tervet, lerme foglaltaknak megfetedn az
Iratkezelési Szabalyzat, valamint a LeltarozasLéltarkészitési Szabalyzat aktualizalasa is
megtortént.

A pénzkezelési szabdlyzatot ééi@h a pénztarban 18vzard pénzkészlet maximalis értéke
valtozott.

Fuggetlenitett betsellentrzés nem rikodik a Tarsasagnal, a Tarsasag &idflervrzése a
Feligyeb Bizottsagon keresztll, valamint a bejegyzett kingasgalé vizsgalataval valosul
meg.

A gazdasagi események konyvelését kortyviebda végzi, a bizonylatok mozgasat az
elvarasoknak megfelén dokumentaljak, a jogszabdalyszektnyvelést a szamitdgépes
rendszer biztositja. A tikddés folyamatos megfigyelése, elszamoltatasaditptt

Az elvégzett vizsgalatok, az éves adatok és atzddeckenység ellémzése, tovabba a
beszamold utdlagos konyvvizsgélata soran megélaidit hogy a Fény Utcai Piac Kft. a
2013. évben megfelelgazdalkodast folytatott. Mindezt alatamasztja &g, hogy az éké
évi 74 175 eFt-os addézassel eredményét 6sszehasonlitva a targyévi 74 3ébsRdozas
elétti eredménnyel, a targyévben is jol gazdalkodtak.

A cég gazdalkodasa megfelel a magyar jogszabaiiyésbknak.

3. A gazdasagi folyamatok, események, tranzakciokbgzitésének ellebrzése és a
szamviteli munka minésitése

A Tarsasag ugyvitele tartalmazza a gazdasagi es@keétny elszamolasanak bizonylati
hétterét.

A gazdasagi folyamatokat tukr®zszamviteli nyilvantartdsokat, dokumentumokat és
konyvelési szamlakat a kilonkbiigyletek csoportositasaval tekintettik at. A Tsagaal
viszonylag nagy eszkozéllomany talalhatd, igy megloadsanal a mérlegisszeg is
hasznalhat6 a lényegesség alapjaul.

A cég zarlata a folyamatosikodes elve szerint értékelbiet

A zarasi feladatok tartalmazzadk az évkozi egyegedt@t €s a sajatos év végi zarlati
feladatokat is. Ide tartoznak a kilonféle gazdas@gmények konywviteli elszamolasai, az
elszamolasok helyességének ellése, és az adatok megféleszerkezetbe foglalasa,
fokonyvi kivonat készitése.

4, Az éves zarlati munkak vizsgalatanak tapasztalat

A zérlati munkak kapcsan tébbnyire év veégi tednadetodnek fel.



Az altaldnos szamviteli adatokra vonatkoz6 inforidi&cdokumentumok:
- a meérleg és eredménykimutatas,

- a fordulénapi §konyvi kivonat,

- a targyevi konyvi kartonok adatai.

A konyvvizsgalat megdallapitotta, hogy folyamatogarteljeskdien megvalosult a szamviteli
rend, a ékonyvi szamlak és az analitikus nyilvantartasoketége megfeléen tértént. A
mikodés rendjét az aktualizalt szabalyzati rend fgraagaban.

A kovetelménynek megfel@n év végén a meérleget és eredménykimutatagtk@nyvi
kivonatbdl allitottdk dssze. Az eszkdzok és forkadaeket leltarral tamasztottak ala.

A fokonyvi szamlak lezarasa megféleh tortént, megalapozott, valos adatok keriltek a
mérlegbe. A véllalkozési tevékenység eredményénakukisa az eredménykimutatasban
jelent meg, s az eredménykategoriak tartalmat jddatja. A meérleg és eredmeénykimutatas a
targyévi tételeken alapul, az eredmény elszamaisgadhato.

A Fény Utcai Piac Kft. a 2013. évbegyszefisitett éves beszamoldiészitett.

5. A mérleg megalapozottsaganak, a meérlegben szetépadatok valdodisaganak
ellenérzése mérlegtételenként tortént.

ESZKOzZOK
A Kft. mérlegének alakuldsa az alabbi tdblazatkenilk bemutatasra, azéeb évhez
viszonyitva
Megnevezés Elozé ev | Targyev abszolt)(altoZaS
2012. eFt 2013. eFt bsszegben eF %-ban
A | Befektetett eszk6zok 632 40Ff 621 936 -10 471 -1,66
l. | Immaterialis javak @ 156 156 100,00
Il. | Targyi eszk6zok 632 407 621 780 -10 627 -1,68
lll. | Befektetett pénzigyi eszk6zdk 0 0 - -
B | Forgbeszkdzok 497 484 541 328 43 844 8,81
l. | Készletek 0 0 - -
Il. | Kbvetelések 219458 224 445 4 987 2,27
lIl. | Ertékpapirok 0 0 - -
IV. | Pénzeszk6zok 278 026 316 883 38 857 13,98
C | Aktiv id 6beli elhatarolasok 932 1101 169 18,13
EszkOz0Ok 6sszesen 1130823 1164 365 33542 2,97

D | Sajét téke 985429 1012271 26 842 2,72
l. | Jegyzettdke 586 750 586 750 - -
Il. | Jegyzett, de még be nem f.t. 0 0 - -
lll. | Téketartalék 0 0 - -
IV. | Eredménytartalék 372 272 398 679 26 407 7,09
V. | Lekotott tartalék 0 0 - -
VI. | Ertékelési tartalék 0 0 - -
VII. | Mérleg szerinti eredmény 26 407 26 842 435 1,65
E | Céltartalék 0 0 - -
F | Kotelezettségek 137 652 140716 3064 2,23
I. | Hatrasorolt kotelezettségek 0 0 - -




[I. | Hosszu lejaratu kotelezettségek 6 000 4 500 -1 500 -25,00
lll. | ROvid lejaratu kotelezettségek 131 652 136 216 4564 3,47
G | Passziv idbeli elhatarolasok 7 742 11 378 3636 46,96
Forrasok 0sszesen 1130823 1164 365 33542 2,97
ESZKOzZOK

A mérlegben eszkdzként mutattdk ki a tarsasdg Heemesére, hasznalatara bocsatott, e
mikodeést szolgalo

- befektetett eszkdzoket,

- forgoeszkodzoket, tovabba

- az aktiv idbeli elhatarolasokat.

A Dbefektetett eszkdzok tartalmazzadk a vallalkozésvékenységet tartésan szolgalo
immaterialis javakat és targyi eszkdzoket, amekjlelinalitikus nyilvantartast vezetnek, s a
meérlegben nettd értékkel szerepelnek.

A mérlegadatok Osszesitése alapjan megallapithaty a befektetett eszk6zok allomanya
meghatarozo értéket képvisel.

A befektetett eszkdzok mérlegértékének megoszlasa:

- Immateridlis javak 156 eFt

— Targyi eszko6zok 621 780 eFt

— Befektetett pénziugyi eszkdzok 0 eFt
Osszesen: 621 936 eFt

Az értékelések elszamolasa:
— anyilvantartas alapja a beszerzési érték,
— az értékelés maodja egyedi,
— az eértekcsbkkenés elszamolasi modja a bruttd értektitett linearis, az aktivalas
napjatél, a hasznalat idejének egyedi megitélésensz

A befektetett eszkdzok allomanyanak valtozasadbdadrtidnek az immaterialis javak
beszerzései, a targyévi beruhdzasok, az aktivakoeék bekerilési értékével kapcsolatos
tételek, amelyek egyilttes meérlegértéke év veégéen 824 eFt. A befektetett eszkoz
mérlegértéke csokkent 10 471 eFt-tal. A befektetsrk6zokon belll az immaterialis javak
ertékében a vagyoni értigfogok jelennek meg 156 e Ft-ban. A targyévberétinmévekedést

a Windows és Office programok beszerzése eredmtsy@sszességében az immaterialis
javak nem jatszanak meghatarozé szerepet a Tarsaggonan belll, azonban a vagyoni
ertéki jogok zaro alloménya 156 eFt ndvekedést mutatagyon legjeleritsebb allomanyét a
targyi eszkozok keépezik, ertékik azzl évi allapothoz képest 1,68 %-al cstkkent. Az
eszkdzcsoporton belll az ingatlanok értéke 620e6FA9amely a korabbi évekhez hasonl6an
meghataroz6. Az eszkdzcsoportban 11 509 eFt csékkimntent az k6 évhez viszonyitva.

A targyi eszk6zok nyilvantartasi értéke a targyéenvszerinti amortizacio elszamolasaval
valtozott. Terven fellli értékcsokkenés elszamaks@em kertlt sor. A Tarsasag
tulajdondban lé¥ ingatlanok tulajdon viszonyat dokumentéljak a jidai lapok masolati
példanyai. A niszaki berendezések, gépek, jamek eszkdzallomanya 748 eFt-tal, mig az
egyéb berendezések, felszerelések, jaak csoportja 134 eFt-tal névekedett.

A targyévi beruhazasok 1 745 eFt-ban, a targyi@zoportban keriltek aktivalasra.



A fejlesztés feladatait kiemelten kezelik, beruls@fié4 alakulasa megalapozott, a targyév
végen befejezetlen beruhazasa nem maradt a Tans&sag

Eszkozgazdalkodasuk gondos.

A targyi eszkozoket a vonatkozo torvényi rendelkek@ek megfelél minésitéssel
csoportokba soroltak. A besorolas kizarolag a temgkéget szolgaltatbnaksidsmeérve
alapjan tortént, a szémviteli politikdban rogzakitek megfelé, mely tikrézi az
ertékcsokkenés szamitas kézdopontjat, mértekét.

Az analitikus nyilvantartads rendje szabalyos, @itelk azonositdsaval az egyeztetés a
december 31-i allapotra megtortént. A beruhazasaltitkkus nyilvantartasa szolgaltatja az
alapadatokat a targyi eszkdzok egyedi és csopoyibsantartasahoz.

A hasznositas korulményeire tekintettel az eszkoméghatarozo jelebisége a koltségekre,
az eredményre gyakorolt hatasban mérlaelegjobban. Az amortizacio elszamolasatabet
a koltséget novélhatas a jellentz

— A befektetett pénziigyi eszkdzok nem tartalmazntadkét a mérlegben.

A Kft. forgéeszkozei:

- Készletek 0 eFt
- Kovetelések 224 445 eFt
- Ertékpapirok 0 eFt
- Pénzeszkodzok 316 883 eFt
Osszesen: 541 328 eFt

- A Tarsasag forgdeszkdzeinek valtozdsa 43 844 eletkedést mutat.

- A készletek mérlegsora nem mutat értéket.

- A kovetelések

a) tartalma:
-vevok
—egyéb kovetelések
b) értékelése-elszamolasa:
—a nyilvantartas alapja a konyvi érték
—az értékelés modja egyedi
c) éallomanya egyeztetéssel igazolt.

- A kovetelések allomanyanak megallapitasa év vegéemnalitikus nyilvantartasokkal
egyeztetve tortént. A tartozdssal rendebkéel év végén — bizonyithatban — az
egyenlegek egyeztetését elvégeztik. Az analitikilsantartas pontosan tartalmazza
a tartozassal (elismert Osszegben) rendéletz az allomany valtozasat. A
koveteléseket a mérlegben konyv szerinti értékbamatiak ki. A kovetelések
zardallomanya az &6 évhez képest novekedett 4 987 eFt-tal. Adckévetelések
szolgaltatasnyujtasbol és a tovabb szamlazott &ltatgsok 6sszegébkeletkeztek.
Ertékvesztés elszamolasara nem keriilt sor.

A mérlegkészitéskor rendelkezésre all6 informacilkpjan a vebtkovetelések
0sszege 44 549 eFt. Kalsnegebdsitések dokumentaljak a szamszkelyesseget. Az
egyéb kovetelések O0sszege 179 896 eFt, @naibFény Utcai Tarsashaz felljitasi
alapjara befizetett 6sszeg 167 330 eFt, ami 93,4l fdent. A tarsasagi adobol eéed



kovetelése 5 110 eFt, valamint a levonandé Afadpéth egyéb kovetelés 6 599 eFt-
ban jelenisebb 6sszdg Kisebb 0sszdy tulfizetése van a Tarsasagnak, amely az
egyéb kovetelésként szolgaltatasra adott kauci@6® eFt, egyéb addé 180 eFt,
valamint az ipaizési ado 213 eFt tulfizetées#bszarmazik. Az elszamolasra kiadott
0sszeg 195 eFt.

A forgatasi célu értékpapirok allomanyi értéker.

A pénzeszkdzok

a) tartalma:
—pénztar
—bankszamléak

b) értékelése-elszamolasa:
—a nyilvantartas alapja a konyvi érték
—az értékelés modja egyedi

c) éallomanya egyeztetéssel és tulajdonosi hitelezégzmblt.

A pénzeszkozok zardallomanya 316 883 eFt. A pémmtitegben kimutatott értéke
6 804 eFt. A készpénzkészlet, annak megléte pgaietdessel ala van tAmasztva.

A folytonossag elve érvényesitéséhearé és a kovetkézvi nyitd adat egydiségét
tekintve a zaro pénztarkészlet helyesen kerult tatasra.

A bankszamlak mérlegben i&egyenlege 310 079 eFt, mely tételeiben megegyezik
év Végi utolsé bankszamla kivonatok egyenlegével.

Jelends novekedés mutatkozik a pénzeszkdzok mérlegedeR8857 eFt-tal.

Aktiv idébeli elhatarolasok
a) tartalma:
—-bevételek miatt
—-koltségek miatt
b) értékelése-elszamolasa:
—a nyilvantartas alapja a szamitott értéek

Az aktiv idbeli elhatarolasok tételeit 1 101 eFt-ban, a joginek megfelélen
mutattak ki a mérlegben. A bevételeket - kiadasoketmutatdo analitikus
nyilvantartdsokat vezetnek, a megféletszletezéssel.

A bevételek, kdltségek és raforditasok aktisbigli elhatarolasa a Fény Utcai Piac Kft.
mikodésével kapcsolatos tételeket tartalmazza, mielyragysagrendje 169 eFt-tal
novekedett az 8¥6 évhez viszonyitva.

A mérleg forrds oldala alapjan elemezhédtogy a vallalkozas vagyonat milyen forrasokbal
finanszirozta. A sajat és idegen forrasok valtozgdéemzi a vallalkozas pénzugyi
helyzetének alakulasat.

FORRASOK

A sajat tke elemeinek értékelése a konyv szerinti nyilvdassal egyezik. A Fény Utcai Piac
Kft. sajat tkeéjének szerkezeti 6sszetétele nem valtozott a. 204@n.
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- Sajat bke
a) tartalma:
—jegyzett bke
-t6ketartalék
—eredménytartalék
—lekotott tartalék
—-mérleg szerinti eredmény
b) értékelése-elszamolasa:
—a nyilvantartas alapja a konyvi érték
c) éallomanya egyeztetéssel igazolt.

- A jegyzett bke Osszegében nem tortént valtozas, azonosuedgkalapitdo okirat
szerinti és a cégbirésagon bejegyzett 6sszeggel7 BB eFt-tal.

- Toketartaléka a targyév végén sem volt a Kft-nekiozaltlanul az élz6 évhez képest.

- Az eredménytartalék 6sszege 398 679 eFt. Az etagitartalék modosult az &b
meérlegértékhez viszonyitva, 26 407 eFt-tal magasabimévekedést az &6 évi
mérleg szerinti eredmény atvezetése keletkeztette.

- A lekotott tartalék 6sszege 0 eFt. A Fény UtdacHKft. a targy évben nem élt annak
lehetiségével, hogy az adozasitel eredmenyédl fejlesztési tartalékot képezzen. A
kordbbi években képzett fejlesztési tartalék osstziegjes egészében felhasznaltak.

- Az év végi zarlat soran megallapitott mérleg isteeredmény 26 842 eFt-tal szerepel
a mérlegben, amely 6sszeg edyemz eredmeénykimutatasban szerepeltetett mérleg
szerinti eredménnyel.

A Feény Utcai Piac Kft. sajatokéje 1 012 271 eFt. a 2013. évben aibleiekben
ismertetett tényeéik hatasara 26 842 eFt-tal ndvekedett &zée€vhez viszonyitva.

Céltartalékot a 2013. évben sem képzett a Tarsasag.

Kotelezettségek a szamviteli toérvény éertelméberamdlen szer@déskdl szarmaznak, s a
tipusait tekintve kulonbd@ek a Kft. gazdasagi eseményeit tekintve.

- Kotelezettségek
a) tartalma:
- hétrasorolt kotelezettségek
— hosszu lejarata kotelezettségek
— rovid lejéaratu kotelezettségek
b) értékelése-elszamolasa:
— anyilvantartas alapja a konyvi érték
— az értékelés modja egyedi
c) allomanya egyeztetéssel igazolt. Atsorolas a risjiirati kotelezettségek, egyéb
hosszu lejaratu hitel éven bellili torlgspészlete miatt
— atsorolas egyéb kovetelésekbe
- tartozik egyenlefy egyéb kotelezettségek miatt.
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- A hétrasorolt kotelezettseégek mérlegsorabangyéarvégén nem szerepel 6sszeg.

- A hosszulejaratu kotelezettségek kozul a kolcg@szegét 1 500 eFt eértékben
atsoroltak a rovid lejarata kotelezettségek kdzésema forduldnapot kovét éven
belul esedékes a torlesztése. A hosszu lejaratliez@éttsegek mérlegértéke 4 500 eF+t.

- Az idegen forrasokban meghatarozé szerepuk vaerebz évben is a rovid lejarata
kotelezettségeknek, melyek mérlegértéke 136 216Métlegbe tortéh bedllitdsukra
az adott kotelezettségekre iranyadd sajatossagykelémbevételével kerilt sor. Az
értékelés a forint kotelezettségeknél a kdnyv ssiegrtékben tortént. A belfoldi
szallitok és szolgaltatok meérlegben dedsszegét, 29 250 eFt-ot szerepeltetik. A
kotelezettségekt megbizhatd, pontos analitikus nyilvantartast week. A révid
lejaratu kotelezettségek tartalmaznak minden ideza kotelezettséget, melynek
mérlegértéke 4 564 eFt-tal ndvekedett &d@Evhez viszonyitva.

Az egyéb rovid lejaratu kotelezettségek mérlegsdeatalmazza azokat a
kotelezettsegeket, amelyek az allami koéltségveltésse 6nkormanyzatokkal, és a
vevoktsl kapott kaucidkkal dsszefliggkotelezettségek. Jeléist dsszef a vewktol
kapott kaucié 6sszege 50 080 eFt, mig kisebb nagysd az SZJA, AFA, EHO,
EBA jarulék, NYUBA, Szoc. hozzajarulas, és a jodede elszamolast éri6t
kotelezettségek 15 386 eFt 6sszege. Ide keriltrdidsoa az dnkormanyzati kélcson
éven belll esedékes torlesztrészletének o©sszege 1 500 eFt, valamint az
osztalékfizetési kotelezettségre elkilonitett 40 ObBt.

- Passziv idbeli elhatarolasok
a) tartalma:
— bevételek miatt
— koltségek miatt
— egyéb elszamolasok miatt
b) értékelése-elszamolasa:
— anyilvantartas alapja a szamitott eérték

A passziv idbeli elhatarolasok 6sszege 11 378 eFt, niglyb

— bevételek miatt 230 eFt
— koltségek miatt 11 071 eFt
— pénzigyi raforditasok miatt 77 eFt kerimerlegbe.

EREDMENYKIMUTATAS

Az eredménykimutatads vizsgalatanak ¢élja volt annak megallapitdsa, hogy helyesen

tartalmazza-e a vallalkozas eredménye elszamoléskevezetését. Az ellénzés soran

kitértink

— avallalkozéas tevékenységglszarmazo eredmény levezetésére, valamennyi bénéte
illetve kiadasanak alakulasara,

— a koltségeket tagolasuknak megfédai attekintettik.

1. Eredmény szamitasok
— Uzleti eredmény
— egyéb eredmények
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- eredmény elszdmolas

A tételek sorba vételénél az alatamasztottsagadsdsorban a dkonyvi kbnyvelés alapjan
gy6zédtink meg:
- az értekesitési forgalom az alaptevékenységnekgfeleden kerilt
elszamolasra,
- a koltség, raforditas és bevétékdnyvi szamlalapok tartalmat a kapcsolédd
szamlatételekkel is egyeztettik,
- az eredménykimutatds szerkezet szerinti bontéegfeteb, az elszamolt
bevételek és koltségek — raforditasok a tarsasdagkeaysegenek megfebein
alakultak.

2. Magyarazatok az egyes eredménykimutatas tételekhez
2.1Uzemi bevételek

a) tartalma:
- belfoldi 476 294 eFt
— egyeb bevetel 77 eFt

476 371 eFt
b) értékelése-elszamolasa:
— anyilvantartas alapja a konyvi ertek
— szokasos mérteke a szamviteli politika szerinti

2.2 Uzemi koltségek

a) tartalma:
— koltségnemi kdltségek 386 199 eFt
— egyéb raforditasok 24 879 eFt

411 078 eFt
b) értékelése-elszamolasa:
— anyilvantartas alapja a konyvi érték
— szokasos mérteke a szamviteli politika szerinti
— tipusa 6sszkoltségi, koltségnemek bontasaban

Az lUzemi (Uzleti) tevékenység eredménye 65 293ngEteség, mely ndvekedést mutat. A
pénzigyi niveletek eredménye 9 068 eFt, melyet kdgata szokasos vallalkozasi eredmény
74 361 eFt-ra alakult. A nyilvantartas alapja aykorerték.

Rendkivili bevételek és raforditasok nem kerlltidzdmolasra. A tarsasagi ado alapjat
modositd korrekcids tételek figyelembevétele utdszdmoltdk a targyévi tarsasagi ado
O0sszegét 7 519 eFt-ban, mely 6sszeg szerepel tkshsagi adobevallasaban.

Az addzott eredmény 6sszege 66 842 eFt nyereség.

3. Az eredmény elszamolas- nyilvantartas alapja a Woésték A nyereséget tertiel
kotelezettségeket az eredménykimutatas és a nfériég oldala mutatja.

A vallalkozas mérleg szerinti eredménye a jovah#gd@ 000 eFt. osztalék elszamolasa utan
26 842 eFt, mely megegyezik a forrasok kozott katait mérleg szerinti eredmény targyévi
novekedése 6sszegével. A mérleg szerinti eredm@dy%-ot mutat, amely azés évhez
viszonyitva pozitiv mértdk a magasabb 6ssZegsztalék kifizetés valtozatlansaga mellett.
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A Fény utcai Piac Kft. eredményének alakulasa alzkaltablazatban kerilt bemutatasra, az
el6z6 évhez viszonyitva:

Elizt & Tarave Valtozas
; 0Z0 ev argyev | abszolut
Megnevezes 2012. eFt| 2013. eFt | osszegben| %-ban
eFt
|. | Ertékesitett nettd arbevétel 485 276 476 294 -8 982 -1,85
Il. | Aktivalt sajat teljesitmény D 0 0 0
lll. | Egyéb bevételek 9 655 77 -9,578| -99,20
IV. | Anyag jelledi raforditas 32909y 318976, -10121 -3,08
V. | Személyi jelleg raforditas 51 328 54 818 3490 6,80
VI. | ECS leiras 12 443 12 405 -38 -0,31
VII. | Egyéb raforditds 37914 24879 -13035| -34,38
A. | Uzemi/Uzleti tev. eredménye 64 149 65293 1144 1,78
VIIl. | Pénzigyi niveletek bevételei 11 357 10 174 -1183| -10,42
IX. | Pénzigyi niveletek raforditasai 1331 1106 -225| -16,90
B. | Pénzugyi miveletek eredménye 10 026 9 068 -958 -9,56
C. | Szokasos vallalati eredmény 74 175 74 361 186 0,25
X. | Rendkivuli bevételek 0 0 - -
XI. | Rendkivli raforditdsok 0 0 - -
D. | Rendkivili eredmény D 0 - -
E. | AdGzas edtti eredmeény 74 175 74 361 186 0,25
XIl. | Addbfizetési kotelezettség 7 768 7 519 -249 -3,21
F. | Adbézott eredmeény 66 407 66 842 435 0,66
XIIl. | Osztalék fizetési kotelezettség 40 Q00 40 000 - -
G. | Mérleg szerinti eredmeény 26 407 26 842 435 1,65

5. Kiegészié melléklet hasznositasa, elldinizése a konyvvizsgalat soran

A kiegeészid melléklet a szamviteli torvénybenséat kimutatasokbdl all. A kdnyvvizsgalat a
kilonbod témék vizsgalatanal a tablazatokbol hasznos irffoidkhoz jutott. A kimutatasok
tobb egyeztetési lelistéget nydjtanak a mérleg, és az eredménykimutasgalatahoz. Ad
Osszefliggések tekintetében megggtiink a tdblazatok helyességjeadatainak pontossagarol.

Altalanos informéaciok a beszamol6hoz — szakaszleenutatasra keriilt a gazdalkodd helyzete,
valamint az lUigyvezétigazgato 2013. évi gazdalkodasra vonatkoz6 evéeedgse. Kiemelten azok
az Uzletpolitikai dontések, melyek hatasa pozithefolyasolta a Kft. éves gazdalkodasat.

Az altalanos informaciokat kouin részletesen kitértek a kilonBademzésekre: kozottik a
meérlegtételek és az eredmeénykimutatas érték adétadtpszolut valtozasara, valamint a
mérlegtételek megoszlasara aizélidészak 6sszehasonlitasaval.

Az Uzleti lehebségeit sajatos tevekenysége réven kihasznaltasaddy, ezt tamasztja ald az
eredményelszamolas kimutatasa. A forgalom alakul@s&rtékesitési arbevétel jelzi, mely
belfoldon realizalodott. A tevékenységenkénti adtelalakulasat jeleésen befolyasolta az
Uzemeltetési dij és a bérleti dij bevételének néséke valamint a tarsashazi bérleti dij
bevételének a csokkenése.
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Az eredménykimutatdshoz kapcsolodd kiegészitéselatjk a bevételek alakuldsat és
megoszlasat, valamint a koltségek — raforditasakuddisat és megoszlasat. Osszehasonlitasul
az ebz6 év adataihoz tortént viszonyitas. Ehhez kapcsalddderilt sor a tarsasagi ado
megallapitasara vonatkozo tételek hatasanak befsatat

A mérlegkészités tipontjaig az Uzleti évhez kapcsolodoan felmeriltdagek — raforditasok
kozul az anyag jellégraforditasok az arbevétellel aranyosan cstkkeredzemeélyi jelleg
raforditasok novekedtek, az értékcsokkenési leieds az egyeb raforditdsok szintén
csokkentek.

A koltséggazdalkodads a kovetelményekhez és a debgekhez igazodott. A kiegésrit
mellékletben részletesen kitértek a vagyoni helyzat fizebképesség, valamint a
jovedelmesség bemutatasara, elvégezték az ide vonatkozo6 éseket az ék6 idoszak és a
targyidsszak dsszehasonlitasaval.

A pénzigyi helyzetét vizsgalva megallapithatd, hogy Tarsasag kotelezettségeit
megbizhatdan teljesitette.

A pénzigyi helyzet megitélését segitik a likviditasitatok. E mutatok a pénzeszkdzoket és a
koveteléseket, mint forgoeszkdzoket allitjak szewmlp@vid lejaratl kotelezettségekkel.

|. Klasszikus likviditasi mutato:

Forgoeszk6zok 541 328 eFt
Rovid lejarati kotelezettségek 136 216 eFt

=3,9740

Ami azt mutatja, hogy mekkora fedezetet biztodtirgoeszkzok allomanya a rovid lejaratu
kotelezettsegként kimutatott adéssag szolgalatara.

A likviditasi mutaté alakulasa kedvézképet mutat a Tarsasag pénzigyi helydétéa
targyévben 3,7788 %-rél 3,9740 %-ra valtozott.

Il. Klasszikus likviditasi mutato:

Pénzeszkdzok+értékpapirok+kovetelések 316 8834234

. i , = =3,974
Rovid lejaratu kotelezettségek 136 216

A kotelezettségek teljesitése tekintetében dkagpességét a Vallalkozds tovabbra is
megtartotta.

A tdjékoztatd adatok tartalmazzak a bér- és szenelggi kifizetéseket jogcimek szerint,
valamint a létszam adatok bemutatasat. A kiegeszi¢llékletben bemutatasra kerllt a
konyvvizsgald altal felszamitott dij éves 0Osszelie.tértek ki a kornyezetvédelemmel
kapcsolatos kotelezettségek bemutatasara is. Ay&betvédelmi koltségek alakulasa a
targyévben 35 eFt-tal valtozatlan, aézél évben elszdmolt 35 eFt-tal azonos 6sézégPiac
terlletén keletkez veszélyes hulladék szallitas folyamatosan toriemielyet szer&dés
alapjan szallitoi partner cég végez.
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Mutaték alakuldsa:

Eszkozhatékonysag =adozott eredmény = 66 842 eFt = 574 9
telijes eszkozallomany 1 164 865

Sajat bkel/jegyzett tke aranya = a sajaike ndvekedési mutatd =

sajat bke 1012 271 eFt

- = = 1,7252, mely mutat6 k
jegyzett tke 586 750 eFt 52, mely mutato kedviez

Téke hatékonysaga =adozott eredmény = 66 842 eFt = 6,60 %
sajabke 1012 271 eFt

Befektetett eszkoz fedezettsége =_sajatdke =1012 271 eFt= 162,76 %
befektetett eszkoz 621 936 eFt

Befektetett eszkoz aranya befektetett eszkozok = 621 936 eFt 53 41 %
telies eszkdzallomany 1 164 365 eFt

A Tarsasag vagyoni helyzetét tikrozi, hogy a méftegulonapjara az 6sszes eszkodzerték
allomanya 33 542 eFt-tal ndvekedett.

Az egyszeisitett éves beszamol6 kiegészitelléklete a mérleggel és az eredménykimutatassal
0sszhangban van. A kiegé#zimellékletet telijes kdien allitottak 6ssze, a benne szeiepl
értékelések és magyarazatok a szamviteli politikdsszhangban készultek.

A Fény utcai Piac Kft. egyszesitett éves beszamolot készit, ezért nem kdtedleZash-flow
kimutatas elkészitése.

A Fény Utcai Piac Kft. Uzleti jelentés készitésgeen kotelezett.

Osszefoglaloan megallapithatd, hogy a Fény Utcaidei Kft. 2013. évi egyszdisitett éves
beszamoldja a tulajdonos, a leenilbefektek és a hiteledk részére a vagyoni, pénzigyi
és jovedelem helyzetil a valésagnak megfeld és értékelheb adatokat szolgaltat.

Budapest, 2014. marcius 05.

AN P

dr. Benedek Jozsef
kamarai tag konyvvizsgalo
004709
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