1148218887490 1]1[4]0]1
Statisztikai szamjel
Ofr{-1170]-10]4]6|4]0]S5

Cégjegyzék szama

A vallalkozas megnevezése

II. Keriileti Varosfejleszté Zrt.

A vallalkozas cime, telefonszama

1024 Budapest, Keleti Karoly u. 15/a

2013. év

Keltezés:  Budapest, 2014. marcius 21.

Eves beszamolo

"/Q

y -

a vallalkozas vezetdje

Il. Kerllleti Varosfejleszts Zrt. (képviselje)
1024 Budapest, Keleti Kéroly u. 15/A

P.H.



418121181881 7)4]9]o)1]1]4]0]1
Statisztikai szamjel
Ol 1f-f1]0]-(0|l4|l6|4]0]S5 1|1
Cégjegyzék szama
MERLEG "A" viltozat
Eszkozok (aktivak)
sor- A tétel megnevezése Eloz6 ¢v | El6z6 év(ek) | Targyév
szam modositisai
a b ¢ d e
01. | A. Befektetett eszkozok (02.+10.+18. sor) 572 924 0| 568615
02. | L. IMMATERIALIS JAVAK (03.-09. sorok) 633 0 1115
03. | 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke
04. | 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
05. | 3. Vagyon értékii jogok 633 1115
06. | 4. Szellemi termékek
07. | 5. Uzleti vagy cégérték
08. | 6. Immaterialis javakra adott el6legek
09. | 7. Immaterialis javak értékhelyesbitése
10. [II. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 572 291 0] 567500
11. | 1. Ingatlanok és kapcsolddé vagyoni értékii jogok 566 681 562 182
12. | 2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 850 710
13. | 3. Egy¢éb berendezések, felszerelések, jarmiivek 4 760 3753
14. | 4. Tenyészallatok
15. | 5. Beruhazasok, felujitasok 855
16. | 6. Beruhazasokra adott elélegek
17. | 7. Targyi eszk6zok értékhelyesbitése
18. |IIl. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-26. sorok) 0 0 0
19. | 1. Tartés részesedés kapesolt vallalkozasban
20. | 2. Tartosan adott kdleson kapesolt vallalkozasban
21. | 3. Egyéb tartos részesedés
22. | 4. Tartésan adott kdlesdn egyéb részesed.visz.4ll6 vall.-ban
23. | 5. Egyéb tartdsan adott kdlcsdén
24. | 6. Tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapir
25. | 7. Befektetett pénziigyi eszk6zok értékhelyesbitése
26. | 8. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékelési kiilonbozete
Keltezés:  Budapest, 2014. marcius 21. Q/M( >

In. Keru’.ilell) ﬁ'rosfejlesztﬁ Zrt.

a vallalkozas vezetdje

1024 Budapest, Keleti Kéroly u. 15/A

(képviseldje)



L4182 1 8181871419101 1})4]0]1
Statisztikai szamjel
01 1] -]1]0]-]0]4]6]4]0]35 1]2
Cégjegyzék szama
MERLEG "A" valtozat
Eszkozok (aktivak)
sor- A tétel megnevezése El6z6 év | El6z6 év(ek) | Targyév
szam modositasai
a b c d e
27. | B. Forgoeszkizok (28.+35.+43.+49. sor) 69 749 0| 40693
28. | I. KESZLETEK (29.-34. sorok) 1 453 0| 1555
29. | 1. Anyagok
30. | 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek
31. | 3. Novendék-, hizé és egyéb allatok
32. | 4. Késztermékek
33. | 5. Aruk 1 453 1555
34. | 6. Készletekre adott eldlegek
35. | I. KOVETELESEK (36.-42. sorok) 11911 0] 4441
36. | 1. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasokbol (vevdk)
37. | 2. Kovetelések kapcsolt vallalkozéssal szemben 8677 4 146
38. | 3. Kovetelések egyéb részes. visz. 1évé vall.-sal szemben
39. | 4. Valtokovetelések
40. | 5. Egyéb kovetelések 3234 295
41. | 6. Kovetelések értékelési kiilonbozete
42. | 7. Szarmazékos tigyletek pozitiv értékelési kiilonbozete
43. |1 ERTEKPAPIROK (44.-48. sorok) 55451 0| 27000
44. | 1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban
45. | 2. Egyéb részesedés
46. | 3. Sajat részvények, sajat tizletrészek
47. | 4. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesits értékpapirok 55451 27 000
48. | 5. Ertékpapirok értékelési kiilonbdzete
49. [IV. PENZESZKOZOK (50.-51. sorok) 934 0| 7697
50. | 1. Pénztar, csekkek 266 304
51. | 2. Bankbetétek 668 7393
52. | C. Aktiv id6beli elhatirolasok (52.-55. sorok) 10 702 0| 12971
53. | 1. Bevételek aktiv iddbeli elhatérolasa 10 451 12 445
54. | 2. Koltségek, raforditisok aktiv idébeli elhatarolasa 251 526
55. | 3. Halasztott raforditasok
56. | ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN (01.+27.4+52. sor) | 653 375 0| 622279

Keltezés:  Budapest, 2014. marcius 21.

a vallalkozas vezetdj€

II. KeriiletP\HErosfejleszt6 Zrt.
1024 Budapest, Keleti Kéroly u. 15/A

(képviseldje)



L4812 1|18181817141910]1)114)01]1

Statisztikai szamjel

Of1f{-|J1]0f-|0f4[6|4]0]5 211

Cégjegyzék szama

MERLEG "A" véltozat
Forrasok (passzivak)

sor- A tétel megnevezése El6z6 év| E16z6 év(ek) | Targyév
szam modositasai
a b c d e
57. | D. Sajat toke (58.+60.+61.+62.+63.+64.+67. sor) 604 103 0] 605108
58. | . JEGYZETT TOKE 584 000 584 000
59. Ebbdl: visszavasarolt tulajdonosi részesedés névértéken

60. |1 JEGYZETT, DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-)
61. [III. TOKETARTALEK

62. |IV. EREDMENYTARTALEK 7582 20 103
63. | V. LEKOTOTT TARTALEK

64. |VI. ERTEKELESI TARTALEK (65.-66. sorok)
65. | 1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka

66. | 2. Val6s értékelés értékelési tartaléka

67. [VII. MERLEG SZERINTI EREDMENY 12 521 1005
68. | E. Céltartalékok (69.-71. sorok) 0 0 0
69. | 1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre

70. | 2. Céltartalék a jovobeni koltségekre
71. | 3. Egyéb céltartalék

Keltezés:  Budapest, 2014. marcius 21. e ’Kﬁfvﬂﬁ% \

a vallalkozas vezetsje
P.H. (képviseldje)

Il. Kerilleti Varosfejleszts Zrt.
1024 Budapest, Keleti Kéroly u. 15/A




L4821 8|8 81 714]l9]0j1]1]4]0]1
Statisztikai szamjel
Oj 1| -j1fol-]10]4|6|4[0]|35 212
Cégjegyzék szama
MERLEG "A" viltozat
Forrasok (passzivak)

sor- A tétel megnevezése El6z6 év | El6z6 év(ek)| Targyév
SzAm maodositasai

a b c d e

72. | F. Kotelezettségek (73.+77.+86. sor) 47 432 0 14 890
73. | 1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK(74.-76.s0rok) 0 0 0
74. | 1. Hatrasorolt kételezettségek kapesolt vall. szemben

75. | 2. Hétrasorolt kot. egyéb részes.visz.-ban 16v6 vall. szemben

76. | 3. Hatrasorolt kot. egyéb gazdalkoddval szemben

77. | Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (78.-85. sorok) 0 0 0
78. | 1. Hosszu lejaratra kapott kdlesonok

79. | 2. Atvéltoztathaté és atvaltozo kotvények

80. | 3. Tartozasok kdtvénykibocsatéasbol

81. | 4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek

82. | 5. Egyéb hosszu lejarata hitelek

83. | 6. Tartds kotelezettségek kapcesolt vallalkozéassal szemben

84. | 7. Tartds kotelezettségek egyéb rész.visz-ban 1év6 v. szemben

85. | 8. Egyéb hosszi lejarath kotelezettségek

86. |III. ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (87.-97. sorok) 47 432 0 14 890
87. | 1. Rovid lejarati kolesondk

88. ebbdl: az atvaltoztathato és atvaltozo kotvények

89. | 2. Rovid lejarati hitelek

90. | 3. Vev6tol kapott eldlegek

91. | 4. Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok 8 451 1175
92. | 5. Valtotartozasok

93. | 6. Rovid lejarati kotelezettségek kapcesolt vall.-sal szemben

94. | 7. Rovid lejarati kot. egyéb részesed. visz-ban 1év6 v. szemben

95. | 8. Egy¢b rovid lejarata kotelezettségek 38 981 13 715
96. | 9. Kotelezettségek értékelési kiilonbozete

97. [10. Szarmazékos tligyletek negativ értékelési kiilonbozete

98. | G. Passziv idébeli elhatirolasok (99.-101. sorok) 1 840 0 2281
99. | 1. Bevételek passziv idébeli elhataroldsa

100. | 2. Koltségek, raforditasok passziv iddbeli elhatarolasa 1 840 2 281
101. | 3. Halasztott bevételek

102. [FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN (57.+68.+72.+98. sor)| 653 375| 0] 622279]

Keltezés:

Budapest, 2014, marcius 21.

)

P.H.

a vallalkozas vezetdje

(képviseldje)

Il. Kertllleti Varosfejleszt6 Zrt.
1024 Budapest, Keleti Karoly u. 15/A



L4821 1 8181817149011 }4]0]1

Statisztikai szamjel

Of1]-11[0]-[0)4]6[4])0]35 311

Cégjegyzék szama

Osszkoltség eljarassal készitett eredménykimutatas
"A" viltozat

sor- A tétel megnevezése El6z6 év | El626 év(ek) | Targyév
sZam modositasai o
a b C d ¢ o
01. |Belfoldi értékesités nettd arbevétele 169 119 35711581
02. |Export értékesités nettd arbevétele 2
I.  [Ertékesités netté arbevétele (01.+02.) 169 119 0 357115 3...
03. [Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa 4
04. |Sajat eldéllitasu eszkozok aktivalt értéke 5,
IL |Aktivalt sajit teljesitmények értéke (+03.+04.) 0 0 0 6.
III. |Egyéb bevételek 22 087 136 7.
Ebbdl: visszairt értékvesztés 3 -}.;
05. |Anyagkoltség 4377 4880 9,
06. [Igénybe vett szolgéltatasok értéke 19 227 26993 10,
07. |Egyéb szolgaltatasok értéke 1238 2691 11
08. |Eladott druk beszerzési értéke 12.
09. [Eladott (kbzvetitett ) szolgaltatisok értéke 69 861 203 582 13
IV. |Anyagjellegii raforditasok (05.+06.-07.+08.+09.) 94 703 0| 238146 14.
10. [Berkoliség 52758 73765 15.
11, [Személyi jellegli egyéb kifizetések 5222 9483 16.
12.  |Bérjarulékok 15361 2175417
V. [Személyi jellegii raforditasok (10.+11.+12.) 73 341 0| 105002 18.
VI. |Ertékesokkenési leirds 8231 7678 19.
VII. |Egyéb raforditiasok 2727 6 650 20.
Ebbol: értékvesztés ol
A. |UZEMI(UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (L+ILHIL-IV.-V.-VL-VIL) 12 204 0 =225 22
Keltezés:  Budapest, 2014. mércius 21. — ' if < >
a vallalkozés vezettje
P.H. (képviseldje)

II. Kerilleti Varosfejleszt6 Zrt.
1024 Budapest, Keleti Karoly u. 15/A



L4812 1 1818 8)71419]0j1)1]4]0]1

Statisztikai szamjel

Ol 1] -(1]0-]0)4[06]|4]0]|35 3|2

Cégjegyzék szama

6sszkﬁltség eljarassal készitett eredménykimutatas
"A" valtozat

sor- A tétel megnevezése El6z6 év | E16z6 év(ek) | Targyév .-
szam modositasai :
a b & d e
13.  [Kapott (jard) osztalék és részesedés 23
Ebbél: kapcsolt véllalkozastol kapott 24,
14, |Részesedések értékesitésének arfolyamnyeresége 25
Ebbo: kapcsolt véllalkozastél kapott 26.
15. |Befektetett pénziigyi eszk. kamatai és arfolyamnyeresége 27
Ebbdl: kapesolt vallalkozastol kapott 28
16. |Egyéb kapott (jaro) kamatok és kamatjellegli bevételek 1194 1 541 29
Ebbél: kapcesolt véllalkozastol kapott 30
7. |Pénziigyi miveletek egyéb bevételei _'_i’;il::.;
Ebb: értékelési kiilonbozet 20
VIIL. |Pénziigyi miiveletek bevételei (13.+14.+15.+16.+17.) 1194 0

18.  [Befektetett pénziigyi eszkozok arfolyamvesztesége
Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott

19.  [Fizetend6 kamatok és kamatjellegli raforditasok
Ebbol: kapcsolt vallalkozasnak adott

20. |Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése
21. |Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai

Ebbdl: értékelési kiilonbozet

IX. [Pénziigyi miiveletek raforditdsai (18.+19.420.121.) 0 0 0 41,
B. [PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIIL-IX.) 1194 0] 1541 42.
C. |SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (+A +B) 13 398 0 1316 43.
X. |Rendkiviili bevételek 44,
XI. |Rendkiviili raforditasok 1 145,
D. |RENDKIiVULI EREDMENY (X.-XI.) -1 0 -1.46.
E. |ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+C.+D.) 13 397 0| 131547,
XII. [Adofizetési kitelezettség 876 310 48.
F. |ADOZOTT EREDMENY (+E.-XII.) 12 521 0| 1005 49

22. |Eredménytartalék igénybevétele osztalékra, részesedésre

23. |Jovahagyott osztalék és részesedés 51 .
G. |MERLEG SZERINTI EREMENY (+F.422.-23.) 12 521 0| 1005 52.

a vallalkozas vezetdje
(képviseltje)

Keltezés:  Budapest, 2014. marcius 21.

PH.
Il. Keriileti Varosfejleszt6 Zrt.
1024 Budapest, Keleti Kéroly u. 15/A



Il. Kerlleti Varosfejleszt6é és Beruhazas-szervez6
Zartkortien Mikod6 Részvénytarsasag

Kiegészité melléklet

2013. év
2013.01.01 — 2013.12.31

Kelt: Budapest, 2014. marcius 21.

Dr. Tas Krisztian-
vezérigazgatd

Il. Kerilleti Varosfejleszt6 Zrt.
1024 Budapest, Keleti Kéroly u. 15/A
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1 ALTALANOS KIEGESZITESEK

1.1 A Tarsasag bemutatasa

A Tarsasag fobb adatai

Tarsasag neve:

Tarsasag rovid neve:
Szeékhely:

Telephely:
Telefonffax szam:
Honlap:

E-mail:

Addszam:

Statisztikai szamjel;
Cégjegyzékszam:
Fotevékenyseg:
Alapitd okirat Ugyvédi
ellenjegyzésének kelte:

Cegbirdsagi benyujtas kelte:

Céghirbsagi bejegyzés kelte:

Bankszamla szama:

Ceégjegyzésre jogosult:

Alaptbke:

Tulajdonos:

Il. Kertileli Vérosfejlesztd és Beruhazés-szervezd Zartkorlen
Mdkodé Részvénytarsasag

li. Kerlileti Varosfejlesztd Zrt.

1024 Budapest, Keleti Karoly u. 15/a.

1025 Budapest, Fels6 Zoldmali at 128-130.
06-1-5999-060 / 06-1-5999-061
www.masodikkerulet. hu/varosfejleszto
varosfejleszto@masodikkerulet.hu
14821888-2-41

14821888-7490-114-01

01-10-046405

74.90 Mashova nem sorolt egyéb szakma, tudomanyos,
mlszaki tevekenység

2009. junius 25.

2009. junius 29.

2009. julius 14.

Raiffeisen Bank Zrt.
12010271-01175298-001000086

dr. Tas Krisztian vezérigazgatd
Anyja neve: Csipes Kornélia
l.akcim: 1024 Budapest, Margit krt. 5/a.

584.000.000 Ft
584 db egyenként 1.000.000 Ft névértékd dematerializalt
tdrzsrészvény

Budapest Févaros Il. Keriileti Onkormanyzat — 100%
1024 Budapest, Mechwart liget 1.

H. Kerlteti Varosfejleszit Zrt.
Kiegészitd melléklet ~ 2013. év



A Tarsasag alapitasa, eddigi miikédésének révid bemutatasa

A ll. Kerlileti Varosfejlesztt Zrt-t Budapest Févaros Il. Keriileti Onkormanyzata, mint alapito
es Kizarélagos tulajdonos, 2009. junius 25-én hozta létre képviseld-testilete 288/2009. sz.
hatarozataval a Bel-Buda Varoskozpont Funkciobdvitd rehabilitdcié  kootdinacios
feladatainak lebonyolitasara. A Varosfejleszté az alapitast kovetden 2009. julius 15-én
kezdte meg mikodését.

A Bel-Buda Véroskdzpont rehabilitdcios projekt befejezését kbvetdben (2011-t61) a Zrt. 6
tevekenységi kore az onallé mikodésl oktatasi, nevelési, szocidlis és gyermekjoléti-
gyermekvedelmi Il kerlleti intézmények muszaki szolgaltatasainak lebonyolitasa
(karbantartas, hibaelharitas, feldjitds, beruhazas-szervezés), tovabba ugyanezen

intezmények kézétkezietési feladatainak lebonyolitasaval és kézponti adminisztracicjaval
kapcsolatos gazdasagi szolgéliatasok ellatasa volt.

Fenti, intézmeényi feladatok mellett a Tarsasag masik jelentds tevékenységi kre a lakossagi
szolgaltatasok lebonyolitasa. 2010-t6l a Il. Kerlilet Kartya program miké&dtetése, valamint a
kedvezményes parkold bérlet igénylésével kapcsolatos igazolasi fefadatok, 2011 aprilisatél
az E-kbérnyezet" kozterlleti bejelentd rendszer mikodtetése, 2013-t6l lakossdgi
aprohirdetés-felvétel és Gnkormanyzat altal tdmogatott utazasi bérletek jogosultaknak
kiadasa is a Tarsasag altal biztositott lakossagi ligyfélszolgalat feladata.

A lakossagi szolgaltatasok kérében a Zrt. latja el és fejleszti tovabb a 2012 tavaszato!
mikodd ingyenes kozierlleti WI-FI internet szolgaltatas mikddtetését is folyamatosan
bovlild helyszineken.

A Tarsasdg lakossagi szolgdltatdsainak jelents részét a Mozgasseérilt Emberek
Rehabilitacios Kozpontjaval kézdsen bonyotitott foglalkozas-rehabilitaciés programban részt
vevl dolgozék bevonasaval végzi.

2012, janius 1-jétél kezd6dé folyamatos feladatatadassal (az atadasra kerdlt ingatlanok
tekintetében) a Tarsasag vette &t az Onkormanyzati tulajdoni lakasok és nem lakas célli
helyiségek miszaki és Uzemeltetési feladatainak lebonyolitasat, egyes bérbeaddi feladatait,
a bérbeaddi adminisziraciot és szamlazast, a kapcsolodod nyilvantartasok vezetését, valamint
2012 szeptemberétdl az 6nkorményzat, mint tulajdonos képviseletét az Gsszes vegyes
tulajdonosi struktiraju tarsashazban, tovabba ellatja a kdzos képviseletet is a kizardlagosan
onkormanyzati tarsashazakban.

A Tarsasag a 2012. ev folyaman megvalosult tékeemelések soran a tulajdonaba kerilt
ingatlanok egy részeben Uzemeltetési feladatokat végez az ingatlanok hasznaldi részére,
tovabba szintén lUzemeltetési szolgaltatast nydjtott, illetve nyGjt a vele azonos telephelyen
mUikodott onkormanyzati iroda, illetve 2013-t6l ott mikodéd dnkorméanyzati Kit. részére is.

Allandé feladatai mellett a Zrt. az Onkormanyzat megbizasabél esetenként ingatlanokkal
kapcsolatos szakértéi-mliszaki feladatokat végez.

A feladatok béviilésével parhuzamosan a Tarsasagnal 2013. évben tovabbi iétszambdbvitésre
kerllt sor, 2013. év végén a tarsasag dolgoz6i létszama 20 6 volt. A Zrt. két helyszinen
mikodik: Ugyfélszolgdlati feladatait a Keleti Karoly u. 15/a szam alatt miikdddé székhelyén
latja el, a 1025 Budapest, Felsé Zoldmali Gt 128-130. szam alatt pedig a tdbbi
tevékenységével kapcsolatos feladatait végzi.

I, Kerileti Varosfejlesztd Zrt.
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lgazgatosag tagjai

A Téarsasagnal igazgatdsag kinevezésére nem kerlilt sor, az igazgatésag jogait a Gt. 247.
§-a alapjan az Alapité okiratban foglaitak szerint a vezérigazgatd gyakorolja.

FeliigyelGbizottsag tagjai

A Gt. szerint a Tulajdonos feliigyeleti feladatait a Tarsasagnal 3 fés felligyelébizottsag latia
el. 2013. évben a fellgyeldbizottsag tagjai:

Elndk: Lanszki Regé Balazs ’
Lakcim: 1022 Budapest, Arvacska u. 7.

Tagok: dr. Gor Csaba Gyula
Lakcim: 4032 Debrecen, Balassa B. u. 8.

Gydrgy Domonkos
Lakcim: 1142 Budapest, Horvat Boldizsar utca 15. lll. 11.

A Tarsasag kényvvizsgaloja
A H. Kerllileti Varosfejlesztd Zrt-nél a Sztv. 155. §-a értelmében kotelezb a konyvvizsgalat.
A Tarsasag konyvvizsgaloja:

Név:  COOPSALDO Kényvvizsgald és Ugyviteli Szolgaltatd Kit.
Cim: 2092 Budakeszi, Harsfa u. 1.
MKVK nyilvantartasi szam: 000078

Szemely szerint:  Vighné Lazar Anna
Lakcim: 1188 Budapest, Cimer u. 58/b.
MKVK tagsagi szam: 005967

A COOPSALDO Kit. 2013. évre vonatkozdan az alabbi dijazasban részesll:
Kényvvizsgéloi dij:  624.000 Ft + altalanos forgalmi ado

A kényvvezetésért és a beszamolo-készitésért a gazdasagi vezetd felelds.
Név: Frigy Edit Krisztina
Lakcim: 1152 Budapest, Szilas park 24. 1. 3.
Regisztracios szam: 175700

Az éves beszamoldt a vezérigazgatd kiteles alairni.
Nev: dr. Tas Krisztian
L.akcim: 1024 Budapest, Margit krt. 5/a.

H. Kerileti Varosfejlesztd Zrt,
Kiegeszitd melléklet — 2013. év 5



1.2 A Tarsaséag altal alkalmazott Szamviteli politika f6 vonasai

A ll. Kerlleti Varosfejieszté Zrt. a vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetérél, a naptari év
lezarasat kovetben a Sztv-ben elbirt kényvvezetéssel alatdmasziott beszamoldt koteles
késziteni.

A Tarsasag éves beszamoldt és {zleti jelentést készit, amelynek alapja a ketids
konyvvezetés. A Tarsasdg éves beszamoldja az adatokat magyar nyelven, ezer forintban
tartalmazza,

A Tarsasag a kdnyvvezetésre és a bizonylatolasra vonatkozo belsd szabalyait Ogy alakitja ki,
hogy az a mérleg és az eredménykimutatds alatdmasztasan tilmenden a kiegészité
melleklet adatainak kdzvetlen alatémasztasara is alkalmas legyen.

A konyvvezetés pénzneme a magyar forint (HUF).
A Tarsasagnal az {izleti év megegyezik a naptari évvel.
A mérleg forduldnapja targyév december 31.

A mérlegkészités iddpontja: a targyévet kivett év januar 31. Ez az idépont biztositja a Sztv-
ben elbirt értékelést, az elszamolasok elvégzését, tovabba a piaci megitélés ismeretét.

A Tarsasag a mérlegét a Sztv. szerinti ,A" valtozatban, tovabbi tagolds nélkil késziti.

A Tarsasag eredmenykimutatdsa a naptari év bevételeit és raforditasait 6sszkoltség
eljarassal tartalmazza. Formaja a Sztv. 2. sz. meliéklete szerinti ,A” véltozat, amely tovabbi
tagolast, U sorokat, sorok dsszevonasat vagy elhagyasat nem tartalmazza.

A kiegészitd meliéklet tartalmazza azokat a szamszer(l adatokat és szbéveges
magyarazatokat, amelyeket a Sztv. eldir, illetve mindazokat, amely a Tarsasag vagyoni,
penzigyi helyzetének, milkddése eredményének megbizhatd és valés bemutatasahoz a
tulajdonosok, a befekteték, a hiteleztk szdmdara a mérlegben, az eredménykimutatasban
szereplokon tulmenden szilkségesek.

Az Uzleti jelentés a torvényi elbirdsoknak és a tarsasag vezetése elvarasainak megfeleléen
ertekeli a Tarsasag vagyoni, pénzigyi, jovedeimi helyzetét és lUzletmenetét, a tevékenység
soran felmer{ild legfébb kockazatokat. Az Uzleti jelentésnek a vallalkozas Uzletmenetének
fejlodésérdl, teljesitményérdl, illetve helyzetérl atfogd, a tarsasdg méretével és
Osszetettségével 6sszhangban alld elemzést kell tartalmaznia.

1.3 A Tarsasag altal alkalmazott értékelési eljarasok

A 1. Kerlleti Varosfejleszté Zrt. a szamviteli elszamolas és ériékelés szempontjabol
jelentésnek mindsiti, ha az ellenérzés, Gnellendrzés soran az egy adott lzleti évet érintéen
(évenként kilon-kulon) feltart hibak, hibahatasok — eredményt, sajat t6két ndvelé-csékkentd
— eértékenek egylttes (eléjeltd! fliggetlen) 6sszege meghaladja az eliendrzott Gizleti év mérleg
fé0sszegének 2%-4t, illetve ha a mérlegfédsszeq 2%-a nem haladja meg az 1 millié forintot,
akkor az 1 milli6 forintot.

Maradvanyeérték megallapitadsara a Tarsasagnal akkor kerli sor, ha az eszkdz varhatd
hasznos élettartama révidebb, mint a mUliszaki élettartam, és az eszkéz a varhatd hasznos
¢lettartam utan eredeti rendeltetésének megfeleléen még tovabb hasznosithats. Nulla lehet
a maradvanyérték, ha annak értéke valoszintsithetéen nem jelentds. A maradvanyériéket
nem tekintjlk jelentdsnek, ha az nem éri el a beszerzési érték 10 szazalékat vagy a
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minimum 500 eFt-ot. Nem jeleni6s akkor sem, ha az eszkbz csak eredeti rendeltetéséto!
megfosztva (szétszedve), vagy hulladékként értékesithetd, tovabba ha az eszkdz varhatéan
nem lesz ertékesithetd.

Az immaterialis javak és targyi eszkdzok maradvanyértékkel cstkkentett bekeriilési értékét
azokra az évekre osztjuk meg, amelyekben az eszkozt elérelathatoan hasznalni fogjuk. Az
érliekcsokkenés elszamoldsa a varhatd hasznos élettartam alapjan megallapitott linearis
leirasi kulcs alkalmazasaval, a bruttd érték alapjan napi szamitassal, havi gyakorisaggal
tortenik mindaddig, amig a nettd érték a nulla 6sszeget vagy a maradvanyértéket el nem éri.

A 100 ezer forint egyedi beszerzési, el6allitasi érték alatti vagyoni értékii jogok, szellemi
termékek és targyi eszkzok terv szerinti leirasat a bekeriléskor egytsszegben szamoljuk el.

Az arukrél (beleértve a kereskedelmi arukat, a kozvetitett szolgaltatasokat, illetve a
betetdijas gongyodlegeket) a Tarsasag értékben és mennyiségben nyilvantartast nem vezet, a
2. szamlaosztalyba csak év végén, a leltar alapjan beszerzési aron (FIFO modszerrel) vezeti
at az arukészlet értékét.

A termék értékesitésébdl, szolgaltatasnyljtasbdl szarmazd, altalanos forgalmi addt is
tartalmazé kovetelest a vevd altai elismert, szamlazott dsszegben mutatjuk ki mindaddig,
amig a kovetelést pénzigyileg, vagy egyéb moédon nem rendezigk, valtéval ki nem
egyenlitették, azt el nem engedték, illetve behajthatatlan kovetelésként leirasra nem kerdilt.

Az értékpapirok kozott nyilvantartott befektetési jegyeket bekerliési értéken mutatjuk ki a
mérlegben.

A rovid lejarata forintkdtelezettségeket a mérlegben kényv szerinti értéken mutatjuk ki,

Aktiv és passziv idbbeli elhatarolasokat egyedi értékelés alapjan, konyv szerinti értéken
mutatjuk ki a mérlegben.

IIl. Keriiteti Varosfejlesztd Zrt.
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2

2.1

2.1.

SPECIFIKUS KIEGESZITESEK

Mérteghez kapcsolddo kiegészitések

1 Befektetett eszk6z6k

Immaterialis javak allomany valtozasa

U adatok: eft
, Soervests| tejoiey | ViEYont | Seetlemi | Uutet| EREE IEREERE |
MEGNEVEZES c . értékit | termé- vagy i Osszesen
akdivilt aktivaki . R adot( értékhe-
értéke frieke | JOBOK 1 kel elgbrtl e | yeshitese

1 1Brutté értdk nyird illomdnya 1234 1234
2, . |Beszerzés-felajiths (altivalasy 1 L 181
3. Egyébnovekedés 0
4. 1Csbkkencs 5 SR S IUUVIOR DU S
5. |Atsorolds (megbontas, dsszevezeids) 0
0. IMegbontds, osszevezetés | 0
7. 1Bruté éreék wiro difomdnya 2015 2015
8. (Ertéhesélikends nyitd dlfomdnya 601 601
9. ATareyévi tervszerinli leirds N 299 299
10. iTargyévi terven feltli leirds 1
11. iEpyéb ndvekedés
12, [Terven feliili écs. visszairasa -~
13. Epyéb csdkkends
4, {Atsorolds
15. iMegbontas, Gsszevezetés
16, |Ertéhesokkends zird dflomdinya 904 400
17. | Nyitd dlfomdny nettd értéhe 633 633
18. 1 Zdré dilomdny nettd drtdhe 1115 115

A vagyoni értékd jogok kézott beszerzett szoftverek szerepelnek.

H. Kerileti Varosfejlesztd Zrt,
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Targyi eszkdzOk allomany valtozasa

adatok: eFt
‘g &
w 2 P ;. = . © = ¥
g &g %i.‘.“ 5.2 B % ;én :gé
2% £¥TLEFT 2 221 22 | 2% 3
. =, (N v O = T - = N b4
MEGNEVEZES g5 s E9EG3TE § 2 E3 | s g
E2Z g g : i g = 2
T ZL£Er585 % gE B2 %= -
2i5 3%% 29 F &% 33| Bt
— S o B [ o o« =k
= = )
i Bruud ériéh nyitd dlfomdnya 570020 11327 153537 0 586 689
2. Besrerzés-felujiths (aktivaly O T A T s 2588
3. JEgyébndvekedés e .
4. |Cstkken 0
3 e 0
6. IMegbonlas, dsszevezelds _ 0
7 Bruttd értdk zdrd dllominya 5760 020 1132 17270 855 589277
8 Entdkesikkends nyitd dlloninya 3339 282 10777 O - 1 14398
9. i Targyévi tervszering leirés e 4499 1400 27400 e 1379
10, iTdrpyévi terven felili leirds 0
11, IEgyéb novekedés Y
12, {Terven felii ées. visszairas:
13. {Egyéh csikkenés y
14, [Atsorolds
15, iMegbontds, dsszevezetés o _ )
16. | Ertékesikkends zird dllominpa 7 838 422 13517 _ I _ 21777
17, |Nvitd dllomdny nettd drtdke 566 681 8501 4760 ] §7229]
18. i Zdro dllominy netts éridke 562 182 7 3753  #35 o S67 500

A tulajdonos, Budapest Févaros Il. Keriileti Onkormanyzat 2012 marciusaban és aprilisaban
ingattanapporttal hajtott végre tékeemelést a Tarsasagnal.

Az apportalt ingatlanok kore:

1027 Budapest, Frankel Led Ut 7, 13490/0/A/2
1027 Budapest, Frankel Led Ut 8. 13490/0/A/53
1028 Budapest, Mariaremetei Gt 37. 50048

1024 Budapest, Margit krt. 47-49. 13286/0/A/2
1024 Budapest, Margit krt. 47-49. 13286/0/A/3

Az egyéb berendezések 1.733 eFt bruttd érték ndvekedését egyrészt két (j munkaallomas
kialakitasahoz beszerzett irodabutorok, szamitogépek és kapcsolddd hardver eszkozok,
masrészt a telephelykent szolgéld irodahazban kialakitott targyald, illetve étkezd
berendezésehez kapcsolddd butorok, eszkdzok eredményezték,

Beruhazasck alakulasa
ada}g{g: eFt

M Folyamatban 1év6 beruhazas

egnevezds e - ,
Elbzi év Targyéy

Nyito ' 968 0

Targyévi beszezés | 575 165 2 588

Altivalas 576 133 1733

Terven feliih écs.

Egvéb novekedés

Lgyéb csdkkends

Ziro 0 855

Befejezetlen beruhazdson a Banffy emlékpark terliletén a kozterlleti WI-FI rendszer
kiépitésével kapcsolatos munka &sszege szerepel,

H. Kerlileti Varosfejlesztd Zrt,
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Targyeévi értékcsbkkenés elszamolasanak hatasa

adatok: et
Ertékesikkenés
. . SZT.
i Terv Terven . . ..
Megnevezés o - szerint | TA. szerinti
szerinti feliili .
_ Gsszesen
Foldteriilet L X 0 X
Ingatlanok (féidteriiletnélk) — +  4499; 0 44997 10989
Milszaki gépek, berendezések 140 Ol .. 140, 140
Egyeb ki felszerelések | 2740 0; ...2740 2749
Beruhazas X Q X
Tdrgyi esthizik Osszesen: _ 7379 ) 7379 13 869
Ilm_nate_riéiis javak 299 0 299 299
Mindisszesen: 7678 0 7678 14168

2.1.2 Forgodeszk6zdk

Készletek

Az aruk kozott 1.555 eFt értékben olyan kdzvetitett szolgaltatds szerepel, amely 2013.
december 31-ig nem kerilt tovabbszamlazasra.

Kovetelések

A kapcsolt vallalkozassal szembeni kovetelés 3.996 eFt ériékben a Il Keriileti
Onkormanyzattal szembeni, valamint 150 eFt értékben BUDEP Kft. ,v.a.”-val szembeni
vevokovetelest tartalmaz, melyek mérlegkészitésig teljes egészében kiegyenlitésre kerlitek.
Az egyéb kovetelések az alabbiak szerint alakultak. A 2012. évi 6sszegbdl 3.204 eFt vevitdl
kapott elbleghez kapcsoloédd — altaidnos forgalmi add miatti — szamlakorrekciobdél adadik.

7 adatok: eFt
Megnevezés Eloz6 év Targyéy
NAV - innovacids jarulék taifizetés 30 3
NAV - TAO tdlfizetés 37
Munkéltatdi tippénz hozzajirulas tilfizetés 10
Helyi iparlizési add tdlfizetés 19
Egyéb kivetelés 3204 26
Egyeb Livetelések dsszesen N 3234 295

Ertékpapirok

A Tarsasag idolegesen szabad pénzeszkdzeit befekieti, év végén 27.000 eFt bekerlilési
értekl Raiffeisen Kamat Prémium Révid Kotvény Alap befektetési jeggyel rendelkeztiink.

Il. Keriileti Varosfejleszté Zrt.
Kiegészitdé melléklet — 2013. év 10



Aktiv idébeli lehatarolasok

TN YA A A e adatOK: e}:t
Megnevezezés b OElg2b ey | Targyév
Bevételek aktiv idébeli elhatarolisa ]
Intézményi kozétkeztetés 1 000 1 000
Intézmeényi hibaelharitds lebonyolitas 1 900
Ugyfélszolgalati tevékenység 2100 2100
Budaj Polgar - lakossagi hirdetésfelvétel 60
Ballkkal]]al e R A S I (o e et et
Onkorményzati tulajdon lakés, helyiség kezelés 5300 9000
Koézterlileti WI-FI lizemeltetése 150 150
Lajos utca 18-20. Téarsashdz kozoskéy et 135
Bevételek aktiv iddbeli elhatdroldsa dsszesen: 10451 12 445
Koltségek, raforditasok aktiv idébeli eThatirolasa
Szakprogramokhoz kapesoldds dijak (jogtar, 179 996
cégfigyeld, miiszaki ellendriprogram) & o Tho T
Biztositasi dij 451 51
Epyéb 230
K(}Its?gek,, l'afordltasok aktiv iddbeli 1] 526
elhatiroldsa dsszesen: _
. Halasztott riforditdsok
Halasztott raforditasok Osszesen; 0 {)
Osszesen: 10 702 12 971
2.1.3 Sajat toke
2012.12.31 2013.12.31
Jegyzett t6ke 584.000 eft 584.000 eFt
Eredménytartalék 7.582 eFt 20.103 eFt
Mérleg szerinti eredmény 12.521 eFt 1.005 eFt
Sajat téke 604.103 eFt 605.108 eft

2012. évben a tulajdonos harom alkalommal hajtott végre tékeemelést, 2012 marciusaban és
aprilisdban ingatlanapporttal, 2012 juliusaban pedig pénzbeli juttatassal.

A Tarsasag jegyzett tokéje 2013. év folyaman nem valtozott, &sszetétele az aldbbiak szerint
alakult:
pénzbel hozzajarulas 38.000 eFt
ingatltan apport 546.000 eFt
1027 Budapest, Frankel Led Ot 7. 13490/0/A/2
1027 Budapest, Frankel Led Gt 9. 13480/0/A/53
1028 Budapest, Mariaremetei Gt 37. 50048
1024 Budapest, Margit krt. 47-49, 13286/0/A/2
1024 Budapest, Margit kit. 47-49. 13286/0/A/3

A sajat tbke értékét a — jegyzett t6kén felll ~ az eléz6 évek gazdalkodasi eredményébsi
adoédo eredmeénytartalék, iletve a 2013. évi mérleg szerinti eredmény képezi.

I Kerlleti Varosfejlesztd Zrt,
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2.1.4 Kobtelezeltségek
Kdételezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbol

A szallitéi szamlan kimutatoit kotelezettségek telies Osszege (1.175 eFt) mérlegkészitésig
pénzugyi teljesitésre kerdit.

Egyeéb rovid lejaratii kbtelezettségek
adatok; eFt
Mepgnevezés Eloz6 év Targyéy
397
79
L
18 800G:
S 581 SR
69260

NAV -SZIA
NAV - EHO
NAYV - cégautdéadd

NAV - vagyonaturhazdsi illeték
NAV - AFA

Helyl iparlizésiads .
Jovedelem elszdmoldsi szdmla

NAYV - nyugdijbiztositasi jarulek 1057, .1
NAV - egészséabiztositasi és munka ¢ 920

NAV - szocialis hozzajarulasi ado 2 BR8

NAV - szakképzési hozzajarulas i 163:

Raévid lefarat kételezettsée munkavatlaloval szemben 43

Lgyéb rdvid lejdarati kitelezettségek Gsszesen 38981

A Tarsasagnak mérlegen kivili kotelezettsége és egyéb mérlegen kivili tétele nincsen.

Passziv idobeli elhatarolasok

_ adatok: eFt
Megnevezezés | Elgz év | Targyév
Bevételek passziv iddbeli elhatirolisa .
Bevételek passziv idébeli efhatdrolisa dsszesen: 0 .
Kiltségel, riforditasok passziv idobeli elhatirelasa
Megbizasi dii 260 260
Kanyvelési ¢s bérszamfejicsi dij 370 573
Bankkéltsée - ériékpapir szamlavezetési dij 6 9
Karbantartasi dii 184 280
Bérleti dij 225 228
Telefondij, Internet 47 123
Aramdij 74 130
Gazdfj § 160 163
Viz-, csatornadij o 14 ) 12
Takaritas, ¢piiletlizemelietés 210 208
Szemétszallitas 12 11
Konyvvizsgdléi di 260, 260
Epyéb i8 24
F‘{ﬁltségck, raforditasok passziv idGbeli elhataroidsa 1 840 3281
dsszesen:
Halasztott bevételek

Halasztott bevételek dsszesen: 0 G
Osszesen: 1 840 2281

. Kerlteti Varosfejleszté Zrt.
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2.2 Eredménykimutatashoz kapcsolddo kiegészitések

2.2.1 FErtékesités netto arbevétele

Az értékesités nettod arbevétele fobb tevékenységenkénti bontasbhan

A Téarsasag 2013. évben az alabbi tevékenységeket végezte:

énalld mikdédésld oktatasi, nevelési, szocidlis és gyermekjoléti-gyermekvédelmi 1l
kerlleti intézmények hibaelharitasaval kapcsolatos feladatok (2013. marcius 31.
napjaig);

onallé mikodési okiatasi, nevelési, szocidlis és gyermekjoléti-gyermekvedelmi Il
ker(ieti intezmények kdzétkeztetésével kapcsolatos feladatok;

(igyfélszolgalati tevékenység, mely magaban foglalja a Il. Kerllet Kartya program
muikodtetését, elére meghatarozott jogosulti kér részére kedvezmenyes parkoid
bérlet igénylésével kapcsolatos feladatok ellatdsat, valamint a kozterileti bejelentd
rendszer mikddtetését;

kozteriieti WI-F| rendszer lzemeltetese;

Onkormanyzati tulajdont ingatianok (lakas és nem lakas célt helyiségek) kezelése;

» sajat tulajdond, illetve bérelt ingatlanok Uzemeltetése;
» tarsashazkezelés; )
aprohirdetés felvétel a Il. KERULET LAPJA részére.

o adatok: efFt
Lrtékesités netté srbevétele
Tevékenység megnevezése
Elgzd év Targyév

Intézményi kozétkeztells 12 000 12000

Intézményi hibacthdritds febonyolitds 22 800 3700
Upyfélszolgalati tevékenysép 25 200
Kozieritleti WI-IT (fizemeltotés) 500
Intézményi feljitas, beruhdzas lebonyolitds 872

Onkormanyzati twlaidons inpatlankezelés 37 100 108 000

Térsashazkezelés 1620

Egyéb drbevétel 780 412

Tovabbszamldzds - Intézményi hibaclharitds 15925 5846

Tovdbbszimldzas - Felsd Zaldmdli Ot fizemelictés 3203 2349

Tovabbszamlazds - Lakds, helysée kezelés 49 920 195 355

Tovabbszamldzas - Egyéb g1l 33

Osszesen: 169 119 357115

2013. évben elért értékesités nettd arbevétele szinte kivétel nélkil a Budapest Févaros Il

Kertileti Onkormanyzattél szarmazott.
A tovabbszamlazasbdl szarmazd netid arbevétel alakulasanak részletes bemutatasa az

anyagijellegu raforditasok pont alatt talalhato.

2.2.2 Koéltségek kiltségnemenkénti részletezése

adatok: eFt
Elézd év Targyéy
Megnevezés . Megoszlas - Megoszlé;
Oss?eg (%) Osszeg (%)

Anyagijellegil raforditasok dsszesen 94 703 53,72% 238 146 67.88%

Személyl jellegil raforditasok sszesen 73 341 41,61% 105 002 29.93%

Ertékesdkckenési leirss Ssszesen 8231 4.67% 7678 2,19%

Osszesen: 176 275 100,00% 350 826 100,00%

. Kerileti Varosfejlesztd Zrt.
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Anyagjellegii raforditasok

adatok: eFt
Megoszlis az Megoszlas a
Megnevezés Elbzd év  [elozd évi bsszes; Targyév | targyévi dsszes
ktg. (Y%)-dban kitg. (Yo)-aban
Anyagkoltség ]
Energia 1639 173%, 2359 0,99%
! NY3E, L2020 L OS3L seh L 0:24%
Tiszitoszer 327 0,35% 342 0,14%
Egyéb anyagok 7 806 0.95% 364 0,i5%
Anyagholiség dsszesen: 4377 4,02% 4880 o 205%
] lgénybe vett szolgiltatisok értéke -
Karbantartas 4.60%: 2,54%
Posta, telefon, Internet 1,89%: 1,51%
Szakkonyv, napitap, folyéirat =~~~ 4 0,00% 0,03%
Bérletidijak LSTH . 20%
Hirdeiés, reklam 0,27%
Megbizasi dijak 7,35% 181 3,56%
Konyvvigsgalat 0.66% 024 . 0.26%;
Oktatas, tovabbképzés 0,16% 69 _0,03%
Uzemeltetési dij 2,78% 3981 1,67%
Eoveéb szolgaitatas koliségei N 0,23% 399 0,17%
Igénvbe veul szolgdaltatdsok éridke dsszesen: 19227 20,30% 26 993 11,33%
Epyéb szolgaltatisok értéke

Biztositasi dij 313 0,33% 437 0,18%
Bankkoitség 619 0,65% 2249 0,94%
Ieték, hatosagi dijak 306 0,32% 5 0,00%
Leyéh s-olgditatdsok éridke dsszesen: 1238 1,31% 2691 1L13%
Fladott druk beszerzési értéke ol 0,00% [/ 0,00%
Lladott (kozvetitent) szolgdliatdsok dridke 69 861 73,77% 203 582 85,49%
Anyagiellegii raforditasok dsszesen: 94 703 106,00% 238 146 100,00%

A székheliyel és a telephellyel, illetve a sajat tulajdoni ingatlanok kbziil a Mariaremetei Gti és
a Frankel Led uti ingatlanokkal kapcsolatban meriiltek fel energia (aram, viz, gaz),
tisztitbszer és egyéb anyag koltségek, valamint lzemeltetési (csatorna, szemétszallitas,
takaritas, gondnoki dij, tavfelligyeleti dij, kozos koltség, stb.) dijak.

A lakas és nem lakas cél helyiségek kezelési feladataival 0sszefliggésben tobb kbitségnem
esetében is tapasztalhaté koliségnovekedés, mely arra vezethetd vissza, hogy a
tevékenységhez kapcsolodd koltségek 2012. évben csak fél évig, 2013. évben viszont 12
hénapon keresztiil jelentek meg. Igy az irodaszerrel, Uzemanyaggal, telefonnal,
postakoltseggel, bankkoltséggel, bérleti dijjal kapcsolatos dijtételek tekintetében ezért
tapasztalhato kdltségnovekedés.

A Karbantartasi koltségek egyrészt a Felsé Zoldmali Gti irodahdz és a Keleti Karoly u. 15/a.
szam alatti ingatlan miszaki és informatikai Uzemeltetésével, a Mariaremetei (ti ingatlan
miszaki Uzemeltetésével, masrészt az egyes feladatok ellatasahoz hasznalt szoftverekkel
(Il. Kerulet Kartya program, étkezési szoftver) kapcsolatban mertitek fel.

A bérleti dijak kozott szerepel a lakas és nem lakas céll helyiségekhez kapcsolddd
szamviteli adminisztracios nyilvantartasi rendszer bérieti dija is.

II. Keriileti VVarosfeilesztd Zrt,
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A ll. Kerlilet Kértya Kartyakataldgusaval kapcsolatos dijak jelentek meg a hirdetési dijak
kdzott,

A megbizasi dijak kozott szerepel a bérszamfejtésre és kényvelésre igénybe vett kiilsé
szolgaltatd dija, szakértéi dijak (alaprajzi felmérések, energetikai tandsitvanyok készitése),
valamint az ugyféiszolgélati tevékenység keretében a MEREK (Mozgassériit Emberek
Rehabilitacios Kdzpontja) részére fizetett megbizasi dij.

A biztositasi dijak kozott a Tarsasag Uzemeltetésében lévd személygépjarmi kotelezd
biztositasa, illetve a székhely, a telephely, valamint a sajat tulajdon( ingatlanok biztositasi
dija szerepel.

A lakas és nem lakas célu helyiségek kezelése soran az érintett ingatlanokhoz kapcsolodd
Osszes koltseget elsOdlegesen a |l. Kerlleti Varosfejlesztd Zrt. viseli, melyet tovabbterhel az
ingatlantulajdonos, 1l. Keriileti Onkormanyzat felé, azonban ennek kivetkeztében a Tarsasag
altal kezdeményezett banki utalasok darabszama és Gsszege is jelentésen megnidvekedett,
mely kovetkeztében az éves bankkdltség tobbszordsére nitt.,

Mind az intézményi hibaelharitas, mind a lakés és nem lakas céll helyiségek kezelés soran
a Tarsasag viseli els6dlegesen a koltségeket, melyet — szerz6dés alapjan — valtozatian aron
szamlaz tovabb iI. Kerilleti Onkorményzat részére.

A kozvetitett szolgaltatasok értéke az alabbi tételekbdl adodik:

Elézé év Targyév
intézményi hibaelharitas 15.925 eFt 5.846 eft
lakas, nem lakas céll helyiség 49.920 eFt 195.354 eFt
ebbdl:  dram 2.398 eFt 7.891 eft
gaz, tavhd, flités 3.007 eFt 15.675 eFt
viz, csatorna 11 eFt 1.518 eFt
tarsashézi dijak 41.511 eFt 157.947 eFt
lizemeltetés 99 eFt 3.178 eFt
karbantartas 2.894 eFt 6.559 eFt
felajitas 0 eFt 2.586 eFt
Feisd Zoldmali Ut dzemeltetés 3.205 eFt 2.349 eFt
egyéb 811 efFt 33 eFt
Személyi jellegii raforditasok
adatok: eft
Megoszlas az Megoszlas a
Megnevezés Eldzd év 62:::13; le{:; Targyév Oi};:i:i‘;;
(% )-dban (%)-dAban
Bérkoltség 52 758 71,94% 73 765 70,25%
Személyi jellegli egyéb kifizetések 52221 7,12% 9 483 9,03%
Bérjarulékok 15 361 20,94% 21754 20,72%
Szeméfyi jellogii riforditisok dsszesen: 73 341 100,00% 105 002 100,00%

H. Kerileti Varosfejleszit Zrt.
Kiegészitd melléklet - 2013. év

15



Ertékesokkenési leiras

adatok: efFt
Megoszlas az Megoszlas a

Megnevezés Elizi év ms:ﬁ:‘;z:"; o Tarayey | oizfj f(:'g

, _ daban (%)-4ban
Immateriabis javak ériékesokkenési leirasa 215 2,61% 209 3,89%
Tarayi eszkozok ériékesokkenési lefrasa R0160  97,30% 7379 96,11%
Lrtdkesokkendsi lefris dsszesen: 8231 100,00% 7678]  100,00%

2.2.3 Egyéb bevételek és egyéb raforditasok bemutatisa

Egyéb bevételek
_ adatok; eFt
; i s g, | Megeszlas b oL Megoszlds
, Megnc_\(.:ws Elizé év (%) Targyév (%)
Egyéb bevétel i 220870 100,00% 136! 100,00%
Osszesen: 220870 160,00% 1361  100,00%

103 eFt egyéb bevételt szamoltunk el karesemények miatt, 33 eFt-ot pedig kapott késedelmi
kamatok, kotbérek miatt.

Egyéb raforditasok

adatok: eFt

Megnevezés Eloz6 év Mc?;:; tas Tiargyéy Mcé;:):)[ s
Birsag, kﬁtbér,\!@s‘gdelmi kamat 3 1,28% 101 1,52%
Kérescményekkél Aléapcsgj__atos fizetések ‘ 245 §8,98% ' 56 0,99%
Adok és adajellegi tételek S 447 89,73% 6482 97.47%
Kerekités I 0,02%
Osszesen: 27271 100,00% 66561  100,00%

Az ado jellegli réforditasok kozdtt a targyévre jutd innovacios jarulék, iparlzési ado,
epitményado, illetve cégautdéadod Gsszege szerepel.

2.2.4 Pénziigyi eredmény alakulasa

Pénziigyi miiveletek bevételei

. adatok: eFt
e — Megoszlis kv | MIEEOSZLAS
Megneverés Bloxd év (%) [argyév (%)

Kapott (jard) osztalék ¢s részesedés
Részesedések ériékesitésének drfolyamnyeresége
Befekietelt pénziigyi eszlkdzdk kamatai, drfolyamnyeresége
Epyéb kapott (jaré) kamatok és kamatjellegl bevételek 1194 100,00% E54i  100,00%
Pénziigyi miiveletek epyéb bevételei
Ebbél: Kilf1di pénzértékre sz616 kdvetelésekked,
kitelezettségekkel kapesolatos realizalt
arfolyamnyereség
Hataridds iigyeletek arfolyamnyeresége
Kdévetelések, kotelezettségek év végi atértékelése miatti
arfolyamnyereség
Osszesen: 1194 100,00% 13541 100,00%

Az egyéb kapott kamatok és kamatjellegli bevételek kézott bankkamat, illetve forgdeszkdzdk
kozott Kimutatott befejtetési jegyek értékesitésébé! szarmazéd hozam szerepel.

ll. Kerlleti Varosfejlesztd Zrt.
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2.2.5 Rendkiviili eredmény alakulasa

A rendkivlli raforditasok kozott adomanyvonalon megfizetett pénztsszeg kertlt kimutatasra.

I. Keriileti Varosfejleszt® Zrt.
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2.3 Valés vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzet alakulasanak értékelése
2.3.1 Eszk6ziGk értékének és Gsszetételének alakulasa

Befektetett eszkGz3Gk aranya

Befektetett esz6zok _568.615 9138% (bizis: 572.924 87 69 9
Gsszes eszkon 622279 oo (bazis: = 87,69 %)

653.375

A befektetett eszkdzok aranya kis mértékben névekedett az eléz6 évhez képest, mely az év
soran yjonnan beszerzett targyi eszkdzoknek koszénhetd.

ForgoeszkGzok aréanya

Forgbeszoz6k + aktiv idGbeli elhatarolasok  40.693 + 12,971

Osszes eszkoz B 622.279
69.749 + 10.702
= 12,31 %)

653.375

= 8,62 %

(bazis:

Az értékpapirok €s a kovetelések jelentds csOkkenését ellenslilyozta a pénzeszkdzok és az
akiiv idébeli elhatarolasok novekedése, de ennek ellenére is kis mértékben csokkent a
forgbeszkdzok aranya az eszkézokon belll.

Befektetett eszkdz0k fedezettsége

Sajat téke _ 605108 . 604103
06 (bais: wongoa =

= = 1,05
Sajat befektetett eszkbz6k  568.615 )

A sajat tbke/sajat befekietett eszkbz arany lényegében vaitozatlan maradt az elmilt évhez
kepest, a konzervativ finanszirozasnak kdsztnhetben a befektetett eszktzoket tovabbra is
teljes mértékben tartos forrasbdl tudjuk finanszirozni.

2.3.2 Forrasok értékének és 6sszetételének alakulasa

Tékeerdsség mutaté
Sajéttke 605108 . . .. 604103 "
Gsszes forras — 6a2279 ~ 0124 % (bazis: eaan = 9246 %

A Tarsasag tuinyomé részben sajat forrassal finanszirozza mikodéseét, amely érték 2013,
évben tovabb novekedett.

Eladésodoitsag foka

Idegen t6ke 14890 23906 (bigis: 47.432
Gsszes esakor 622279 209 % (baus:

T 7960
653.375 /26 %)

Az idegen tdke aranya a 2012. évi jelentds csokkenés utan 2013. évben tovabb ¢stkkent, az
idegen t6ke elenyészd nagysagu.

H. Kertileti Varosfejleszto Zrt.
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Sajat téke novekedésének aranya

Sajéttéke 605108 . . 604103
Jogyzett thie 584000 L0301 (bazis corran

= 103,44 %)

A sajat tbke belsd szerkezete (jegyzett toke, eredménytartalék, mérleg szerinti eredmény)
tovébbra sem valtozott, a sajat tdke 2013. évben hasonlé Gtemben ndvekedett, mint 2012-
ben.

2.3.3 Joévedelmezbségi helyzet vizsgalata

Arbevétel aranyos jovedelmezéség

Adobzas elbtti eredmény 1.315 .. 13.397
=037 % (bazis:

=792 %)

Ertékesités nettd arbevétele  357.115 169.119
Eszkdzaranyos jévedelmezdség
Adozas elbtti eredmény 1315 021% (bizis: 13.397 2,05 9%)
Gssros eszkor 622279 A% (blzis poaage = 2,05 %
Vagyonaranyos jovedelmez8ség
Addzott eredmény 1.005 .. 12521
= =0,17% (bazis: = 2,07 %)

Sajat téke "~ 605.108 604.103

Az arbevétel aranyos jdvedelmezdség jelentdsen cstkkent a bazis idészakhoz képest, mert
mig a nettd arbevétel tobb, mint kétszeresére névekedett, addig az addzas elétti eredmény
csOkkent. A 2012. évi eredmeényt jelentdsen befolydsolta egy egyszeri 21.840 eFt-os egyéb
bevétel, mely nélkil a 2013. évi eszkdzaranyos és vagyonaranyos jbvedelmezdség is
csOkkent a bazis idészakhoz viszonyitva.

2.3.4 Pénziigyi helyzet vizsgalata

Netito forgotike

Forgdeszkdzdk - Rovid lejdratii kdtelezettségek = 40.693 - 14.890 = 25.803 eFt
(bazis: 69.749 - 47.432 = 22.317 eFt)

Likviditasi rata

Forgbeszkizik 40.693 .. 69749
— — P - = = 2,73 (bazis:
Rovid lejaratQ kitelezettségek  14.890 47.432

= 1,47)

A netl6 forgotdke értéke ndvekedett 2013. évben. A Tarsasag likviditasa az eléz6 idészakhoz
képest nagy mértékben javult, fgy a forgdeszkdzok tobb, mint 2,5-szeres mértékben
fedezetet nyljtanak a révid lejarati kotelezettségekre.

Likviditasi gyorsrata

Forgoeszkozok — Készletek _ 40.693 —1.555 263 (bazis: 69.749 — 1.453
Rovid lejarati kotelezettségek  14.890 7 (bazis: 47.432

= 1,44)

H. Kerlleti Varosfejlesztd Zrt.
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Mivel a Tarsasag mind 2012. december 31-én, mind 2013. december 31-én minimalis érték(i
készlettel rendelkezett, a likviditasi rata és gyorsrata értéke majdnem megegyezik.

Készpénz likviditasi rata

Pénzeszlkozok 7.697

= - 1,97 0
Rovid lejarati kitelezettségek  14.890 %)

=51,69% (bézis:

47.432

A Tarsasag kizérdlag pénzeszkozeibdl rdvid lejaratt kodtelezettségeinek 51,69 %-at tudja
kiegyenliteni. (Pénzeszkozei és azonnal pénzzé tehetd, likvid értékpapirjai egyiitt azonban
mar tobbszoros fedezetet nyujtanak rovid lejaratl kotelezettségeire.)

ii. Kerlileti Varosfejleszié Zrt.
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Cash-Flow kimutatas

adatok: eFt

SOTSL. Megnevezds Eldzd by Tiargyéy
I Szolf(if(}s r‘.eve'kauysc!gb(il szirmazd pénzesgkir-viltozis 6810 10132
(Miikaddsi cash-flow, 1-13. sorok}
e Addzds el6tti eredmény o
Llszdmoli amertizacio +
Elszamolt érékveszids 4
Elszdmolt érickvesziés visszairasa - y
Céltartalék dltomany valiozdsa:
Belekicted eszkézok ériékesitésének er T
Szallitdi kotelezetiség vallozdsa:: L5795
1 Egycb rtvid fejarata kétefezetisée viltozdsa + 28 565 (
Passziv iddbeli ethatarelasok valtozdsa T4 44]
Vevikavelelds vllozdsa +
101 Forgoesekozok (vevikovelelés és pénzeszki 434222 35819
1L Aktiv idobel: ethatdrotdsok vdllozdsa & -3 604 -2 269
1z Fizetett, fizetend ado {nyeresée utdn) - 870 =310
i3 Fizetett, fizetendd osz1alék, részesedés - B}
I Be e}k!cfé‘s'i fevékenységbé’i szdrmazd pénzesihiz-viltoyds 575 185 -3369
{(Befekeetdsi cash flow, 14-16. sorok)
14, Befekletetl eszkizik beszerzésc - -575 185 -3 369
15, | Belekteletl eszkizok claddsa +
A5, Befektetetl pénziigy eszkozok dllemanyvaliozdsa
15/c, i Beruhdzdsra adott eldlegek valtozasa s
16 Kapoit oszialék, részesedés +
i [’L:’frziig;’i’mr'h"e.lerekbé'l sgidrmazd pénzesthiz-viltogis 569 000 0
(Finanszirogdsi cash-flow, 17-27. sorok)
7 Részvénykiboesatds, 1okebevonas bevétele + Laeego0y
18. Kotvény, hielviszonyt megtestesitd érickpapir kibocsdtasanak bevétele +
19 Hitel és kiileson felvélele +
2. IHosszé lejaratra nyajlott kilestndk és clhelyezett bankbetéick 19resziése,
o megaszilntelése, beviliasa -+ e
21, Véplegesen kapolt pénzeszkoz +
_____ 22. Részvénybevends, tGkekivonds (tokeleszailitas) -
23. Kdatvény és hitelviszonyl meglestesild ériékpapir visszafizetés -
24, Hitel és koleson torlesztése, visszalizelése - n
23, IHossza lejdratra ny(jtott kéleséingk és elhelyezett bankbetétek -
20 Véglepesen dladotl pénzeszkiz -
54 Alapitokkal szembeni, illetve egyéb hosszi lejarati kotelezeliség
) véllozdsa
v, Péngeszhizdk viltozdsa (RIEHEN, sorok) + 625 6763
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3

3.1

TAJEKOZTATO KIEGESZITESEK

Kételezettségvallalasok, nyilatkozatok

A ll. Keruleti Varosfejlesztd Zrt-nek a forduldnapot kdvetden ismertté valt 2013. évet terheld

kotelezettsége nincsen.

A ll. Keruleti Varosfejleszté Zrt. a kdérnyezet védelmét kdzvetleniil szolgald targyi eszkdzzel
nem rendelkezik.
Kornyezetvédelmi garancialis kotelezetiségei a Tarsasagnak nincsenek, ezért céltartalék
képzésere nem kerdlt sor,
Mérlegben nem szerepl6 kirnyezetvédelmi karokrél, kbtelezetiségekrdl nincs tudomasunk.
A ll. Kerlleti Varosfejlesztb Zrt. veszélyes és kornyezetre karos hulladékot nem tart nyilvan.

A ll. Kerlieti Varosfejleszté Zrt. 2013. év folyaman nem kapott tamogatast.

A H. Kerdleti Varosfejlesztd Zrt. nem rendelkezik mas tarsasagokban befektetésekkel.

Al
folyamatban.

3.2 Foglalkoztatott munkavallalék atlagos létszama, bérkoltsége, személyi jellegii

kifizetése

Kerlileti Varosfejleszté Zrt-vel szemben tudomasunk szerint peres eljaras nincs

A Tarasagnal az alabbiak szerint alakult az éves atlagos statisztikai allomanyi létszam az
elmult két évben.

adatok: f6
El6x6 év Targyév
Megnevezés A({ag?s . | Megoszlis Atf’agf}s .| Megoszlis
stafisgtikai (%) statisztikai (%)
Idiszdm ’ {étszim b

Fizikaiak 0 0,00% 2 10,00%
Szclfemick 13}  100,00% 18 90,00%
Aflomanyon kivitiick 0 0,00% 0 0,00%
Osszesen: 131 100,00% 200 100,00%

A Tarsasag 2013. év elején tizenkilenc munkavallaléval latta el tevékenységeit. Az év soran
Osszesen 5 fovel bovilt és 4 fovel csOkkent a foglalkoztatotti iétszam. 2013, december 31-én
2 10 a fizikai és 18 f6 a szellemi allomanyi létszam.

adatok: eft
Elizd év Tiargydy
M o Szemdlyi Személyi
Megueveads Bér- jeltegit | Bérjirulé- | .. Mogoszids | Bér- | jellegi | Bérjarule- | Megosalis
N Osszesen ) ) Osszesen
kéltydg egrdh kok (%) kélisdg egydh kok (%}
kifizetések kifizefdsek

Fizikaiak 1075040 323 1538]  2,13%] 5820 884 1663 8367, 8.13%
'2/61101nlek 51503 4 386 14 846 70735;  97.87%; 67763 7129 12681: 94 585 91,87%
Allomanyon kiviilick 0 0,00% 0 0,00%
Osszesen: 52578 £ ¥26 15 169 72273 100,00% 73 585 8013 21 354 102 952 100,00%
Il Kerdileti Varosfejlesztd Zrt.
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3.3 Avezetd tisztségviseldkkel, valamint az igazgatosag és a felilgyeld bizottsag
tagjaival kapcsoiatos kiegészitések

A vezetd tisztségviselbk, valamint az igazgaldsag és a feligyeld bizottsag tagjainak
jaranddsaga az alabbiak szerint alakult az elmult két évben.

N _ _ adatok: eFt
Megnevezés Elfz6 év Targyév
Vezetd tisztscgviseldk 7670 7674
PR — o
Irciugyclonolisdg pp—— “Tio
Osszesen: 7 850 7 854

A Téarsasagnal az év sorédn 3 s felligyeldbizottsag mikoddott. A felligyeldbizotisag tagjainak
fizetett tiszteletdij 2013. évi mértékét az is befolydsolta, hogy a kdztulajdonban alié
gazdasagi tarsasagok takarékosabb mikodéserdl szolo torvény értelmében csak egy
felugyelbizottsagi statusz alapjan vehett igénybe dijazés. A Il. Kerlleti Varosfejleszté Zrt-
nek t0bb bizottsagi tag részére — a tag nyilatkozata alapjan — nem kellett tiszteletdijat
fizetnie.

A Tarsasag vezet® tisziségviseldinek, valamint az igazgatdsag és a felligyeld bizottsag
tagjainak nem folygsitott eldlegeket, kdlcsdnoket, illetve nevilkben nem vallalt garanciakat.

A Tarsasagnal nincsenek olyan korabbi tisztségviseldk, valamint igazgatésagi és felligyeld
bizottsagi tagok, akikkel szemben nyugdijfizetési kbtelezetisége lenne.
3.4 A Tarsasag részvényeinek bemutatasa

A 1l Kerdleti Varosfejleszté Zrl. jegyzett tokéje 2013. év soran nem valtozott. A Tarsasag
2013. december 31. napjan 584 db, egyenként 1.000.000 Ft névérteka torzsrészvénnyel
rendelkezett.

3.5 A tarsasagi adoalap megaliapitasa

Jovedelem-nyereség minimum meghatarozasa 2013. évi gazdalkodasi eredmény alapjan:

Osszes bevétel 358.792 eFt
Kozvetitett szolgaitatasok ériéke - 203.582 eft
Korrigalt 6sszes bevétel 155.210 eFt
Jévedelem-nyereség minimum 3.104 eFt

Az aiabbi tarsasagi adoalap modosité tételeket veitlk figyelembe:

adatok: eFt

Megnevezés Nivels Csdldentd ;| Adéalap

tételek tételek viltozas
Ertékcsdkkendés miatti korrekcio 7678 14 168 -6 490

Nem a vallalkozasi, bevételszerzd tevékenységgel

kapcsolatos koltségek 1 1
Birsag 94 94
Osszesen: 7773 14 168 -6 395

H. Kerlleti Varosfejleszid Zrt,
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A ll. Kerlleti Varosfejleszté Zrt. 2013, évi gazdalkodasat 1.315 eFt addzas elotti
eredmeénnyel zarta. Fentebb részletezett adéalap korrigald tételek figyelembe vételével a
tarsasagi ado alapja 5.080 eFt veszteség. Mivel az adozas el6tti eredmény és a tarsasagi
addalap kozll a nagyobb (ad6ézas el6tti eredmény) nem éri el a jovedelem-nyereség
minimumot, ezért a jévedelem-nyereség minimum alapjan allapitottuk meg 2013. évben a
tarsasagi adoé fizetési kdtelezettségiinket, melynek tsszege 310 eFt.

3.6 Az adézott eredmény felhasznalasa, osztalékfizetés

A Tarsasag 2013. évi addzott nyeresége 1.005 eFt, mely 6sszegb(l osztalék fizetésére nem
keril sor. Az 1.005 eFt mérleg szerinti eredmény eredménytartalékba kertil.

li. Kerlileti Varosfejleszté Zrt,
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